TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 4-LAM PONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 69/2026/DS-ST
Ngay 24/4/2026.
Vé viée: “Tranh chdp
hop do”‘ng dat coc”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4-LAM PONG

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Viin Linh.

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ba: Tran Thi Qué.

2. Ba: Nguyén Thi Tai.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
4, tinh Lam Ddng.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan Khu vuc 4 - Lam Déng tham gia phién toa:
Ong Tran Quéc Khanh - Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 24 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bao Lam,
tinh Lam Dong cii s6 08 Nguyén Tat Thanh, Thon 8 Loc Thing, x4 Bao Lam 1, tinh
Lam Pong xét x so tham cong khai, luu dong vu an dan su so tham thu ly sé
33/2025/TLST-DS ngay 18/3/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt s6 72/2026/QDXXST- DS
ngay 09 thang 4 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4, tinh Lam Dong giita:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1977; dia chi: 37B t6 5, khu phé
9, phuong A, thanh phd Bién H, tinh Bong Nai. Nay 1a phuong Tran B, tinh Bong Nai.

- Bj don: Cong ty TNHH dau tu va phat trién X; dia chi: S6 18 Nguyén Hoang,
phudng An P, thanh phé Thu B, thanh phd H6 Chi Minh. Nay 1a phudng Binh T, thanh
phé Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Thai V- Chuc vu: Giam déc.

(Ba L, 6ng V cd don ving mit).

NOI DUNG VU AN :

Tai don khéi kién ghi ngdy 20/12/2024, ngay 07/3/2025 va qua trinh gidi quyét
Vu &n nguyén don ba L, trinh bay: Ngay 29/9/2024, ba va Cong ty TNHH dau tu va
phat trién X (Viét tat 1a Cong ty X) ky Gidy xac nhan giao dich vé viéc ba nhan chuyén
nhuong thira dat s6 26 to ban d6 946, dién tich 100.2m? dat ¢ ndng thén thudc xa Loc
Quang nay la x4 Bao Lam 1, tinh Lam Dong diing tén quyén st dung dat 12 6ng Nguyén
Vin Thanh; gia tri chuyén nhuong 1a 869.000.000d. Do khoé khin khong du tién nén
Cong ty X hta sau khi thanh toan sé tién dot 1 s& tim Ngan hang hd tro cho vay dén
70% gid tri chuyén nhuong. Theo do, tinh tir ngay 29/9/2024 dén ngay 21/10/2024 ba
L thanh toan cho Cong ty X s tién 261.000.000d tuong dwong 30% gid tri chuyén
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nhugng. Do Cong ty X khong thuc hién viéc hé tro vay Ngan hang nén da thoa thuan
mot 12 cho Ngan hang hd tro vay, hai 1a dong hét sé tién 70% gié tri chuyén nhuong
con lai thi Cong ty X s& hd tro tang chiét khau khoang 18.000.000d va cong thém
48.000.000d tién thué dat nam dau tién nhung hai bén khong théng nhat duoc thoa
thuén. Do Cong ty X khdng chdt thoi han hd tro tim Ngan hang cho vay va do Giay
chting nhan quyén sir dung dat dung tén ca nhan 6ng Nguyen Van Thanh khong phai
la ciia Cong ty X nén khong thé thuc hién duoc viéc ky két hop ddng chuyén nhuong
thira dat néu trén.

Do d6, ba L khai kién yéu cau Tuyén huy gidy xac nhan giao dich s6 008 ngay
29/9/2024 va budc Cong ty X tra cho ba L 261.000.000d tién thanh toan dot 1. Qua
trinh khai kién, dén ngay 25/7/2025 Cong ty X da hoan tién dot 1 cho ba L sb tién
150.000.000d. Nay, ba L yéu cau Cong ty X tiép tuc tra s6 tién 111.000.000d con lai.

Chang ciz dé chizng minh cho yéu cau khdi kién ciia minh ¢é cin cir va hop phap
ba Chi giao ngp: Ban gbc Vi bang s6 351/2024/VB-TPLBT ngay 13/12/2024, ban sao
Gidy xac nhan giao dich ngay 29/9/2024, ban photo Giy chting nhan QSD thtra s6 26
to ban d6 946.

Tai Don trinh bay ngay 05/3/2026, 6ng Ngo Thdi V trinh bay: Xac nhan viéc ky
Gidy xac nhan giao dich ngay 29/9/2024 1a dung. Do ba L khdng chirmg minh dugc
ngudn thu dé 1am ho so vay Ngan hang nén ba L yéu cau Cong ty X tra lai sé tién da
thanh toan 261.000.000d. Ngay 25/7/2025, Cong ty X da tiép nhan va thanh toan cho
ba L dugc 150.000.000d. S tién 111.000.000d con lai Cong ty X du kién tra vao ngay
20/4/2026 va xin duoc vang mat khi tién hanh phién hop kiém tra chung ctr, khi xét xu
vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai
quyet vu an ¢ giai doan so tham theo quy dinh tai Piéu 262 B6 luat té tung dan su cia
Tham phan, Thu ky, Hoi tham nhan dan thyc hién ding quy dinh khong vi pham gi;
ddng thoi dé nghi Hoi dong xét xir ap dung diém a khoan 1 Piéu 45 Luat dat dai, Piéu
117, 122, 123, 127, 131 B luét dan su chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba L
dé tuyén bd Gidy xac nhan giao dich s6 008 ngay 29/9/2024 duogc ky két gitta Cong ty
TNHH déu tu va phat trién X véi ba Nguyén Thi My L; budc Cong ty TNHH dau tu
va phat trién X hoan tra cho ba L s tién 111.000.000d; budc Cong ty TNHH dau tu va
phat trién X chiu 5.550.000d an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luit gidi quyét: Nguyén don ba Nguyen Thi My L khoi
kién bi don Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién X vé viéc “Glay xac nhan giao dich
vé viéc ba L nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 26 to ban d6 946, dién
tich 100.2m? dat ¢ nong thon thudc xa Loc Quang nay 1a xd Bao Lam 1, tinh Lam
Déng; hoan tra tién chuyén nhuong da nhan” dugc xac dinh 1a quan hé “Tranh chd'p
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar" theo khoan 3 DPiéu 26 Bo luat T tung
dan su.



[2] Vé tham quyeén giai quyet Vu &n Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat thuoc tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan theo Diéu 26 cua
Bo luat t6 tung dan su. Déi twong tranh chap 1a bat dong san thuoc xa Bao Lam 1, tinh
Lam Dong nén Toa an nhan dan Khu vuc 4, tinh Lam Dong thu 1y va giai quyét vu én
1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat té tung dan su.

[3] Vé td tung: Ba L, 6ng V c6 don d& nghi ving mat nén &p dung khoan 1 Biéu
238 Bo luat t6 tung dan sy Toa an xét xir vang mat theo thu tuc chung.

[4] V& ndi dung tranh chap:

[4.1]: Poi Vi yeu cau huy Gidy xac nhdn giao dich vé viéc ba L nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung thira ddt sé 26 to ban do 946, dién tich 100.2m? dat ¢ ndng
thon thugc xa Léc Quang nay 1a x& Bao Lam 1, tink Lam Pong:

- Ba L va dng V xac nhan ngay 29/9/2024, gitra ba L va Cong ty X c6 ky két Giay
x&c nhan giao dich, theo d6 ba L déng y chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 26
to ban d6 946, dién tich 100.2m? dat & nong thdn thudc xa Loc Quang nay 1a xa Bao
Lam 1, tinh Lam Dong véi gia chuyén nhuong 1a 869.000.000d, theo d6 ba L da thanh
toan 261.000.000d. Pay 14 tinh tiét, su kién rd rang khdng phai chimg minh quy dinh
tai Diéu 92 B0 luat té tung dan su.

- Ba L yéu cau hay giao dich chuyén nhuong do Cong ty X hira s& gisi thiéu Ngan
hang dé ba L thé chap thira dat trén vay von 70% gia tri chuyén nhuong trong thang
10/2024 nhung trén thuc té khong thuc hién va sau d6 ciing khong chot thoi han hd trg
tim Ngan hang cho vay 1a c6 hanh vi ltra d6i ba L nén vi pham quy dinh tai Diéu 127
Bo luat dan su; dong thoi Giay chung nhan quyén si dung dat dang tén ca nhan dng
Nguyén Vién Thanh khong phai la cua Cong ty X, Cong ty X khong cung cap duoc
giay to chang minh quyén str dung hop phap cua minh d6i voi thira dat trén nén khong
du diéu kién dé thyc hién quyen chuyén nhuong thira dat ndy nén vi pham quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 45 Luat dat dai nam 2024.

- Viéc chuyén nhuong thira dat trén khong tuan tha quy dinh vé hinh thac quy
dinh tai Diéu 117, 129 B6 luat dan su. Mit khac, 6ng V xac nhan ngay 25/7/2025,
Cong ty X di tiép nhan va thanh todn cho ba L dwgc 150.000.0004. S6 tién
111.000.000d con lai Cong ty X du kién tra vao ngay 20/4/2026. Piéu nay cho thay
Cong ty X mat nhién mat nhién ddng y hay viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat sb 26 to ban d6 946 néu trén.

Tur nhitng phén tich néu trén ¢6 can cit chap nhan yéu cau khai kién caa ba L vé
viéc yéu cau hiy Giay xac nhan giao dich vé viéc ba L nhan chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat sd 26 to& ban d6 946, dién tich 100.2m? dat ¢ néng thon thudc xa Loc
Quang nay la x4 Bao Lam 1, tinh Lam Déng.

[4.2] Déi véi yéu cau bugc Cong ty X hoan trd sé tien 111.000.000d:

Can ctr vao Diéu 131 B6 luat dan su thi hau qua phép Iy cua giao dich dan su vo
hiéu thi khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dt quyén va nghia vy dan su cua cac bén
ké tir thoi diém giao dich dan su duoc xac 1ap; cac bén khéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Theo d6, ba L d3 giao cho Céng ty X
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260.000.000d, ngay 25/7/2025 Céng ty X da tra cho ba L 150.000.000d nén c6 nghia
vu thanh toan s tién con lai 1a 110.000.0004.

[5] VVé &n phi:

Do yéu cau cua ba L dugc chap nhan nén khdng phai chiu &n phi dan sy so tham,
duoc hoan tra lai tién tam tng an phi da nop; Cong ty X phai chiu 300.000d an phi dan
su so tham khéng c6 gia ngach cho y&u cau hay Glay xac nhan giao dich dugc chap
nhan va chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach cho sé tién phai hoan tra cho ba L 1a
5.550.000d (111.000.000d x5%).

Vi cac I trén; ’

QUYET PINH :

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 238; Piéu 147; biéu 92, 271, 273 Bo luat té tung dan su; Cin ci Diéu
diém a khoan 1 Diéu 45 Luat dat dai; Piéu 117, 127, 129, 131 B6 luat dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xt

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi My L vé
viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhwrong quyén sir dung dat” voi bi don Cong ty
TNHH dau tu va phat trién X,

- Hay Giay xéc nhan giao dich s6 008/2024/LQ/XNGD/PHT/KH ngay 29/9/2024
Xxé&c 1ap gitta Cong ty TNHH dau tu va phat trién X véi ba Nguyén Thi My L d6i véi
thira dat s6 26 to ban d6 946, dién tich 100.2m? dat & néng thén thudc xa Loc Quang
nay 1a x4 Bao Lam 1, tinh Lam Pong

- Budc Cong ty TNHH dau tu va phat trién X hoan tra cho ba Nguyén Thi My L
s6 tien 111.000.000d (Mot tram muoi mot triéu dong).

“Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i cuia sé tien con phdi thi hanh
an theo muzc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bg ludt dan si”.

2. Vé an phi:

- Bugc Cong ty TNHH déu tu va phat trién X nop 5.850.000d (Nam triéu tam
trdm nim muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi My L sb tién 6.825.000d (Sau triéu tAm tram hai
muoi 1am ngan dong) tam tng an phi da nop theo bién lai s6 0004687 ngay 18/3/2025
cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Bao Lam nay la Phong thi hanh an dan sy Khu
vuc 4, tinh Lam Pong.

3. Vé quyeén khang céo: An xu cong khai, dwong sy vang mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an trong han 15, ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic ké tir
ngay ban an duogc niém yét theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau Toa &n tinh Lam
Podng xét xtr phac tham.,

4. Nghia vu thi hanh an dan sw: “Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su,
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ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6;
Diéu 7; Piéu 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Lam Péng @ THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKS Khu vuc 4;

- VKSND tinh Lam Dong;

- Puong su;

- Thi hanh 4n tinh Lam Pong;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Vin Linh



HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Qué Nguyén Thi Tai Nguyén Vin Linh

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 4 - LAM PONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 08 gio 50 phit ngay 24/4/2026.
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Tai try s& Toa an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Ddng cii s6 08 Nguyén Tét
Thanh, Thon 8 Loc Thing, x4 Bao Lam 1, tinh Lam Déng.

Véi Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Linh.

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba: Tran Thi Qué.

2. Ba: Nguyén Thi Tai.

Tién hanh nghi an ddi véi vu &n dan su thu Iy s 33/2025/TLST-DS ngay
18/3/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat” gita:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1977; dia chi: 37B t6 5, khu ph
9, phuong A, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai. Nay 1a phuong Tran Bién, tinh Bong
Nai.

- Bi don: Cong ty TNHH dau tu va phat trién X; dia chi: S6 18 Nguyén Hoang,
phuong An Ph, thanh phé Thi Buc, thanh phé H6 Chi Minh. Nay 1a phuong Binh
Trung, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Ngb Thai V — Chic vu: Giam ddc.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 72/2026/QDXXST- DS ngay 09 thang 4
nam 2026 caa Toa 4n nhan dan khu vuc 4, tinh Lam Bong.

Hgi dong xét xik thao lugn vé nhiing vdn dé phdi gidi quyét trong vu dn nhw
sau: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39;
khoan 1 Piéu 238; biéu 147; Biéu 92, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy; Can ct Piéu
diém a khoan 1 Diéu 45 Luat dat dai; Diéu 117, 127, 129, 131 B6 luat dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi My L vé
viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén nhirong quyén si dung dat” véi bi don Cong ty
TNHH dau tu va phat trién X.

- Hay Gidy xéac nhan giao dich s6 008/2024/LQ/XNGD/PHT/KH ngay 29/9/2024
Xé4c 1ap gitta Cong ty TNHH dau tu va phat trién X véi ba Nguyén Thi My L d6i véi
thira dat s6 26 to ban d6 946, dién tich 100.2m? dit & néng thon thudc xa Loc Quang
nay la x& Bao Lam 1, tinh Lam Pong

- Budc Cong ty TNHH déu tu va phat trién X hoan tra cho ba Nguyén Thi My L
s6 tién 111.000.000d (Mot tram muoi mot triéu dong).

“Ké tir ngay bdn an cd hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngdy ¢é don yéu cau thi hanh
an cua ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién 14i cuia sé tien con phdi thi hanh
an theo muzc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bg lugt dan si”.

2. Vé an phi:

- Budc Cong ty TNHH dau tu va phat trién X ndp 5.850.000d (Nam triéu tam
trdm nim muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi My L sb tién 6.825.000d (Sau triéu tam trim hai
muoi 1am ngan dong) tam tng an phi da nop theo bién lai sé 0004687 ngay 18/3/2025
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cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Bao Lam nay la Phong thi hanh an dan sy Khu
vuc 4, tinh Lam Pong.

3. Vé quyén khang céo: An xu cong khai, dwong sy vang mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an trong han 15, ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic ké tir
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau Toa &n tinh Lam
Pong xét xa phdc tham.

4. Nghia vu thi hanh an dan sw: “Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngubi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6;
Diéu 7; Diéu 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su”.

+ Y kién cua Hgi tham nhan dan Tai: Théng nhat toan bo noi dung nhu trén.

+ Y kién cia Hgi tham nhan dan Qué: Théng nhat toan bo néi dung nhu trén.

+ Y kién cua chi tog: Thong nhit toan bo noi dung nhur trén.

Hoi ddng xét xur biéu quyét: 3/3, dat ty 1& 100%.

Budi hoi y két thiic vao ltc 09 gid 00 phut, ciing ngay cac thanh vién di doc lai
bién ban va ghi nhan noi dung da quyét dinh.

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Qué Nguyén Thi Tai Nguyén Vin Linh






