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TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, THANH PHO CAN THO

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Trung Hau

Cac Hgi tham nhdn dan: 1. Ong Tran Thanh Vil

2. Ong Pham Hong Luu

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Giai Thoai — Thu ky To0a an nhan dan
huyén C& D6, thanh phé Can Tho.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin déan huyén Co Pé, thanh pho Cin Tho tham
gia phién toa: Ong Luu Quéc Phu — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2024, Toa &4n nhan dan huyén Co D9, thanh phd Can
Tho xét xir so tham ¢6ng khai vu an dan sy thu 1y s6: 51/2024/TLST-DS ngay 04
thang 3 nam 2024, vé viéc “Tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san lién ké” theo
Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr s6 304/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 7 nim
2024, gitra cac bén duong suy:

- Nguyén don: Ong Pham Qui B, sinh nam 1949

Pia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho.

- Bj don: Ong Nguyén Vin B1, sinh nam 1976

Dia chi: SO A, ép T, xa T, huyén C, thanh phé Céan Tho.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Phan Ngoc V, sinh nim 1977.
Dia chi: SO A, ép T, xa T, huyén C, thanh phé Céan Tho.

Cac duong su déu c6 mat tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:

Phén trinh bay ciia nguyén don theo don khéi kién, qud trinh té tung va tai
phién toa se' thiam nhw sau:

Pau nam 2007 6ng Nguyén Vin Bl c¢6 ban cho 6ng phan dat dai 30,20m -
30,90m, ngang 5m hai dau téng dién tich 149.0 m? dén thang 8/2015 thi 6ng va 6ng
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B1 vao x4 thong nhit véi dia chinh dé xin duogc tach thira va dd duoc dia chinh x4 do
dac 1am gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong s thira 1056, to ban do 13, dat
toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho. Dét cua ong tur khi mua dén nay
chua xay dyng va ban cho ai, dén cudi nam 2022 6ng B1 cit nha sau va duong di thi
dat ong mét 0,50m bé ngang, hién tai con 4,5m. Ong c6 thda thuan véi ong Bl 1a dat
ong thiéu, ong B1 khong chiu, ndi ban réi 1a khong con trach nhiém ma bao 6ng lay
dat ctia ong Vo Van N cling giap ranh véi ong .

Hoa giai khong thanh, ong va éng B1 c¢6 do thir phan dat dudng di cta 6ng Bl
1an ranh cta t6i 13 chic chin, con phan dat ciia 6ng V5 Vian N khdng cd béan cho ong
try ranh dat cdm duogc xay rat lau trudc khi 6ng lam gidy ching nhan quyén st dung
dat, lac do dac ong B1 dung chi ranh dét cho dia chinh di théng chiéu dai, cAm mdc
04 gdc dé tach dat chi ranh cho ong.

Nay, Ong mat dat cling vi Iy do ranh phia sau hién khéng con, dén nay éng cat
nha do lai dét thi dat thiéu 0,50m ngang va dai 18m. Ong yéu cau Toa an nhan dan
huyén Co D6 giai quyét budc ong Nguyén Vin Bl phai giao tra phan dat dién tich
9m? ngang 0,5m dai 18m thudc thira 1056, to ban dd sb 13 toa lac ép T, xa T, huyén
C, thanh ph6 Can Tho ma nha nudc di cap cho ong va cong nhan quyén st dung dat
149,0m? thira dat 1056, to ban d6 s6 13 toa lac 4p T, xa T, huyén C, thanh phb Can
Tho thudc quyén st dung dat cia dng.

Phdn trinh bay ciia bi don trong qud trinh té tung va tai phién toa so' thiam
nhw sau:

Phan dat ong dang st dung c6 ngudn gdc tir cha me dé lai, sau d6 ong ban lai
cho 6ng Nguyén Vin B2 ngang 05 mét (6ng B2 1a anh rudt ong), 6ng B2 chuyén
nhuong lai cho ai thi 6ng khong biét. Pén nam 2015, ong Pham Qui B dén muon
gidy chung nhan quyén st dung dat dé tach dat ra cho 6ng Pham Qui B. Viéc 6ng
Pham Qui B trinh bay 6ng 1an dat caa 6ng B dién tich 9m? ngang 0,5m dai 18m thi
6ng khong dong .

Phan quyén st dung dit 6ng dang st dung da co gidy ching nhin quyén su
dung dat chiéu ngang 8,53 mét va da xdy dung theo dung dién tich gidy ching nhan.
Néu 6ng c6 14n chiém dién tich nhu 6ng Pham Qui B néu trén thi 6ng hoan toan chju
trach nhiém va tra lai dat cho nguyén don 6ng B.

Phén trinh bay ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Ngoc
V trong qud trinh té tung va tai phién toa nhw sau:

Ba théng nhit v6i phan trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin Bl (chong ba). Quyén
str dung dat ba va ong B1 dang st dung c6 ngudn goc tir cha me dé lai, sau d6 vo
chdng ba ban lai cho 6ng Nguyén Van B2 ngang 05 mét (6ng B2 12 anh rudt ctia 6ng
Nguyén Van B1), 6ng B2 chuyén nhuong lai cho ai thi ba khong biét. Dén nim
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2015, 6ng Pham Qui B ciung vo chdng ba dén Uy ban nhan dan xi ky chuyén
nhuong dé tach quyén sir dung dat cho ong Pham Qui B. Viéc ong Pham Qui B
trinh bay chong ba 1an dat ctia 6ng B thi ba khdng dong y. Vo chong ba khong lan
dat ctia 6ng Pham Qui B chi sir dung du dién tich ctia 6ng ba.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don éng Pham Qui B trinh bay, 6ng van giit nguyén yéu cau khoi kién
budc phia bi don phai tra lai phan dét 14n chiém. Ong thdng nhat véi ban trich do dia
chinh s6 429/VPDKDPD ngay 22/7/2024 ciia Vin phong Pang ky Pat dai, So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C. Yéu cau bi don tra lai phan dat 4n ranh tai vi tri
(A) trong ban trich do véi tong dién tich 9,8m?.

Bi don éng Nguyén Vin B1 trinh bay, ong khong dong y véi yéu ciu cia
nguyén don 6ng Pham Qui B. Ong théng nhit v&i ban trich do dia chinh sb
429/VPDKDD ngay 22/7/2024 ctia Vian phong Dang ky Pat dai, S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd C. Tuy nhién, khi ddi chiéu giira dién tich do dac thuc té véi
dién tich trong gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ong thi ong sir dung du dat
va khong c6 14n chiém dét caa nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Ngoc V trinh bay, Ba thong
nhat v6i phan trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin B1 (chdng ba). Vo chdng ba khong lan
dat cua ong Pham Qui B chi str dung du dién tich ctia 6ng ba.

Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Co Pé phdt biéu y kién: Viéc tuan
theo phap luat vé t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Thu ky,
viéc chap hanh phép luat cta nguoi tham gia té tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén
nay la dung theo quy dinh cia phap luat vé to tung; Toa an thy 1y va xét xtr ding
quan hé phép luét tranh chip. Tai phién tdoa hém nay, Hoi dong xét xt, duong su
thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat to tung.

V& ndi dung vu an: Can ¢t vao chimg ctr trong hd so vu an va két qua do dac
thuc té thé hién qua ban trich do dia chinh s6 429/VPDKDPD ngay 22/7/2024 cua
Vin phong ding ky dat dai thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh phd C thé hién
phan dat thira 960 6ng Nguyén Van Bl dang str dung c6 dién tich 242,3m? (chiéu
ngang canh truéc 8,54m va chiéu ngang canh sau 7,9m), so véi gidy ching nhan
quyén su dung dat duoc cép dién tich 263m?, giam 20,7m?, néu cong phﬁn dét tranh
chép dién tich 9,8m? thi van thiéu 10,9 m? chiéu ngang canh sau néu cong thém 0,64
mét thi chiéu ngang canh sau 8,54 mét ding véi gidy chimg nhan quyén st dung dat
duoc cép. Thira 1056 6ng Pham Qui B dang st dung c6 dién tich 146,4m?, so véi
gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap 149m?, giam 2,6m?, néu cong phan dat
tranh chép dién tich 9,8m2, thira 7,2m2, chiéu ngang canh sau 4,82m, néu cong thém
0,64m thi chiéu ngang canh sau dai 5,46m, canh ngang sau thira 0,46m, canh ngang
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trudc thira 0,1m. Di voi canh chiéu ngang phia sau nguyén don cho rang khi do dac
giao dat khong tinh khoang trong chiéu ngang hon 0,6m tiép giap voi ranh cua ong
N nén canh ngang sau ciia nguyén don khong da 5m va ranh khi cp gidy 1a duong
thang, khong dtng v4i hién trang do dac thyc té, tuy nhién khong c6 chimg cu gi
chtng minh, bi don khong thira nhan, hd so cap gidy cho thira 1056 xac dinh ranh
tiép giap thira 275 cua 6ng N. Tir 46 xac dinh phan dién tich dat thira 960 6ng
Nguyén Vin B1 dang st dung 1a dung voi gidy chimg nhan quyén st dung duoc cip
vé canh chiéu ngang trudc va ngang sau ciling nhu vé dién tich thira dat mic du c6
thiéu, nén yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Qui B yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin
B1 tra lai phan dat tranh chdp 9,8m? 1a khong c6 co so chap nhan. Tir nhimg phan
tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don 6ng Pham Qui B ddi véi bi don ong Nguyén Vin Bl yéu cau tra lai phan dién
tich dat 9,8 m? (vi tri A) theo ban trich do dia chinh s6 429/VPPKPP ngay
2217/2024.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luét tranh chip va thim quyén giai quyét: Nguyén don
6ng Pham Qui B khoi kién yéu cau budc bi don ong Nguyén Vin B1 tra lai phan dat
d3 1an chiém ma nguyén don da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Quan
hé phap luat dugc xac dinh 13 “Tranh chdp ranh gidi giiva cac bat déng san lién ké”
thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh ph Can Tho
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
B ludt T6 tung dan su ndm 2015.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Qui B: Cin clr vao céac
tai liéu, chimg c ¢6 trong ho so vu an cling nhu 16i trinh bay cua cac bén duong su
thé hién vao nam 2007, bi don c6 ban cho nguyén don quyén st dung dét tai phan
dat co chiéu dai lan luot 1a 30,20m va 30,90m, ngang 5m hai dau voi tong dién tich
la 149.0m?, toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho. Pén thang 8 nam
2015 thi cac bén duong su da hoan thanh cac thu tuc tach thira va co quan dang ky
dat dai dd cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat riéng cho nguyén don, bi don.
Nguyén don trinh bay, tir khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dén nay thi
chua xay dung va ban cho ai, dén cudi nim 2022, bj don xay dung nha sau va dudng
di thi dat nguyén don mat 0,50m chiéu ngang, hién tai chiéu ngang chi con 4,5m. Bi
don trinh bay chi st dung du dién tich quyén sir dung dat, khong c6 lan chiém dat
cua nguyén don.
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[2.2] Ngay 23/4/2024, Tda 4an nhan dan huyén C& D6 di thanh 14p Poan thim
dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san tranh chép. Theo két qua do dac thuc té thong
qua Ban trich do dia chinh s6 429/VPDKDD ngay 22/7/2024 cua Vin phong Ding
ky dat dai, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C thé hién tong dién tich quyén
stt dung dit ctua nguyén don tai thira 1056, bi don tai thira 960 so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat (goi
chung 13 gidy chimg nhan quyén st dung dit) déu thiéu. Trong ban trich do dia
chinh thé hién phan dat tranh chap tai vi tri (A) c6 dién tich 9,8 m? (hinh tam giéc,
canh day dai 0,64m). Xét thira 960 cta bi don 6ng Nguyén Vin B1 dang sir dung c6
dién tich thuc té 1a 242,3m? (chiéu ngang canh trudc 1a 8,54m va chiéu ngang canh
sau 13 7,9m), so véi gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cép co dién tich 1a
263m2 thi di giam 20,7m>, néu cong phan dat tranh chip c6 dién tich 9,8m? thi van
thiéu 10,9m?, chiéu ngang canh sau néu cong thém 0,64 mét thi chiéu ngang canh
sau 1 8,54 mét dung voi gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap cho ong
Nguyén Vin BI.

[2.3] Nguyén don trinh bay d4 nhan chuyén nhuong cia bi don phan dat c6
chiéu ngang 1a 5m hai dau, chiéu dai lan luwot 30,20m va 30,90m, tong dién tich
149.0m2. Xét thira dat sb 1056 cua nguyén don 6ng Pham Qui B dang sir dung ¢
dién tich thuc té 13 146,42, so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cp co
dién tich 1a 149m? thi d4 giam 2,6m?2, néu cong phan dat tranh chap co dién tich 1a
9,8m? thi thira 7,2m?, chiéu ngang canh sau thuc té 1a 4,82m, néu cong thém 0,64m
thi chiéu ngang canh sau dai 5,46m nén canh ngang sau s& thira 0,46m, con canh
ngang trudce co kich thude thuc té 1a 5,10m nén thtra 0,1m. Mt khéc, tai ban mo ta
ranh gidi, mbc gidi ngay 12/8/2015 (but luc s6 19) thé hién chiéu dai gidp ranh thira
960, chiéu dai giap ranh thira 275 1a duong thang.

[2.4] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy nguyén don chua
chtng minh duoc bi don vi pham ranh gidi sir dung dat giira hai bat dong san lién ké
c6 dién tich 9.8 m? nhu nguyén don di trinh bay nén khong ¢ co sé dé duoc chip
nhan yéu cau khai kién.

[3] Tt nhitng nhan dinh néu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Co Do trinh bay tai phién toa 1a phit hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung (chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4): Nguyén
don phai chiu va da chi xong s6 tién 4.500.000 dong.

[5] V& an phi dan su so thim: Ap dung khoan 1 Piéu 147 ctia Bo ludt T6 tung
dan su; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.
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Nguyén don 6ng Pham Qui B phai chiu an phi din su so thdm, tuy nhién 6ng B
dugc mién an phi do ong 14 ngudi cao tudi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu:

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1
Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su;

- Khoan 2 Diéu 164, khoan 1 Piéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Dicu 26, khoan 5 Diéu 166, khodn 5 Diéu 98, Diéu 202, Diéu 203
cua Luat Dat dai nim 2013.

- Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cta Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Pham Qui B vé
viéc yéu cau bi don dng Nguyén Van B1 tra lai 9,8 m? dat 1an chiém.

(Kém theo Bdn trich do dia chinh s6 429/VPPKDD ngay 22/7/2024 ciia Vin
phong dding ky dat dai, S6 Tai nguyén va Moi truong thanh phd C)

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi thdm dinh tai chd, do dac va dinh gia nguyén
don phai chiu 1a 4.500.000 dong (Bon triéu nim trim ngan dong). Nguyén don da
chi xong nén khong phai ndp thém.

3. Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Pham Qui B dugc mién an phi
dan su so thim theo quy dinh.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan dugc quyén khang cdo trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an dé yéu cau
Tda 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr phuc tham.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw. ) )

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Cn Tho; (da ky)
- Vién kiém sat ND H. Co Do;
- Chi cuc THADS H. Co Do;

- Duong su;
- Luu.

Vo Trung Hau
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