TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sé: 251/2023/DS-PT
Ngay 08 - 8 - 2023
VIv “Tranh chdp hop dong ddit coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Céac tham phan: Ong Nguyén Tan Buc

Ong Vi1 Van Ta

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thay - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dak Lik xét xur

phic tham cong khai vy &n dan su phic tham thy 1y s6: 135/2023/TLPT- DS ngay
14 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6: 22/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2023
cta Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 180/2023/QDPT-DS ngay
06 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Buc P, sinh nam 1980; ¢6 mit

bia chi: Budn A, xa C, huyén M.

Nguoi dai dién ay quyén: Ong Lé Xuan Q, sinh nam 1973; ¢6 mit
Dia chi: LTT, thanh phé B, tinh Dak Lik.

2. Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1965; c6 mat

bia chi: Thon X, xa E, huyén E, tinh bak Lak;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc T1; dia chi: TXS, phuong
TK, Quan Y, Tp. H; c6 mat.

3. Nguoi khang céo: Ba Tran Thi T

NQI DUNG VU AN:
* Nguyén don, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:



Ngay 23/4/2022 nguyén don 1a 6ng Duong Ptc P va bi don 1 ba Tran Thi
T ky hop dbng dit coc, theo d6 ong Duong Buc P dit coc cho ba Tran Thi T s tlén
600.000.000 dong dé bao dam cho viéc giao ket hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat doi voi manh dat da dugc cap gidy chung nhén quyén su dung so A
953572 ngay 12/10/1993, thira dat s 38 thudc to ban do sé 07, dién tich 5258 m?
va cac tai san gan lién véi manh dat nay. Dia chi thira dat tai Thon x, x& E, huyén
E, tinh Pak Lik. Gia trj chuyén nhuong dat hai bén thoéa thuan 1a 7.150.000.000
ddng. Thoi gian dat coc dén ngay 09/6/2022 thi ba Tran Thi T c¢6 nghia vu cong
chtng hop dong chuyén nhuong, 1am thi tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Duong Puc P.

Pén thoi han ngay 09/6/2022, hai bén chwa ky dugc hop doéng chuyén
nhuong, vi khi ky hop ddng dit coc hai bén thoa thudn 1a dat chuyén nhuong khong
bi quy hoach. Tuy nhién, sau khi thyc hién tha tuc lam gidy chimg nhan quyén sur
dung dat thi phat hién dat da bi quy hoach, ong P da thuong luong voiba T dé giam
tién cua thira dat nhung khong thanh nén 6ng P khong mudn mua nira. Ldi ctia viée
hai bén khong thé giao két hop dong 1a do bén chuyén nhuong khong thuc hién
dung cam két nén. Do vay 6ng P khoi kién yéu cau ba T tra lai tién dat coc
600.000.000 dong va phat coc 600.000.000 dong, tong 1a 1.200.000.000 dong.

Bi don ba Tran Thi T trinh bay:

Bi don thura nhan ngay 23/4/2022 c6 ky hop d6ng nhan dat coc cua ong
Duong buc P ) tlen 600.000.000 dong dé bao dam cho viéc ~glao két hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat d6i v6i manh dat da duoc cap gidy ching nhan
quyén s dung so A 953572 ngay 12/10/1993, thira dat s6 38 thudc to ban dd s6 07,
dién tich 5258 m? va cac tai san gan lién v6i manh dat nay. Dia chi thira dat tai
Thoén 6, xa E, huyén E, tinh Bak Lak. Gia tri chuyen nhuong dét hai bén thoa thuin
1a 7.150.000.000 dc‘mg Thoi gian dit coc dén ngay 09/6/2022 thi ba Tran Thi T c6
nghia vu cong ching hop dong chuyén nhuong, 1am thil tuc phap 1y dé chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Duong Puc P.

Glay chimg nhan quyén str dung dat da cdp cho ba T cho dén ngay hai bén
ky hop dong dat coc _khoéng bi quy hoach. Sau do, vo chong 6ng P nho ba T 1am
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi moi b1et dat da bi quy hoach dién tich 1658,7
m?. Viéc quy hoach nay 1a theo quyét dinh s6 1314/QD-UBND ngay 12/6/2022 cta
Uy ban nhan déan tinh Bak Lik. Do vay khong phai 16i ctia ba T, ngoai ra hop dong
dat coc ghi dién tich dat chuyén nhuong 1a 5258 m?, dién tich dét con lai sau khi
quy hoach van con lai 5238,6 m chi giam 19,2 m? so v6i hop dong ban dau. Ba T
da dé nghi 6ng P thoa thuan lai vé viéc trir tién d6i v6i phan dién tich dat bi quy
hoach nhung dng P khong dong ¥ thoa thudn, vay 15i ciia viéc hai bén khong thé
giao két hop dong 1a do bén 6ng P khong mudn nhan chuyén nhuong nita chir khong
phai do ba T, nén ba T khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ong P. Ong
P khong thuc hién hop dong thi phai mat tién dit coc 1a 600.000.000 dong.

Tgi Bdn &n dan s so tham so: 22/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023
cua TAND huyén Ea H’Leo da quyeét dinh:



Ap dung cac bieu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B luat to tung dén
sw nam 2015, bieu 117, 118, 119, 328, 424, 427 B¢ luat Dan sy; khoan 1, khoan 2
bicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Quoc
Hoi.
_ Tuyén xir: Chap nhian mdt phan don khai kién cua 6ng Duong Duc P. Ba
Tran Thi T ¢6 nghia vu tra cho 6ng P 600.000.000 dong tién dat coc.

Bac yéu cau doi tién phat coc ctia dng Duong Puc P 1a 600.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/5/2023, ba Tran Thi T khang céo ddi véi Ban an dan sy so tham sé:
22/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023 cua TAND huyén Ea H’Leo.

Tai phién tda phic tham nguyén don van gir nguyén noi dung don khaoi kién,
bi don giir nguyén don khang céo.

Tai phién tda Dai dién VKSND tinh Pak Lik phat biéu quan diém:

- Vé to tung: Céc duong sy trong vu an va Hoi dong xét xur phic tham da
thuc hién dung cac quy dinh cta B luat to tung dan su.

- Vé ngi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu chung cir ¢6 trong ho so
vu an, 1oi trinh bay cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat ¢é nghi HDXX
can ct khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015 — Khong chp nhan
khang céo ctia ba Tran Thi T — gitt nguyén Ban an dan su so tham so: 22/2023/DS-
ST ngay 26 thang 4 nam 2023 cua TAND huyén Ea H’Leo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chtng c, tai liéu duoc thu thap co trong hd so vu an, két qua
tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong sy, y kién cua Kiem sat vién,
HGoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

1] V& t tung: Ba Tran Thi T khang céo trong thoi han luat dinh, ba T da
nop tién tam ung an phi phlc tham nén vy an duoc giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cua ba Tran Thi T, thay rang:

Ngay 23/4/2022 nguyén don 6ng Duong Puc P va bi don ba Tran Thi T ky
két hop dong dit coc, theo d6 6ng Duong Buc P dit coc cho ba Tran Thi T s6 tién
600.000.000 dong dé bao dam cho viéc giao két hgp dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gan lién trén dat ddi v6i thira dat s6 38 thudc to ban do s6 07,
dién tich 5258 m? di duoc UBND huyén E cip GCNQSDD sb6 A 953572 ngiy
12/10/1993. Pia chi thira dét tai Thon X, x4 E, huyén E, tinh Pak Lak.

Hai bén thoa thuan dén ngay 09/6/2022 ba T c¢6 nghia vu cong ching hop
ddng chuyén nhuong, 1am thu tuc phap Iy dé chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng Duong DBuc P.



Tai Diéu 4 cta hop dong dat coc thé hién “ra céng chitng chong tién
6.000.000.000 dong, ra bia chong thém 550.000.000 dong, yéu cau bén A (bén nhin
ddt coc) cam két giao ding dién tich ddt la 43,5m mdt tién dwong va tai san trén
dat, bén A cam két khong c6 tranh chdp va quy hoach dat”.

Qua trinh thyc hién hop déng, theo yéu clu cla ong P, ba T thuc hién viéc
cap d6i gidy chting nhin quyén st dung dat méi, hai bén di thoa thuan miéng voi
nhau 13 gia han thoi han thyc hién ky hop dong chuyén nhuong so v6i thoi gian da
giao két tai hop dong dit coc.

Khi 1am thi tuc cap d6i GCNQSDD dat thi ba T mai biét c6 1658,7m? thugc
chi gigi quy hoach giao théng. Viéc dién tich dat trén duoc quy hoach theo Quyét
dinh sé 1314/QD-UBND 13/6/2022 cua UBND tinh Dik Lik ban hanh vé viéc phé
duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén E. Do d06, tai thoi diém ky két
hop dong dit coc, dién tich dat trén khong nam trong quy hoach. Khi biét dién tich
dat trén c6 mot phan thuoc chi gidi quy hoach giao thong, ba T da thong bao cho
6ng P biét va cd thién chi muén thoa thuan lai viéc chuyén nhuong nhung 6ng P
khong dong y. Vi vay, do khong dat duoc muc dich ctia hop dong, hét thoi han nhu
da thoa thuan, cac bén van chua thuc hién duoc nghia vu cia minh, nén can cham
dut hop dong dat coc néu trén,

Céac bén khéng ky két dugc hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
nguyén nhan chinh 1a do dat bi quy hoach. Xét thay khi hai bén giao dich, ba T va
ong P déu khong thé biét dat chuyén nhuong nay s& c6 mét phan dat thuoc quy
hoach. Day la nguyén nhén khach quan, nén cadng Pvaba T déu khong co 15i dan
dén khoéng ky két duoc hop ddng chuyén nhuong quyen su dung d4t nén can tra lai
cho nhau nhimg gi da nhan la phu hop. Nén Cap so tham buoc ba T tra lai
600.000.000 d6ng tién dat coc cho dng P, khéng xem xét van dé phat coc 1a ¢6 cin
ctr. Tuy nhién, tai phan nhan dinh cap so thim da nhan dinh cham dat hop hop dong
dat coc, nhung tai phan quyét dinh thi khdng tuyén noi dung nay la thiéu sot.

Tur nhan dinh trén thay rang khang cdo cua ba Tran Thj T la khong ¢6 can
ct, nén can gitr nguyén Ban an dan sy so tham so: 22/2023/DS-ST ngay 26 thang
4 nam 2023 cua TAND huyén Ea H’Leo la phu hop.

~ [3]Ve an phi dan sy phdc tham: Vi khong duoc chap nhan khang cdo nén ba
Tran Thi T phai chiu an phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1]. Cin cr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T4 tung dan suy;

~Khdng chap nhan khang c4o ciia ba Tran Thi T - Giit nguyén Ban an dén sy
so tham so: 22/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023 cua TAND huyén Ea H’Leo
[2]. Tuyén x:

[2.1] Chip nhan mdt phan don khai kién ctua 6ng Duong B P.
Cham dut hop dong dit coc ky két ngay 23/4/2022 gitra nguyén don 1a ong
Duong Durc P v6i bi don 1a ba Tran Thi T dé bao dam cho viéc giao két hgp dong
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chuyen nhuong quyen str dung dat d6i v6i manh dat da dugc cap gidy ching nhan
quyén sur dung so A 953572 ngay 12/10/1993, thira dat s6 38 thudc to ban dd s6 07,
dién tich 5258 m? va cac tai san gan lién véi dat tai Thén X, xa E, huyén E, tinh
bak Lak.

Buoc bé} Tran Thi T phai trd cho 6ng Duong Ptc P s tién dat coc
600.000.000 dong.

[2.3] Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Dic P
vé yéu cau doi tién phat coc 600.000.000 dong.

[2.4] V& an phi dan su so tham: Ong Duong Puc P, ba Tran Thi T mbi ngu:oi
phai chiu 28.000.000 ddng an phi DSST. Ong Duong Puc P dugc khau trir vao sé
tién 33.000.000 dong tam tng an phi di nop theo bién lai sé6 0010705 ngay
30/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E. Ong Duong Puc P dugc nhan
lai 5.000.000 déng con thira.

[2.5]. Vé an phi dan sy phlc tham:

Buoc ba Tran Thi T phai chiu 300.000 dong an phi phtc tham, dugc khau trir
Vvao s tién 300.000 dong da nop theo bién lai s6 0011338 ngay 09/5/2023 cua Chi
cuc THADS huyén E.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

“T hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dék Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea H’Leo;

- Chi cuc THADS huyén E;

- Buong su; ba ky

- Luu ho so.

Hoang Kim Khanh



