TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an: 114/2024/DS-PT
Ngay: 11 — 7 — 2024
VIv: “Tranh chap hop dong
mua ban,hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xg phic tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Tran Thanh Ngan
Céac Tham phan:Ba V6 Thi Phuong

Ba Lé Thi Tho

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Hgu Giang tham gia phién toa: Ba
Phung Bich Tuyeén - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Hau Giang xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 119/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 4 nam
2024 vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban, hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so tham s6: 04/2024/DS - ST ngay 18 thang 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phac tham sb 118/2024/QD-PT ngay 06
thang 6 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 105/2024/QD-PT ngay 21
thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quach Truong T, sinh nam 1985

bia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1966

bia chi: ép T, thi trdn B, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H: Ba Nguyén Thi M

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1964

HO khau thuong tru: ép T, thi tran B, huyén C, tinh Hau Giang.
Chd ¢ hién tai: 4p T, xa T, huyén P, TP Can Tho.
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- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Hanh T1, sinh
nam 2003.

Dia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh An Giang.
- Nguoi khang cao 6ng Quach Truong T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai li€u c6 trong hod so thi ndi dung vu an nhu
Sau:

- Nguyén don ong Qudach Truong T trinh bay: Vao ngay 20/3/2023 (am lich)
nhim ngay 09/5/2023 (dwong lich) 6ng c6 dén nha 6ng Nguyén Trung H va
Nguyén Thi M dé hop dong mua sau riéng, khi dén nha c¢6 ba M & nha, 6ng va ba
M thoa thudn mua ban sau riéng gia 43.000 déng/1kg, sau d6 nhd con dau ba M,
6ng khong biét tén gi viét hop dong mua ban v6i ndi dung bén ban (ba M) co ban
cho ong sau riéng gia 43.000 dong/ lkg trong thoi han 10 ngay phai dén cét sau
riéng 01 1an néu khong cit mat tién coc, bén ba M con trong thoi han 10 ngay ma
tu ¥ ban nguoi khac dén coc gap doi, sau khi ghi hop dong xong 6ng va ba M ky
tén vao hop dong va ong dua cho ba M sb tién coc 7.000.000 dong. Bén ba M dua
6ng mot gidy Pon ban ban sau riéng va ong c6 doc ndi dung trong gidy. Pén ngiy
10/5/2023 (dwong lich) ong dén nha ba M va dua ba M thém s6 tién 13.000.000
ddng tién coc, sau d6 con dau ba M tiép tuc ghi mat sau hop dong ngay 20/3/2023
ndéi dung bén ban c6 nhan thém 13.000.000 dong va di nhin coc tong cong
20.000.000 dong, thoi han mot thang khi ghi xong ong va ba M ky tén vao hgp
déng mua ban, sau khi ky xong bén ba M c6 dua ong gidy ong da ky tén trén, den
ngay 12/5/2023 6ng dén nha ba M cat 300kg sau riéng va tra tién mit cho ba M s6
tién 12.900.000 dong, gidy viét chit thoi han mot thang ong khong cé viét, khi bén
ba M dua gidy cho éng c6 chir viét d6 roi, néu ba M khong théng nhat chir Viét thoi
han mét thang cta con dau ba M trong gidy Pon ban siu riéng thi ba M yéu cau
giam dinh chit viét, ong khong yéu cau giam dinh chtr viét, ong chi yéu céu ba M,
ong H tra lai cho 6ng 20.000.000 ddng tién dit coc va 20.000.000 ddng tién phat
coc, tong cong yéu cau ba M, 6ng H phai tra cho 6ng s6 tién 40.000.000 dong.

Qud trinh t6 tung bi don c6 ba Nguyén Thi M dai dién trinh bay: VAo ngay
20/3/2023 (am lich) nham ngay 09/5/2023 (dwong lich) ba va éng Quach T2 Tao
c6 hop dong mua sau riéng, gia 43.000 dong/1kg, sau d6 nho con dau ba tén T1
viét hop dong mua ban v6i ndi dung bén ban la ba c6 ban cho 6ng T sau rleng gia
43.000 dong/ 1kg trong thoi han 10 ngay ong T phai dén cit sau riéng néu khong
cat mat tién coc, bén ba con trong thoi han 10 ngay ma ty y ban nguoi khac dén
coc gap d6i, sau khi ghi hop dong xong ba va ong T ky ten vao hop dong, mdi bén
gitr 01 ban, ba dua ong T gidy ghi “Don ban sdu riéng” con ba git gidy ghi “hop
dong ban sau riéng”, ong T dua cho ba s6 tién coc 7.000.000 dong. Pén ngay
10/5/2023 (dwong lich) 6ng T dén cét sdu riéng ciia ba khoang 300kg va tra ba
12.900.000 dong va dwa ba thém 13.000.000 ddng tién coc, sau d6 con dau ba tiép
tuc ghi mit sau gidy 6ng T va ba da ky trudc day, sau khi ky xong 6ng T khong
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dén cat siu riéng ba nira va siu riéng ba bi rung, ba co lién hé bang dién thoai
nhiéu 1an cho ong T nhung 6ng T khong dén cat sau riéng nén da ban cho ngu:(n
khac. Déi véi giay viét chir “thdi han mot thang” trong gidy “Pon ban sdu riéng”
ba khong co viét va con dau ba cing khong co viét, ba yéu cau giam dinh chit viét
trong giay Bon ban sdu riéng, néu chit viét cua gia dinh ba bdi thuong cho 6ng T,
con chit viét cua ong T thi ong T boi thuong nhu hop dong ban sau riéng cho ba
bén 6ng T phai bo tién coc. Ong T yéu cau ba va éng H tra s tién 40.000.000 dong
bi don khong thong nhét.

Qud trinh t6 tung chi Nguyén Thi Hanh TI trinh bay: Chi 13 con dau cta éng
Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi M vao ngay 20 thang 3 nim 2023 (dm lich)
nham 09/5/2023 (duong lich) me chong chi 1 ba M ¢6 nho chi ghi hop déng mua
ban sau riéng v4i 6ng Quach Truong T véi gia 43.000 dong/1kg va thoi gian hai
trai 10 ngay sau khi ky hop doéng néu bén mua (6ng T) khong hai trai theo hop
ddng thi mat tién coc, bén ban (ba M) con trong thoi han hop déng ma tu y ban cho
nguoi khac thi dén coc gap d6i, sau d6 ong T va me chong chi (ba M) ky tén vao
hop dong mua ban, khi lam hop dong chi ghi 02 ban moi bén gitr 01 ban, bén ong
T gitr glay dé “Pon ban sau riéng” con me chong chi giur gidy ghi “hop dong ban
sdu riéng”. Khi ky tén hop dong xong dng T dua me chong chi (ba M) sb tién coc
7.000.000 dong, dén ngay 11 thang 5 nim 2023 (duong lich) 6ng T dén nha me
chong chi dua thém cho me chong chi sd tién 13.000.000 dong va nhd ghi mit sau
02 hop dong mua ban d3 ky trude ddy véi ndi dung “bén mua 6ng Quéach Truong T
cO gui thém sb tién 13.000.000 déng tién coc, bén ban da nhan coc téng cong
20.000.000 déng” ong T va me chdng chi (ba M) ky tén vao gidy mua ban, trong
gidy Pon ban siu riéng 6ng T gilr co chir viét “thdi han mét thang” chi T1 khang
dinh chi khong viét. Co yéu cau xét xir ving mit.

Tai phién toa, nguyén don vin gilt nguyén yéu cau khai kién d6i véi bi don
6ng Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi M yéu cau bi don tra tién dit coc 20.000.000
ddng va boi thudng coc 20.000.000 dong. Theo éng T “Thoi han mét thang” 13
thoi gian hai trai va tra vuon, do gia dinh ba M viét.

Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi M khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, khong déng v tra coc 20.000.000 ddng va bdi thudng coc
20.000.000 dong. Chir viét “Thoi han mot thang” khong phai do gia dinh ba ghi ma
do dng T tu ghi thém. Thoi gian hai sau riéng va tra vuon 1 thoi han 10 ngay. Ba
khong c6 yéu cau giam dinh chit viét “Thoi han mot thang” trong Pon ban sau
riéng do 6ng T cung cép cho Toa 4n.

Tai ban an dan sy so tham sd: 04/2024/DS - ST ngay 18 thang 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang da tuyén xt nhu sau:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Quach Truong T
d6i véi bi don 6ng Nguyén Trung H, ba Nguyen Thi M vé viéc yéu cau ong H va
ba M tra lai sb tién coc 12 20.000.000 dong va bdi thudng coc 1a 20.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 25 thang 01 ndm 2024, nguyén don 6ng Quach Truong T c6 don khang
c40. Noi dung khang cdo: sira ban an so tham, chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don 6ng Quéch Truong T rat lai mot phan khang céo d6i vai sé tién
phat coc 20.000.000 dong, gir nguyén yéu cau khang cao buoc ba M va 6ng H tra
lai s0 tién 20.000.000 dong.

- Bi don ba Nguyén Thi M ciing la nguoi dai dién theo ty quyén cua Ong
Nguyen Trung H thong nhat vei ngi dung ban an so tham da tuyén va khong dong
y vai yéu cau khang cao ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

- Vé chdp hanh phap ludt té tung: Qué trinh giai quyét vu an, Tham phan -
Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sy da thuc hién
dung quy dinh cua phap luat té tung dan su.

- Vé viéc gidi quyét v an: Déi véi gidy “Hop ddng béan sau riéng va “Pon ban
sau riéng” cung 1ap ngay 20/3/2023 gitra nguyén don va bi don, ndi dung thoa
thuan dé gay nham lan, trong hop ddng khoéng thé hién rd la trong 10 ngay phai cat
hét sau riéng trong vuon, hop dong cung khong thé hién sé lugng sau riéng la bao
nhiéu va thoi gian ban bao 1au 1a két thic dan dén ca nguyén don va bi don nham
lan, do d6 viéc dat coc gitra nguyén don va bi don bi vo hiéu do nham Ian. Khi hop
ddng v6 hiéu thi cac bén tra cho nhau nhitng gi d nhan, bén cd 15i phai bdi thuong
theo quy dinh tai Diéu 131 B luat dan sy 2015. Trudng hop nay, 6ng H va ba M
d3 nhan s tién dit coc cua 6ng T 1a 20.000.000 ddng nén phai co trach nhiém tra
lai cho 6ng T sé tién coc 1a 20.000.000 déng. Tai phién toa phiuc tham, éng T
khdng yéu cau boi thuong coc s tién 20.000.000 déng nén dé nghi Hoi ddng xét
xt dinh chi xét xa phic tham dbi voi khang cao nay. Bé nghi Hoi dong xét xur &p
dung khoan 2 Biéu 308 B6 luat t6 tung dan su, chap nhan khang cao caa nguyén
don, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai ligu, ching cit c6 trong hé so vu dn da dwoc xem xét tai phién
tda, két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat, Héi dong
xét Xur nhdn dinh:

[1] Sau khi xét xur so tham, ngay 25 thang 01 nim 2024, nguyén don 6ng
Quach Truong T ¢6 don khang cdo ding quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua
Bo6 luat T tung dan sy nam 2015 nén duoc xem 1a hop 18 va chap nhan xem xét
theo trinh tu phdc tham.

[2] Xeét khang cao cta nguyén don 6ng Quach Truong T:

Nguyén don khang cao yéu cau bi don ong Nguyén Trung H va ba Nguyén

Thi M tra sb tién coc 1a 20.000.000 dong va bdi thuong coc sé tién 20. 000.000
dong, nguyén don cho rang chua hét han dit coc ma bi don da tu y ban sau riéng
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cho nguoi khac la vi pham hop dong dat coc. Phia bi don ong H, ba M théng nhét
da nhan coc 20.000.000 dong cua nguyén don. Tuy nhién, do hét han dat coc va da
nhiéu 1an yéu cau nguyén don hai siu riéng nhung nguyén don khong hai sau riéng
nén bi don da ban cho nguoi khac.

Dbi voi gidy “Hop_ ddng ban sau riéng” va “Don ban sdu riéng” 1ap ngay
20/3/2023 giita ba Nguyén Thi M la bén ban va 6ng Quach Truong T la bén mua,
ghi thoi han 10 ngay khong cat sdu riéng thi bén mua mat coc, néu chu vudn tic
bén ban ty ¥ ban thi d&én coc gip doi. Phan phu luc hop dong co ghi bén ban da
nhan tién coc téng 20.000.000 dong. Di véi gidy “Pon ban sau riéng” do bén 6ng
T gitt ¢6 ghi thém “thoi han mot thang” (sau dong hai muoi triéu dong). Poi véi
“Hop dong ban sau riéng” bi don nop thi khong c6 ghi dong chir “thoi han mot
thang” (sau dong hai muoi triéu dong). Hai gidy viét cing mot thoi gian, cling sd
lugng sau riéng, cung gia ca va dugc hai bén mua va ban ky tén xac nhan nhung
phan cudi ciu gidy (mua ban) bén nguyén don cung cap c6 nodi dung khac so voi
gidy (mua ban) bi don cung cap cho Toa an. Dong chir “Thoi han mot thang” phia
nguoi viét hop déng mua ban sau riéng 1a chi Nguyen Thi Hanh T1 khang dinh
minh khong viét. Tuy nhién, tai toa an cap so tham cac bén khong trung ciu giam
dinh cta co quan chuyén mon nén Hoi dong xét xir can clr vao cac chimg ctr khac
dé giai quyét vu an.

Xét vé thoi han thoa thuan trong Don ban sdu riéng va hop ddéng ban sau:

“thoi han 10 ngay tinh tir ngay bo coc néu qud thoi han 10 ngay ké tir ngay bo coc
khéng cdt thi bén mua mat coc néu chii vieon ma tw ¥ ban ngwoi khdc dén coc gdp
doi”. Nguyén don cho rang trong thoi han 10 ngay ké tir ngay bo coc (ngay
10/5/2023) s& cat ltra dau tién va ngay 12/5/2023 nguyén don dé vao cat Sau riéng
cta bi don, trong hop déng khong néi thoi han két thuc khi nao nén nguyén don
khong vi pham nghia vu. Bi don cho rang trong thoi han 10 ngdy ké tir ngay dat
coc 13 phai cit hét sau riéng trong vuon, qua thoi han 10 ngay khong cat hét 13 vi
pham hop déng. Hoi ddng xét xtr nhan thay, ndi dung thoa thuan giita nguyén don
va bi don d3 gdy nhiam 14n cho hai bén vé thoi gian cit siu riéng ciing nhu thoi
gian két thac hop dong mua ban nay. Nhung thuc té vao ngay 12/5/2023 nguyén
don c6 dén cat 300kg sdu riéng va tra cho bén bi don sb tién 12.900.000 déng déu
nay bi don cting thira nhan. Hai bén ky két hop dong dit coc dé thuc hién hop dong
mua ban sau riéng, s tién mua siu riéng dot dau nguyén don ciing da tra cho bi
don. Hop dong mua ban cta hai bén van dang thyc hién nhung do nham l4n vay
theo quy dinh tai Piéu 131 B¢ luat dan sy 2015 , khi hop dong vo hiéu thi cac bén
tra cho nhau nhimg gi da nhan, bén c6 156i phai bdi thuong va theo quy dinh tai
Diéu 328 BO luat dan su 2015 thi hop déng mua ban dugc giao két, thuc hién thi
tai san dat coc dugc tra lai cho bén dat coc hodc duogc tru dé thyc hién nghia vu tra
tién. O day, ong H va ba M da nhan sé tién dit coc 1a 20.000.000 dong va ciing da
nhén so tlen cat sdu riéng dot dau 13 12.900.000 dong nén cob trach nhiém tra lai
cho dng T s tién dit coc 20.000.000 dong.
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Tai phién toa phtic tham, ong T rat khang cdo dbi v6i yéu cau sb tién bdi
thuong coc 20.000.000 dong nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham doi
véi yéu cau nay cua 6ng Quach Truong T.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xa chap nhan khang cdo cua
nguyén don, stra ban an so tham.

[4] D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phic tham: Khong ai phai chiu.
Vi céc I€ trén,
QUYET PINH:
Can cu khoan 2 Diéu 308 va Diéu 312 cua Bo luat T6 tung dan su;
_ Dinh chi xét xir phiic tham dbi vé6i yéu cau boi thuong coc so tien 20.000.000

dong caa ong Quach Truong T.

ghép nhéan khang cdo dbi véi yéu cau budc bi don 6ng Nguyén Trung H va ba
Nguyén Thi M tra so tién coc 1a 20.000.000 dong cia 6ng Quach Truong T.

Stra ban an dan su so tham s 04/2024/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

Ap dung:

- Cac biéu 131, 328 B6 luat dan su 2015.

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hodi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don éng Quéch Truong
T. Bugc dng Nguyen Trung H va ba Nguyen Thi M tra lai cho 6ng Quéch Truong
T s0 tién dat coc 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban én, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i Véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo mic 13i suat quy
dinh tai Biéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phap
luat co6 quy dinh khac.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Quach Truong T phai nop s6 tién 1.000.000 dong (Mot triéu dong).
Chuyén s6 tlen tam ng an phi dng T da nop 1.000.000 ddng theo bién lai thu tam

tng &n phi sb 0002168, ngay 05/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chéu Thanh A thanh tién &n phi.
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Ong Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi M phai nop s6 tién 1.000.000 dong
(Mot triéu dong).

3. An phi dan su phic tham: Khéng ai phai chiu.

~ Ong Quach Truong T dugc nhan lai s tién tam tmg an phi da nop Ia 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 0004379 ngay 25/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sir thi ngueoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh &n, quyén yéu caqu thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodgc
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an
dan su. Thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Céc quyet dinh khéc cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi, da
co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an ngiy
11/7/2024.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh Hau Giang;
- TAND huyén Chau Thanh A;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh A, (baky)
- Luu hd so vu 4n — VP — Toa DS.

Tran Thanh Ngan



