TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANCR Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANHPHOCT

Bén 4n s6: 36/2023/DSST
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Thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm c6:

- Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Trdn Thi Hong Gam.

- Céc Hbi tham nhan dan:

Ong Lé Van Thanh.

Ong Nguyén Vin Sang.

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Phi Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan quan C
R, thanh ph C T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan C R, thanh ph C T tham gia phién
tdoa: Ong Lé Vin Quoc — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 va ngay 28/03/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quén C R,
thanh phd C T tién hanh xét xa cong khai vu an thu Iy sé: 197/2020/TLST-DS
ngay 08 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 111/2023/QDST-DS ngay
28/02/2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong V8 V C (V6 V C E), sinh nam 1979.

Pia chi: S6 25 Khém 10, phuong M, thanh phé B L, tinh B L.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Lé T N D. (C6 mat)

Pia chi: S6 580 Cach Mang Thang Tam, phuong B H N, quan B T, thanh
pho C T.

* Bi don: Ong Ngb H A. (C6 don xin ving mit)

PKTT: S 16/47F Bé Tham, phuong An Cu, quan N K, thanh phd C T.

Pia chi lién hé: S6 B16 duong s6 8, Khu dan cu Cong ty 8, phuong H T,
quan C R, thanh ph6 C T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Ong Lé P V- Luat su
Van phong Luat su vi Cong Ly. (C6 mat)

Dia chi: S6 50/47 Tran Hoang Na, phuong H L, quan N K, thanh phd C T.

* Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Dwong V H, sinh nam 1957. (C6 don xin ving mat)

DKTT: Sb 35B2 khu vuc 3, phuong H T, quan C R, thanh phd C T.




2. Ong Huynh T T, sinh ndm 1965. (Vang mat)

Dia chi: T6 8, 4p My Hung 2, xi M H, huyén B M, tinh V L.

3. Ba Hé M L, sinh ndm 1960. (Vang mat)

Dia chi: S6 24B t6 64, khu vuc 9, phuong H P, quan C R, thanh phé C T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban ti khai va dai dién vy quyén ciia nguyén don -
ba Lé T N D trinh bay:

Vao ngay 29/10/2010, nguyén don c¢6 chuyén cho ong Ngd H A sé tién 1a
240.000.000 ddng (Hai trim bon muoi triéu dong) dé mua 03 16 nén tai dinh cu
Khu van hoa Tay b6 do l1a: L6 nén sd H92, dién tich 125m?, duong s6 10; Ld nén
s6 A32, dién tich 100m% L6 nén sb L63, dién tich 105m? khu Vin hoa Tay Da.
Tuy nhién, khi giao dich mua béan thi ong Ngo H A cho chu gbc cia 03 16 nén trén
la 6ng Duwong V H, ba H6 M L, éng Huynh T T dtng ra ky Hop dong uy quyén
trong d6 co thé hién chu gdc ban 16 nén trén cho nguyén don.

Tai Bién ban hoa giai ngay 18 thang 05 nam 2020 trong mdt vu an nguyén
don khoi kién 6ng Duong V H, ba H6 M L, ong Huynh T T thi: Pai dién theo uy
quyén ctia ong Duong V H 1a ba HA T T trinh bay: “Vao nam 2009, 6ng H duoc
cap 16 nén s6 H92 dudng s6 10 Khu Vin héa Tay Do. Sau d6, 6ng H ban cho éng
H A vao ngay 9/5/2010, sau d6 6ng H A ban lai cho C E . Sau khi ky hop dong
cho 6ng Ngd H A thi khong con lién quan dén viéc mua ban ndy. Yéu cau moi
6ng H A lam rd vy viéc”. Dai dién theo Gy quyén ctia ba H6 M L 1a ba Tran T K
L trinh bay: “Vao nam 2009, ba L duoc cip 16 nén sé A32 Khu Vian hoa Tay P6.
Sau d6, ba L ban cho 6ng H A véi gia 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong),
gia dinh ba chi ban cho 6ng Ngd H A. Yéu cau moi 6ng H A 1am 18 vu viéc”. Ong
Huynh T T trinh bay: “Vao nam 2010, 6ng Truyén dugc cip 16 nén s L63 Khu
Vin hoa Tay Do. Sau d6, 6ng Truyén da ban cho dng H A véi gia 80.000.000
dong (Tam muoi tridu dong), chi ban cho 6ng H A, khdng c6 ban cho ai khéc. Sau
d6, 6ng H A ban lai cho C E thi khong rd. Ong thira nhan hop ddng ty quyén 1a
chir ky ctia 6ng, tuy nhién khong biét ong C E . Yéu cau moi 6ng H A 1am rd vy
viéc”.

Tai ching tr giao dich ngay 29/10/2010 tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam, phan ndi dung chuyén tién cho 6ng Ngd H A ¢c6
ghi 18; “ong C E chuyén tién mua 10 nén tai dinh cu", ngudi nhan tién 1a ong Ngb
H A nhan du s6 tién 1a 240.000.000 dong (Hai tram bon muoi triéu). Doi chiéu
v6i cac chung ctr hién c6 thi nguyén don cé chuyén tién cho 6ng Ngo H A dé mua
03 16 nén trén. Nhu vy, 6ng Ngé H A chinh 14 trung gian mua — ban nhung
khong thyuc hién viéc giao 03 16 nén trén cho nguyén don.

Nay thay quyén loi va loi ich hop phap bi anh huéng nén khoi kién yéu cau
Toa &n: Budc bi don ong Ngd H A phai ban giao 16 nén sé6 H92 c¢6 dién tich
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125m2; 16 nén s6 A32 dién tich 100m?; 16 nén L63 dién tich 105m? Khu vén hoa
Tay Do, phuong H T, quan C R, thanh phd C T cho nguyén don.

* Phan trinh bay ciia bi don —Ngb H A:

Nguyén don V6 V Ckhoi kién va yéu cau Toa an budc bi don Ngd H A ban
giao lai 03 16 nén, gdm: L6 nén sé6 H92; Lo nén sd A32; Lo nén sd L63. Theo
nguyén don, 03 16 nén noi trén 1a cia Duong V H, H5 M L va Huynh T T. Nhung
gitra bi don Ngé H A va nguyén don VO V C khong c6 giao dich nao lién quan
dén viéc chuyén nhugng 03 16 nén ctia Duong V H, H5 M L va Huynh T T néi
trén. Cho nén viéc nguyén don V6 V C yéu cau Toa an budc bi don Ngd H A ban
giao lai 03 16 nén sd: H92; A32; L63l & khong c6 can ctr. Vi vay, bi don khong thé
c6 bat cr thoa thuan nao vé giai quyét vu an v6i nguyén don ca. Dé nghi Toa an
yéu cau nguyén don thuc hién nghia vy chimg minh theo quy dinh Bo Luat t6
tung dan su, néu khong ching minh duoc yéu cau khoi kién 1a ¢o can cir va hop
phap thi d& nghi Toa an bac bo yéu cau cia nguyén don.

Vu an d3 duogc toa 4n triéu tip hoa giai nhiéu 1an nhung khéng duoc, phia
bi don c6 don xin ving mit, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan vang mit
nén Toa an khong thé tién hanh hoa gii tiép dugc ma phai dua vu 4n ra xét xur
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa,

Pai dién iy quyén cia nguyén don - ba L& T N D trinh bay va phdt biéu
quan diém tranh ludn nhw sau: Van gitt nguyén ndi dung yéu cau khoi kién. Yéu
cau Toa an budc bi don 6ng Lé H A phai ban giao 16 nén sé H92 co dién tich
125m2; L6 nén s6 A32 dién tich 100m?; L6 nén L63 dién tich 105m? Khu van hoa
Tay Do, phuong H T, quan C R, thanh phd C T cho nguyén don. Qua cic tai liéu
chimg cr ma nguyén don cung cép thi gitta nguyén don va bi don c6 giao dich,
chuyén nhuong ba 16 nén néi trén, theo 10i trinh bay cta nhitng ngudi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan thi da xac dinh c() chuyén nhuong ba 16 nén nay cho 6ng
H A. Phia nguyen don duoc nhan 03 16 nén ndi trén thong qua hop dong uy quyen
v6i cac cha nén gbe, dong thoi trong qua trinh hoa giai ba chii duge giao nén goc
cling xac dinh c6 giao dich chuyén nhugng voi 6ng H A chit khong co giao dich
v6i nguyén don nén nguyén don méi khoi kién yéu cau bi don ba giao 03 16 nén
noi trén.

Ludt sw L& P Vtrinh bay va phdt biéu quan diém tranh lugn nhw sau: Doi
v6i ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi khong dong y. Boi vi: Theo
don khai kién, bién ban hoa giai, tai phién tda nguyén don yéu cau bi don giao 03
16 nén noi trén. Tuy nhién, nguyén don xudt trinh chimg tir ¢6 chuyén tién cho bi
don ngay 29/01/2010 nhung ho so khong thé hién ¢ bat ky van ban nao thé hién
céc bén c6 giao dich mua ban 03 16 nén nay, ching tir ngay 29/01/2010 khong thé



hién dugc hai bén c6 mua ban, giao dich 03 16 nén. Boi tuong trong vu an la
khong c6. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat c6 v kién nhan xét vé qua trinh tuan theo quy dinh
ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, thu ky,... va y kién vé duong 16i giai quyét vu
&4n nhu sau: V& tham quyén thu 1y, xac dinh quan hé tranh chép, tu cach tham gia
t tung Toa 4n xac dinh 1a dung theo quy dinh, vu kién thu 1y 1a dung tham quyén,
viéc tién hanh thu tuc xét xtr ciia Toa an cho dén giai doan hién nay 1a phu hop.
Tuy nhién, c6 vi pham vé thoi han xét xir; Vé duong 16i giai quyét vu an thi dai
dién Vién kiém sat dé nghi nhu sau: Khong chip nhan yéu cau khdi kién cia
nguyén don 6ng Vo6 V C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai lieu c6 trong hd so vu &n duoc tham tra
tai phién tda va can ci két qua tranh luan tai phién tda. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khai kién yéu cau toa an budc bi don giao cac nén tai dinh cu
cho nguyén don nhung bi don khong déng y. Khi phat sinh tranh chép thi cac bén
cd quyén yéu cau Toa an giai quyét va quan hé nay dugc Bo luat dan su diéu
chinh, tranh chap giita cac duong su thudc quan hé tranh chap vé giao dich dan sy
ma cu thé 1a “Tranh chdp vé viéc mua ban nén tdi dinh cw”. Mit khac, bi don c6
dang ky thuong tra tai dia ban quan C R, thanh phé C T nén vu kién thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan C R theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su
nam 2015.

[2] Vé phan thii tuc:

Theo ho so khoi kién, nguyén don c6 vian ban iy quyén cho L& T N D tham
gia t6 tung. Xét viéc Gy quyén ndy déu tuan thu dung quy dinh cua cac Piéu 85,
86, 87 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 nén duoc chap nhan; Ddi vai bi don ong
Ngd H A, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Duong V H da dugc triéu
tap hop 1é va c6 don xin vang miat phu hop véi quy dinh. Do d6, Hoi dong xét xir
thong nhat xét xtr vang miat déi vai 6ng H A, 6ng H theo quy dinh tai Piéu 228
B luat dan sy nam 2015 13 ¢ co sé; Pi véi ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan gdm: ong Huynh T T, ba H M L nhung d triéu tip hop 16 nhung vang mat
khong c6 ly do. Do d6, Hoi dong xét xtr théng nhat xét xtr vang mat déi véi 6ng
Truyén, ba L theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luat dan su nam 2015 1a c6 co so;
Ong Lé P VIa nguoi bao vé quyén va loi ich phap cho bi don di nop ho so day du,
da dugc ding ky vao so nén chap nhan.

[3] Vé néi dung vu dn: Xét ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hoi
dong xét xtr xét thay:



Theo nhu nguyén don trinh bay, gitta nguyén don va bi don c6 thoa thuan
miéng mua ban ba nén tai dinh cu gém: L6 nén s6 HI92 ¢6 dién tich 125m?%; L6
nén s6 A32 dién tich 100m?% L6 nén L63 dién tich 105m? Khu vin héa Tay Do,
phuong H T, quan C R, thanh phd C T nén vao ngay 29/01/2010 thi nguyén don
c6 chuyén sb tién 240.000.000 dong (Hai trim bon muoi triéu dong) theo sb tai
khoan 18902050008290 cho 6ng Ngb H A. Sau khi nguyén don chuyén tién cho
bi don thi phia 6ng Ngd H A da cho cac chu gbc caa 16 nén tai dinh cu gdm ong
Duong V H, ong Huynh T T, ba H5 M L ky hop dong ty quyén véi nguyén don.

Noi dung cua cac hop ddng uy quyén bao gom: Hop dong uy quyén giita
ong Duong V H va dng Vo V CEm vao ngay 09/05/2010 véi ndi dung 6ng Vo V
CEm thay mit dng H nhan nén tai dinh cu cat nha va dang ky quyén sir dung dat,
ké ca chuyén nhugng sang tén cho 6ng C E ; Hop dong iy quyén giita ba HO M L
va 6ng V6 V CEm vao ngay 24/10/2009 c6 ndi dung thay mat ba L nhan nén tai
dinh cu cat nha va dang ky quyén st dung dét, ké ca chuyén nhuong sang tén cho
6ng C E ; Hop ddng uy quyén giita 6ng Huynh T T véi 6ng V& V CEm ngay
09/5/2010 ¢6 ndi dung thay mat ong Truyén nhan nén tai dinh cu cat nha va ding
Ky quyén str dung dét, ké ca chuyén nhuong sang tén cho ong C E .

Tuy nhién, nhiing nguoi ky hop dong uy quyén véi 6ng C E gom 6ng
Duong V H, 6ng Huynh T T, ba H6 M L déu xac dinh khong biét 6ng C E va
khang dinh khong c6 giao dich véi ong C E dugc thé hién trong bién ban hoa giai
trong vu an tranh chip trudc d6. Pong thoi, tai ban ti khai ong H A ciing khang
dinh khong c6 viéc thoa thuan, giao dich mua ban 16 nén tai dinh cu L6 nén sb
H92; L6 nén s6 A32; Lo L63 véidng CE .

Qua 101 trinh bay cua cac duong su, cling nhu céc tai liéu chirng cur ¢6 trong
hd so vu an thi c6 can ctr xac dinh gifra nguyén don va bi don khéng c6 bat cir
hop ddng hay vian ban thoéa thuan ndo thé viéc cac bén co thoa thuan giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén 03 16 nén nodi trén. Tai ndi dung
ctia phiéu chuyén tién ngay 29/01/2010 ma bi don cung cap ciing khong thé hién
viéc chuyén tién dé giao dich 03 16 nén nhu nguyén don da trinh bay. Mait khéc,
phia nguyén don cho rang thoi diém ky hop déng ty quyén voi éng Duong V H,
ong Huynh T T, ba H6 M L vao cac nam 2009, 2010 thi bi don c6 cung cap cho
nguyén don ban pho to bién ban giao nén ngoai thyc dia cta cac 16 nén nay. Tuy
nhién, qua tai li¢u thu thap cé trong hd so vu an thi 03 nén tai dinh cu ndi trén
dugc ban giao nén ngoai thuc dia 14 sau thoi diém cac bén ky hop ddng uy quyén.
Vi vdy, phia nguoi lién quan gom ong Duong V H, 6ng Huynh T T, ba HO M L
chua duogc cip 16 nén nén khong thé co viée giao dich, chuyén nhuong mua ban
duoc va nguyén don ciing khong thé cung cép tai liéu ban pho to nhu nguyén don
trinh bay. Do d6, nguyén don xac dinh phiéu chuyén tién ngay 29/01/2010 lién
quan dén viéc giao dich mua bén ba 16 nén noi trén 1a chua c6 can ct.



Bén canh do, tai cong vin s6 311 ngay 08/6/2021 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dit dai quan C R, thanh phé C T tra 101 cong vin sb 320 ngay 31/5/2021
ciia Toa 4n nhan dan quin C R, cu thé nhu sau: Lo nén A32 di duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s CH07618 ngay 04 thang 4 nam 2019 thira 321,
td ban dd 16, dién tich 100,0m, loai ¢at ODT cho ho ba H6 M L dtng tén chu sir
dung; L6 nén L63 da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH07536
ngay 08 thang 4 nam 2019 thira 423, t& ban do 17, dién tich 105,0m, loai d4t ODT
cho 6ng Huynh T T dung tén cha sir dung. Sau d6 6ng Truyén lap hop ddng
chuyén nhuong toan bé dién tich sang cho éng L& T C. Hién nay, 16 nén L63 do
6ng L& T C dtng tén chu st dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
CS07736 ngay 06 thang 5 nim 2019; Riéng 16 nén H92 chua ding ky cip gidy
chtng nhan quyén su dung dit.

Phia nguyén don cho rang ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan ban 03
nén tai dinh cu cho 6ng Ngd H A nhung qua cong vin nay di thé hién cha goc
duoc cip cac 16 nay van 1a nguoi nhan nén, duoc cip gidy nhan quyén st dung va
khong c6 ky hop dong chuyén nhuong sang tén cho 6ng Ngo H A. Ngoai ra, hién
nay 6ng Ngoé H A khong phai 1a cha st dung cling nhu duoc co quan co tham
quyén coéng nhan quyén sé hitu, quyén st dung dat d6i v4i ba 16 nén ndy nén
khong ¢ cin ctr dé budc bi don giao 03 16 nén nay cho nguyén don.

Viéc nguyén don c6 chuyén tién cho bi don la that nhung nguyén don
khong thé chimg minh viéc chuyén tién 13 dé giao dich chuyén nhuong ba 16 nén
nay nén khdng cd can ctr chdp nhan yéu cau khoi kién. Tuy nhién, tai phién toa
Hoi dong xét xir da dong vién nguyén don nhiéu lan nhung nguyén don van giit
nguyén yéu cau khai kién yéu cau ong Ngd H A giao nén chtr khong yéu cau ong
ngd H A tra tién nén Hoi dong xét xir khong thé xem xét budc bi don phai tra lai
s6 tién 240.000.000 dong. Sau nay c6 tranh chap thi cac bén c6 quyén khai kién
thanh vu kién khac dé xem xét giai quyét sé tién nay.

[4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi sao luc, thu thap tai lidu chimg ct voi sb
tién 88.000 dong (Tam muoi tam nghin dong). Do yéu ciu cia nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi nay va nguyén don da thyc hién
xong.

[5] Vé an phi so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 147, Piéu 169, Piéu 227, Diéu 228, Piéu 273 B luat té tung dan
sy nam 2015.



- Diéu 121, Diéu 124 B lut dan sy ndm 2005;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi1 khoa 14 quy dinh vé murc thu, miém, gidm, thu, ndp quan ly
va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng VO V Cvé viéc
yéu cau Toa &n budc bi don ong Ngd H A phai ban giao 16 nén sé H92 c6 dién
tich 125m?; L6 nén s6 A32 dién tich 100m?; L6 nén L63 dién tich 105m? Khu vin
hoa Tay Do, phuong H T, quan C R, thanh phd C T.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi sao luc, thu thap tai liéu chimg ctr v6i sb tién
88.000 ddng (Tam muoi tam nghin ddng). Do yéu ciu cia nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi ndy va nguyén don da thyc hién
xong.

3. Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham véi so tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong), chuyén tién tam tng an phi ma nguyén don
d3 nop theo bién lai thu sé 006366 ngay 29/09/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su quan C R, thanh phd C T thanh an phi.

Nguyén don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an.
Bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
tai dia phuong noi cu tru. , ‘

Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai PBiéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su dugc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan su; Diéu 7a, 7b Luat stra d6i bd sung mot sd diéu Luat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
+ VKSND quén C R;
+ Chi Cuc THADS quan C R;
+ Cac duong su; (DA KY)
+ Luu hd so vu an.
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