TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 45/2024/DS-ST
Ngay: 13-5-,2024 ‘
Vv tranh chap hop dong tin dung

, ‘NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Pham Hitu Thing.

2. Ong Ha Vian Chau.

- Thw ky phién tdoa: Ong Nguyén Céng Linh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin ddn thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ba Pham Thuy Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 13/5/2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Soc Tring, tinh
So6c Trang xét xir so tham cong khai vu an thu ly sd 222/2023/TLST-DS ngay
19/6/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 49/2024/QDXXST-DS ngay 20/3/2024 gitta cac duong su:

— Nguyén don: Ngan hang P

* Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Tran Thanh B, sinh nim 1980. Chuc vu:
Truéng phong khach hang Ngan hang P - Chi nhanh S. Pia chi: S6 03 Tran Hung
P, Khém G, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Tring, 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 15/3/2024) (c6 mit).

— Bi don:

1/ Ong Tran Quéc T, sinh nim 1983 (vang mat).

2/ Ba Pham Thi Huyen T, sinh nim 1988 (vang mat).

Cung dia chi: S6 P duong T, Phuong N, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

— Theo don khoi ki¢n ldp ngay 2415/2023 va trong qud trinh giai quyét vu dn
cing nhw tqi phién toa, nguyén don Ngan hang P (sau day goi tit la Ngdn hang)
va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don la 6ng Tran Thanh B trinh bay:
Vao ngay 04/01/2018 ong Tran Quoc T va ba Pham Thi Huyen T cung véi Ngén
hang di théng nhat ky Hop dong cho vay ting lan trung dai han sb:
0004/18/HDTD/ST/TN1 ngay 04 thang 01 nam 2018, v&i ndi dung cu thé nhu sau:
S tién vay: 8.000.000.000 dong (Tam ty ddng). Muc dich vay: Chi phi thuc hién
du 4an xay dung trang trai nudi ga. Thoi han cho vay la: 84 thang. Lai suét trong
han: 11,0%/nam. (Ngoai ra con ap dung cac thoa thuan 1ai suét khac tai diéu 3 cua
hop dong tin dung). Lai qua han 1a 150% lai suat cho vay trong han (Ngoai ra con
ap dung cac thoa thuan 13i suat khac tai diéu 3 cta hop dong tin dung). Phuong



thirc tra no gbe theo ké hoach tra ng ngay 04/01/2018. Thoi gian tra 13i vao ngay
26 hang thang.

Trong qué trinh vay von ké tir ngay 26/01/2018 dén nay ong Tran Quédc T va
ba Pham Thi Huyén T di tra ng gbc duoc 7.042.656.000 dong, da tra 13 duoc
2.200.699.320 ddng, tong cong 9.243.355.320 dong. So tién con no tinh dén ngay
12/4/2024: Du n¢ gbc: 957.344.000 dong. Lii trong han: 4.497.714 dong. Tong
cong gbc va lai: 961.841.714 dong.

Theo Piéu 6 cua Hop dong cho vay timg lan trung dai han sé:
0004/18/HDTD/ST/TN ngay 04 thang 01 nam 2018 thi 6ng T va ba T phai tra ng
theo ké hoach tra no hai bén da ky két nhung khong thuc hién. Mic di Ngan hang
da thong bao nhac no nhung khach hang khong thuc hién.

Pé d¢am bao nghia vy tra no ctia Hop dong cho vay ting lan trung dai han sé:
0004/18/HDTD/ST/TN1 ngay 04 thang 01 ndm 2018, 6ng T va ba T c6 thé chép
cho Ngan hang la: Quyen sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat s6 521, to ban do s6 57 (TL-2005), dién tich 46,50 m?, toa lac
khu phd H, phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh va nha ¢ c¢6 dién tich xay
dung 46,20 m?, dién tich san 231,60 m?, két cau tuong gach, khung san BTC, cap
(hang) cép 3, s6 tang: 04 theo Glay ching nhan quyén str dung . dat, Quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 685443 s6 vao sb cap GCN: CH07716
do UBND Quén T céap cho ba L Man N, ngay 10/11/2011 va diéu chinh bién
dong chuyén nhuong cho ong Tran Quoc T va ba Pham Thi Huyen T ngay
17/11/2014. Vige thé chép hai bén ky két theo Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va nha ¢ s6: 0005/18/HDTC/ST/TN1, ky ngay 04/01/2018 duoc cong chimg tai
Van phong coéng chimg T, sb coéng chimg 000383 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 05/01/2018 va da dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai quan T, thanh phd HO Chi Minh ngay 08/01/2018.

Nay Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyet Budc 6ng T va ba T lién déi thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang toan bg so tién no cia hop dong cho vay néu
trén, tinh dén ngay 12/4/2024: Du n¢ goc: 957.344.000 dong. Lii trong han:
4.497.714 dong. Tong cong goc va 13i: 961.841.714 dong va tra cac khoan 13i qua
han, phi phat sinh theo 14i suat thoa thuan ctia cac Hop dong cho vay néu trén, cho
dén khi thanh toan hét ng. Truong hop 6ng T va ba T khong c6 kha nang tra ng
hoic khong thuc hién nghia vu tra no day di va dung han cho Ngan hang thi Ngan
hang duoc xtr 1y cac tai san thé chap va duoc quyén yéu cAu co quan c6 thim
quyén phat mai toan b tai san thé chap dé Ngan hang thu hdi ng.

— Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tong dat hop 1¢ cdc van bdn té
tung cho bi don 6ng Tran Qudc T va ba Pham Thi Huyén T nhung 6ng T, ba T
khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién, khong dén Toa 4n cung cép 10i khai, khong dén
tham dy budi hoa giai ciing nhu khong dén phién toa dé trinh bay y kién ddi voi
yéu cau khoi kién cua Ngan hang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd S xac dinh: Trong
qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh dung phap
luat to tung dan su. Tir khi Toa an thu 1y vu 4n dén tai phién toa hom nay, nguyén

2



don chap hanh dung phap luat, tuy nhién sy chap hanh phap luat cua bi don, chua
dang quy dinh cua B6 luét T tung dan su va dé nghi Toa an chap nhan toan bo
yéu cau khdi kién ctiia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN: 9
Sau‘khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Bi don 6ng Tran Qudc T va ba Pham Thi Huyén T di duoc Toa an triéu
tap hop 1& dén 1an thir hai nhung vang mit khong co6 1y do. Can cit vao diém b khoan
2 Piéu 227 ctia B luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét
X0 vang mat ong T vaba T.

[2] Xét yéu cau clia nguyén don Ngan hang, Hoi dong xét xur thiy rang: Ong
T va ba T c6 ky két véi Ngan hang Hop dong cho vay timg lan trung dai han sb:
0004/18/HDTD/ST/TN1 ngay 04 thang 01 nim 2018. Sé tién vay 8.000.000.000
ddéng (Tam ty dong). Muc dich vay: Chi phi thyc hién du an xdy dung trang trai
nudi ga. Thoi han cho vay 84 thang. Lai suét trong han 11,0%/nam. (Ngoai ra con
ap dung cac thoa thuan 13i suat khac tai diéu 3 ctia hop dong tin dung). Lai qua han
150% 1ai suat cho vay trong han (Ngoai ra con ap dung céac thoa thuén 1ai suat khac
tai diéu 3 ciia hop dong tin dung). Phuong thirc tra ng gbc theo ké hoach tra no
ngay 04/01/2018. Thoi gian tra 1ai vao ngay 26 hang thang. Trong qua trinh vay
von ké tur ngay 26/01/2018 dén nay ong T va ba T da tra no gbc dugc
7.042.656.000 dong, da tra 13i duoc 2.200.699.320 dong, tong cong 9.243.355.320
dong. S6 tién con lai tinh dén ngay 12/4/2024: Du ng gbc: 957.344.000 dong. L&i
trong han: 4.497.714 dong. Tong cong gbc va lai: 961.841.714 dong.

[3] Xét thay, viéc 6ng T va ba T khong thuc hién nghia vu tra tiép du no va 13
theo giao két trong hop ddéng dd vi pham nghia vu thanh toén trong Hop dong tin
dung ma cac bén da ky két. Ong T va ba T vi pham nghia vu thanh toan, 1a ngudi co
16i vi pham hop ddng, nén phai chiu moi hau qua theo giao két va theo quy dinh ciia
phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an da tong dat hop 1¢ cac van ban
t6 tung cho dng T, ba T c6 ndi dung Ngan hang khoi kién yéu cau tra so tién von
va l3i vay theo hop dong tin dung néu trén, nhung ng T, ba T khong ¢ vin ban
trinh bay y kién va ciing khong phan d6i nhiing tinh tiét su kién do Ngan hang
Xut trinh, nén can ctr vao Hop dong cho vay ting lan va trung han (but luc 09 -
27), Gidy nhan no (bt lyc 28) va quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat T
tung dan sy, Hoi dong xét xtir xac dinh 6ng T va ba T c6 ng Ngan hang, nen Ngan
hang yéu cau tra sb ng néu trén phu hop voi quy dinh tai Diéu 95 Luat Cac to chirc
tin dung. Mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung tai thoi
diém xac 1ap 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 11 cta Quy ché cho vay cua céc to
chtic tin dung d6i véi khach hang do Ngan hang Nha Nudc ban hanh va Diéu 13
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Thong doc Ngan hang nha
nudc hudng dan t6 chirc tin dung cho vay bang ddng Viét Nam d6i voi khach hang
theo lai suat thoa thuan, s tién 1ai theo yéu cau néu trén, Ngan hang da ap dyng
tinh tién 13i dang theo muc 13i suét ma cac bén da thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung. Do vdy, Ngan hang yéu cau 6ng T, bd T c6 nghia vu tra cho Ngan hang
tinh dén ngay 12/4/2024: Du no goc 957.344.000 ddong. Lai trong han 4.497.714
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dong, tong cong goc va lai: 961.841.714 dong 1a c¢6 can ctr, Hoi dong Xet xur chap
nhan. Ké tir ngay 13/4/2024, néu 6ng T, ba T khong thanh toan so tlen trén cho
Ngan hang, thi dng T, ba T con phai tiép tuc tra tién 13i qua han cta sb tién no goc
chua thanh toan, theo mic 1ai suat trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no goc nay.

4] Pé dam bao cho khoan ng vay, ong T va ba T ¢o thé chép tai san la:
Quyen str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai thia dat
s6 521, to ban d6 sb 57 (TL-2005), dién tich 46,50 m?, toa lac tai khu phd F,
phuong B, quan T, thanh pho Ho Chi Minh va nha ¢ c6 dién tich xay dung 46,20
m2 dlen tich san 231,60 m?, két cau tuong gach, khung san BTC, cap (hang) cap 3,
s6 tang: 04, theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BE 685443 s6 vao sd cadp GCN: CH07716 do UBND
Quan T cép cho ba Lit Man N, ngay 10/11/2011 va diéu chinh bién dong chuyén
nhwong cho 6ng Tran Qudc T va ba Pham Thi Huyén T ngay 17/11/2014. Viéc thé
chap hai bén ky két theo Hop ddong thé chip quyén st dung dat va nha & so:
0005/18/HDPTC/ST/TNI1, ky ngay 04/01/2018 dugc cong chung tai Van phong
cong chimg T, sd céng chimg 000383 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD, ngiy
05/01/2018 va da dang ky thé chéap tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan
T, thanh phé Ho Chi Minh ngay 08/01/2018 (but luc 31-43).

[5] Xet thay, vé hinh thirc va ndi dung hop dong thé chap, trinh ty va thAm
quyén ding ky thé chap 1a phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 cua
B6 luat Dén su, c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap
bao dam, nén hop dong thé chap co gia tri phap 1y va c¢6 hiéu lyc thi hanh. Trong
hop dong thé chap co giao két vé quyén va nghia vu cua cac bén, diéu kién, thoi
han va phuong thirc xir 1y tai san thé chap khi nghia vy dén han ma nguoi vay no
khong thuc hién. Do d6, Ngan hang yéu cau néu 6ng T, ba T khong tu nguyén tra
ng, yéu cau xur 1y tai san thé chap néu trén dé thu hdi no 1a c6 can ctr, Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[6] Tai phién tod, Hoi dong xét xir khong dat ra viéc xir 1y tai san thé chép
ngay, ma dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, khi Ngéan hang co don yéu cau thi
hanh an thi ong T, ba T phai tu nguyén tra sO tlen ng néu trén. Néu khong tu
nguyén tra ng thi Ngan hang mai c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén tién hanh thi hanh an, xir 1y tai san thé chap theo quy dinh tai cac Diéu
500, 501, 502 cua B¢ luat Dan su.

[7] T nhitng phan tich néu trén, xét yéu cau ciia nguyén don va dé nghi cia
Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Séc Tring la ¢6 can ct nén Hoi
dong xét xir chap nhén.

[8] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap 1a 5.000.000 dong,
ong Toan va ba Trang phai chiu. Do Ngin hang da tam ndp trudc nén dng Todn, ba
Trang phai tra lai cho Ngan hang 5.000.000 dong.

[9] Vé an phi dan su so thzflm: Can ctr vao lfhoé}n 1 Piéu 147 B luat T6 tung
dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 ctia Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1& phi Toa an, bi don 6ng T, ba T phai chiju 40.855.251 dong an phi
so tham. Nguyén don Ngan hang khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 DPiéu 40, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 147, Biéu 157, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228 va khoan 3 Piéu 235, Diéu 271, khoan 1 Dleu 273 va khoan 1 Diéu 280
ctia BO luat T6 tung déan sy; Diéu 91, Dleu 95 Luat Cac t chirc tin dung ndm 2010;
Cac Diéu 500, 501, 502 cua Bd luat Dan sy. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N

Budc ong Tran Qudc T va ba Pham Thi Huyén T lién ddi tra cho Ngan hang
s6 tién von goc 957.344.000 dong (Chin trim nim muoi bay triéu ba trim bon
muoi bon nghin dong), lai trong han 4.497.714 déng (Bon triéu bon tram chin
muoi bay nghin bay tram muoi bon dong), tong cong goc va lai: 961.841.714 dong
(Chin tram sau muoi mot triéu tdm tram boén muoi mét nghin bay trim mudi bn
dong).

Ké tur ngay 13/4/2024, ong Tran Quodc T va ba Pham Thi Huyén T con phai
tiép tuc tra tién 13i qua han cua sd tién no goc chua thanh toan, theo murc lai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc

Pén khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir khi Ngan hang P c6 don yéu cau
thi hanh an thi ong Tran Qudc T va ba Pham Thi Huyén T phai ty nguyén tra sO
tién néu trén. Néu khong tu nguyén thi Ngan hang P c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén tién hanh thi hanh an, xu ly tai san thé chap dé Ngan
hang P thu hoéi no, theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat va nha ¢ so:
0005/18/HDPTC/ST/TN1, ky ngay 04/01/2018 duoc cong chung tai Van phong
cong ching T, sd cong ching 000383 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD, ngay
05/01/2018 va da dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan
T, thanh phé H6 Chi Minh ‘ngay 08/01/2018 gom: Quyen sit dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 521, to ban d6 s6 57 (TL-
2005), dién tich 46,50 m?, toa lac khu phb H, phuong B, quan T, thanh phé Hb Chi
Minh va nha ¢ ¢6 dién tich xay dung 46,20 m? dién tich san 231,60 m? keét cau
tuong gach, khung san BTC, cap (hang) cap 3, so tang: 04, theo Glay ching nhan
quyén su dung dat Quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sé6 BE
685443 s vao s6 cdp GCN: CH07716 do UBND Quan T céap cho ba Lit Man N,
ngay 10/11/2011 va diéu chinh bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Qubc T va
ba Pham Thi Huyén T ngay 17/11/2014.

2/ V& chi phi thim dinh: Ong Tran Qudc T va ba Pham Thi Huyén T phai
chiu chi phi thdm dinh 1 5.000.000 dong. Do Ngan hang N d3 tam ndp trudc, nén
ong Toan va ba Trang phai c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang N s tién 5.000.000
dong (Nam triéu dong).

5



3/ V& an phi so thim: Ong Tran Qudc T va ba Pham Thi Huyén T phai chiu
an phi so thAm 40.855.251 ddng (Bén muoi triéu tdm trim nim muoi lam nghin
hai trim nim muoi mot dong).

Nguyén don Ngan hang N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho Ngan hang N so tién tam Gng an phi di nop 39.400.000 dong (Ba muoi chin
triéu bon tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi toa an sb
0008779, ngay 06/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd S, tinh Séc
Trang.

4/ V& quyén khang cao: Cac duong su c¢6 quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mit tai phién toa
thi thoi han khang cao duogc tinh ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay ban an
duoc niém yét hop 18, dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai theo thu tuc phic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Phong KTNV&THA); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; (D3 ky) )
- VKSND TPST;
- Luu HS.
Chiém Ngoc Linh



