TOA AN NHAN DAN HUYEN K CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 69/2022/DSST
Ngay: 31-5-2022 ‘
VIV: “Tranh chap Hop dong thué thau”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K

- Thanh phan Hpi dong xét xi so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thién Huong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Chan
Ba Nguyén Thi Nga

- Thuw ky phién toa: Ong Luu Pinh Tuan - Thu ky TAND huyén K.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén K tham gia phién toa: Ba Vi Thi
Nhién - Kiém sat vién.

Ngay 30, 31 thang 5 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén K xét xir so
tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 147/2020/TLST-DS ngay 26 thang 11 nim
2020 vé viéc “Tranh chap Hop ddng thué thau” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 37/2022/QDXX-ST ngay 05 thang 5 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sd
39/2022/QDDST-HPT ngay 16/5/2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Uy ban nhan dan x& X, huyén K, thanh phé Ha Néi. Dia chi:
Puong L, xa X, huyén K, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong
T6 H Vinh, chitc vu: Chua tich UBND xa X; Nguoi dai dién theo ty quyén: C)ng
Nguyén Quang Vinh, sinh ndm 1981, chtrc vu: Phé cha tich UBND xi X (Gidy uy
quyén s6 461/UBND — GUQ ngay 25/12/2020). “Ong Vinh c6 mit”.

* Bi don ¢ yéu cau phan to: Ong Nguyén Pire C, sinh nim 1972, noi cu
trd: Thon D, x4 X, huyén K, thanh phd Ha Noi. Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cho 6ng C: Ong Pd Vin Nhin, sinh nim 1974 va éng P6 Manh Q sinh nim
1977 — 1a luat su cua Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién Tin D, Boan Luat su
thanh phé Ha Ndi, dia chi Cong ty: 193 D, G, Ha Noi. “Ong C, 6ng Nhan c6 mat”
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* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND huyén K, dja chi: S6 01 duong S, thi trin Q, huyén K, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Anh Quan, chtrc vu: Chu tich UBND huyén
K. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Puc Hong, chirc vu: Phé chu tich
UBND huyén K (Gidy ty quyén s6 11/UBND-GUQ ngay 14/5/2021). “Vang mat”

- UBND thi trdn Nhu Quynh, huyén Van L, tinh Hung Yén. Dia chi: thi trin
Nhu Quynh, huyén Van L, tinh Hung Yén. “Va"mg mat, c6 don xin Véng mat”

- UBND xa& Q, huyén K, Ha Noi. Pia chi: Thon Lam Cau, x4 Q, K, Ha Noi.
“Véng mat, c6 don xin Véng mat”

- UBND xa T, huyén K, Ha Noi. Dia chi: xa T, K, Ha Noi. “Véng mat, co
don xin ving mat”

- Ong Nguyén Cat D, sinh nim 1972, dia chi: Thon D, x& X, huyén K, Ha
Noi. “meg mat, c6 don xin XU Véng mat”

*Nguwoi lam ching:

- Ba Nguyén Thi T sinh nim 1984, noi cu tri: Thon D, x4 X, huyén K, Ha
Noi. “meg mat, Xin xXu Véng mat”

- Ong Nguyén Thach D, sinh ndm 1968, noi cu trii: Thén D, x& X, huyén K,
Ha Noi. “Vang mat”.

- Ong Lo Van M, sinh nam 1982 noi cu tra: Thon D, X8 X, huyén K, Ha Noi.
“Vang mat”.

- Ong Phung Pic L, sinh nim 19...... , noi cu tru: Thon D, xa X, huyén K,
Ha Noi. “Vang mat”.

- Ong Nguyén Cat H, sinh nim 1963. HKTT: Tép thé 612, xa X, huyén K,
Ha Noi. “Vang mat”

- Ong Pham Danh H, sinh nam 1971, noi cu tru: Thon D, xa X, K, Ha Noi.
“Vang mat”

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngp ngay 13/11/2020 va cdc loi khai tai Toa an, ngwoi
dai dién hop phdp ciia UBND xa X trinh bay: Cin c Quyét dinh s6 8720/QD-
UBND ngay 13/10/2016 ciia UBND huyén K vé viéc phé duyét két qua trang dau
gia quyén thué dat nudi trong thuy san tai séng R (Song Giang) doan qua dia phan
x& X, huyén K, Ha Noi. Ngay 13/10/2016 UBND x& X duoc uy quyén ky Hop
dong thué dat s6 08/HDTP véi ong Nguyén Puc C vé viéc cho thué dat nudi trong
thuy san tai song R do UBND x3 X va UBND x3 Q cung duoc quyén quan 1y véi
ndi dung: Dién tich dét cho thué 1a 210.000m2; Thoi han thué 05 nam tinh tir ngay
13/10/2016; Muc dich thué dat: Dé nuoi trong thuy san; Pon gia thué 4000 dong/
01m2/01 nim, so tién thué dat 1 nam l1a 840.000.000 dong, ngay thanh toan thué
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thau hang ndm trudc ngay 30/7 hang naim. UBND x& X di ban giao dién tich mat
nuée séong R cho éng Nguyén Dirc C bang bién ban ban giao séng ngay 01/9/2016
c6 xac nhan cua hai bén. Khi thyc hién hop dong ong Nguyén Bic C di khong
thuc hién ding nghia vu thoa thuan cua hop déng vé nghia vu thanh toan. Cu thé:
Nam tht nhat tir ngay 13/10/2016 dén 13/10/2017 éng Nguyén Dtic C di ndp
490.709.950 ddng, ong C da tu khau trir tién 1am ding ke sb tién 1a 349.290.050
d6ng ma khong dugc sy dong y cia UBND x3 X; Nam thir hai tir ngay 13/10/2017
dén 13/10/2018 6ng C da ndp 800.000.000 ddng, con no 40.000.000 dong; Nam
thir ba tir ngay 13/10/2018 dén 13/10/2019 éng C ndp 200.000.000 ddng, con ng
640.000.000 dong; Nam th tu tir ngay 13/10/2019 dén 13/10/2020 chua ndp, con
ng 840.000.000 dong va nim thir nim tir ngay 13/10/2020 dén 12/10/2021 dng C
chua ndp tién thué dat 840.000.000 dong, tuy nhién sau khi hét han hop dong ngay
12/10/2021 6ng C khong ndp tién thué thau, UBND x& X da tu rGt 500.000.000
dong tién dat coc cung 13i cua tién dit coc tir ngay 22/8/2016 dén ngay 01/12/2021
1a 185.343.400 dong = 685.343.400 dong khau trir vao tién thué thau cua nim thi
5, nén niam thtr 5 6ng C con no tién thué thau la 154.656.600 dong, tong s6 tién no
ctia 5 nam thué thau cua ong C 1a 2.023.946.650 dong.

Ong C khong thién chi, luén 1dy moi ly do nhu lam dang ke, nudc 6 nhiém,
dién tich séng khong du ca chét, nhiéu muc dich dé mién giam san luong, by gid
lai yéu cau tuyén hop doéng vo hiéu vi ky trai tham quyén 1a khong cé cin ci,
UBND x& X khong chap nhan bat ¢t yéu cau nao cua ong C lién quan dén viéc
tuyén hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, vi tién ndp
vao ngan sach nha nudc. Chu truong cua huyén va hai xa 1a tao D kién cho dan cua
dia phuong phat trién kinh té, tao cong an viéc 1am cho dan, nén cho thué mit nuéc
dé nuoi trong thuy san. Con séng ¢o sao thi xa cho thué vdy, quan 1y nha nudc do
dac song nam 1993 1a 210.000m2 thi x3 biét vay, nha nuéc chua tién hanh do lai
xem may chuc nam thi dién tich con bao nhiéu, nhung khi cho thué, 6ng C 1a ngudi
dan dia phuong, rat biét con song dai rong nhu thé ndo, nhin thay roi, chap nhan
thué, gio khong ndp tién thué thau thi dua ra du 1y do dé khong ndp, nén toi khong
thay thién chi ctia 6ng C va nguoi bao vé cho 6ng C nhu di trinh bay tai phién toa
ma ho ndi ho rat thién chi. Néu thién chi thi Toa &n moi hoa giai, dbi chét nén c6
mit dé cing ngdi ban bac.

UBND xa khéi kién tir thang 11.2020 khi thoi han thué chua hét, nhung vi
6ng C no tién thué song lién tiép trong nhiéu nam nén UBND xa yéu cau Toa an
tuyén don phuong cham dat hop dong, dén nay thoi han thué da hét, UBND xa
thay doi yéu cau khoi kién 1a tranh chap hop dong thué thau, budc 6ng C thuc hién



nghia vu thanh toan ctia hgp dong thué dat con ng tinh dén ngay hét han hop dong
12/10/2021, cu thé

+ Nam thtr nhat: no 349. 290.050 dong

+ Nam thir hai: ng 40.000.000 dong

+ Nam thir ba ng 640.000.000 dong

+ Nam thir tw ng 840.000.000 dong

+ Nam thir nim no: 154.656.600 dong

Téng 5 nam cua hop dong no 1a 2.023.946.650 dong

Tai don khot kién, UBND xa X khong yéu cau 13 v&i sb tién cham tra,
nhung cin ctr vao D 5 ctia Hop dong thué dat hai bén thoa thuan: “....Bén cho thué
c6 quyén yéu cau Bén thué tra du tién trong thoi gian da thué ké ca 13 d6i voi
khoan tién cham tra theo muc 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh
tuong ung voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan”, nén UBND xi X yéu
cau 6ng C phai thanh toan 14i chdm tra cua s tién chim tra cta 4 nam (riéng nim
dau khong yéu cau 1ai) tir nam tht 2 dén nam thir 5 twong Ung véi thoi gian cham
tra cho dén khi thanh toan xong no thué thau. Cu thé:

+ Nam thtr hai sd tién no 1a 40.000.000 dong phai thanh toan trudc ngiy
30/7/2018, nén tinh tir ngay 01/8/2018 6ng C cham thanh toan sd tién nay, tinh i
tir ngay 01/8/2018 dén ngay xét xtr 30/5/2022 1a 1398 ngay x li trung binh cia
Ngan hang tai thoi diém xét xir 1a 10%/nam = 15.320.548 dong

+ Nam tht ba so tién no 1a 640.000.000 dong phai thanh toan trudc ngay
30/7/2019, nén tinh tir ngay 01/8/2019 6ng C cham thanh toan sd tién nay, tinh 1ai
tir ngay 01/8/2018 dén ngay xét xtr 30/5/2022 1a 1033 ngay x li trung binh cia
Ngan hang tai thoi diém xét xir 1a 10%/nam = 181.128.767 dong

+ Nam tht tu sd tién ng 1a 840.000.000 dong phai thanh toan trudc ngiy
30/7/2020, nén tinh tir ngay 01/8/2020 6ng C cham thanh toan sd tién nay, tinh 1ai
tir ngdy 01/8/2020 dén ngay xét xtr 30/5/2022 1a 667 ngay x lii trung binh cia
Ngan hang tai thoi diém xét xir 1a 10%/nam = 153.501.370 dong

+ Nam thér ndm no 13i chia lam 2 thdi diém, mot thoi diém 13 trude ngdy
01/12/2021 x4 rat goc 13i vé thi coi nhu 6ng C chua thanh toan dong nao véi tién
thué thau nim tha 5 nén tinh 13i tr ngay 01/8/2021 dén 01/12/2021 véi s6 tién
840.000.000 dong x 1ai suat 10%/nam x s6 ngay la 122 ngay = 28.076.712 dong.
Ké tir ngay 02/12/2021 dén ngay 30/5/2022 s6 tién cham thi hanh 13 154.656.600
dong x 10%/nam x 179 ngay = 7.584.529 dong

Téng sb tién no 14i cia 04 nam |4 385.611.926 dong

UBND x4 X yéu cau Toa an tuyén budc dng C thanh toan ng gdc, no 13i phét
sinh tr Hop dong thué dat s6 08 la 2.409.558.576 dong, trong d6 ng goc la
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2.023.946.650 dong va no 1di cham thanh toan tinh dén ngay xét xur 1a 358.611.926
ddng va 6ng C tiép tuc phai Cu 14i sb tién no gdc ké tir ngdy xét xir so thdm cho
dén khi thanh toan xong ng gdc.

Ngoai ra UBND xa X yéu ciu bd sung yéu cau khoi kién budc éng C thanh
toan bdi thuong thiét hai vi khong ban giao song dung han khi hét hop dong 1a ngay
14/10/2021 dén ngay xét xir so tham 30/5/2022 la 228 ngay x 2.3333.333
dong/ngay thué song = 532.000.000 dong. Vi mdi thang UBND x& X cho thué Ia
70.000.000 ddng/thang, ong C khong ban giao song tir ngay 07/7/2020 khi xa c6
Thong bao sb 129 yéu cau ong C vi pham nghia vu thi chdm dut hop ddng va ban
giao s6ng, nhung dén nay 6ng C khdng ban giao séng, nay UBND x4 X can cir vao
viée két thuc hop dong thué dat sb 08 la ngay 13/10/2021, 6ng C van khéng thanh
toan, khong ban giao séng theo dung théa thuan cua hai bén trong hop dong, gay
thiét hai cho UBND x& X, thiét hai nay la thuc té, vi UBND xa X dang cho thué
song véi gia ciia ndm 2016 1a 70.000.0000 dong/thang, viéc khong ban giao song
theo diing thoa thuén 16i H toan cua éng C, nén cin ctt D 585 BLDS 2015 vé boi
thuong thiét hai ngoai hop dong, UBND x4 X yéu cau 6ng C thanh toan boi thudng
thiét hai 1a c6 co so0.

Ngoai ra UBND x& X khong con yéu cau gi khac doi véi ong C.

*Bi don 6ng Nguyén Pirc C, ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
6ng C trinh bay: To6i khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia UBND x3 X
VI.

+ Hop dong thué dat s6 08 ngay 13/10/2016 giita 6ng C va UBND xa X vé
viéc cho thué thau song R 1a vo hiéu vi UBND x& X ky hop dong thué dat 1a trai
tham quyén. S6ng R 1a dat phi nong nghiép theo diém I khoan 2 D 10 cua Luat dat
dai nam 2013. Can ct khoan 3,4 D 59 cua Luat dat dai ndam 2013 quy dinh cap xa
chi dugc cho thué dat nong nghiép, con dat phi nong nghiép tham quyén cap huyén,
ma huyén khong dugc iy quyén, D ndy quy dinh cing trong luat. Nén UBND xi
ky l1a trai thAm quyén, hop dong khong c6 hiéu luc phap luat, khong phat sinh
quyén va nghia vu giira hai bén, nén bi don khong chip nhan bat ct yéu ciu nao
ciia nguyén don vé ng thué thau, vé 1ai sd tién chim tra, vé boi thuong thiét hai
ngoai hop dong.

+ Mic du Hop dong khong cé gia tri phap 1y, nhung trong qua trinh thué
thau song R d phat sinh nhiéu vuéng mac, dén nay chua duoc giai quyét, cu thé:
Pé dam bao cho viéc nudi tha ca, trudc khi dau tu dap ké bo, 1am dang, xay dung
cong, toi da bao cao véi UBND xi X va dugc sy dong ¥ cia UBND xa X thi toi
moi tién hanh thi cong lam ké b, xdy dung dang chan va coéng. Tong sb tién gia
dinh t6i da dau tu dap ké bo, 1am ding, xay dung cong hét 349.290.050 dong.
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UBND x4 Q va X di dong y giam trir sd tién nay vao tién thué thau, tuy nhién sau
d6 UBND x4 lai khong dong y giam trir cho t6i s6 tién nay; Tir ndm 2018 dén nay,
nudc thai cong nghiép chua qua xur Iy ¢ khu vuc Lang Khoai va nudc thai sinh hoat
cac noi d6 thang xudng song R 1am cho ngudn nude song bi 6 nhiém tram trong, ca
cham 16n va chét rat nhiéu (c6 két qua phan tich mau nudc cia Vién nghién ctu
nudi trong Thay San 1). Pic biét, nim 2018, 2019 va 2020 ca chét nhiéu dot, toi
khong thé nhd hét s6 dot ca chét, véi sd luong 16n chinh xac 1a bao nhiéu tan c4,
nhung giy thiét hai ning né cho gia dinh t6i (c6 bién ban kiém tra ctia Chi cuc
Thiy San Ha Noi va Vi bang ghi nhan hién tuong ca chét trén song R ctia Vin
phong Thira phat lai Thi d6 kém theo). Cu thé tir ngdy 10-13/4/2019 ca chét
khoang 8 tin, t6i chd 8 xe mdi xe hon 01 tAn c4; Ngay 25/6/2019 ca chét 8 tin do
ngay 21/6/2019 xa pha dang ké nén that thoat ca cua toi; Ngay 11/3/2020 chét 6
tan; Ngay 12/5/2020 chét 15 tan; Ngay 13/5/2020 van tiép tuc chét nhung toi khong
nhd chét bao nhiéu, con 1 1an nita ca chét khoang 3 tan toi khong nhé ngay thang.
C6 2 lan ca chét toi 1ap vi bang, ngoai ra toi khong con tai liéu nao chimg minh s6
lan c4 chét, sd luong ca chét cua timg dot dé xuét trinh Toa an.

T6i dd nhiéu lan d& nghi UBND xa X giam san luong thué thau nhung
UBND x4 X khong quan tdm giai quyét quyén loi chinh dang cho dan, UBND xa X
chi biét thu tién; Dién tich song R da giao khoéng du 210.000m2 nhu trong hop
dong da ky. Tai muc 4.4 D 4 cua Hop dong thué dat s6 08 ngay 13/10/2016 quy
dinh r6 quyén ctia bén Thué dét 1a “Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat du dién
tich, dtng vi tri, s6 hiéu, hang dat va loai dat nhu di thoa thuan”. Can ct vao do, t6i
dd nhiéu lan dé nghi UBND x3a X do dac lai dién tich song thuc té nudi tréng thuy
san (nudi tha cd) dé 1am cin ct tinh san luong thué thau, nhung UBND x3 X da
khong giai quyét theo nguyén vong chinh déng cua t6i; Ngay 21/6/2019, xa Q da tu
¥y pha dang trén song R va UBND xa X da nao vét muong thoat nudc tir Céng Xanh
vé song R ma khéng thong bao (co bién ban 1am viéc kém theo). Viée thao d& ding
nay di dan dén tinh trang that thoat c4 tha, dic biét trong nhitng thoi diém mua bao
qua 16n. Toi da 1am don dé nghi UBND xa X va UBND xa Q giam san luong thué
thau nhung van khong duogc giai quyét.

Vé viéc dau tu tha ca trén song, t6i khong nhd chinh xc mot ndm mua bao
tan c4 giong tha xudng, mua bao thirc dn dé nudi c4, t6i khong co so sach liét ké ghi
chép nén khong biét dau tu mot ndm bao nhiéu tién nudi ca trén song, mdot nam ban
dugc bao nhiéu tién thu hoach ca t6i khong biét vi khong co so ghi chép, t6i chi
biét t61 kinh doanh c4 15 nén khong du tién ndp thué thau cho xa. SO ghi chép mua
ban c4 ba T cung cip cho Toa an ding 12 mua cé cua toi, t6i chi ban ca cho ba T
ngoai ra khong ban cho ai, mdi nam chi dén cudi nam t6i méi thu hoach ca. Tir nim
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2018 t6i dd khong mua ca giéng vé tha tai séng, vi ca chét nhiéu, kinh doanh 15 nén
t61 khong tha nita, sau khi thu hoach hét xong thi gid séng chi con vai con cé bé, toi
khéng mua thtrc an cho c4 nita, ma con con nao thi tdi ¢ gi cho dn nay, to thi toi
thu hoach. Pau ndm 2020 tdi ciing c6 don dé nghi xa cho dimg viéc thué thau vi
thua 15, x4 moi t6i 1én 1am viéc thi t6i dé& nghi tiép tuc cho thué hét 30/12/2020.
Con tir d6 t6i khong dé nghi dimg hop dong véi x4 nira, vi x4 khoi kién t6i rdi nén
t61 khong dé nghi nita. Toi khong con tha ca gidng dé nudi tir nam 2018, lam in
thua 15, dén nay ti khdng ban giao song cho xd X vi xi chwa giai quyét thau déo
nhitng yéu cau va quyén loi cia toi.

Ngay 04/3/2021 éng C da c6 don phan t6 nhu sau: Dé tao cong an viée lam
va phat trién kinh té gia dinh, khi UBND x4 X t6 chtrc ddu thau cho ngudi dan thué
s6ng R vao viéc nudi trong thuy san thi t6i da tham gia dau thau va tring thau.
Ngay 13/10/2016 toi va UBND xa X da ky Hop dong thué dat, theo d6 UBND x4 X
cho t6i thué song R dé nuoi tha ca. Sau khi ky hop dong, gia dinh t6i da dau tu
nhiéu tién cua, cong strc vao viéc nudi tha ca. Trong qua trinh toi thué thau di nay
sinh nhiéu van dé chua duogc giai quyét nhu:

- Bé dam bao cho viéc nubi tha ca, trudc khi dau tu dap bo ke, 1am dang, xay
dung cong, toi da bao cdo vdi UBND xa X va dugc sy dong y ciia UBND x4 thi toi
moi tién hanh thi cong 1am bo ke, xdy dung dang chan va cong. Tong so tién gia
dinh t6i d3 dau tu dap bo ke, 1am dang, xay dung cong hét 349.290.050 dong.
UBND x4 Q va X di dong y giam trir s6 tién nay vao tién thué thau, tuy nhién sau
d6 UBND x4 lai khong dong ¥ giam trir cho t6i s6 tién nay.

- Tir nam 2018 dén nay, nudc thai cong nghiép chua qua xu 1y & khu vuc
lang Khoai va nuéc thai sinh hoat cac noi d6 thang xubng song R lam cho ngudn
nude séong bi 6 nhiém tram trong, ca cham 16n va chét rat nhiéu. Pic biét nam 2019
va nam 2020 ca chét rat nhiéu dot v6i sb luong 10n gay thiét hai nang cho gia dinh
t6i. Mdi 1an ca chét, t6i déu bao cho UBND xa X, nhung UBND x3a X chi xudng
kiém tra 01 dén 02 lan, con lai thi bé mic khong xuéng hién trudng kiém tra, Xac
nhén ca chét véi toi. Toi da nhiéu lan dé nghi UBND x4 X giam san lugng thué
thau nhung UBND x4 X khong quan tdm giai quyét quyén loi chinh dang cho dan,
nguoc lai UBND x4 X chi biét thu tién.

- Dién tich song R khong dii D kién nudi tha ca nhu da ky trong Hop dong
thué dat. Pac biét 1a dién tich song khu vuc gidp lang Khoai, xa Minh Khai, huyén
Nhu Quynh, tinh Hung Yén bi 6 nhiém ning né, phai nuéi tha béo tiy dé han ché
nudc 6 nhiém tran lan xudng khu vuc tha ca. Theo udce tinh so b, dién tich song bi
6 nhiém khong thé nudi tha c4 hién khoang 30.000 dén 36.000m2. Téi da nhiéu lan
dé nghi UBND xa do dac lai dién tich song thuc té da D kién nudi tha ca dé lam
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cin ct tinh san luong thué thau, nhung UBND x3 khong giai quyét theo nguyén
vong chinh dang cua t6i.

- Ngoai ra khi troi mua to, thén Ty Moén di ty v pha d& dang chin dé thoat
nuéc mua dan dén viée that thoat 16n san lugng ¢ nudi tha.

Khi nhitng vuéng méc trén khong duoc UBND x4 X quan tdm giai quyét, toi
da tim toi Luat su dé tim hiéu thi méi duoc biét UBND x4 X khong c6 thim quyén
cho thué séng R. Sau khi tu van Luat su, mic du biét Hop dong giita t6i va UBND
x& X trai phap luat, nhung vi dd d6 qua nhiéu tién bac, céng sirc xudng song nén toi
can c6 thoi gian dé thu hoach ndt s ca con lai nham vt vat duoce it nao hay it do
dé giam thiéu thua 13.

Tir khi hét hop dong ngay 13/10/2021 dén nay toi van tiép tuc quan 1y st
dung song, vi ca dudi song cua toi van con, toi chi trong nom cho dan khéi vt rac
rudi xudng song, vi xi chua giai quyét théa dang quyén loi cho toi, nén toi chua
ban giao s6ng cho x& X. To6i van thu hoach c4 tai song, nhung khong con tha ca
gidng tir nam 2018 dén nay.

Nay dé nghi Toa an tuyén Hop dong thué dat s6 08/HDTD ngay 13/10/2016
da ky gitra toi va UBND xa X vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu
va day 1a yéu cau phan to cia toi, toi dé nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
la cac bén tra cho nhau nhiing gi di nhan, t6i ndp vé xa 2.176.053.350 dong, dé
nghi UBND x4 tra lai toi s6 tién trén, t6i s& ban giao song cho UBND x4 ngay tai
thoi diém x4 trd lai tién cho toi.

*Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhdn dan huyén K ving mit tai phién toa, dén nay khong c6 quan
diém cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tai Toa an.

+ l7y ban nhan din xa Q, huyén K, TP Ha No1 Véng mat, ¢cd don xin Véng
mat tai phién tda, qua trinh chuan bi xét xir c6 161 khai nhu sau:

- Vé dién tich mit nude séng R thudce dia ban quan 1y cia xa Q: Theo hd so
dia chinh luu trir tai UBND x4 Q, dién tich mat nudc song R duoc bat dau tir nga
ba dia gi6i hanh chinh ba x4 T, X, Q dugc xac dinh bdi méc dia gidi co sb hicu
(PT-DX-DQ)03X1 (ngi ba dia gi6i nam giira bd dap ngan song gitta xa T va Q, X,
cach moc dia gidi 2,5m vé phia Tay-Tdy nam chay theo huéng Nam-Pong Nam)
duong dia gidi chay thep tim song R rdi dén ngi ba dia gidi giira cac xa X, Q huyén
K va xa Nhu Quynh, huyén My Vin, tinh Hung Yén (nay 1a thi trin Nhu Quynh,
huyén Vin L, tinh Hung Yén), dugc xac dinh mdc gidi dia chinh s6 hiéu (GL-MV)
02H6, ngi ba dia gidi nam giira séng R, cach mdc vé hudng Pong Bic 46,5m rdi
chay theo tim song vé phia Pong Nam va két thiic tai bo giao giira song R va kénh
thily nong. Dién tich mit nude thudc song R do UBND x4 Q quéan 1y cho thué dé
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san xudt nudi trong thiy san ndm ¢ phia Bic duong dia giéi néi trén, khéng bao
gdm phan dién tich nam phia Nam dudng dia gi6i, tinh tir ranh giéi gita cac xa X,
Q huyén K va thi trAn Nhu Quynh, chay theo huéng Dong Nam két thic tai bor giap
kénh thuy nong véi song R.

- UBND x4 Q viang mat, c6 don xin ving mit, c6 ¥ kién vé viéc giai quyét vu
an nhu sau: Do song R mot ntra thuoc Q quan 1y va mdt nira thudéc X quan ly. Nén
tir nhiéu nim trude ldnh dao UBND x3 Q va UBND x4 X duoc su cho phép cua
UBND huyén K d3 thong nhat 05 nam 1 1an 1 xa quan Iy truc tiép, X3 ndo quan ly
thi thu loi tir con song. Sau 05 nam thi chuyén giao cho xi kia. Nam 2016 dén luan
phién xa X, duoc su cho phép cia UBND huyén K, UBND xa X cho thué séng R.
Nay 6ng C tranh chip hop dong voi UBND xi X, UBND x4 Q dé nghi Toa an xét
xtt theo quy dinh va ndi dung hop déng da ky két.

+ Uy ban nhdn din x4 T, huyén K, thanh phd Ha Noi ving mat, di c6 don
Xin vang mat, qué trinh chuan bi xét xtr ¢6 10i khai nhu sau: S6ng R 1a dia ban giap
v6i 4 don vi hanh chinh 1a UBND xa Q, UBND xa X, UBND xa T va UBND thi
tran Nhu Quynh ctia huyén Vian Giang. Vé phan phia Tay Bic cua song R giap voi
dia ban hanh chinh cia UBND x4 T, huyén K. Phan bo kénh phia Tay Bac cua con
song nay va phia Bac cua con song 1a dat cua dia ban xa T. Toan bd mit nude cla
song R khong thudc quyén quan 1y cia UBND xa T. Mit song ndy thudc quyén
quan 1y cia UBND x3 X va UBND x4 Q. UBND xa T khong tranh chép gi vé toan
bd mat nude cia con sONg R, ciing nhu viéc UBND xa Q va UBND xa X cho thué
thau song R. Hién nay, cong viéc cia UBND xa T rat ban dé nghi Toa an khong
dua UBND x3 T vao tham gia td tung trong vu an tranh chap gitta UBND xa X va
ong Nguyén Puc C, UBND x4 T xin ving mit trong cac budi 1lam viéc cia TAND
huyén K, néu Toa an dua vu an ra xét xar, UBND x4 ciing xin vang mat. Dé nghi
Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luat.

+ Uy ban nhan dén thi trdn Nhw Quynh, huyén Vin L, tinh Hung Yén vang
mat, da c6 don xin meg mat, qua trinh chuan bi xét xir c6 161 khai nhu sau:

- Vé mdc gidi hanh chinh: Theo ban d6 dia gidi hanh chinh nim 1994 duoc
ky két gitra cac bén trén dia ban giap ranh gom: xa X, xa Q, huyén K, thanh ph6 Ha
Nbi va thi tran Nhu Quynh, huyén Van L, tinh Hung Yén thi diém 02H6, mdc nay
cach ngd ba dia gidi 46,5m vé hudng Tay Nam, dudng dia gidi cach song R t6i
moc hai mat K, TP Ha Noi — Van L, Hung Yén. Pay la diém phan tach dia gidi
hanh chinh giita cac bén. Cac bén da ky két, hién nay khong tranh chap gi vé moc
gidi ndy. Kich thudc phan dién tich gidp ranh mit nuéce thude cia TT Nhu Quynh,
Vin L cu thé 12 bao nhiéu dia phuong khong do nén khong c6 sd liéu cung cap cho
Toa an.



- V& cbng nin dong chay séng R: Cong nay thudc dia giéi hanh chinh cua xa
Q, huyén K. Cong trinh nay 1a coéng trinh dau tu cia UBND huyén K, TP Ha Nbi.
UBND TT Nhu Quynh khong c6 v kién gi vé van dé nay.

- V& viéc tranh chap hop dong gitra UBND x3 X va éng Nguyén Pirc C: Viéc
UBND x4 X di va dang cho thué thdu mit song R, UBND TT Nhu Quynh cé biét
viéc hai don vi nay cho thué song. Tuy nhién, viéc thué thau mit song trén dia phan
song thudc quyén quan 1y caa UBND xi X, UBND x4 Q nén UBND TT Nhu
Quynh khoéng c6 ¥ kién gi vé van dé nay.

- Quan diém cua dia phuong vé giai quyét vu an: Séng R duoc chay qua
nhiéu xi. Viéc cho thué mit song cua UBND xa X, huyén K khong trung voi dia
gi61 hanh chinh mat song cua TT Nhu Quynh, huyén Van L quan 1y. Con viéc nudi
trong thuy san thudc quyén quan 1y clia cac bén nudi trong thuy hai san, UBND TT
Nhu Quynh khong c6 v kién gi vé van dé nay. Viéc cb ca sang phan song thudc dia
gidi hanh chinh cua TT Nhu Quynh hay khong dia phuong khong nam dugc, o ai
danh bat trom hay khong dia phuong ciing khong r5. UBND TT Nhu Quynh khong
tranh chap gi lién quan dén Hop dong thué mat séng R giita cac bén. Vé mbc gidi
giita cac x4 da st dung 6n dinh qua nhiéu nim nén ciing khong tranh chap gi vé
méc gidi.

+ Ong Nguyén Cat D vang mit tai phién toa, dén nay khong c6 10i khai quan
diém tai Toa an.

*Nguwoi lam ching:

+ Ba Nguyén Thi T ving mit, co don xin vang mat, di c6 1oi khai nhu sau:
Toi 1a ngudi thu mua ca trén song R noi ma ong C va 6ng D quan ly va tha ca trén
song. Toi mua ca cua 6ng C va 6ng D. Khoang cubi nam 2017, thi t6i bat dau thu
mua c4 khoang 2-3 lan, mdi lan thu mua c4 kéo dai khoang 1 tuan. Mdi nam t6i thu
mua c4 cua ong C va dng D khoang 500-600 triéu dong. Vé viéc cac tai liéu chimg
ctr toi trinh bay thi toi ¢6 sd ghi chép lai, vé viéc ghi chép thu mua ca toi c6 1am vi
bang 6ng C ndp cho Toa, toi con khoang 02 s ghi chép thu mua ca ciia ong C va
6ng D tir cudi ndm 2017 dén khoang dau nam 2019, nhung hién nay 2 quyén so nay
chua tim thiy, néu tim thay tdi s& cung cap cho Toa 4n sau. Lan cudi t6i mua ca cia
ong C vao thang 06/2022, dot thu mua d6 t6i da thanh toan cho 6ng C khoang 360
triéu dong.

-Nhitng ngwoi lam chirng khdc gom 6ng Nguyén Thach Diing, 6ng Nguyén
Thach D, 6ng Lo Van M, éng Phung Pac L, 6ng Nguyén Cat H, ong Pham Danh H
Véng mat tai phién toa, dén nay khong co6 101 khai tai Toa an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén K tai phién toa phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa, ngudi
tham gia t6 tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

1.Viéc tuan theo phép luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét XUr vu an,
thu ky toa an trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém hoi ddng xét xir nghi 4an:

- Qué trinh giai quyét vu viéc ctia Toa an da dung va day du cac quy dinh cia
BLTTDS.

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t tung:

+ Nguyén don: chip hanh ding quy dinh cia BLTTDS 2015.

+ Bj don: chip hanh ding quy dinh cia BLTTDS 2015.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: co ban chap hanh dang quy dinh
cua BLTTDS 2015.

2. Dé xuat

- Chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau ong C
phai thanh toan 13i cham tra cta so tién cham tra timg nim tuong tmg vai thoi gian
chim tra cho dén khi thanh toan xong ng thué thau; budc 6ng C thanh toan no goc,
no 13i phat sinh tir Hop dong thué dat, tién boi thuong thiét hai ngoai hop dong la
2.482.550.161 dong, trong d6 ng goc 1a 1.674.656.600 dong, no 1di chdm thanh
toan 1a 2787.226.895 dong, tién boi thudng thiét hai ngoai hop dong 1a 529.666.666
dong.

- Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Dic C.

- V& 4n phi: Vu an nay thy Iy ngay 26/11/2020 nén cac duong su phai Cu an
phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

3. Yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung: Khong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

-Vé t6 tung:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén: UBND x& X khoi kién
yéu cau ong C thuc hién nghia vu thanh toan tién thué thau cua hop dong thué thau
va tuyén bo don phuong cham dut hop dong thué thau do 6ng C vi pham nghia vy,
tai phién toa UBND xa X thay doi yéu cau khéi kién 1a Tranh chap hop dong thué
thau. Ong C cho rang da thi hanh xong ndm tht nhat, tir nam thr 2 dén nam tha 5
chua thi hanh da vi c4 chét nhiéu do nudc song 6 nhiém, 2 xi X va Q lan chiém
long song nén dién tich séng khong du 210.000m2, béo tiy rat nhiéu, thon tu pha
dang gdy that thoat c4, hon nita ngudi ky hop dong cho thué tri thAm quyén, nén
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dé nghi tuyén hop dong vo6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop déng vo hicu. Xét
UBND xa X cho rang Hop dong s6 08 c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thi
hanh, 6ng C cho ring Hop dong s6 08 vo hiéu do ky trai tham quyén va giai quyét
hau qua ctia hop ddng vo hiéu, don khoi kién UBND x& X yéu cau tuyén don
phuong cham dit hop ddng, xét cac bén tai phién tdoa mot bén cho ring hop dong
c6 hiéu lyc, mot bén cho rang hop dong vo hiéu, xét cac bén tranh chip hop dong
nén xac dinh quan hé phap luat trong vu 4n 1a tranh chap hop ddng thué dit quy
dinh tai khoan 3 D 26 cta Bo luat t6 tung dan su nén chép nhan thay doi yéu ciu
kho1 kién caa UBND xa X.

Cin ct diém a khoan 1 D 35 cia BLTTDS, Toa 4n cap huyén c6 thAm quyén
giai quyét tranh chip vé dan su quy dinh tai D 26 cia BLTTDS. Vé tham quyén
theo 1anh thd, cin cir diém a khoan 1 D 39 caa BLTTDS la Toa 4n noi bi don cu
trd, 6ng C c6 noi cu tra tai xa X, huyén K, nén TAND huyén K thu Iy va giai quyét
vu 4n 14 dung tham quyén vé loai viéc, lanh tho.

[2].Xét viéc bo sung yéu cau khai kién cia UBND x4 X tai phién toa vé yéu
cau tinh 14i s tién chim thanh toan va bdi thuong thiét hai ngoai hop dong: Xét
thay 2 yéu cau nay déu nam trong hop dong va xuét phat tir hop dong, nén 2 yéu
cau nay khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién, khong phai hoan phién toa dé
thu thap thém tai liéu ching cr ma c6 thé xem xét ngay tai phién toa, nén HDXX
chap nhan yéu cau bo sung cia UBND xi X vé 1ai va boi thuong thiét hai ngoai
hop ddng 1a dung voi khoan 1 D 244 ctia BLTTDS

[3]. Vé thoi hiéu khai kién: Can cit vao D 427 ctia BLDS 2005 quy dinh thoi
hiéu dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong dan su 1a 02 nam ké tir ngay
quyén va loi ich hop phap cua ca nhan, phap nhan, cac chi thé khac bi xam pham.
Ngay 01/8/2020 6ng C tiép tuc vi pham nghia vu, xdm pham loi ich cia UBND xa
X, ngay 13/11/2020 UBND x& X c6 don khoi kién 1a con thoi hiéu. Cac bén khong
ai yéu cau 4p dung thoi hiéu, nén UBND xa X khéi kién 1a dam bao vé thoi hiéu.

[4]. Xét viéc vang mat tai phién toa ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: UBND huyén K va 6ng D vang mit lan tht hai, khong c6 ngudi dai dién,
khéng vi su kién bat kha khang; UBND x4 T, Q va thi trdn Nhu Quynh di c6 don
Xin Véng mat nén can cu D 227 cua BLTTDS, HDXX tiép tuc xét xur Véng mat
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trén 14 c¢6 cin ctr

[5]. Xét viéc ap dung phap luat: Xét ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho 6ng C c6 quan diém cin ct diém b khoan 1 D 688 BLDS 2015: “Giao dich dén
sw dang dwoc thuc hién ma co ngi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua Bo
ludt nay thi ap dung quy dinh cua B¢ ludt nay”, nén ap dung Bo luat dan sy 2015
dé giai quyét vu an. Cin ctr D 156 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat quy
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dinh vé 4p dung van ban quy pham phap luat 1a: “1.Van ban quy pham phdp ludt
dwoc dp dung tir thoi diém bat dau cé hiéu lwc. Vin ban quy pham phdp ludt dwoc
dp dung doi véi hanh vi xdy ra tai thoi diém ma van ban dé dang cé hiéu luc.
Trong truong hop van ban quy pham phdp ludt ¢é hiéu lyc tré vé trude thi dp dung
theo quy dinh d@6”. Nhu vay, nguyén tic chung nhat 12 hanh vi xay ra & thoi diém
nao thi 4p dung phap luat ¢ thoi diém doé. Khi vin ban quy pham phap luat cu thé
c¢6 quy dinh khéac, nhu quy dinh hoi t6 thi méi dugce ap dung khac véi nguyén tic
chung nhit néu trén. Khi van ban quy pham phéap ludt cu thé khong co quy dinh
chuyén tiép thi phai hiéu 12 dwong nhién thuc hién theo nguyén tic chung néu trén;
chi quy dinh chuyén tiép ddi véi mot sé giao dich thi phai hiéu cac giao dich khéc
khong duoc quy dinh s& phai duge ap dung nguyén tic chung néu trén. Luit Ban
hanh vin ban quy pham phép luat 14 luat chung cho toan bo hé théng van ban quy
pham phap luat. Do do, khi luat chuyén nganh khong quy dinh thi phai 4p dung luat
chung.

Khoan 1 D 688 BLDS 2015 quy dinh vé viéc ap dung phap luét cho cac “giao
dich dan sy duoc xac lap trudc ngay Bo luat nay co hiéu luc”, tic la trudc
01/01/2017. Piém a cta khoan 1 D 688 quy dinh: “Giao dich déin sw chwa dwgc
thwe hién ma co noi dung, hinh thiec khac voi quy dinh cua B ludt nay thi chu thé
giao dich tiéb tuc thuc hién theo quy dinh cua B¢ ludt dan sw s 33/2005/QH11 va
cdc van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét Bé ludt dan sw 33/2005/QHHI 1,
trie truong hop cac bén cua giao dich dan sy co thoa thudn vé viéc sita doi, bo sung
néi dung, hinh thirc cia giao dich dé phiy hop véi BS ludt nay va dé dap dung quy
dinh cua Bo ludt nay.

Giao dich dan su dang dwoc thuc hién ma co noi dung, hinh thuc khac voi quy
dinh ciia BS ludt nay thi dp dung quy dinh ciia BY ludt dan sw sé 33/2005/QHI11 va
cac van bdn quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét B¢ ludt dan sw so
33/2005/QHI11"™.

Piém a néu trén quy dinh cho truong hop giao dich ¢ “ndi dung, hinh thirc
khac” véi quy dinh ctia b luat méi. Pay 1a quy dinh cho cac ‘chu thé giao dich”
turc 1a nhitng nguoi tham gia vao giao dich, chir khong phai quy dinh ap dung phéap
luat dé giai quyét tranh chép.

Piém b cua khoan 1 D 688 quy dinh: “Giao dich dan sw chuwa dwoc thuc
hién hodc dang dwoc thuc hién ma co ngi dung va hinh thiec phu hop voi quy dinh
ciia BY ludt nay thi dp dung quy dinh ciia BY ludt nay”. Piém b nay khong néu rd
quy dinh gianh cho cac chi thé cua giao dich nhu diém a nhung viéc ¢6 vi tri tiép
theo diém a, quy dinh cung vé van dé giao dich xéc 1ap trude khi bo ludt maéi co
hiéu luc, “chua thuc hién” hodc “dang thuc hién”, chi khéc 1a truong hop c6 noi

13



dung, hinh thirc giao dich phu hop voi bo ludt méi thi can duoc hiéu day ciing 1a
quy dinh cho chu thé cua giao dich; khong phai quy dinh ap dung phap luat dé giai
quyét tranh chap.

Piém ¢ khoan 1 D 688 quy dinh: “Giao dich dan sw dwoc thuc hién xong
triwde ngay Bo ludt ndy c6 hiéu lirec ma cé tranh chdp thi dp dung quy dinh ciia Bé
ludt s6 33/2005/QH11 va cdc van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét B6 lugt
dan sw s6 33/2005/0H11 dé gidi quyét”. Quy dinh cua diém c 1a ap dung phép luat
“dé giai quyét” tranh chap. Pay 1a khac biét co ban so véi quy dinh cta diém a va
diém b. Nhung quy dinh “dé giai quyét” nay méi chi cho truong hop giao dich dan
su “duogc thuc hién xong” trudc ngay bd luat maéi ¢ hi¢u luc. Nhu vay, truong hop
giao dich dan su chua dugc thuc hién hoac dang dugc thuc hién thi D 688 khong cé
quy dinh ap dung phap lut ndo dé giai quyét tranh chap. Do D 688 khong cd quy
dinh, van dé nay s€ phai tro lai ap dung luat chung 1a D 156 Luat Ban hanh van ban
quy pham phap luat.

Nhu vay, trudong hop giao dich dan sy xdc 1ap trude khi bd luat méi ¢ hiéu
luc ma chua duoc thuc hién hoac dang dugc thuc hién thi phai 4p dung phap luat &
thoi diém xéac lap dé giai quyét tranh chap, nén HDXX 4p dung BLDS 2005 dé giai
quyét vu 4n 13 c6 cén cu.

- Vé noi dung vu an
[6]. Xét hiéu luc ciia Hop dong thué dat sé 08/HDTD ngay 13/10/2016 (Sau
day goi tat 1a Hop dong s6 08) ky két gitra UBND xa X va ong Nguyén Puc C.

[6.1]. Xét viéc ky két hop dong cac bén co ty nguyén théa thuan hay khong:
tai phién toa cling nhu trong qua trinh chuan bi xét xir cac bén déu thira nhan cac
bén tham gia ky két hop dong déu tu nguyén thoa thuan, tu nguyén ky két, tinh tiét
nay khong phai chimg minh theo khoan 2 D 92 ciia BLTTDS nén xac dinh cac bén
tham gia ky két hop dong 1a tu nguyén phu hop véi D 389 BLDS 2005.

[6.2]. Xét vé hinh thtrc ciia hop dong s6 08: Cac bén tham gia giao dich thué
tai san da 1ap thanh van ban la phu hop voi quy dinh tai D 401, 402, 501, 502, 503,
504, 505, 506, 507, 508 cua BLDS 2005 quy dinh hinh thitc ctia hop dong dan su
phai duoc 1ap thanh vin ban. Nén hinh thitc hop dong di phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Vé thim quyén ky hop dong: mit séng R dugc coi 1a mit nude chuyén
dung quy dinh tai diém i khoan 2 D 10 cta Luat dat dai nam 2013 thudc nhoém dat
phi nong nghiép, can ctr D 56 cta Luat dat dai 2013 quy dinh: “Nha nuwde cho thué
ddt séng, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dat hang ndam véi t6 chirc kinh té, hé
gia dinh, ca nhdn dé nuéi trong thity san”. Ong C va nguoi bao vé cho éng C cho
rang khoan 3 D 59 cta Luat dat dai 2013 quy dinh cimg UBND cap x3 c6 quyén
cho thué dat nong nghiép, con dat phi nong nghiép thim quyén cap huyén, tuy
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nhién khoan 2 D 59 Luat dit dai khong quy dinh thim quyén cap huyén cho thué
v6i loai dat phi nong nghiép, nén sé& 4p dung quy dinh D 56 Luét dat dai 2013 quy
dinh Nha nudc cho thué dat séng, ngoi....trong truong hop nay UBND cip xi di
xin ¥ kién UBND cép huyén, dugc UBND cap huyén chip thuan bang viéc chap
thuan phuong an d4u thiu cia UBND cép x3 nén vé mat chu thé tham gia ky két
hop dong 1a UBND cép xi hay cip huyén khong lam thay d6i ban chit cta hop
déng, viéc UBND x4 X cho thué dit thu tién ndp ngan sach nha nudc dugc Luat
cho phép quy dinh tai khoan 1 D 56 cua Luat dat dai naim 2013, phu hop voi
nguyén tic co quan nha nudc chi duge lam gi phap luat cho phép nén chu thé tham
gia ky két hop dong 1a UBND x4 1a khong trai tham quyén nhu quan diém ctia ong
C va nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng C. Viéc hai xa X va Q déu co
quyén st dung mit séong R, nhung hai x3 d3 co Bién ban thong nhat ngay
01/6/2016 thanh phan gdm nguoi dai dién theo phap luat cta hai xa tham gia ky két
bién ban vé viéc luan phién dén luot UBND x4 X quan 1y cho thué song R, day
dugc coi nhu ty quyén giao cho UBND x4 X c6 trach nhiém dai dién cho 2 xa to
chtic cho thué thau cong khai va ky két hop dong thué thau v4i nguoi tring thau
chu ky 2016-2021, UBND xa X c6 quyén sir dung dat nén 1a chu thé c6 quyén cho
thué dat 1a diing quy dinh tai D 197 BLDS 2005.

[7].Vé noi dung cua hop dong thué dat s6 08: Pay xac dinh 1a hop dong thué
tai san quy dinh tai D 480 BLDS 2005: “Hop dong thué tai sin la sw théa thudn
giita cdc bén theo do bén cho thué giao tai san cho bén thué dé sir dung trong mét
thoi gian, con bén thué phdi trd tién thué”, ndi dung hop dong da c6 day du néi
dung vé gia thué hai bén ty nguyén thoa thuan va ky két 1a 4000 dong/1m2/1 nam,
khéng vi pham phap luat va dao dirc x hoi nén gia thué da dam bao; Vé thoi gian
cho thué: Cin ctr khoan 3 D 126 cta Luat dat dai naim 2013 quy dinh: “Thoi han
...cho thué ddt doi véi ... té chire, hé gia dinh, cd nhdn dé sir dung vao muc dich
thwong mai, dich vu... ... dwoc xem xét quyét dinh trén co so ...don xin giao dat,
thué dat nhung khéng qud 50 nam ”, thoi han UBND x4 X cho 6ng C thué 5 niam 1a
dung quy dinh cta phap luat. Vé viéc giao tai san cho thué thi UBND x& X da ban
giao miat sdng R cho 6ng C 210.000m2 thé hién bang Bién ban ban giao mat song
R ngay 01/9/2016 ky giira UBND xi X va 6ng Nguyén Puc C co day du chir ky
clia cac bén, 6ng C ciing thong nhat di nhan ban giao song nhu bién ban ban giao,
nhung do lac d6 6ng khong hiéu biét nén ctr ky du biét dién tich song khong du nhu
bién ban ban giao, dén nay ong C khong xuat trinh dugc tai liéu ching ctr chimg
minh s6ng R khong d 210.000m2 nhu ban d6 do vé nam 1993-1994, nén khong du
can cir 16i trinh bay cia 6ng C vé song R khong di 210.000m2. Loi khai cia
UBND x4 X trinh bay vé dién tich séng R va di cung cap ban dd clia co quan nha
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nudce cd thim quyén vé dién tich ctia mit séng; UBND huyén K 13 co quan quan 1y
Nha nuéc vé dit dai cung cap: “Can cit quyét dinh sé 4435/0P-UB ngay
15/11/1997 cua UBND thanh phé Ha Noi vé viéc phé chudn hé so, ban dé6, méc
gidi hanh chinh cdc cdp cia thanh phé dwge xdc ldp theo Chi thi sé 364/CP ciia
Thu tuwong Chinh phu thi dia gioi hanh chinh tai vi tri trén thuoc dia gioi hanh
chinh xa Q va xa X”; Khi giao dién tich mat song UBND xa X véi 6ng C di co
Bién ban ban giao dién tich mat séng R ngay 01/9/2016 trong d6 xac dinh rd cac
diém, mdc ctua 210.000m2, nén di du tai liéu, chimg ctr chimg minh 6ng C thué
210.000m2 mit song R cua 2 xd X va Q theo ding hop dong thué dat sé 08 ngay
13/10/2016. V& quan diém, ¥ kién cta dng C, luat su cua 6ng C ké tir khi ky hop
d6ng thué thau, khi str dung nam thir nhat, thtr hai, thi ba cho dén khi UBND x4 X
khoi kién déu khong co thac mac gi vé dién tich thué 210.000m2, chi dén khi
UBND xa X khai kién yéu cau thuc hién nghia vu thi 6ng C mdi trinh bay 1a song
khong du 210.000m2, nhung dén nay khong dua ra duoc bat cir tai liéu, ching ctr
nao ching minh khéng da 210.000m2, nén khéng chap nhan y kién cua ong C, cia
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong C vé dién tich cho thué thau I
khong da 210.000m2; Vé nghia vu bao dam gia tri tai san thué thi UBND x& X da
ban giao mat song, mat song luén dam bao nhu khi cho thué nén UBND x& X da
khong vi pham nghia vu theo D 485 ctia BLDS 2005; Bén thué phai c6 nghia vu tra
tién thué dung thoi han da thoa thuan trong hop dong la ngay 01/8 hang nam,
nhung 6ng C da vi pham nghia vu thanh toan tién thué mit song cho UBND xa X
trong 4 nam 2018, 2019, 2020, 2021 1a vi pham D 489 cua BLDS nam 2005.

Tt nhitng phan tich trén, du co sé két luan ndi dung ctia Hop dong sb 08 da
dam bao dang quy dinh tai D 402, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508 cua
BLDS 2005. Hinh thtrc va ndi dung ctia Hop dong s6 08 ngay 13/10/2016 dam bao
ding quy dinh cua phap luét, nén phat sinh hiéu lyc phap luat theo D 122 BLDS
2005, phat sinh hiéu luc, quyén va nghia vu cac bén budc phai thi hanh, budc 6ng C
phai thuc hién nghia vu thanh toan tién thué thau con ng UBND x& X 1a ¢6 cén ct.

[8]. Pdi v6i yéu cau phan td cta 6ng C yéu cau tuyén bd hop dong sb 08 vo
hiéu do ky trai tham quyén 1a khong c6 can ct, vi nhu da phan tich & trén, UBND
x4 ky hop dong cho thué 1a phi hop voi Luat dat dai nam 2013. Ngudn nudc 6
nhiém da duoc co quan chuyén mon két luan, nhung trong hop dong, hai bén khong
thoa thuan vé ngudn nudc, nén day khong phai cin ctr dé hop dong vo hiéu. Ngudn
nudc tai song R bao doi nay van 1a noi nhan ngudn nudc thai ciia cac xa ven song,
6ng C 1 nguoi sinh song tai dia phwong, trudc khi ky hop dong phai tim hiéu vé
con séng, vé cach nudi tha ca roi quyét dinh ky hop dong va hai bén da ty nguyén
ky két, gio ong C cho rang minh kém hiéu biét dé ky hop dong 1a khong chap nhan
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duge. V& dién tich mit nude song R dng C cho rang khéng du 210.000m2 do bi
dan 1an chiém, UBND x4 ciing san l14p 1 phan bo séng dé giao cho dan xay dung
lan trai, nd1 dung nay UBND xa Q cho biét: “Hién phia bén dia gioi UBND xa
khong co ho nao dung cot bé tong, dung hang rao vi pham vao dién tich mat nudc
clia séng cho thué thau”, UBND xi X cho biét: “Vj tri néu trén thudc dia gioi hanh
chinh x& Q, khi hét chu ky UBND xa Q ban giao cho UBND xa X vdn nguyén hién
trang. UBND xd X khong c6 hé so lién quan dén viéc san lap dién tich dat néu trén.
Khi UBND X& X ban giao mdt bang cho chii thué thau, thi chi thué thau khéng cé y
kién gi vé néi dung nay”. Dén nay, 6ng C khong xuit trinh duoc tai liéu, chimg ctr
chirng minh dién tich mat nudc song khong du 210.000m2 nhu 6ng trinh bay, trong
khi UBND huyén K va UBND x3 X, Q d xuét trinh ban d6 song R nim 1993-
1994, c6 van ban thé hién séng R chay qua hai x3, theo ban d6 1993-1994 séng R
c6 dién tich 222.108m2, khi ban giao hai bén da c6 bién ban ban giao, 6ng C cling
da thuc hién nghia vu tai chinh ctia hop dong s6 08 hai nim ma khong c6 ¥ kién
thac mac gi vé dién tich song, nén nay ong C trinh bay 1a khong c6 can cir dugc
chap nhan. Do hop dong s6 08 c6 hiéu lyc theo quy dinh cta phap luat nén khong
c¢6 can cir chap nhan yéu cau phan té ctiia ong C tuyén hop dong sd 08 vo hiéu va
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.
[9]. Nhan dinh vé sd tién no thué thau cua ong C:

-Nam thtr nhét tir 13/10/2016 dén 13/10/2017, UBND xa X trinh bay 6ng C
con ng 349.290.050 dong, dng C cho rang ong khong ng vi dong da tu trir s6 tién
lam b ke, dang chan, cong hét 349.290.050 dong vao tién thué thau, nguyén nhan
ong tu trir 1a do UBND x& X dong ¥ cho 6ng 1a bo ke, lam dang, xdy dung dang
chin va céng, nén Ong doi trr di s6 tién nay, ong da thuc hién xong nghia vu thué
thau ndm tha nhat. Xét thidy UBND x3 Q va X da c6 bién ban nghiém thu cac hang
muc dap bo, ding tai song R véi 6ng C, dng D ngay 23/02/2018, thé hién ¥ chi cla
bén cho thué dong ¥ cho bén thué dugc lam, nén xét thiy sau d6 UBND xi X ¢
van ban tra 10i khong dong ¥ trir vao tién thué thau 1a do UBND huyén khong dong
¥ 1a khong dung v6i thoa thuan cia hai bén, nén ¢ cin cit budc UBND xi X chap
nhan s6 tién 349.290.050 dong 6ng C 6ng D 1am bo ké, lam dang, xay dung ding
chan va 1am cong dé ddi trir tién thué thau cta nim tha nhat 1a dam bao quyén loi
cho 0ng C ciing nhu diing véi thoa thuan cta hai bén khi cho 6ng C lam va nghiém
thu cac hang myc 6ng C da lam, nén x4c dinh nam thtr 1 6ng C da thyc hién xong
nghia vu thué thau voi UBND xa X.

- Nam thtr hai tir 13/10/2017 -13/10/2018, hai bén déu thira nhan ong C da
noép 800.000.000 dong, con ng 40.000.000 dong, nim tha 3 tr 13/10/2018 —
13/10/2019 thanh toan 200.000.000 dong, con ng 640.000.000 dong, ndm thir tu tir
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ngay 13/10/2019 dén 13/10/2020 con ng 840.000.000 ddng va nim the nim tir
13/10/2020 dén 13/10/2021 khi hét han hop ddng, xa ddi trir tién coc 500.000.000
ddng va 1ai tién coc tir ngay 22/8/2016 dén ngay 01/12/2021 1a 185.343.400 dong,
tong 12 685.343.400 vao tién thué dat nam tht 5 cua 6ng C, cic bén tai phién toa
déu thira nhan, di xuét trinh tai liéu chimg ctr chirng minh nén c6 can ctr xac dinh
s6 tién 6ng C ndp tién thué dit cia 4 nam la 1.685.343.400 ddng, ne tién thué dat
ciia 4 nim 12 1.674.656.600 ddng cua dng C nhu trén 13 ¢6 cin cir dugc chip nhan.

Téng sb tién 5 nam ong C ndp 14 2.525.343.400 dong. S4 tién ng thué thau cua
4 nam 1a 1.674.656.600 dong.

Tai phién toa, 6ng C ciing thira nhan s tién ng d6 chua thanh toan, nhung dng
khong thanh toan nita vi cho rang Hop dong s6 08 vo hiéu, ngudn nudc 6 nhiém
nghiém trong khong di D kién nudi cé4, ca chét nhiéu, khong du vbn, xét ly do
khong thanh toan cua 6ng C khong ding véi thoa thudn quy dinh tai khoan 4.3 D 4
ctia Hop dong sd 08 quy dinh nghia vu cta bén thué quyén st dung dat: “Trd tién
thué quyén sir dung dat diing thoi han, ding dia diém va theo phirong thirc da théa
thudn; néu vigc st dung dit khéng sinh lgi thi Bén thué vin phdi tra dii tién thué
(Trir triong hop cé théa thudn khéc)”, nén budc ong C phai thanh toan tién thué
dat cho UBND x4 X 1a ding voi thoa thuan cta hop dong va ding véi quy dinh tai
D 489 BLDS 2005, tir d6 budc 6ng C thanh toan tién thué thau cia 04 nam tir
13/10/2017 dén ngay 12/10/2021 phat sinh tir hop dong sd 08 tong sb tién la
1.674.656.600 dong 1a c6 cin cu.

[10]. Xét vé yéu cau 13i suat cia UBND xa X ddi voi s6 tién ng tién thué dat
cia 4 nam: Xét hai bén thoa thuan tai khoan 2.3 D 2, D 5 trong hop dong sb 08,
thot han thanh todn trude 31/7 hang nam, nghia vy cham thanh toén thi phai tra lai
theo 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh twong tng véi thoi gian cham
tra tai thoi diém thanh toan. Xét cac bén thoa thuan l1a ty nguyén, dung quy dinh
ctia phap luat, dén nay cac bén khong thic mic gi vé thoa thuan nay cta hop dong,
xét budc 6ng C phai thanh toan tién no thué thau nhu trén, thdi diém thanh toan cac
bén khong thac mic nén co cin ctr budc ong C phai Cu 1ai dbi v6i sb tién cham tra
ciia nim thir hai 1a 40.000.000 dong tir ngay 01/8/2018 dén nay, nim thu 3 1a
640.000.000 dong tir ngay 01/8/2019 dén nay, nam thir 4 12 840.000.000 dong tir
ngay 01/8/2020 dén nay la c6 cin cir nén dugc chap nhan. Dbi véi 14i suat cia nam
thir nhat UBND xi khong yéu cau, HDXX khong chap nhan s tién nam thir nhat
chua thanh toan, nén HDXX khong tinh 13i 14 dung quy dinh. i vé6i 13i cia nim
thir nam 154.656.600 dong tir ngay 01/8/2021 dén nay, xa tinh lam 2 mdc thoi gian,
xét dén ngay phai thanh toan ong C khong thanh toan khi dén han, tinh cho ong C
ngay tir ngay 01/8/2021 ddi trir di tién coc va ldi coc 1a dam bao quyén lgi cho ong
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C, nén tinh 14i tr ngdy 1/8/2021 dén ngay xét xir voi sd tién xac dinh chua thi hanh
ctia nam tht 5 13 154.656.600 dong 13 co can cu.

Mtc 13i suat: Xét theo An 1é sb: 09/2016/AL vé xac dinh 14i suit no qué han
trung binh trén thi trudng, dugce cong bd theo Quyét dinh sb: 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao thi: “Péi vdi s6 tién ing trude
ma khong nhdn dwoc hang cia 4 hop dong kinh té, Toa dn so tham da xdc dinh
chinh xdc s6 tién va budc Céng ty... phdi tra lai cho cong ty .... La ding. Tuy
nhién, khi tinh tién ldi do cham thanh toan 0 tien néu trén, Toa dn so tham mac du
dd dp dung D 306 Ludt thuong mai 2005 nhung khéng ldy mitc ldi sudt qud han
trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh todn dé tinh, ma lai dp dung mirc ldi
sudt co ban do Ngdn hang nha miede céng bo tai thoi diém xét xir so tham theo yéu
cau cia Nguyén don dé dp dung mirc 1di qud han (10.5%/mam) la khéng ding.
Trong trieong hop nay, Toa dn can ldy mikc 1di sudt qud han trung binh cia it nhat
ba ngdn hang tai dia phwong (Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién néng thon Viét
Nam, Ngdn hang thwong mai c6 phdan Ngoai thuwong Viét Nam, Ngdn hang thuwong
mai ¢é phdan Céng thwong Viét Nam) dé tinh lai tién ldi do chdm thanh todn cho
ding quy dinh ciia phdp ludt”. Hoi dong xét xir xét thay tinh chat, cac tinh tiét, su
kién phap 1y trong vu 4n nay twong tu nhu cac tinh tiét, su kién phép ly trong An 18.
Vi vay, Hoi dong xét xir ap dung An 1& s6: 09/2016/AL ngay 17/10/2016 Toda an
nhan dan Tbi cao dé xac dinh 1ai suat cham thanh toan 1a c¢6 can cir va phu hop voi
phap luat. Theo cung cap muc 13i suat qua han caa 3 lién Ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thon, Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam va Ngan hang cong
thuong Viét Nam tai dia phuong tai thoi diém xét xtr so tham 1a 8,33%/nam trén sd
tién phai thi hanh cua ting nam ké tir ngay phai thi hanh 13 01/8 hang nam cho dén
ngay xét xtr so tham 30/5/2022, cu thé:

Nam tht hai no 40.000.000 dong tir 1/8/2018 dén 30/5/2022 1a 1398 ngay x
8,33%/mim = 11.750.860 dong

Nim thir ba no 640.000.000 dong tir 1/8/2019 dén 30/5/2022 1a 1033 ngay X
8,33%/nam = 138.925.764 dong

Niam tht tu ng 840.000.000 dong tir ngay 1/8/2020 dén 30/5/2022 1a 667
ngay x 8,33%/niam = 117.735.551 dong

Nam thir ndam no 154.656.600 dong tir 1/8/2021 dén 30/5/2022 1a 302 ngay X
8,33%/nam = 9.814.720 dong

To6ng sb tién 14i trén s6 tién cham tra ciia 04 nam tinh dén ngay xét x\r so tham
la 278.226.895 dong

Budc 6ng C phai thanh toan s6 tién 1di cham tra theo dang théa thuan tai hop
déng va phu hop v6i quy dinh tai khodn 1 D 357 cua B9 luat dan sy 2015 nhu sau:
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“1.Trwong hop bén cé nghia vu chdm trd tién thi bén dé phdi tra 1di doi véi sé tién
chdm tra twong iing véi thoi gian chdm tra”, nén yéu cau cia UBND xi X 1a c6
can ¢t can duoc chép nhan.

Ké tir ngdy ban an c6 Hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai Cu khoan tién 13i cua sb tién no gbc chwa phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai cac D 357, 468 cia BLDS nam 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

[11]. D6i véi yéu ciu bdi thudng thiét hai ngoai hop déng cuia UBND xi X
d6i v6i éng C do dng C khong ban giao song ké tir ngay hét han cua hop dong
13/10/2021 dén nay véi mirc boi thudng mdi thang 70.000.000 dong: Xét thiy chu
thé yéu cau UBND xa X dang 1a chil thé dugc quyén cho thué séng va phai co
nghia vu ban giao song cho UBND Xx& Q hodc c6 thoa thuan cua hai bén hoac cua
UBND huyén 14 co quan duoc quyén ddi véi dong séng R, nhung vi 6ng C khong
ban giao séng, nén UBND xa X dugc quyén yéu cau boi thuong thiét hai 1a co cin
ctr. Xét vé cin cir yéu cau boi thuong cia UBND xi X: ngay 12/10/2021 éng C hét
han hop dong thué dat, can ctr theo thoa thuan tai khoan 4.3 cia D 4 Hop dong thué
dat quy dinh: “Bén thué quyén sir dung dat tra lai ding tinh trang nhw khi nhén sau
khi hét thoi han thué trir khi c6 théa thudn khdc”, cac bén khong c6 thdéa thuan khac
ma 6ng C khong ban giao séng 1a 6ng C da vi pham D khoan ctia hop dong, ong C
¢6 18i do ¢b ¥ vi tir 07/7/2020 x4 da c6 van ban yéu cau ban giao song va cham dut
hop dong, dng C xin gia han thué dén hét naim 2020, nhung sau d6 ong C tiép tuc
khong thanh toan tién thué song, khong ban giao song, ma khong c6 1y do, thiét hai
1a c6 tuong duong véi gia tri cho thué song tir nim 2016 dén nay, néu 6ng C ban
giao thi x4 tiép tuc cho thué va thu lgi cho ngan sach, day 1a thiét hai thuc té do
hanh vi trai phap luat ctia 6ng C gay ra véi 18i ¢6 ¥, 4 yéu to nay da dam bao theo
quy dinh tai Muc | Nghi quyét 03/2006/NQ-HPTP ngay 08/7/2006 ctia HDTP
TANDTC huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2005 vé Boi
thuong thiét hai ngoai hop dong dén nay chua c6 vin ban nao thay thé nén cin cur
D 585 BLDS 2015 bén gay ra thiét hai vé nguyén tic phai boi thudng toan bd, nén
c6 cian cit dé chap nhan yéu cau bo sung cia UBND xa X dbi v6i ong C vé viéc boi
thuong thiét hai ngoai hop dong mdi thang ké tir ngay 13/10/2021 dén ngay
30/5/2022 1a 07 thang 17 ngay x 70.000.000 d6ng/thang = 529.666.666 dong 1a c6
can cu.

Tir nhitng phan tich trén c6 cin cir dé budc 6ng C phai c6 nghia vu thanh toan
cho UBND x& X nhitng khoan sau:
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+ Nghia vu phat sinh tir hop ddng sb 08 cta 4 nim sé tién 1a: 1.674.656.600
dong

+ Sb tién 14i trén nghia vu chua thi hanh cta 04 nam la: 278.226.895 dong

+ S6 tién boi thuong thiét hai ngoai hop ddng do khong ban giao séng tir ngay
13/10/2021 dén ngay xét xtr 30/5/2022: 529.666.666 dong

Tong sb tién budc 6ng C phai thanh toan cho UBND xa X la 2.482.550.161
dong.

[12]. V& 4n phi:

+ Can ctr khoan 2 D 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an quy dinh: Bi don phai Cu toan bd
an phi dan sy so tham trong trudng hop toan bo yéu cau ciia nguyén don dugc chap
nhan nén 6ng C phai Cu toan bd an phi dan sy so tham (trén sé tién budc phai
thanh toan cho UBND x4 X) la 2.482.550.161 dong.

+ UBND xa X khong phai nop tam tng an phi dan sy so tham theo diém b
khoan 1 D 11 ctia Nghi quyét 326 nén khong giai quyét tam tmg an phi.

+ V& yéu cau phan t6 cta ong C khong duoc HDXX chip nhin, cin ¢ vao
khoan 5 D 26 ctia Nghi quyét 326 quy dinh vé 4n 1é phi Toa 4n quy dinh bi don co
yéu cau phan t6 khong duoc Toa an chap nhan thi phai Cu an phi. Nén 6ng C phai
Cu 300.000 dong an phi véi yéu cau phan t6 khong duoc Toa an chap nhan, doi trir
v6i tam tng 4n phi, ghi nhan ong C da thi hanh xong an phi voi yéu cau phan td.

[13]. Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan huyén K tai phién toa so tham
pht hop voi quan diém ctua Hoi dong xét xir nén dugc chip nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 D 26, diém a khoan 1 D 35, diém a khoan 1 D 39, khodn 2 D 92,
khoan 1 D 244, cac D 68, 147, 227,271, 273, 277 ctia B luat t6 tung dan su 2015;

- Cac D 122, 197, 389, 401, 402, 427, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508,
480, 485, 489 cua B luat dan sy nam 2005;

- Céc D 357, 468, 585, 688 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- D 156 Luat ban hanh van ban quy pham phap luat;

- Piém i khoan 2 D 10, D 56, khoan 2, 3 D 59, khoan 3 D 126 cua Luat dat
dai nam 2013;

- Muc I ciia Nghi quyét 03/2006/NQ-HPTP ngay 08/7/2006 ctiia Hoi dong
tham phan TANDTC huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh cia BLDS nam 2005 vé
boi thuong thiét hai ngoai hgp dong;
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- An 18 s6 09/2016/AL, dugc cong bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan toi cao;

- Khoan 2, khoan 5 D 26, diém b khoan 1 D 11 cta Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhén 1 phan yéu cau khai kién cua Uy ban nhan dan xa X ddi v6i 6ng
Nguyén Péc C vé viéc Tranh chip hop ddng thué dat sé6 08/HDTD ngay
13/10/2016 ky két gitta UBND x4 X va 6ng Nguyén Pic C, cu thé 1a nghia vu
thanh to4n tién thué dat cua 04 nim; Chap nhan yéu cau khoi kién bd sung cta
UBND x& X vé6i éng Nguyén Pic C vé budc tra tién 1ai cua sb tién chdm thanh
toan nghia vu thué dat 04 nim va yéu cau boi thudng thiét hai ngoai hop dong dbi
v6i viéc khong ban giao song tir ngay hét han cua hop dong 13/10/2021 dén ngay
xét xir so tham 30/5/2022.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia UBND xi X d6i v6i 6ng Nguyén
Puc C vé viéc budc 6ng C phai thanh toan s tién 349.290.050 dong tién no thué
thau ciia nam thtr nhat tir ngdy 13/10/2016 dén 13/10/2017.

3. Khong chap nhan yéu cau phan tb ctia dng Nguyén Dtrc C vé viée tuyén bd
Hop dong thué dat s6 08/HDTD ngay 13/10/2016 ky két gitra UBND xa X va 6ng
Nguyén Ptc C 14 v6 hiéu va giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu.

4. Xac dinh dén ngay 30/5/2022 6ng Nguyén Puac C con ng UBND xi X
nghia vy thanh todn tién thué dat (song R) cta 04 nim tir nam 2017 dén nam 2021
phat sinh tir Hop dong thué dat s6 08/HDTD ngay 13/10/2016 ky gitta UBND xi X
va 6ng Nguyén Dtc C sb tién 1a: 1.674.656.600 dong. Budc ong Nguyén Pic C
phai thanh toan cho UBND x4 X s6 tién ng thué thau cta 04 nam 1a 1.674.656.600
dong.

5. Budc 6ng Nguyén Ptc C phai thanh toan tién 131 v6i sb tién chim thanh
toan tién thué thau ctua 04 nim 278.226.895 dong.

6. Budc 6ng Nguyén Ptic C phai thanh toan cho UBND xa X tién bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong do viéc cham ban giao song tir ngay 13/10/2021 dén ngay
xét xir 30/5/2022 14 529.666.666 dong.

Tong cong budc ong C phai thanh toan cho UBND xi X tong so tién ciia 3
khoan trén 1a 2.482.550.161 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai Cu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai cac D 357, 468 ciia Bo luat dan
sy nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.
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7. Budc 6ng Nguyén Pirc C phai ban giao tai san thué ctia Hop dong thué dat
s6 08/HDTD ngay 13/10/2016 cho UBND x4 X.

8. V& an phi:

+ Ong Nguyén Dirc C phai Cu 81.651.003 ddng &n phi dan sy so tham ddi véi
yéu cau Tranh chip hop dong thué dat.

+ UBND x& X khong phai ndp tam tng an phi dan sy nén khong xir 1y tam
ung an phi.

+ Ong Nguyén DPrc C phai Cu 300.000 dong an phi d6i v6i yéu cau phan td,
6ng C da ndp 300.000 ddng tam ung an phi theo Bién lai s6 AA/2020/0073119
ngay 21/3/2022 tai Chi cuc THADS huyén K, sau khi ddi trir, ghi nhan 6ng C da
ndp xong an phi ddi véi yéu cau phan té.

Theo quy dinh tai D 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac D 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai D 30 Luat thi hanh an dan su.

9. Vé quyén khang cao: UBND xa X, 6ng Nguyén Ptrc C ¢6 mit c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; UBND xa T, UBND x4 Q,
UBND thi tran Nhu Quynh, UBND huyén K, 6ng Nguyén Cat D ving mit c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic hodc ban an
dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP Ha Nbi;

-VKSND h. K;

-Chi cuc THADS h. K;

-TANDTP Ha Nbi;

-Cong thong tin dién tir cia TANDTC;

-Luu hd so, vin phong.

Vii Thién Heong
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