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Véi Hpi dong xét xit so thdm gom co:

Thim phén - Chd toa phién tdoa: Ba Phan Thi M§ Dung

Céc Hoi thAm nhan dan: 6ng Trinh Vin Thanh va Nguyén Vin Puoc

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Pong Xoai.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh pho Pong Xodi tham gia phién toa: ba
Chau Thi Ngoc - Kiém sét vién

Trong ngay 12 va ngay 15/8/2019 tai tru s Toa 4n nhan din thanh phd Pdng
Xoai mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu an déan su thy Iy s6 107/2017/TLST-
DS ngay 16/10/2017 v& “ Tranh chdp quyén sir dung dat” theo quy&t dinh dua vu dn
ra xét xttr s0 13/2019/QDXX — ST ngay 04 thang 6 ndm 2019 giita cdc dudng su:

Nguyén don: Ba Vo Thi S, sinh nam: 1930 (c6)

Tru tai: t6 1, khu phd Xuén Loc, phuong Tan Xuan, thanh phé Pong Xoai, tinh
Binh Phudc.

Ba S uy quyén cho 6ng Nguyén Puc V, sinh nam 1977; Tra tai: t6 2, khu phd
Xuan Loc, phudng Tan Xuén, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc tham gia t6
tung theo hop dong ty quyén ngay 31/7/2017 (c6)

Bi don: Ong Mai Ping A, sinh nam 1961

Tra tai: tO 1, khu phé Xuan Ldc, phuong Tan Xuan, thanh phé B@)ng Xoai, tinh
Binh Phudec.

Ong A 1y quyén cho dng Nguyén Trung T, sinh nam 1984; Tru tai: s6 91 duong
Lé Quyén, phudng 5, quan 8, thanh phd Hd Chi Minh theo hop dong uy quyén ngay
07/11/2017 (co)

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Chi Mai Thi T, sinh nam 1986

2/ Anh Mai Bang M, sinh nam 1989

3/ Anh Mai Pang L, sinh nam 1990

4/ Anh Mai DBang T, sinh nam 1995

5/ Anh Mai Pang T, sinh nam 1997



6/ Chi Mai Thi C, sinh nam 1998
7/ Anh Mai Pang S, sinh nam 1983
8/Chi Mai Thi L, sinh nam 1989
9/Chi Mai Thi H, sinh nam 2000
Ba T, 6ng L, 6ng Tuan ong T, 6ng C, ong S, ba L va ba H cung uy quyén cho
6ng Mai Pang M tham gia t6 tung theo gidy Gy quyén ngay 05/4/2019 (c0)
10/ Ba Mai Thi S, sinh nam 1973 (c0)
va ong Huynh Cong M, sinh ndm 1956 (ving)
Cung tra tai: khu phd Tan Binh, phudng Tan Binh, thanh phd Ddng Xoai, Binh Phudc
11/ Ong Mai Pang D, sinh nam 1957 (vang)
Tra tai: t6 1, khu phé Xuan Loc, phudng Tan Xuan, thanh phd Pong Xoai, Binh
Phudce
12/ Ong Mai Dang L, sinh nam 1963 (vang)
Tra tai: to 1, khu phé Xuéan Loc, phudng Tan Xuén, thanh phé Pong Xoai, Binh
Phudc
13/ Uy ban nhan dan thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc
Dia chi: duong Phu Riéng D6, phudng Tan Pht, thanh phd Dong Xoai, Binh Phudc
Uy quyén cho 6ng Pham Ngoc H — chirc vu: Phé phong tai nguyén va méi trudng
thanh ph Pong Xoai tham gia t6 tung theo gidy y quyén sé 92/UBND — NC ngay
16/01/2018 (ving)
NOI DUNG VU AN
Nguyén don, nguoi dai dién theo 1y quén ciia nguyén don ba Vé Thi S trinh
bay: TOi 1a me rudt cia 6ng Mai Pang A. Vao nam 1980 to1 va Ong Mai Ping O
(chong t6i, d3 chét nim 1990) nhan chuyén nhu:ong quyen str dung dat cua cac ho dan
khac voi téng dién tich dat _khoang 5. 004m?, c6 sO thura la: 1. Thua 50 93/ 1435; 2.
Thira s6 115/324; 3. Thua s 116/354 va 4. thu’a s6 162/2891 nay toa lac tai to 1, khu
phé Xuan Loc, phuong Tan Xuan, thanh phé Pdng Xoai, tinh Binh Phuée (viéc nhan
chuyén nhiwong co viét gidy tay nhung toi da lam that lac song c6 gidy xdc nhdn — BL
24, 26) Do dleu kién kinh té kho khan nén khi nhén chuyén nhuong t6i chua lam thu
tuc dé duoc cap gidy ching nhén quyen str dung dbi v0i cac thira dat trén. Pén nam
1993 t61 chi moi lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dimg tén ho Vo Thi
S ddi v6i cac thira dat s6 116/354 va thira s6 162/2891.

Hai thtra dét con lai 1a thira s6 93/1435 va thira sé 115/324 tdi cho vo chdong con
trai t6i 1a Mai Pang A muon & va canh tac vi lic d6 con téi lay vo nhung chua c6 nha
&. Sau khi duoc t6i cho muon dat vo chéng ong A da Ién 1at khi chua duoc su déng y
cua to1 da ty y di ke khai, 1am thu tuc va da dugc Uy ban nhan dén thi xa Dong Xoai,
tinh Binh Phudc cap gidy chtng nhén quyén st dung dat dtng tén ho Mai Dang A déi
v6i hai thira dat s6 93/1435 va thira s6 115/324 véi dién tich 1.759m?.

Pén nim 2015, to1 xay nha trén thira dat s6 115/324 thi 6ng A cho rang dat cua
ong A, t0i méi bict sy viéc. Do dng A 1a con t6i, t6i cling khong muon ki¢n tung gi
nén toi di dong ¥ cho dng A mot phan (khodng hon 1.000m | la phan dién tich dat



ma dng A va cac con 6ng A — ciing la chdu t6i — da lam nha) trong thira dat sd
93/1435, phan con lai cua thira s 93/1435 va thira s6 115/324 phai tra lai cho t6i
nhung 6ng A va cac con ong A khong tra, budc long du 1a me con nhung toi van phai
khéi kién va yéu cau Toa an budc hd ong Mai Pang A phai tra lai cho toi:

Budc ho Mai Pang A c0 trach nhiém tra lai cho ba V& Thi S: Toan b thira dat
s6 115/324; to ban dd 324; dién tich 331,4m” — trong dé ¢ 2,2m dién tich hanh lang
bao vé duong bo - toa lac tai t6 1, khu phé Xuan Ldc, phuong Tan Xuan, thanh phé
Béng Xoai, tinh Binh Phudc; ¢6 t&r can nhu sau:

+ Phia Bong giap duong di (duong bé tong) dai 1,65m + 11,90m.
+ Phia Tay giap duong day dién 220kW dai Om
+ Phia Nam giap dat ba V dai 29,25m + 13,08m
+ Phia Bic giap dudng day dién, dai 52,32m
(Thira dat c6 hinh tam gidc Va 1 khu viee tranh chdp 3 trén manh trich do dia chinh)

1.2/ Tré lai hai phan dét thudc thira dat s6 93/1435; td ban d6 sd 400; cu thé:

*Phan thir nhit: c6 dién tich 1a 244,5m® — trong dé cé 08m dién tich hanh lang
bdo vé duong b va 43,1m thudc thira dat s6 116 ciia h ba Vo Thi S; véi ti cén nhu
Sau.

+ Phia Dong giap duong day dién 220KW dai 5,40m + 7,22m
+ Phia Tay giap duong di (duong bé tong) dai 10m;
+ Phia Nam giap dat ba S —so thura 116 - dai 20,48m
+ Phia Bic giap dat ong A — thira dat s 93 - dai 23,1m
(La khu viee tranh chdp 1 trén manh trich do dia chinh)
*Phan tht hai: c6 dién tich 1a 100,8m* — trong dé ¢6 9,6m dién tich hanh lang
bao vé dwong bo - véi tlr can nhu sau:

+ Phia Bic giap dudng di (dudong bé tong) dai khoang 14,11m

+ Phia Dong giap thira dat ong A — thira dat s6 93- dai 14,31

+ Phia Nam va phia Tay giap duong duong dién 220KV dai 20,74m.

(Thira dét c6 hinh tam gidc Va1 khu viee tranh chdp 2 trén manh trich do dia chinh).

Tai don khot kién ngay 03/10/2017 t61 con co yéu cau Toa an huay gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 V 226795, vao sd cap giay chung nhan QSD dat sb
00205/QSDP/1483 do UBND thi xa Pong Xoai cdp cho ho Mai Pang A ngay
2477/2002, tuy nhién, sau d6 ngay 13/10/2017 t6i da lam don xin rat va nay tai Toa t0i
van gilr nguyén vi€c rat yéu cau khoi kién vé viéc hiy glay chtmg nhan quyén sir
dung dat s V 226795, vao 80 cap gidy ching nhan QSD dat s6 00205/QSDP/1483 do
UBND thi xa Pong Xoai cap cho ho Mai bang A ngay 24/7/2002.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba S 6ng Nguyén Puc V théng nhét véi 10
trinh bay va yéu cau ciia ba S.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng A 6ng Nguyén Trung T trinh bay:

Ong Mai Bang A 1a con rudt ctia ba V§ Thi S. Trude day khi gia dinh ba V6 Thi
S vao sinh song tai Binh Phudc thi 6 mua va tu khai ‘hoang dugc mot phan dit (ong
Mai bang A khong nh¢ rd dién tich luc do) dung dé o va trdng trot phuc vu cudc
séng. Khi do, phan dién tich dit ndy chua duogc cap chu quyén.



Qua trinh st dung, khi cac con c¢6 gia dinh thi v chong ba V& Thi S chia cho mbi
dtra mot phan dé 6n dinh cudc sdng riéng. Ong Mai Piang A ciing duoc chia mot phan
dién tich dat va sir dung On dinh tir trudc nam 1993. Bén thang 08/1993 6ng Mai
Ping A va ba V5 Thi S cung di xin cip Gidy chirng nhin quyén st dung dat cho dién
tich ¢4t ma minh dang thuc té str dung.

Theo do, ho ong Mai Dang A duoc Uy ban nhan dén huyén Péng Ph, tinh Binh
Phuéc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 362/GCN- SB ngay 05/08/1993.
Con ho ba V& Thi Sam dugc cip Glay ching nhan quyén st dung dat sd
360/GCN/Quyén I-DX ngay 08/08/1993. Pén thang 07/2002 hai Gidy ching nhan
quyén st dung dat nay duoc UBND Thi xa Pong Xoai cap doi Giéy ching nhan. H
6ng Mai Pang A duoc cip Gidy ching nhén quyén sir dung dat s0 V 226795 ngay
24/7/2002. Con ho ba V3 Thi S duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V
226793 ngay 22/07/2002.

Phan dét ciia ho 6ng Mai Pang A theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé V
226795 ngay 24/7/2002 gdm cac thira dat: 93 (gom dat thd va dat vuaon), 115 To ban
dd sb 62 co téng dién tich 1a 1.759 mz, dét toa lac tai phuong Tan Xuan, thi xa Déng
Xoai. Toan bd dién tich dit nay ho 6ng Mai Pang A di str dung 6n dinh tir truéc nim
1993 dén nay, qua hai 1an cap Gidy ching nhan khong hé co ai tranh chép khiéu nai
gl.

Thoi gian gan day gia dinh phat sinh mét s6 mau thudn lién quan dén viéc xay
dung nha tu duong. C6 thé vi ly do nay ma ba V6 Thi S da khoi kién 6ng Mai Bang A
dé tranh chap quyén sir dung dat. Ong Mai Pang A hoan toan khong dong y véi tat ca
cac yéu cau khai kién cua ba Vo Thi S, bdi cac 1y do:

Ba Vo5 Thi S hoan toan khong cé bat ky cin cir phap 1y ndo dé chirmg minh cho
yéu cau khoi kién ctia minh. Phan dién tich dat ma ba S dang tranh chap 1a dat ma ho
6ng Mai Dang A di sir dung 6n dinh tir truéc nam 1993 va da duoc nha nude cong
nhan qua hai lan cép va d6i chi quyén.

Ba V6 Thi S cho réng ong Mai Dang A len Iut di lam thu tuc k€ khai va xin cap
chu quyen khong c6 su dong y cua ba la hoan toan v6 ly. Qua hai lan di xin cip chu
quyén va dbi chi quyén thi phan dit ctia ho 6ng Mai béang A va ho va Vo Thi S déu
dugc lam dong thoi cing lac. Do d6, ba Vo Thi S khong thé noi rang minh khong biét
viéc xin cp chu quyén nay. Hon nita, khi 1am s6 l1an dau vao nam 1993 va lan doi s6
Vvao nam 2002 6ng A déu nho em ré 1a 6ng Huynh Cong M di lam s6 gium. Dién tich
dat trén 1a ctia ba S cho vo chong 6ng A tir nim 1982 — 1983. Sau khi cho thi vo
chong dng A va cac con xay nha va ¢ tir d6 dén nay. Nay ba S yéu cau 6ng A tra lai
thira dat s6 115 (khu vuc tranh chap 3 trén ban d6 do dac) véi tong dién tich la
331,4m* va nhimg khoang dat trong thudc sé 93, cu thé 1a mot phan co dién tich 1a
108m? va mot phan co dién tich 244.5m’ (khu vuc tranh chap 1 + 2 trén ban d6 do



dac) thi dng A dong v tra thira dat s6 115 (khu vuc tranh chap 3 trén ban dd do dac);
Riéng nhitng khoang dat trong thuoc s6 93, cu thé 1a mot phan c6 dién tich 1a 108m”
va mot phan co dién tich 244,5m* (khu vyc tranh chap 1 + 2 trén ban dd (do dac) thi
ong A khong dong ¥ tra lai. P6i véi yéu cau vé viée nguyén don rit yéu cau hay glay
chtng nhin quyén str dung dat, do thira dat nay da duogc cip Gidy ching nhén quyén
sir dung dat cho ho ong Mai bang A. Néu Toa an chap nhén yéu cau cta nguyén don
dong nghia vdi viéc huy gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6 yéu cau nay phai
gin lién voi nhau do vay t6i dé nghi Toa an xem x¢t chuyen vu an trén dén Toa 4n
nhan dén tinh Binh Phuéc dé giai quyét theo thim quyén.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan

1. Ong Mai Piang M — nguoi dai dién theo ity quyén ciia Mai Thi T, Mai Pang L,
Mai Pang T, Mai Pang T, Mai Thi C, Mai Dang S, Mai Thi L va Mai Dang H trinh
bay:

T6i 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta 09 anh chi em — 14 con ctia 6ng A va 13
chédu cuaba S

Vé nguon gbc dat thi anh chi em t6i khong c6 y kién gi nhung gia dinh t61 (tlrc
gia dinh bd toi 12 6ng A va gia dinh riéng cia toi) di sinh sdng 6n dinh tir lac cac anh
chi em t6i sinh ra cho dén nay ma khong c6 tranh chap gi.

Nay truéc ¥ kién cta bd toi 1a ong A ddng ¥ tra lai thira dat 115 (khu vuc tranh
chép 3 trén ban d6 do dac) véi tong dién tich 1a 331,4m” thi t6i dong y vé6i diéu kién
ba S phai rat don khai kién.

Pong ¥ voi ¥ kién cia 6ng A vé viéc khong tra lai nhimg khoang dat trong
thudc sd 93, cu thé 1a mot phan co dién tich 13 108m? va mot phan co dién tich
244 5m* (khu vyc tranh chap 1 + 2 trén ban d6 do dac).

2.Tai ban tw khai ngay 15/4/2019 dng Mai Dang D trinh bay:

Théng nhat nhu 161 trinh bay ctia ba S vé ngudn gbc thia dat 1a : Vao nam 1980
ba me t01 ¢6 nhan chuyen nhuong thira dét co dién tich khoang 5.004m? toa lac tai to
1, khu phb Xuan Loc, phuong Tan Xuan. Tai thoi diém sang nhuong dat chua dugc
cap dat. Pén nam 1993 me t6i 1a ba S 1am thi1 tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat v6i dién tich 1a 3.245m2, con dién tich dat con lai khoang 1.800m> me to1 giao cho
6ng Mai Ding A 1a em rudt cua toi quan 1y va st dung, viéc ba S giao dat cho ong A
1a cho hay cho muon thi t6i khéng biét vi khéng nghe ba S néi ciing khong c6 gidy to
gi thé hién.

Nay trudc yéu cau cta me toi 1a ba S, t6i xac dinh dién tich dat ma me dang
tranh chap 1a dat cia me toi, t6i dong ¥ voi yéu cau ciia me toi, yéu cau Tda an giai
quyét budc ong A tra lai dat cho me toi. -

3. Tai bién ban ldy 16i khai ngay 04/6/2019 6ng Mai Dang L trinh bay:

Toi 1a con rudt cia ba Vo Thi S va dng Mai Ding O. Vao nam 1980 ba me t61
c¢6 nhén chuyén nhuong thira dit c6 dién tich khoang 5.004m? toa lac tai td 1, khu pho
Xuan Loc, phuong Tan Xuan. Tai thoi diém sang nhuong dat chua duoc cap giay
ching nhéan quyén su dung dat. Bén nam 1993 me toi la ba S lam thu tuc cap giay
ching nhan quyén st dung dit v6i dién tich 1a 3.245m? con dién tich dit con lai



khoang 1.800m” me toi giao cho ong Mai Ding A 13 anh rudt cua toi quan 1y va st
dung.

Nay me toi khoi kién, toi vira 1a con vira 1a em va vi gia dinh 6ng A dang séng
& thira dat 93, do vay, téi mong me toi dong ¥ véi ¥ kién cua ong A, 1a s& tré lai thua
dat 115 (khu vuc tranh chap 3 trén ban dd do dac) vé6i tong dién tich 1a 331,4m” cho
me toi.

4. Ba Mai Thi S trinh bay:

Théng nhét nhu 16i trinh bay ctia ba S vé& ngudn gbc thira dat va viéc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat cho ba S va 6ng A. Vélo nam 1980 ba me t61 c6 nhan
chuyén nhuong thira dat co dién tich khoang 5.004m? toa lac tai to 1, khu phé Xuan
Loc, phuong Tan Xuan. Tai thoi diém sang nhuong dat chua duoc cap gidy chung
nhan quyén su dung dat. Pén nam 1993 me toi la ba S lam thu tuc cap gidy chung
nhan quyen sit dung dat voi dién tich 13 3.245m? con dién tich dat con lai khoang
1.800m? me toi giao cho dng Mai Dang A 1a anh ru(_)t cua to1 quan 1y va str dung, viéc
ba S giao dit cho 6ng A 1a do tai thoi diém d6 trong gia dinh t6i méi chi ¢ ong A ¢
gia dinh nén me toi dé cho Ong A lam nha tam & riéng cho tién viéc sinh hoat nhung
t6i khong nghe me t6i noi cho 6ng A va cling khong 1am gidy to gi. Nay me t6i khoi
kién, t6i co y kién 1a: Do dat 1a cia me to6i — ba S nén 6ng A phai tra lai cho me toi
phan dat ma ba khoi kién dé me t6i lam nha & va lam nha tir duong theo nguyén vong
cua me toi.

5. Tai bién ban ldy loi khai ciing nhw tai phién hoa giai éng Huynh Céng M
trinh bay:

Toi la chong ctia ba Mai Thi S, tirc con ré trong gia dinh ba S. Vé nguon gbc
dat dang tranh chap gitra ba S va ong A toi khong biét vi khi d6 toi chua con ré cua
gia dinh ba S.

Viéc ong A trinh bay c6 nhd toi di lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st
dung dét cho ba S va 6ng A nhu 10i trinh bay ciia ong A 1a khong dﬁng. To1 khong di
lam tha tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ca 6ng A va ba S ma vao thoi
diém nam 1991 hay nam 1992 (t61 khong nh¢ r6) ba S ¢6 nho toi lién hé tim nguoi do
vé dé lam gidy chung nhan quyén sur dung dat cho ba S nén toi chi di lién h¢ nho
ngudi vao do dac cho ba S dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyen st dung dat chir
to1 khong di lam cting khong tham gia vao viéc chi ranh gioi dat nhu 6ng A di trinh
bay. Nay tdi la con ré trong gia dinh, viéc ba S khai kién t6i khong c6 y kién va yéu
cau gi.

6. Tai ban tu khai ngay 20/3/2018 6ng Pham Ngoc H — nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Uy ban nhén dén thanh phé Pong Xoai trinh bay:

Theo tai li¢u luu trit tai Chi nhanh van phong déng ky dat dai thi xa Pong Xoai
thi: Nam 1993 ba Vo Thi S lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat dbi voi 02 dién
tich dat trong do 01 dlf;n tich 1a 198m? va 01 dién tich 1a 1.975m’ téng cong
2.155m%(trong d6 c6 400m? dat thd cu, 1.755m® dit nong nghiép) va dugc Uy ban
nhan dan huyén Bong Phu, tinh Song Be (nay 1a Uy ban nhan dan thi xa Dong Xoai,
Binh Phudc) cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 360/GCN-SB ddi véi dién



tich nay vao ngay 08/8/1993 cho ho ba Vo Thi S. Pén ngay 29/4/2002 ba S co don xin
d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo mau Gidy chung nhén quyen str dung dat
méi dugc Tong cuc dia chinh quy dinh. Khi tién hanh do dac dé cap lai s6 cho ba S thi
dién tich dat co ting 1én so véi gidy ching nhan quyen su dung dat cilal .090m°. Do
vy ho gia dinh ba S duoc Uy ban nhéan dan thi xa Pong Xoai cap glay ching nhan
quyén su: dung dat 6 00203/QSDb/1445/QbUB ngay 22/7/2002 véi tong dién tich Ia
3.245m% gdm 02 thira dat sb 162 v6i 2.891m? (Trong d6 co 400m® dat thd cu,
2.491m2 dat nong nghiép) va thira s6 116 v6i 354m* dat nong nghiép.

Ciing trong nim 1993, 6ng Mai Pang A 1am thu tuc ding ky quyén sir dung dat
d6i v6i tong dién tich dat 1a 1.131,7m?, trong d6 c6 100m’ dét tho cu, 731,7m* dat
noéng nghiép va vao ngay 05/8/1993 ho gia dinh 6ng A dugc Uy ban nhan dan huyén
Pong Phu, tinh Séng Bé (nay 1a Uy ban nhan dan thi xa Pong Xoai, Binh Phudc) cap
Giéy ching nhan quyén st dung dat sd 362/GCN-SB d6i voi dién tich dat nay. Pén
ngay 29/4/2002 ong A c6 don xin d01 gidy chimg nhan quyen str dung dat dé thuc
hién theo mau Gidy chimg nhan quyen str dung dat méi duoc Tong cuc dia chinh quy
dinh. Khi tién hanh do dac dé cap lai s6 cho ong A thi dién tich c6 tang 1én so vo1 giay
chung nhan quyén st dung dat cii la 627 3m Do vay h¢ gia dinh 6ng A duoc Uy ban
nhan dan thi x3 DPong Xoai cap gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
00205/QSDD/1483/QPUB ngay 24/7/2002 véi tong dién tich 1a 1.759m®, gém 02
thira dit s6 93 voi 1.435m? (Trong d6 c6 400m” dat thd cu, 1.035m” dat nong nghiép)
va thtra s6 115 voi 324m” dat néng nghiép.

Nay ba S khoi kién cho rang toan bo dién tich dat ma éng A duogc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a cua ba S, ba S cho ong A muon dé st dung nhung
ong Atuy di dang ky quyén sur dung dat ma ba khong biét. Nay do 6ng A da xay nha
& trén 01 phan dat nén ba S chi yéu cau 6ng A tra lai nhiing phan dat khong c6 nha &
nhu trong don khoi kién da néu thi Uy ban nhan dan thi xa Bong Xoai ¢6 y kién nhu
sau: Uy ban nhan dan thi xa Pong Xoai di thuc hién cip d6i Giay chimg nhan quyén
str dung dat cho cac bén vao nam 2002 theo yéu cau cua ngudi str dung dat 1a dung
theo thu tuc cip quyeén str dung dat ma phap luét quy dinh. Vao nam 1993 khi lam thu
tuc cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho cac bén thi cac bén déu dang st dung
dat hop phap, cac dién tich dat nay khong c6 tranh chap gi va khi d6 déu la dat chua
co gidy chirng nhan quyen st dung dat 1an nao va duoc Hoi dong xét duyét dat dai xa
Dong Xoai, huyén Pong Phu cap gidy chimg nhan 1 dung quy dinh. Do d6 viéc ba S
cho rang dét nay la ctia ba S, 6ng A chi dugc ba S cho muon sir dung roi tu y dang ky
quyén sir dung dat thi Uy ban nhan dan thi xa Pong Xoai dé nghi Toa an can cir vao
cac tai liéu chimg clr d¢ giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cdc chimg cu, tai liéu c6 trong hd so vu 4n va da dugc
thaAm tra cong khai tai phién toa, cin c vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi
ddng xét xir xét thay:



[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don ba V5 Thi S khdi kién yéu cau budc bi don
ho 6ng Mai Bang A c6 trach nhiém tra lai cho ba céac phan dét toa lac tai to 1, khu phé
Xuan Loc, phudng Tan Xuan, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Do vay, day la
vu 4n dan su vé “tranh chdp quyén sur dung dat” va do ho 6ng Mai Pang A c¢6 ho khau
thuong tri cling nhu dang sinh song tai t6 1, khu phé Xuan Loc, phu:0’ng Téan Xuan,
thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc nén vu 4n thudc thAm quyén giai quyet cua
Tda an nhan dan thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai cac diéu 26,
35 va 39 ctia BO luét to tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nhimg ngudi co6 quyén
loi va nghia vy lién quan 1a Uy ban nhan dan thanh pho Pong Xoai; 6ng Huynh Cong
M; ong Mai Piang D va 6ng Mai DPang L c6 don xin xét X{r vang mdt, cin ¢t vao cac
Diéu 227, 228 cta B6 luat td tung dan sy Toa an nhan dan thanh phé Déng Xoai tién
hanh xét xr vu an theo thu tuc chung

[2] Vé néi dung vu an:

[2.1] Xeét yeu cau khoi kién cua ba S vé viéc budc ho ong Mai Dang A phai tra
lai cho ba thira dat s6 115, to ban d6 324, dién tich 331,4m* (khu vue tranh chap 3 trén
ban db trich do dia chinh) va hai phan dat thudc thira dat s6 93, to ban do s 400 co
dién tich 1a 244,5m* (khu vuc tranh chép 1 trén ban db trich do dia chinh) va 100,8m?
(khu vuc tranh chap 2 trén ban dd trich do dia chinh); toan bd cac dién tich dat trén
déu toa lac tai to 1, khu phd Xuan Loc, phuong Tan Xuan, thanh phé Pong Xoai, tinh
Binh Phudc va da dugc UBND thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc cap gidy
ching nhéan quyén str dung dat s V 226795, s6 vao so cp gidy ching nhin quyen su
dung dat s6 00205/QSDD/1483/QP — UB cho ho Mai Ping A ngay 24/7/2002 dé ba S
lam nha & vi hién tai ba dang & nho nha cta cac con, nhung tir khi tranh chap xay ra,
gia dinh mau thuan co lac ba phai ra nha tro dé o. Mic khac, chong ba da mat, ba
cing da gia yéu nén _ba mong mudn dugc lay lai cac phan dit trén 1am nha tir duong
dé co noi tho cung Ve sau. Hoi dong xét xur thay rang:

[2.2] V& ngudn gbe cac thira dat dang tranh chap: Do ba V& Thi S va dng Mai
bing O (chong ba S, dd chér) nhan chuycn nhuong tir trudc nam 1980.

W [2.3] Ong Mai Ping A cho rang: Trudce khi 6ng Mai Pang O chét thi ba S, 6ng
O da phan chia dat cho cac con 1a 6ng, ong Mai Pang D, ong Mai DPing L va ba Mai
Thi S; Tuy nhién, 6ng A khong co tai liéu, chimg ctr gi dé chimg minh cho 101 trinh
bay ctia minh. Trong khi d6, ba S va 6ng D, ong L va ba S déu khang dinh rang khong
c6 viée trude khi chét 6ng O va ba S phan chia dat cho cac con ma do lic do trong
bon anh, chi, em méi chi c6 mdt minh ong A 1ap gia dinh va cé con, dé tién viéc sinh
hoat trong gia dinh nén ba S dé cho vo chong dng A, ba S (vo 6ng A da chét) lam
nha tam trén thira dat s6 93/1435, t& ban d6 s6 400 d¢ 6.

Cung theo 10i trinh bay cua 6ng Mai Dang A: Vao nam 1993 6ng A nho 6 ‘ong
Huynh Cong M — hién la chong ba S, emré cua ong A — dimg ra chi ranh gioi dat va
lam tha tuc dé duoc cap gidy chung nhéan quyén sir dung dat cho ca hai thira dat sd
115, to ban dd 324 va s 93 t& ban d6 s 400; Tuy nhién, ong Huynh Cong M khong
thira nhan viéc dimg ra chi ranh gidi dat va lam tha tuc cdp gidy ching nhan quyén



sir dung dat cho ho 6ng A. Do vao thoi diém d6 6ng dang tim hiéu dé tién toi hon
nhan v6i ba S nén ba S co6 nho ong lién hé tim ngudi tién hanh do dac dé ba S lam
tha tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, ong nhan 1oi ba S va tim nguoi
xubng do dac dat cho ba S (do sy viéc da qué lau nén 6ng khong nhé rd ho tén nguoi
do dac nita), 6ng ciing khong tham gia vao viéc do dac hay chi ranh gidi, lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba S va ca 6ng A nhu 16i 6ng A di trinh
bay. Loi trinh bay cua 6ng M lai phu hop véi 101 trinh bay cta ba S va 101 trinh bay
cua ong Mai Dang D: khong c6 viéc ong M dung ra chi ranh gioi d4t va lam tha tuc
dé ba S hay 6ng A duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ma sau khi 6 ong M
lién hé dugc vai nguoi do dac thi chinh dng D 1a ngudi ding ra chi ranh gidi dat cua
ba S doi voi hai thira dat s6 162 va thira dat so 116 con hai thira dat s6 93 va 115 thi
tai thoi diém d6 ong A dang & va ba S ciing chua c6 diéu kién kinh té dé lam thi tuc
cap gidy chimg nhén cho ca bén thira dat trén cing mot lac nén sau do ba S da dugc
UBND thanh pho Dong Xoai cép gidy ching nhan quyen st dung cho hai thura dat
s6 162 va thira dat s6 116 con viéc ho 6ng A cung dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung d6i véi hai thira dat s6 93 va s 115 nhu thé nao thi ca gia dinh gém ba S,
6ng, dng L, dng M — ba D déu khong biét.

Xét, 101 trinh bay ciia ong A con mau thuan v6i chinh 6ng A vé viéc chi ranh
gi6i dat khi 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi hai thira dét
s6 93 va s6 115, cu thé: Tai bién ban l1ay 15i khai (but luc 42) thi 6ng A trinh bay:
Chinh dng A ding ra chi ranh dat d6i véi hai thira dat s6 93 va s6 115; con hai thira
dat s6 162 va thira dat s6 116 thi do 6ng D va 6ng M dung ra chi ranh gidi. Nhung
tai bién ban d6i chat (but luc 118) thi ong A lai trinh bay: Ong khéng tham gia vao
viéc chi ranh gi6i d6i véi hai thira dat s6 93 va sé 115 1a do vo ong ba Tran Thi S
(da chét) dung ra chi ranh gi6i. Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng a
lai khang dinh 1a do 6ng A 1a ngudi chi ranh gioi dat.

Nhu vay, tir cac co so trén HDXX thdy rang: Nguon gbc cta hai thira dét sb
93 va thira dat s6 115 1a cia ba S, 6ng O. Khi 6ng O mét va cho dén nay ba S cling
chua c6 viéc phan chia dat cho cic con. Viéc ong A lam thu tuc dé duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi v6i hai thira dat s6 93 va thira dat sé 115 ba S,
6ng D, 6ng L va ba S déu khong biét, khong tham gia chi ranh gidi dat.

[2.4] Hon nira, vao thoi diém nam 1993 ho 6ng Mai Dang A duogc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat d6i v6i thua dat 93 la 1.131, 7m? (but luc 96, 98)
nhung dén nam 2002, khi tién hanh thu tuc cap, doi lai gidy chiung nhan quyen su
dung dét thi thira dat s6 93 c6 dién tich tng lén do két qua do dac la 627, 3m? (bat
luc 96). Nhung ca lan lam thu tuc cap, d6i gidy chung nhan quyen sir dung dat vao
nam 1993 va vao nam 2002 thi ba S va ca 6ng D, 6ng L, ba S déu khong tham gia
vao viéc chi ranh gidi dat va déu khong biét viéc ho 6ng A duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ddi véi hai thira dit s6 93 va s6 115.

[2.5] Bén canh d6, theo két qua do dac dugc thé hién tai manh trich do dja
chinh thi trong téng dién tich dat thira dat s6 93, cu thé tai khu vuc tranh chép 1,
dién tich 244,5m® (bao gdm ca dién tich hanh lang bao vé dudng b 1a 8m) thi co



43,1m’ thudc thira dat s6 116 da dugc UBND thanh phd Dong Xoai cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho hd V3 Thi S.

[2.6] Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa 6ng Mai Pang A
d3 dong ¥ tra lai thua dat sb 115, t& ban dd 324, dién tich 331,4m” (khu vuc tranh
chap 3 trén ban d6 trich do dia chinh) cho ba V& Thi S. Xét thay day 1a su tu nguyén
cua ong A nén HDXX ghi nhén su tu nguyén nay.

[2.7] Tl cac cdn ctr néu trén: Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau ctia ba Vo Thi
S 1a co co sé nén duoc chap nhan.

[3] D6i véi tai san trén thira dat sb 115 c6 01 cdy mit trj gia 638.000d6ng; 02
cay khé tri gia 220.000d6ng; 02 bui tre tri gid 70.000d0ng; tong gia tri tai san trén
dat 13 928.000d6ng. Doi voi thira dat s6 93 ¢d 01 cay xoai va 30 cay 16¢ vimg. Toan
b tai san trén duoc bi don 6ng A va cac con cta ong A khang dinh 1 do ong Mai
Ping M trong. Tai phién toa 6ng M khong c6 yéu cau gi d6i v4i toan bo tai san trén
nén HDXX khong xem xét giai quyet trong vu an nay.

[4] Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bong Xoal, tinh Binh
Phudc c6 y kién: V& thu tuc td tung: Vi pham thoi han xét xtr; Vé noi dung Dé nghi
HPXX chép nhéan toan bd yéu cau cta ba V4 Thi S.

[5] Vé dn phi: Ong A phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vé Ié phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san la 13.030.000d6ng (c6 bién lai thu
tién cua trung tam do dac) nguyén don ba Vo6 Thi S tu nguyén chiu toan bd va da nop
du sb tién nay nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén cia ba S. Cac bén duong su
khong phai chiu thém 1€ phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san.

Baoi cdc [é néu trén: )

QUYET PINH

Ap dung: khoan 9 diéu 26; diéu 35, 39; khoan 3 diéu 155; Diéu 147 va 266 cua
Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 166, 168 cua Bo luat dan su; Nghl quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hdi vé an phi, 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan by yéu cau khdi kién ctia ba Vo Thi S

1.1/ Ghi nhan su ty nguyén cua bi don. Budc hd Mai Pang A c6 trach nhiém
trd lai cho ba V& Thi S: Toan bd thira dat so 115/324; t& ban d6 324; dién tich
331,4m* — trong dé ¢é 2,2m dién tich hanh lang bdo vé dwong bg - toa lac tai to 1, khu
phé Xuan Loc, phuong Tan Xuan, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc; ¢6 tir can
nhu sau:

+ Phia Bong giap duong di (duong bé tong) dai 1,65m + 11,90m.
+ Phia Tay giap duong day dién 220kW dai Om
+ Phia Nam giap dat ba V dai 29,25m + 13,08m
+ Phia Bic giap dudng day dién, dai 52,32m
(Thira dat c6 hinh tam gidc Va1 khu viee tranh chdp 3 trén manh trich do dia chinh)
1.2/ Tra lai hai phan dét thudc thira dat s 93/1435; to ban d6 s6 400; cu thé:
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*Phan thir nhit: c6 dién tich 1a 244,5m” — trong dé cé 08m dién tich hanh lang
bao vé duong bo va 43,1m thuoc thia dat s6 116 cia hé ba V6 Thi Sam; voi ti can
nhu sau:

+ Phia Dong giép duong day dién 220KW dai 5,40m + 7,22m
+ Phia Tay glap duong di (duong bé tong) dai 10m;
+ Phia Nam giap dét ba S — s thira 116 - dai 20,48m
+ Phia Bic giap dat ong A— thira dat s6 93 - dai 23,1m
(La khu viee tranh chdp 1 trén manh trich do dia chinh)

*Phan tha hai: co dién tich 1a 100,8m? — trong do co 9,6m dién tich hanh lang
bao vé duong bo - véi tlr can nhu sau:

+ Phia Bic gidp dudng di (duong bé tong) dai khoang 14,11m

+ Phia Pong giap thira dat ong A — thira dat s6 93- dai 14,31

+ Phia Nam va phia Tay giap duong duong dién 220KV dai 20,74m.

(Thika dét c6 hinh tam gidc Va 1a khu viee tranh chdp 2 trén manh trich do dia chinh).

Ba V6 Thi S c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé thuc hién
viéc tach so, sang tén gidy chirg nhan quyén st dung dat dbi véi cac phan dat trén.

(Toan bd cac dién tich dat trén 13 dat nong nghiép. Manh trich do dia chinh duoc
phat hanh kém theo ban an).

2. Boi voi tai san trén thira dat sb 115 ¢6 01 cAy mit tri gia 638.000d6ng; 02 ciy
khé trj gia 220.000d0ng; 02 bui tre tri gia 70.000d0ng; tong gia tri tai san trén dat 1a
928.000d0ng. Pi vai thira dat s6 93 ¢6 01 cdy xoai va 30 cdy 16c virng 14 tai san cia
6ng M. Do 6ng M khong c6 yéu cau gi d6i voi toan bo tai san trén nén HDXX khong
xem xét glal quyet trong vu an nay

3. Pbi v4i yéu cau Hiy gidy ching nhén quyén sir dung dat s V 226795, vao so
cap gidy ching nhan QSD dat s6 00205/QSDD/1483 do UBND thi x3 Pong Xoai cap
cho ho Mai Pang A ngay 24/7/2002, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ba S
d3 tu nguyén rat yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét trong vu an
nay.

Truong hop bdn dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
déan sy, nguoi phdi thi hanh dn dén sy c¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu
cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh
tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 cua Ludt thi hanh dn dan su.

2. An phi dan s so tham: Ong Mai Pang A phai chiu 1 300.000 déng (Ba
tram ngan dong).

Hoan tra cho ba S sd tién tam tmg 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 002344 ngay 13/10/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ddng
Xoai, tinh Binh Phudc.

Cac duong sy khong phai chiu thém khoan 1€ phi nao.

Ba S (hodc 6ng V); Ong A (hoic ong T) va 6ng M duoc quyén khang cdo ban
an nay trong thoi han 15 ngdy ké tir tuyén an. Nhitng ngudi ving mat tai phién toa
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dugc quyén khang cédo ban an nay trong thoi han 15 ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: .
Tham phan - Chu tga phién toa

- Toa an nhan dan tinh Binh Phudc,
- VKSND thj xd Pong Xoai;

- Chi cuc THADS thi xa Pong Xodi;
- 8¢ Tu phdp tinh Binh Phudoc.

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HS-VP.

Phan Thi My Dung
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