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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HU¥EN PHUOC LONG Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH BAC LIEU

Ban an sb: 17/2019/DS-ST

Ngay: 10/7/2019
“V/v Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUGC LONG - TINH BAC LIEU

- Thanh phdn Hji dong xét xit so thdm gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba H6 Huynh T Hién

Cdc Héi thdm nhdn dan:

1. Ba Nguyén Hong Lanh

2. Ba Duong Thi TG Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Chi- Thu ky Tda d4n nhidn dian huyén
Phuéc Long.

- Daqi dié¢n Vién kiém sdt nhan ddan huyén Phuéc Long tham gia phién toa:
Ba Poan Vii Loan— Ki€m sit vién.

Ngay 09-10 thdng 7 nim 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Phudc
Long, xét x&f s6 thAim cong khai vu 4n thu ly s&: 219/2018/TLST-DS ngay 10
thang 12 nim 2018 vé& viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo quyét dinh dua vu
4n ra xét x1 s6: 56/2019/QPXXST-DS ngay 06 thang 6 nim 2019 giita cidc duong
sy

. Nguyén don: Ong Lé Vin D, sinh nim 1966
Dia chi: ap M, xa H, huyén Ph, tinh B

Bi,don: Ong Tran Van Ph, sinh ndm 1983
Dia chi: ap M, xa H, huyén Ph, tinh B

Nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin G, sinh ndm 1986

bia chi: ap Ph, xa V, huyén P, tinh B
(Ong D, ong Ph, ong G co mat)
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 06 thang 12 ndm 2018 va tai phién toa nguyén don
ong Lé Van D trinh bay: Ong khoi kién 6ng Tran Van Ph doi so tién dat coc 1a
5.000.000d. Vao mua vu Ita heé thu 6ng c6 thu mua giéng lia RVT nén ong co lién
hé coltala o ong Trén Vin Ph dé mua giéng lta RVT thi 6ng Ph chi ong dat 6ng G
c6 20 cong cod glong lta RVT, ong Ph dan ong dén ruong ong G, sau khi 6ng xem thi
thay dung giong lta RVT nén ong théng nhit mua va cat gia voi ong Ph 6. 800
d6ng/01 kg, sau d6 thi ong Ph tu lién hé voi 6ng G lién hé mua, gia lua va ngay cat,
sau d6 thi 6ng Ph thong bao 1a 6ng G dong ¥ ban lua, nén giita 6ng va éng Ph thoa
thuan ngay cat lta 1a ngay 22/7/2018, ngay nhan laa 1a ngay 23/7/2018. Sau d6 thi
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6ng maéi dan 6ng Ph vé nha 6ng va ong giao ong Ph s tién dit coc 1a 5.000.0004,
cing ngay xem lua 1a ngay 15/7/2018. Sau d6 thi t6i ngay 23/7/2018 6ng dén tai
ruong ong G dé nhan lta nhu thoéa thuén, thi sau d6 ong xem lai lua khong ding
gidng lta RVT ma ong thoa thudn mua tir 6ng Ph, ma c6 16n khoang 30-40% gidng
lta 5451 nén ong khong dong y nhan, tai d6 co mat ong Ph, 6ng G. Ong Ph va ong
G no1 dung giong lia, con ong noi khong ding gidng lta, sau d6 thi 6 6ng Ph va 6ng
G moi trudng ap dén giai quyét, thi truong ap 1a ong Vii c6 dén phan dat lay lua hét
mau cho nhitng ngudi mua lta xem, nhung ciing khong xac dinh duoc 1a glong lta
gi, sau d6 6ng Vi co hoa giai doi bén, nhung khong thanh. Nay 6ng yéu cau 6ng Ph
tra cho 6ng so tién coc trén, 6ng khong yéu cau phat coc. Ong thdng nhit dng giao
dich tryc tiép v6i ong Ph chtr 6ng khong giao dich voi ong G, tir d6 ma 6ng chi yéu
cau ca nhan 6ng Ph tra sb tién coc lta cho éng.

Theo bi don 6ng Tran Van Ph trinh bay: Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién
cua 6ng D, do 6ng chi 1a nguoi gioi thiéu 6ng D mua lia cua ong G chtr khong truc
tiép ban la cho 6ng D. Vo ngay 15/7/2018 dng D can mua glong lta RVT nén 6ng
D c6 hoi 6ng, thi 6ng biét ong G c¢6 canh tac 20 cong dat giéng lia RVT, nén 6ng
dan 6ng D dén ruong ong G xem lda, sau khi xem ltia xong 6ng D xac nhan ding
gidng lta RVT nén c6 nho éng dién thoai cho 6ng G hoi mua va cit gia, ong G dong
¥ ban nén hen ngay 22/7/2018 1a ngay cat lta va ngay 23/7/2018 giao laa, ong cd
nhan s6 tién 5.000.000d dit coc tir 6ng D, va 1am hop dong mua ban laa véi 6ng G,
ong da giao cho ong G sb tién 5.000.000d trén. Dén ngay 22/7/2018 6ng dem may
cit laa cho ong G, ngay 23/7/2019 giao lua cho 6ng D, thi tai ngay nay 6ng D xem
laa va cho rang lta c6 bi 1an véi giéng 5451 chir khong dung giong RVT, 6ng D
khong dong y mua. Viéc 6ng D tu di xem Ita xac dinh ding glong lta RVT sau do
lai cho rang khong ding giong lua va khong mua thi 6ng khong ddng ¥, tir d6 ong
khong dong ¥ theo yéu cau cua 6ng D tra lai s tién dat coc trén.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin G trinh bay: Vao
ngay 15/7/2018 thi 6ng Ph c6 dién thoai cho ong hoi c6 ban lua khong dé kéu nguoi
mua, thi ong dong y ban, 6ng Ph méi dan 6ng D di coi lua, sau khi xac dinh ding
giong lta RVT, thi ong Ph méi bao gia cho ong blet gia ban 01 kg 6.800 dong, thi
ong dong ¥ ban va hen ngay 22/7/2018 sé 1a ngay cit laa va ngay 23/7/2018 1a ngay
can lua. Pén ngay cat lua thi 6ng Ph dem may cat, dong bao va dem lua vao noi dé
can lta. Sau d6 thi 6ng D cho rang khong ding gidng lta RVT va ndi ¢6 1an lua
5451 va yéu cau mua véi gia thip hon nén 6ng khong dong y. Viéc 6ng canh tac 1a
gidng lta RVT, viéc ong D khong can laa 1a 161 ctia ong D chir khong phai cua 6ng
va éng Ph. Viéc 6ng giao dich ban lua 1a giao dich voi éng Ph, chir khong truc tiép
giao dich véi 6ng D, nén viéc 6ng D khoi kién 6ng Ph 6ng khong cé v kién.

Tai phién toa dai dién Vién ki€m sat nhiAn dan huyén Phuéc Long phit
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai
doan so thAm nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir va thu ky trong qua trinh giai
quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xr nghi an
da thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan da chip hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé
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quyén va nghia vu cta minh; Riéng bi don ong Nguyen Vin Tung chua chip hanh
theo quy dinh tai khoan 15, 16 Dleu 70 ctua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Ong D yeu cau 6ng Ph tra sb tién 5.000.000d, nhung 6ng Ph
khong dong y Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, cac duong su
thdng nhat ndi dung 6ng D va ong Ph 13 ngudi truc tiép dén xem rudng lia cua anh
G va ong D ddng y mua la. Sau d6 6ng D dua cho ong Ph s tién 5.000.000d dé
anh Ph tién hanh giao két hop déng dac coc voi anh G. Nhu vay hop déng dat coc
duoc xac 1ap vao ngdy 15/7/2018 trén tinh than ty nguyén cua cac duong sy. Tai hop
ddng mua ban lua lién hop thé hién ngay 22/7/2018 tién hanh cat laa, ngay
23/7/2018 tién hanh giao nhan laa. Ong D thira nhan sau khi anh Ph cit lta xong kéo
ra bo kénh dé giao lua, ong D thura nhan lta do duoc ct tir rudng ctia anh G, éng D
cho rang khong phai la giong la RVT, tuy nhién ong D khong trinh bao vo1 chinh
quyén dia phuong, cing nhu khong co6 gi chung minh la Ita anh G bi tron 1an giéng
khac. Do d6 6ng D cho rang khong thue hién dugc giao dich mua ban 14 16i ctia 6ng
Ph, anh G la khong c6 can ctr. Viéc 6ng D khdong can laa ciia anh G nhu thoa thuan
13 18i hoan toan thudc vé 6ng D. P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia ong D d6i v6i ong Ph vé viée doi tién dit coc so tién 5.000.000d. Vé
an phi 6ng D phai chiu 300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung va tham quyén giai quyét vu an: Ngay 06 thang 12 nim
2018 6ng Lé Vian D c6 don khai kién tranh chap doi tién dat coc dbi véi 6ng Tran
Van Ph. Cung ngay ong D dd ndp tam tng an phi theo quy dinh cta phap luat va
Toa an da thu Iy giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luit tb tung dan su;
Can cr khoan 1 Diéu 35 Bo luat td tung dan su vu an thudc thidm quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long.

[2] Vé ndi dung vu an: Ong D, 6ng Ph va 6ng G thong nhat xac dinh: Vao
ngay 15/7/2018 6ng D can mua giong laa RVT nén dng D méi lién hé voi 6ng Ph dé
hoi mua glong laa trén, thi ong Ph 1a co lua ¢ dia phuong nén 6ng Ph biét ho ong G
c6 20 cong dat gibng lta RVT nén ong Ph da dién thoai hoi 6ng G co ban lua hay
khong thi duge ong G dong y ban, sau dé thi ong Ph da dan 6 ong D dén rudng cia
ong G dé xem, 6ng D xem va xéc dinh dung giéng lia RVT nén dong y mua voi gia
1a 6.800 ddong/ 01 kg, sau d6 thi 6ng D da dua cho ong Ph sb tién dit coc 1a
5.000.000d, viéc thoa thuan va giao tién gitta cac bén chi thoa thuan miéng, khong
lam hop dong. Sau d6 thi gitra 6ng Ph va éng G c6 lam hop dong mua ban, ndi dung
the hién bén 6ng Ph la bén mua lua va bén 6ng G la bén ban lua, téng s 1a 20  cong,
gidng lta RVT, gia lta 1a 6.800 dong/01 kg, sb tién dit coc 13 5.000.000d, néu bén
ong Ph sai thi sé mat coc, néu bén ong G sai thi phai tra lai tién dit coc.

Dén ngay 23/7/2018 1a ngdy giao lta thi theo xac dinh ctia 6ng D 14 laa c¢6 1an
16n khoang 30-40% la gidng lta 5451 chir khong hoan toan ding 1a gidng lta RVT
nén ong D khéng mua, con theo xac dinh ctia 6ng Ph, 6ng G 1a dung gidng laa RVT.

[3] Tai phién toa 6ng D xac dinh ngay 15/7/2018 khi 6ng dén xem rudng cia
ong G la dung giong lua RVT, do mau ruéng 20 cong, lai ngdp nudc nén ong khong
di hét mau rudng dé quan sat ma chi xem mot chd, 6ng D xé4c dinh phan dat cia Ong
G sat vi tri 6ng can lua nén s6 lua duogc ché ra noi can lta chinh xac duge cit tir
rudng ctia 6ng G, khi can lta thi 6ng chi mé 5-6 bao laa dé xem chtr khong mé toan
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bd sb bao lta cia 20 cong, hon nita viéc xac dinh gidng lua c6 1an 16n giéng lua
5451 1a do sy phan doan cua 6ng D, khi sy vi¢c xdy ra thi 6ng khong moi ai hoac
nhd co quan chuyén mon dé xac dinh 1a gidng laa gi, do 6ng 1a ngudi mua thay
khong dung giéng la thi 6ng khong mua.

[4] Xét thay: Ngay 15/7/2018 thi ong D da truc tiép dén rudng ctia ong G dé
xem lua, ong D d3 xac dinh gidng lua cua rudéng anh G canh tac 1a giéng laa RVT,
6ng D thira nhan s6 luong 1aa dng Ph van chuyén ra noi can laa 13 laa duoc van
chuyén tir rudng ong G, chu khong c6 viée trao d6i nao khac, mic khac viéc xac
dinh khong dung giong lta RVT chi do ca nhan ong két luan, sau sy vi€c xay ra 6ng
cling khéng trinh bao yéu ciu co quan chuyén mon két luan giéng laa gi, nay thi loa
anh G ciing da ban, khong giam dinh duoc 1a giéng laa gi. Tir d6 viée dan dén hop
ddng mua ban khong duoc thuc hi¢n la 101 cua ca nhan 6ng D chir khong phai cua
ong Ph. Tai phién toa 6ng xac dinh s6 tién 5.000.000d 1a tién dat coc va ong hiéu ro
néu bén mua sai sé bi mat coc. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su
quy dinh: “ Truong hop hop déng duoc giao két thuc hién thi tai san dit coc duoc
tra lai cho bén dit coc hodc dugc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; Néu bén dit coc
tir chéi viée giao két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dat
coc..” Dbi chiéu v6i quy dinh trén thi trong trudng hop nay hop dong khong thyc
hién 1a do 15i ctia 6ng D khong thuc hién hop dong nhu da thoa thuan, tir d6 ma tai
san dit coc s tién 5.000.000d thudc vé bén ong Ph, 6ng D mat coc. Ttr d6 ma yéu
cau ctia d6ng D doi s tién dit coc trén tir ong Ph 1a khong c6 co sd nén khong duoc
chép nhén.

[5] Giao dich giita 6ng Ph va ng G néu c6 phat sinh tranh chép thi duogc giai
quyét trong mot vu an khac.

[6] V& an phi dan su so tham: Ong D phai chiju sé tién 1a 300.000 dong.

[7] Tir nhiing nhén dinh trén xet de nghi cta dai vién Vién kiém sat nhan dan
huyén Phuéc Long vé ndi dung giai quyét vu an 13 ¢6 cin ¢t nén dugc chip nhan.

Vi cdc le trén; )
QUYET PINH

- Ap dung cac Piéu 26, 35, 92, 184, 217, 227, 228, 266, 271 va Piéu 273 ctia
B luat t0 tung dan su;

- Ap dung Diéu 471, 474, 476 B luat dan sy nam 2005;

- Ap dung diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van D doi 6ng Tran Vian
Ph vé viéc doi tién dit coc sd tién 5.000.0004.

2. V& an phi: Budc 6ng Lé Vian D phai ndp so tién an phi so tham 1a 300.000
ddéng. Ong D da du ndp tam tmg an phi s tién 300.000 dong theo bién lai thu sd
0014213 ngay 10/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phudc Long, tinh
Bac Liéu. Péi trir 6ng D da ndp du.
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3. Cac dwong su c6 quyén 1am don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy khong c6 mat thi c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, tinh ttr ngay nhén dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
i ky
Noi nhian
-TAND tinh Bac Liéu
- CQTHA huyén Phuéc Long

- VKSND huyén Phuéc Long
- Cdc duong sy

H6 Huynh T Hién
- Luu
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