TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 26/2022/KDTM-GDT
Ngay: 30/9/2022

VIV tranh chap hop ddng tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Chau.

Cac Tham phan:

1. Ong Hoang Thanh Diing

2. Ba Huynh Thanh Duyén

Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan — Tham tra vién chinh

Dai dién Vién Kiém sdt nhdn din cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Pham Ba Duy — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh mo phién toa giam ddc tham xét xtr vu an kinh doanh thuong mai vé
“Tranh chdp hop dong tin dung” giita cac duong su

1. Nguyén don: Ngan hang H1; dia chi: 108 G1, quan G2, thanh phd Ha Nbi.

2. Bi don: Ba Ngé Héng T1, sinh nam 1967; dia chi: 17 G3, Khu phé 3,
phuong G4, thanh pho Thu DPtic, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Thu L1, sinh nam 1964; dia chi: 64 duong G5, Phuong G6,
Quéan G7, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2. Ong Tran Hoang T3, sinh na‘lm’ 19‘86; dia chi: 21A Puong s6 1, khu phé
G8, phuong G9, TP. Thu Duc, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.3. C6 phan Tu van Xay dung va Pau tu S1; dia chi: 6B duong G10, Phuong
G11, Quan G12, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.4. Ngan hang H2; dia chi: 25 G1, quan G2, thanh ph Ha Noi.



3.5. Ong Thai Kim T2 (chét ngay 21/8/2013).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng T2: Chi Thai Tran
Phuong U1, sinh nam 1987; anh Thai Tran Ngoc L2, sinh nam 1992; anh Thai Tran
Phic L3, sinh nam 1992; cung dia chi: 64 duong G13, Phuong G6, Quan G7, Thanh
phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, dai dién hop phap ciia Ngan hang H1 trinh bay:

Ngan hang H1 cho Ba Ngb Hong T1 vay sb tién 2 ti ddng theo Hop ddng tin
dung s6 1549.1/HDTDNT-CN ngay 24/4/2009. Tai san bao dam cho khoan vay trén
1a nha dat tai dia chi sO 19/13 duong G14, phuong G15, Quéan G16, Thanh phé Hb
Chi Minh (goi tat 1a nha s6 19/13) theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & sb 0448/2009/UB-GCN (goi tit 1a Gidy chimg nhan) cap ngay
13/3/2009 cho ba Tran Thi Thu L1. Do ba T1 khéng thuc hién nghia vu tra no khi
dén han nén Ngan hang H1 yéu cau Toa 4n budc ba T1 tra sé ng gbe va lai cho ngan
hang, néu ba T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra ng, thi
xtr 1y tai san thé chip néu trén dé thi hanh an.

Bi don la Ngo Hong T1 trinh bay:

Ba c6 vay, thé chap tai san theo trinh bay cua dai dién hop phap cia Ngan hang
H1 la dung, nhung thyuc chét ba vay giup cho ong Tran Hoang T3, — Giam ddc Cong
ty C6 phan Tu van Xay dung va Pau tu S1 (goi tat 1a Céng ty S1). Ngudi nhan tién
vay la 6ng Thai Nghiém Tung (Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty S1) va ba Lé Thi
Thanh V1. Ong T2, ba V1 khong tra dugc no vay ngan hang nén ba déng y phat mai
tai san thé chap dé tra no.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Tran Thi Thu L1 trinh bay:

Ba chi 14 nguoi dimg tén sé hitu nha dat s6 19/13 dum cho Cong ty S1 do 6ng
T2 (chong cii ctia ba L1) nhd, do d6, ba khong dong ¥ phat mai tai san thé chap theo
yéu cau cua Ngan hang H1.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so thérp s6 54/2020/KDTM-§T ‘ngay
22/9/2020, Toa an nhan dan quén (nay la thanh pho) Thu Pue, Thanh pho Ho Chi
Minh quyét dinh (tom tat):

‘ Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don la Ngan hang H1, bugc Ba Ngo
Hong TI ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Hl no goc la 2 ti dong, no ldi la
4.248.177.778 dong, tong cong la 6.248.177.778 dong.

Néu Ba Ngé Hong T1I khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong ding nghia vu tra

tién thi Ngan hang H1 ¢6 quyén yéu cau ban dau gid tai san thé chdp la cdn nha va
dat tai s6 19/13 G14, phwong G15, Qudn G16, Thanh pho Hé Chi Minh thudc quyén



s hitu ctia ba Tran Thi Thu LI theo Hop dong thé chdp s6 1350/HDTC-CN ngay
24/4/2009 dé dam bdo nghia vu trd tlen S6 tién thu dwoc tir viéc xu Ly tai san thé
chap sau khi thanh toan cdc khodn, néu con dw sé tra lai cho ba Tran Thi Thu LI,
néu thiéu thi Ba Ngo Ho”‘ng T1 tié’p tuc thuc hién nghia vu tra no.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chdm thi hanh an, an
phi va quyén khang céo.

Ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi theo thu tuc phtc tham, c6
hiéu luc phap luat.

Ngay 10/01/2022, Cong ty C6 phan Bét dong san S2 c6 don dé nghi xem xét
Ban an so tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh s6 12/2022/KN-KDTM ngay 28/7/2022, Chanh &4n Toa &n nhan
dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi Béan 4n so tham néu trén, dé
nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét
xtr giam dbc tham hity Ban an so thAm néu trén.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh dé nghi Uy ban Tham phan chip nhan khang nghi ctia Chanh &an Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, hiiy Ban 4n so thim dé giai quyét so tham
lai theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo céc tai liu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n, thi Ngan hang H1 cho Ba
Ngo Hong T1 vay sO tién 2 ti dong; tai san bao dam cho khoan vay 1a nha dat s6
19/13 da dugc cap Gidy ching nhén cho ba Tran Thi Thu L1. Do ba T1 khong thyc
hién nghia vu trd ng khi dén han nén Ngén hang H1 yéu cau Toa an budc ba T1 tra
s6 no gdc va 13i cho ngan hang, néu ba T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no, thi xir 1y tai san thé chap néu trén dé thi hanh an.

[2] Ba T1 khai rang, ba vay giup s tién néu trén cho 6ng Tran Hoang T3 —
Giam dbc Cong ty S1. Ngudi nhan tién vay 1a 6ng Thai Nghiém T4 (Cha tich Hoi
ddng quan tri COng ty S1) va ba Lé Thi Thanh V1. Ong T2, ba V1 khéng tra duoc
no nén ba T1 dong ¥ phat mai tai san thé chap dé tra ng cho ngan hang. Con ba Tran
Thi Thu L1 khai, ba chi 1a nguoi dtng tén sé hitu nha dat s6 19/13 dum cho Céng ty
S1 do 6ng T2 (chong cii ciia ba L1) nho, do d6, ba L1 khong dong y phat mii tai san
thé chap theo yéu cau cua Ngan hang H1.

[3] Xét thay, ngudn gbc nha dat s6 19/13 do vo chong 6ng Nguyén T35, ba Vil
Thi M1 mua hoa gia cua Cong ty Quan 1y nha Quan G16. Theo 0ng T5 khai, 6ng da
ban can nha nay cho Cong ty S1, nhung khong nhé ai 1a nguoi dai dién dung tén.
Tai Bién ban hop Hoi dong Quan tri ngay 09/6/2008 cua Cong ty S1 the hién, Cong
ty S1 “gan” nha dat s6 19/13 cho ba L1 dé tra no, va trong thuc té, vao ngay



05/12/2008, 6ng T5, ba M1 da ky hop ddng ban cdn nha nay cho ba L1, hay noi
cach khac, ba L1 1a nguoi dung tén ho Cong ty S1 doi vdi nha dat so6 19/13.

[4] Tuy nhién, cac tai lidu c6 trong hd so vu an va két qua xac minh cua Co
quan Canh sat Piéu tra — Cong an Thanh phé H6 Chi Minh (Cong vin sd 2810/CV-
PC45 (b8) ngay 19/11/2010) thé hién, truéc khi nho ba L1 dtng tén ho nha dat so
19/13, thi ngay 21/02/2008, Cong ty S1 da ky Hop ddng tin dung ngan han sd
00396/HDTD-NH, vay Ngan hang H2 sé tién 436. 800.000.000 ddng, tai san thé
chép 1a toan bo nha dat tai Khu 19B G14 (theo 46 gidy chimg nhéan quyén sé hitu
nha &), trong d6 c6 nha dat so 19/13. Do nha dit nay chua hoan tt thu tuc héa gia
nén Ngan hang H2 giao lai glay to' nha cho Cong ty S1 cung véi vo chong éng T5,
ba M1 hoan tat tha tuc chuyén quyén sé hiru cho Cong ty S1, nhung Cong ty S1 lai
dé cho ba L1 dung tén ho va ba L1 di thuc hién thé chap nha dat s6 19/13 cho Ngan
hang H1 vao ngay 24/4/2009 nhu vién din & phén trén.

[5] H6 so vu 4n con thé hién, trudc thoi diém ba L1 duoc cip Gidy ching nhan
va thé chip nha dit s6 19/13 cho Ngan hang H1, thi tai Bién ban thoa thuin vé viéc
chuyén giao quyén va nghia vu cia Cong ty S1 tai Ngan hang H2 HCM cho bén tht
ba ngay 30/12/2008, Cong ty S1 va Ngan hang H2 cung véi ba Poan Minh Ha —
Tong Giam déc Cong ty TNHH Bat dong san S2 (nay 1a Cong ty Co phan Bat dong
san S2 — goi tat la Cong ty S2) da co6 thoa thuan ba bén, véi ndi dung, Cong ty S1
chuyén giao quyén va nghia vu ctia minh cho Cong ty S2, theo d6, ba Ha chiu trach
nhiém tra no thay cho Cong ty S1 d6i v6i khoan vay ctiia Ngan hang H2; dong thoi,
Cong ty S1 chuyén nhuong lai 25 cin nha tai Khu 19B G14 cho Coéng ty S2, trong
d6 c6 nha dat sé6 19/13 (theo Hop dong mua ban 25 cin nha tai Khu 19B G14,
phuong G15, Quan G16, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/3/2009). Nhu vay, thoi
diém ba L1 thé chép nha dat s6 19/13 cho Ngan hang H1 thi tai san nay da duogc
Cong ty S1 thé chap cho Ngan hang H2 dé bao dam thuc hién nghia vy tra ng theo
hop dong tin dung ngay 21/02/2008, roi sau d6, Cong ty S2 14 ngudi thay thé quyén
va nghia vu ctia Cong ty S1 tra no cho Ngan hang H2, ddng thoi dugc so hiru nha
dat s6 19/13. Theo quy dinh tai Didu 128 cta Bo luat Dan sy (BLDS) nam 2005 thi
giao dich giira ba L1 v6i Ngan hang H1 bi vo hiéu do vi pham diéu cam ctia phap
ludt, va trong truong hop nay, Ngan hang H1 khong dugc bao vé quyén loi cua
nguoi thtr ba ngay tinh theo quy dinh tai Dleu 138 ctia BLDS nam 2005. Toa an cap
so tham xét xtr chdp nhén toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang H1 dbi voi ba
T1 (trong d6 c6 ndi dung xir 1y tai san thé chap 1a nha dat s6 19/13 néu ba T1 khong
thue hi¢n hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang H1) 1a khéng
dung, gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty S2.

[6] Mit khac, vé tb tung, trong vu an nay, tai san thé chip dé bao dam thyc hién
hop ddng vay tai san co lién quan dén quyén va loi ich hop phap cta Cong ty S2,
nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an khong duwa Cong ty S2 vao tham gia



t tung 1a thiéu sot, vi pham nghiém trong thi tuc to tung, anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cua duong su. Vi vay, khi giai quyet lai vu an can phai dua Céng ty
S2 vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct Diéu 337 va Diéu 343 cta BO luat TH tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khéng nghi gidm doc tham sb 12/2022/KN-KDTM
ngay 28 thang 7 nam 2022 ctia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.

2. Hiy Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 54/2020/KDTM-ST ngay
22/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dtc, Thanh phé Hb Chi Minh vé vu

“Tranh chap hop dong tin dung”’ gitra nguyén don 1a Ngan hang H1 vai bi don 1a
Ba Ngo Hong T1 va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

3. Giao ho s0 vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Thu Dtrc, Thanh phd Hb
Chi Minh giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

4. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhin: T/M UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé béo céo); CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP HCM;

- TAND Tp. Thu Buc, TP HCM;

- Cuc THADS Tp. Tha Btc, TP HCM,;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (TNT).

Tran Vin Chau



