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HUYEN EA H'LEO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
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Ban an s6 15/2020/DS-ST
Ngay 29/4/2020
"V.v: Kién tranh chap
hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H'LEO

- Thanh phan Hoi ddng xét xur so tham goém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Thay

1. Ong V& Anh Siu

2. Ong Tran Quang Thing

Thu ky phién toa: Ong Phan Viét Tiép - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ea H’Leo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Hai - Chuc vu: Kiém sét vién

Ngay 29 thang 4 nam 2020. Tai phong xtr &n - Toa an nhéan dan huyén Ea
H’Leo xét xur so tham cdng khai vu an thu Iy sé: 295/2019/TLST-DS, ngay 29
thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén nhirong quyén si dung
dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so: 04/2020/QDST-DS, ngay 06 thang
02 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sb: 12/2020/QDST-DS, ngay 25 thang
02 nam 2020, thdng bao lich md lai phién toa sé6 01/TB-TA ngay 18/3/2020 va
quyét dinh ho&n phién toa s6 19/2020/QD-ST, ngay 01 thang 4 nam 2020, giita:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Anh P, sinh ndm 1984. (C6 mat)

Ho khau thuong tra: To A, Phuong N, thi xa G, tinh Bak Nong;

Hién ¢ tai: Thon C, xa b, huyén T, tinh Bak Nong.

2. Bi don: Ong L& Anh T, sinh nim 1978 - Vang mat khong ¢ 1y do.

Dia chi: Thon A, xa H, huyén E, tinh Bak Lék.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Dang Thi Anh L - Vang
mat khong cé ly do.

Dia chi: Thon A, xa H, huyén E, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Lé Thi
Anh P trinh bay:
Vao ngay 06 thang 05 nam 2019, 6ng L& Anh T ¢ viét gidy sang nhugng
cho tdi dién tich dat riy khoang 5 sao, 1a mot phan thira dat s6 13, to ban do s6
09, tai thdn 1, x4 Ea H, huyén Ea H'leo, tinh Pak Lak. Trén dat co c4c tai san



nhu sau: 01 cin nha cdp 4 dién tich 70m?, 01 san phoi va tudng rao véi gia la
350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong). Toi ¢ dit coc trudc cho dng
Tai voi s6 tién 1a 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong), con lai sb tién
150.000.000 dong (M6t trim nim muoi triéu ddng) khi 1am hoan tat thu tuc sang
tén s& thanh toan hét. Ong Tai hen dén ngay 05/7/2019 s& hoan tat tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho toi.

Pén nay, di qua thoi gian thoa thuan, toi nhiéu l1an yéu cau nhung ong Tai
khong thuc hién viéc chuyén tén dién tich dat trén cho toi nhu cam két cua hai
bén.

Vay tdi yéu cau Toa &n budc 6ng L& Anh T phai hoan tét thu tuc sang
nhuong dién tich dat trén cho toi.

Sau d6, vao ngay 01/11/2019, ba Lé Thi Anh P c6 thay doi yéu cau khoi
kién vai noi dung: Vao ngay 06/5/2019, 6ng L& Anh T ¢6 viét gidy sang nhuong
cho ba L& Thi Anh P dién tich dat 14 5 sdo, trén dat c6 01 cin nha cép 4, va tuong
rao. Ba L& Thi Anh P c6 dit coc cho 6ng L& Anh T sé tién 1a 200.000.000 dong.
Pén ngay 05/7/2019, dng Tai phai hoan thanh viéc chuyén nhuong dién tich dat
trén cho ba Lé Thi Anh P. Bén nay, 6ng Tai khdng thuc hién viéc chuyén
nhuong nén ba P yéu cau Toa an budc dng Tai phai tra cho ba P s tién dat coc 13
200.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 200.000.000 dong. Tong sb tién 6ng Tai
phai tra cho ba P 1a 400.000.000 ddng.

Dé chiing minh cho yéu ciu ciia minh 1a c¢6 cin ctr va hop phap, tai phién
tda ba L& Thi Anh P di cung cip cho Tda an 01 gidy ban dat va 01 gidy nhan tién
(ban gbc).

* Trong qua trinh gidi quyét v an bi don éng Lé Anh T trinh bay:

Vao ngay 06/5/2019, t6i c6 vay cta ba Lé Thi Anh P sé tién la
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Do lic nay t6i dang kho khan vé kinh té
can gap sé tién nay nén khi ba P yéu cau toi viét gidy sang nhuong dién tich dat 5
sdo t6i dong y viét gidy sang nhuong dat dé nhan sé tién 1a 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong).

Pén nay, ba P yéu cau toi 1am thi tuc sang tén dién tich dat 5 sao noi trén
cho ba P, t6i khong dong y. Vi tdi viét gidy to ban dat cho ba P chi dé dugc nhan
khoan tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) tir ba P dé trang trai no nan
cht t6i khong ¢6 ¥ dinh ban dat cho ba P.

To6i d6ng y tra lai cho ba P s tién t6i da vay cua ba P 13 200.000.000 dong
(Hai tram triéu ddng) va lai suét theo quy dinh phép luat.

Trong qua trinh tham gia t6 tung dng L& Anh T khéng cung cap tai liéu,
churng cur gi cho Toa an.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién
quan ba Dang Thi Anh L (ve 0ng T) trinh bay:



Viéc mua ban dat va nhan tién gitra 6ng Tai ca ba Lé Thi Anh P ba L
khong biét, nén khong lién quan dén viéc nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toad, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

- Vé té tung: Trong ndi dung don khai kién, nguyén don yéu cau Toa &n
budc bi don phai hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat véi 5 sao dat
cho nguyén don nén Viéc Toa &n xac dinh 1a day 1a quan hé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat” va thu 1y giai quyét vu &n 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 B luat T tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
thay d6i noi dung khoi kién, yéu cau Toa an budc bi don phai tra cho nguyén don
sb tién dit coc va phat coc tuong duong sd tién dat coc 1a ding theo quy dinh tai
khoan 4, Biéu 70 Bo luat T4 tung dan sy, nén Toa an xac dinh lai quan hé phap
luat 1a "Tranh chap hop dong dt coc".

- Vé ngi dung vu an:

[1]. Ba Lé Thi Anh P trinh bay 6ng L& Anh T c6 viét gidy sang nhuong
cho ba Lé Thi Anh P dién tich dét 1a 5 sao dat riy va ba P d dat coc cho ong T
s6 tién 1a 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong). ba P ciing dd cung cip duoc
cho Toa an gidy sang nhuong ray va gidy nhan tién gitra ba P va ong T.

Ong Tai thira nhan cé viét gidy sang nhuong dat ray va nhan cua ba P s6
tién 12 200.000.000 d6ng. Nhung theo ong T, s6 tién nay ong T viét gidy va nhan
tién 1a dé vay tién ba P chir khong dong ¥ ban dat nén 6ng T khong dong v
chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba P. Ong T chi dong y tra lai sb tién da
nhan cua ba P 1a 200.000.000 déng va l4i suat. Ong T khong cung cap cho Toa
an tai liéu, ching cr nao khéc.

[2]. Ter nhitng phan tich néu trén, Héi dong xét xi nhdn dinh: Khi hai bén
xéac 1ap quan hé chuyén nhuong dat va dit coc tién 1a hoan toan ty nguyén va
tuan tha dung theo quy dinh cua phép luat vé diéu kién, muc dich, ndi dung va
hinh thirc hop dong vay tai san dugc quy dinh tai cac Diéu 117, Diéu 118, biéu
119 Bo luat Dan sy, nén cong nhan viéc ba P da dit coc cho 6ng T sb tién la
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) dé lam co s& cho viéc thuc hién hop
ddéng chuyén nhwong quyén sur dung dat. Viéc ong T khdng thuc hién viéc
chuyén nhuong dién tich dat dung thoi gian hai bén da thoa thuan 1a 6ng T da vi
pham hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 B¢ luat dan sy nén dng Tai co
trach nhiém phai tra cho ba P s6 tién dat coc ma 6ng Tai da nhan cua ba P. Trong
gidy nhan tién dat coc, 6ng Tai va ba P khdng thoa thuan s tién phat coc. Theo
yéu cau cua ba P, ba P yéu cau dng Tai phai tra cho ba P s tién phat coc tuong



duong voi s tién dat coc 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 nén can
chap nhan.

Déi vai viéc ong T cho rang sé tién 200.000.000 ddng 1a dng T vay cua ba
P nhung 6ng T khong cung cp duoc tai liéu, chang cir gi ching minh sé tién
nay la ba P cho dng T vay. Mat khéc, trong gidy ban dat ray va gidy nhan tién,
déu thé hién rd noi dung sb tién 200.000.000 ddng ba P giao cho éng T 14 tién
dit coc dé mua dat nén khdng chap nhan y kién caa 6ng T cho rang sé tién nay la
tién vay va tra 14i suat nhu 6ng T trinh bay.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém vé vu an:

- Vé tb tung: Viéc thu 1y, x4c dinh quan hé tranh chap, viéc tuan theo phép
luat té tung cta Tham phan va Hoi ddng xét xu 1a dung quy dinh phap luat caa
B6 luat T6 tung dan su.

Viéc thay doi yéu cau khai kién ctia nguyén don tir viéc tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tranh chap hop dong dit coc 1a pha
hop véi quy dinh phap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don ba Lé Thi
Anh P, budc dng L& Anh T phai hoan tra s6 tién cho chi P sé tién dit coc dé thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 200.000.000 dong, ddng
thoi 6ng Tai phai tra cho ba P s tién phat coc 1a 200.000.000 déng.

[5]. V& an phi: Can budc dng L& Anh T phai chiu &n phi dan su so thim
theo quy dinh cta phép luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35 va Biéu 39, khoan 4 Piéu 70 B6 luat té Tung
dan su; cac Biéu 117, 119, 328 cua Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Quédc Hoi.

Tuyén xa#: Chap nhan yéu cau khai kién caa Ba Lé Thi Anh P.

1. Buoc 6ng L& Anh T phai tra cho ba Lé Thi Anh P:

- S tién dat coc dé sang nhuong 5 sao dat 1a 200.000.000 dong (Hai tram
triéu dong) ma 6ng Tai da nhan cua ba P.

- Tién phat coc 1 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)

Tong sb tién éng L& Anh T phai tra cho ba L& Thi Anh P 1a 400.000.000
dong (Bén tram triéu dong).

Poi Véi truong hop chdm thyc hién nghia vu trong hop dong, thi ké tor
ngay tiép theo cua ngay xét xit so' tham cho dén khi thi hanh &n xong, bén phdi
thi hanh an con phdi chju khodn tién 13i cia so tién con phdi thi hanh an theo
mure 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé lugt Dan su.



2. V& an phi: Buoc 6ng L& Anh T phai chiu 20.000.000 d¢ng an phi dan su
so tham. Tra lai cho ba L& Thi Anh P s tién 300.000 d¢6ng tam tng &n phi dan
su so thdm da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Ea H'Leo theo bién lai
s6 0000941, ngay 22 thang 7 nam 2019 va 10.000.000 déng tam tng &n phi dan
su so thAm d& ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H'Leo theo bién lai
s6 0001138, ngay 01 thang 11 nam 2019.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don ba L& Thi Anh P ¢6 mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don
6ng L& Anh T, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mat tai phién toa
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc tong
dat hop Ié.

Truong hop bdn dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cadu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dwong su;
- Vign KSND huyén E;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E;
- Toa éq nhan dan tinh Dak Lak;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Bich Thiay



