TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HOCHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 509/2021/DS-PT
Ngay: 26-5-2021
VIV tranh chép hay hop dong chuyén
nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dit &

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lé Uyén

Cdc Thiam phdn: Ba Bang Thi Bich Loan
Ba Nguyén Hoang Anh
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Tay — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém st nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.
~ Noay 17 va ngay 26 thang 5 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh, xét xir phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 22/2021/TLPT-
DS ngay 13 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap huy hgp dong chuyén
nhuong quyén so hiru nha ¢ va quyén su dung dat 6.

Do Ban 4n so tham s6 1722/2020/DS-ST ngay 06 thang 10 nam 2020 cia
Toa an nhan dan quan B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 1275/2021/QD-PT ngay
24 thang 3 nam 2021, Quyet dinh hoan phién toa s6 4216/2021/Qb-PT ngay 20
thang 4 nam 2021 va Quyét dinh tam nging phién toa s6 5286/2021/Qb-PT ngay
17 thang 5 nam 2021 gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Xuan Q, sinh nim 1957,

2. Ba Pham Vi Thién K, sinh nam 1988.

3. Ba Pham Vi Kim T, sinh nam 1994.

Cing dia chi: 17/1A D, Phuong 27, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh
nam 1982.



Pig chi: 374 D, phudng T, thanh phé M, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Bi don: Ong V3 Pang C, sinh nim 1964.
Dia chi: 536/32/32/6 A, Phuong 10, quan Q, Thanh phd Hd Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Tran Cam C
- Boan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Ha Thi Thanh L, sinh nam 1971.

Pia chi: 536/32/32/6 A, Phuong 10, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Ba Lé Ha Thi Thuy T, sinh nim 1976 (xin ving mit).

Pia chi: 432 L6 10 Cu x4 D, Phuong 27, quan B, Thanh phé HS Chi
Minh.

3. Ba V5 Thi Kim O, sinh nam 1951.

Pia chi: 17/1A D, Phudng 27, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.

4. Van phong Cong chimg M.

Pia chi: 467 H, Phudng 14, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Huynh Phi L (xin ving mit).

- Ngueoi lam chirg: Ba Lé Hong Y, sinh nam 1980 (xin vang mat).

Pia chi: 441/39/13 N, Phuong 1, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Xuan Q, ba Pham Vii Thién
K, ba Pham Vi Kim T.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thAm ndi dung vu an nhu sau:
* Nguyén d0r~1 ong Pham Xuén Q, ba Pham Vi Thién K, ba Pham Vi
Kim T do 6ng Nguyén Minh H lam dai dién trinh bay:

Do ¢6 nhu cau ban cin nha s6 17/1A D, Phuong 27, quan B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, 6ng Pham Xuan Q va ba V& Thi Thanh H duoc ba Lé Ha Thi
Thuy T gioi thitu 6ng V6 DPang C mua nha voi gia chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong.

Chiéu ngay 20/6/2011, cac bén thuc hién hop doéng mua ban nha tai mot vin
phong trén duong P, Quan 1, viéc thanh toan tién dugc thoa thuan nhu sau:

Lan 1: Bén mua thanh toan cho bén ban 1.500.000.000 dong ngay sau khi
cong chung.

~ Lan 2: Bén mua thanh toan cho bén ban 500.000.000 dong sau 06 thang
ké tir ngay ky két hop dong mua ban.



Sau khi ky hop dong cong ching, 6ng Q va ba H di giao toan bd hd so
nha cho dng C gém ban chinh Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st
dung dit & s6 7087/2008/GCN ngay 21/10/2008 ciia Uy ban nhan dan quan B,
Thong bao ndp 1é phi truée ba nha dit sé 008340/TB-LPTB ngay 08/10/2008
ctia Chi cuc thué quan B nhung chua nhin duoc tién vi dng C hen 07 ngay sau
méi ¢6 tién thanh toan. Tuy nhién, cho dén nay, 6ng C van khéng thanh toan
tién mua nha 1a di vi pham hop ddng, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
phép cua nguyén don.

Nay 6ng Pham Xuan Q, ba Pham Vi Thién K, ba Pham Vi Kim T yéu

1. Huy Hop dong chuyen nhuong quyen sO hitu nha ¢ va quyén str dung
dat o da duoc cong chung sb 005591, quyén s 03/TP-CC-SCC/HPGD ngay
20/6/2011 cua Van phong Cong chimg M Thanh phé H6 Chi Minh giita nguyen
don va bi don dbi voi nha dat s 17/1A D Phuong 27, quan B, Thanh ph Ho
Chi Minh do 6ng C khong thuc hién nghia vu thanh toan nhu da thoa thuan
trong hop dong.

2. Budc 6ng Vo Ping C tra lai toan bd gidy to nha dat s6 17/1A D,
Phuong 27, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho dng Pham Xuan Q va nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba V5 Thi Thanh H 13 6ng Pham
Xuén Q, ba Pham Vii Thién K, ba Pham Vii Kim T gom Gidy chtng nhan quyén
so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 7087/2008/GCN ngay 21/10/2008 cia
Uy ban nhan dén quan B, Thong béo ndp 1é phi trudc ba nha dat sé 008340/TB-
LPTB ngay 08/10/2008 cta Chi cuc thué quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

~ DOdi véi yéu cau phan 0 cua ong V& Pang C, ong Pham Xuan Q khdng
dong y vi nhitng ly do sau day:

Ong C cho rang da thanh toan cho 6ng Q ba khoan tién gdm: Sang ngay
20/6/2011 giao 800.000.000 dong dé 6ng Q tra no Ngan hang TMCP A - Chi
nhanh M, khong c6 bién nhan nhung c6 ba Lé Ha Thi Thuy T va ba Lé Hong Y
chtng kién. Chiéu ngay 20/6/2011 giao thém 700.000.000 dong, ciing khong ¢o
bién nhan nhung c6 ba Y ching kién. Ngay 11/9/2011 ba T cho dng Q va ba H
vay 500.000.000 dong, sau d6 khoan tién nay dugc 6ng C tra ba T thay cho dng
Q, ba H. Nhu vy ca ba lan tra tién déu khong lam bién nhan ma chi dugc xéac
nhan qua 101 khai cua nguoi lam chiung.

Cin ctr Giay linh tién sb 40; Phiéu tra no sd 37, 38, 39 cung ngay
20/6/2011; Bang ké giao dich ctia 6ng Pham Xuan Q tir ngay 20/6/2011 dén
ngay 26/4/2016 c6 ndi dung 6ng Pham Xuén Q rut tién tra ng vay, thé hién 6ng
Q rit tién ctia Ong ra dé tra no Ngan hang, ddy 1a chimg ctr chirg minh cho 101
khai cua 0ng Q. Loi khai cua 0ng C va nhitng nguoi lam chung 1a khong dling
su that, gia doi.

_ Nhu vdy, viée 0ng C khai dé thanh toan cho ong Q 1.500.000.000 dong
tién mua nha vao ngay 20/6/2011 ma khong c6 gidy to chiing minh, chi c6 101



khai cua ba T 1a em vo va ba Y 1a nguoi quen cua ong C la khéng khach quan,
khong c6 co so.

~ Ddi v6i ba Lé Hong Y, ba Y khai ngdy 20/6/2011 ¢6 nhan 700.000.000
dong gdp von tir ong Q nhung khong cung cap dugc tai liéu chirng minh.

Dbi v6i ba Lé Ha Thi Thuy T, Hop dong vay tién ngay 11/9/2011 giita ba
T vé6i 6ng Q, ba H 1a khdng cd that vi dong chir “Téi s& tra 500.000.000 dong
thay cho 6ng Q, ba H vao ngay 12/9/2011” 1a do 6ng C nguy tao, viét thém vao
hop dong.

Vi vay, 6ng Q khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau phan td cia dng C.
* Bi don 6ng V0 Bang C trinh bay:

Ngay 20/6/2011, 6ng va 6ng Pham Xuan Q, ba V4 Thi Thanh H ky hop
dong chuyen nhugng quyén s& hitu nha ¢ va quyen str dung dat & d6i véi nha
dat tai s6 17/1A D, Phuong 27, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh dtng nhu dng
Q trinh bay.

Sang ngay 20/6/2011, 6ng va ba Lé Ha Thi Thuy T, ba Lé Hong Y dén
Ngan hang TMCP A - Chi nhanh M giao cho 6ng Q va ba H 800.000.000 dong
dé 6ng Q, ba H giai chap gidy to nha.

Chiéu ngay 20/6/2011, cac bén ky hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong Cong chimg M, 6ng giao thém cho 6ng Q va ba H 700.000.000 dong, con
lai 500.000.000 dong tién mua nha, cac bén thong nhat s& thanh toan sau 06
thang ké tir ngay ky hop dong.

Tuy nhién, ngay 11/9/2011, éng Q va ba H yéu ciu ong giao s tién
500.000.000 con lai nhung vi hdm d6 1a ngay chu nhat ngan hang khong lam
viéc nén 6ng tir chéi, vi vay 6ng Q va ba H dé nghi 6ng béao lanh tra thay dé ba T
cho dng Q va ba H vay 500.000.000 dong, 6ng dong ¥ va viét vao hop dong noi
dung cam két tra no thay 6ng Q, ba H.

Nhur vay 6ng da thanh toan du 2.000.000.000 dong tién mua nha nén dng
khong dong y véi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Dong thoi, ong c6 Pon phan t0 ngay 05/5/2014, bd sung ngdy 23/9/2015
y€u cau nguyén don va nhimg nguoi dang sinh song tai can nha s6 17/1A D,
Phuong 27, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh giao nha cho ong, budc nguyén
don ké khai nop thué ban nha tai Chi cuc thué quan B trong thoi han 10 ngay ké
tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat. Néu nguyén don khong ty thuc hién trong
thot han néu trén thi 6ng dugc quyén ké khai ndp thué dé dang ky s& hiru nha.

* Nguoi co quyén loi, nghfa vu lién quan ba Lé Ha Thi Thanh L 1a vg cua
ong V0 bang C thong nhat véi y kién trinh bay cta ong C.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ha Thi Thuy T trinh bay:

Ba 1a hang x6m cua 0ng Q, ba H va la em v¢ cua ong V6 Déng C. Sang
ngay 20/6/2011 ba chung kien 6ng C dwa cho 6ng Q, ba H 800.000.000 dong tai
Ngan hang TMCP A - Chi nhdnh M dé giai chap giay to nha. Chiéu ngay
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20/6/2011, ba chimg kién hai bén ky hop dong chuyén nhugng va giao tien
700.000.000 dong tai van phong luat su trén duong P. Sau khi nhan 700.000.000
dong, ba H giao lai cho ba Lé Hong Y.

Ngay 11/9/2011, 6ng Q, ba H vay cua ba 500.000.000 dong va yéu cﬁ}l
ong C ky bao dam tra thay. Viéc vay tién c6 1ap hop dong, c6 6ng C viet cam ket
tra no cho ba thay 6ng Q, ba H vao ngay hém sau.

Ngay 12/9/2011 6ng C thay 6ng Q, ba H thanh toan cho ba sb tien
500.000.000 d()ng dung nhu cam két. Doi voi khoi kién cua ong Pham Xuan Q,
ba khong c6 y kién gi vi ba da nhan du tién tra ng.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Kim O trinh bay
khong co6 y kién va yéu cau gi trong vu an nay.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching M do
ong Huynh Phi L lam dai dién trinh bay:

Ngay 20/6/2011, Vin phong Cong chimng M chimg nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & s6 005591, quyén sd 03/TP-
CC-SCC/HPGD ngay 20/6/2011 giita bén chuyén nhugng 1a ong Pham Xuan Q,
ba V& Thi Thanh H va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng V& Pang C d6i v6i nha dat
s6 17/1A D, Phuong 27, quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Céc bén giao két hop
déng ty nguyén, c¢o day du nang lyc hanh vi dan sy, xuat trinh ddy du ching tir tai
liéu theo quy dinh phdp luat. Van phong Cong chiing M chung nhéan ndi dung hop
d6ng dung phap luat, dang ¥ chi nguyén vong ctia cac bén, khong vi pham diéu
cam cua phép luat.

Do d6, Van phong Cong chimg M khong dong y v6i khoi kién cua
nguyén don yéu cau hity hop dong néu trén.

’ Dbi v6i yéu cau phan td cta bi don, Van phong Cong chimg M khong ¢
y kién gi.
* Nguoi lam ching ba Lé Hong Y trinh bay:

Trudc day ba 1a hang xém cua ba Lé Ha Thi Lan T va vo chong 6ng
Pham Xu&n Q. Vé viéc giao nhan tién mua ban nha giita vo chong ong Q véi
6ng V6 Ping C, ba co chimg kién nhu sau: Giao 800.000.000 dong tai Ngan
hang TMCP A - Chi nhanh M dé éng Q tra no ngan hang giai chap gidy to nha;
Giao 700.000.000 dong tai Vian phong luat su & duong P sau khi hai bén hoan
tat thi tuc mua ban do Cong chtng vién ciia Vin phong Cong chimg M chimg
nhan. Ly do ba c6 mat chtng kién viéc giao dich giita cac bén 1a vi ba va ba V5
Thi Thanh H ¢6 hop tac 1am an nén sau khi nhan 700.000.000 dong tir 6ng C, ba
H da giao s tién trén cho ba.

Tai Ban an so tham s6 296/2016/DS-ST ngay 02/3/2016, Toa 4n nhan dan
quan B di tuyén xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chép
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.



Tai Ban 4n phuc thim s6 878/2016/DS-PT ngay 05/8/2016, Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyfan huy ban &n so thdm néu trén, giao ho so
vé Toa an nhan dan quan B giai quyét lai.

Tai Ban 4n so thim 1an hai s6 1722/2020/DS-ST ngay 06/10/2020, Toa an
nhan dan quan B da 4p dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 146, Diéu 147,
Diéu 203, Diéu 227, biéu 271, biéu 273, Piéu 278, Diéu 280 B luit t6 tung
dan sy; B luat dan sy ndm 2005, 2015; Luat Nha ¢ nam 2005; Luat Thi hanh an
dan sy; Phap 1€énh an phi, 1¢ ph1 Toa 4n cia Uy ban thuong vu Quoc hoi sd
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/12/2009; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh v€ muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an, tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ‘nguyén don ong Pham Xuan
Q, ba Vo Thi Thanh H (nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba H
gom: Ong Pham Xuén Q, ba Pham Vu Thién K, ba Pham Vi Kim T) vé viéc
huy Hop dong chuyen nhuong quyen sO hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & da
duoc cong chimg sd 005591, quyén s6 03/TP-CC-SCC/HPGD ngay 20/6/2011
ciia Van phong Cong chimg M, Thanh phd H6 Chi Minh gitta 6ng Pham Xuén
Q, ba V& Thi Thanh H véi 6ng Vo Pang C dbi véi nha dat tai sé6 17/1A D,
Phudng 27, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va yéu cau bi don phai giao Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat ¢ s6 7087/2008/GCN do
Uy ban nhan dan quan B cdp ngay 21/10/2008, Thong bao ndp 1& phi trudc ba
nha dat s6 008340/TB-LPTB ngay 08/10/2008 cta Chi cuc thué quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ciia bi don dng V6 Ping C.

2.1. Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat
& di duoc cong ching s6 005591, quyén s6 03/TP-CC-SCC/HPGD ngay
20/6/2011 cua Van phong Cong ching M, Thanh phé H6 Chi Minh giita ong
Pham Xuan Q, ba V& Thi Thanh H véi ong Vo Piang C ddi vdi nha dat tai sd
17/1A D, Phuong 27, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh c6 hiéu luc phap luat.

2.2. Bi don 6ng Vo Dang C dugc quyén so hitu nha, quyén stt dung dt
d6i v6i nha dat sb 17/ 1A D, Phuong 27, quan B, Thanh phb H6 Chi Minh theo
Gidy chung nhéan quyen so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
7087/2008/GCN do Uy ban nhan dan quan B cép ngay 21/10/2008.

2.3. Nguyén don 6ng Pham Xuan Q va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ctia ba V& Thi Thanh H: Ong Pham Xuén Q, ba Pham Vi Thién K, ba
Pham Vi Kim T, c6 nghia vu phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong
quyen O htru nha ¢ va quyén st dung dat & da duoc cong chimg sb 005591,
quyén sd 03/TP-CC-SCC/HPGD ngay 20/6/2011 ctia Van phong Cong chu’ng
M, Thanh phé Ho6 Chi Minh giita 6ng Pham Xu&n Q, ba V& Thi Thanh H véi
6ng V& Piang C, cu thé: Nguyén don ong Pham Xuan Q va nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia ba V& Thi Thanh H: 6ng Pham Xuén Q, ba Pham
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Vii Thién K, ba Pham Vii Kim T, phai thuc hién viéc ké khai thué va nop tién
thué do viéc ban nha tai Chi cuc thué quan B hodc co quan thué c¢6 thaim quyén
trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop hét thoi han trén nguyén don 6ng Pham Xuan Q va nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba V4 Thi Thanh H: Ong Pham Xuén
Q, ba Pham Vi Thién K, ba Pham Vi Kim T khong thuc hién viéc khai thué
hodc ndp tién trong thoi han ké trén thi bj don ong V6 Pang C dugc quyén khai
thué va nop tién thué, dé du diéu kién dang ky quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat theo quy dinh phap luat.

Sau khi bi don tién hanh thi tyc khai thué va ndp tién thué thi dugc quyén
lién h€ co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé cap nhat chu s¢ hitu nha, st dung
dat theo quy dinh phap luat.

2.4. Budc nguyén don 6ng Pham Xuan Q va nhimg nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia ba H: Ong Pham Xuan Q, ba Pham Vii Thién K, ba Pham
Vii Kim T va nhimg ngudi hién dang song tai nha s6 17/1A D, Phuong 27, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh (ba V& Thi Kim O, ba Pham Vil Thién K, ba Pham
Vii Kim T va nhiing ngudi khac phai giao nha dat trén cho 6ng V& Pang C ngay
sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

3. Ghinhény kién ty nguyén cua bi don tu nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, chi phi dinh gia.

. 4. Ghinhany kién cua bi don tiu nguyén h(:)’tr(_)’ nguyén don 100.000.000
dong, néu nguyén don va nhiing nguoi dang sinh song tai nha dat trén tu nguyén
giao nha dat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén veé an phi va quyén khang céo.

Ngay 07/10/2020 va ngay 20/10/2020, nguyén don 6ng Pham Xuén Q, ba
Pham Vi Thién K, ba Pham Vi Kim T ndp don khang c4o ban an.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, yéu cau
cdp phtic thim tuyén huy hop doéng chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ ky két v6i dng V6 Dang C véi ly do 6ng C chua giao tién
chuyén nhuong va yéu cau Ong C giao tra giay to nha. Ngoai ra nguyén don de
nghi Toa 4n hodn phién toa dé chd co quan Canh sat diéu tra giai quyét don t6
c4o cila 6ng ddi voi ba Lé Hong Y, ba Lé Ha Thi Lan T va ong V6 Piang C.

- Bi don d& nghi giit nguyén ban 4n so tham.
- Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay:

Ong V6 Ding C giao tién cho 6ng Pham Xuan Q khong lam bién nhan
nhung can ctr 101 khai ctia ba Lé Ha Thi Lan T va ba L& Hong Y dugc xem 13
ngudn chimg ctr theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 94 Bo luit t tung dan su. Dong
thoi, su kién phap 1y chimg minh 1a viéc ky két hop dong mua ban nha da hoan
thanh, bén ban da giao gidy to nha cho bén mua tic 14 dd nhan dugc tién ban nha
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theo thoa thuén tai hop dong. Vé hop dong vay tién, ong C thay ong Q traba T
s6 ng 500.000.000 dong nén xac dinh viéc thanh toan tién mua nha da hoan tat.
Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat biéu y kién:
Tham phan, Hoi dong xét xur, duong sy va nguoi tham gia t tung khac da
chap hanh ding quy dinh cua B¢ luat t tung dan su trong qua trinh thu ly phuc

thAm va xét Xu. Vé phia cac duong su di thuc hién dy du cac quyén caa minh
theo BO luat to tung dan su quy dinh.

Vé ndi dung: Hop ddng chuyén nhugng quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 005591 ngay 20/6/2011 ddi voi can nha sé 17/1A D, Phuong 27,
quén B, Thanh phé HO Chi Minh duge cic bén ky két trén co so tu nguyén va tu
thoa thuan. Ngoai 101 trinh bay cua bi don va ngudi lam ching khong dugc
nguyén don thira nhan, bi don khong chimg minh duoc di giao tién cho nguyén
don. Do d6, khong co co s& xac dinh bi don da giao tién mua nha cho nguyén
don. Péi vai s6 tién 500.000.000 dong, hop dong chuyén nhuong khong co thoa
thuan chuyén giao nghia vu tra tién cho ba Lé Ha Thi Lan T nén khong c6 co so
xéac dinh so tién tra cho ba T 13 thanh toan tién nha. Do d6, yéu cAu phan t6 cua
bi don khong ¢ can cir chdp nhan. Pé nghi Hoi dong xét xtr can cit Khoan 2
Diéu 308 Bo luat to tung dan sy, stra ban an so tham, chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi
lam chimg c6 don d& nghi xét xtr ving mat. Can ctr Khoan 1 Piéu 228 B9 luat td
tung dan su, Toa an tién hanh phién toa phuc thAm xét xr ving mat cac duong
su néu trén.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don khang cao yéu cau cap phuc tham
huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ky
ket voi 6ng Vo bang C voi ly do 6ng C chua giao tién chuyen nhuong va yéu
cau 6ng C hoan tra gidy to nha. Can ct Piéu 293 Bo luat T6 tung dan sy, pham
vi xét xir phiic thAm chi xem xét lai phan ctia ban an so tham c6 khang cdo, cac
van dé khac khong co khang céo, khang nghi, cap phuc tham khong xét.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo cua 6ng Pham Xuan Q, ba Pham Vi
Thién K, ba Pham Vil Kim T yéu cau hay hop dong chuyen nhuong véi 1y do
6ng VO Pang C chua thanh toan tién mua nha, Hoi dong xét x nhan thiy nhu
Sau.

[2.1] Hb so vu 4n thé hién vao ngay 20/6/2011, 6ng Pham Xuan Q va ba
V& Thi Thanh H chuyén nhuong cin nha sé 17/1A D, Phuong 27, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng V& Ping C theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 005591 duoc Vin phong Cong
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ching M Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan. Tai hop dong, cac bén thoa
thuan gia mua ban 13 2.000.000.000 dong, bén mua giao 1.500.000.000 dong
ngay sau khi hoan tt thu tuc chuyén nhuong tai phong cong ching, sO tién con
lai 500.000.000 dong s& giao tiép sau 06 thang ké tir ngay ky hop dong Hién
nay Ong Q cho rang 6ng C chua giao tién chuyén nhuong. Ong C cho rang da
giao hét tién chuyén nhuong, d3 nhan ban chinh gidy chi quyén nha va mot sd
gidy to lién quan cua can nha nhung chua nhan nha.

[2.2] Hoi dong xét xir xét, tai Piéu 2 ctia hop dnng cac bén thoa thuan éng
C thanh toan 1.500.000.000 dong ngay sau khi hoan tat thil tuc chuyén nhuong
va tu thyc hién viéc g1ao nhan tién. Tai Dleu 3 cua hop dong cac bén thoa thuan
ong Q giao ban chinh gidy to nha khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong. Nhu vay,
cac bén da cam két nghia vy giao tién va quyén dugc nhan ban chinh chii quyén
nha s& thyc hién cung luc.

Va thuc té, sau khi ky hop dong, 6ng Q xac nhan da giao ban chinh giy
td nha cho 6ng C (BL 148, 242), diéu nay cho thdy 6ng C da thyc hién nghia vu
giao tién cho 6ng Q, do do6, 10i khai ciia dng Q cho rang chua nhan sé tién
1.500.000.000 d6ng nhung da giao gidy to nha cho 6ng C & khong co co so
chap nhan. Mit khac, 10i khai ctia cac duong su xac nhan 6ng Q va éng C khdng
biét nhau truéc, khong quen nhau ma qua sy gidi thiéu moi gip nhau dé mua
ban nha, viéc nay duoc 6ng Q xac nhan la 6ng méi lan dau biét mit ong C (BL
148) nén khong thé co viée giao gidy to nha cho ngudi khong quen biét ma chua
nhén tién.

Tai phién toa phtc tham, 6ng Q khai 6ng ban cin nha nay dé bu tién mua
cin nha khac. Nhu vay thoi diém dé vo chong ong Q cling dang can tién va nha
dang thé chap Ngén hang nén cang khong thé dé xay ra viéc giao tién cham hoic
khong giao tién tir ndm 2011 dén luc khai kién.

Dién tién viéc mua ban nha the hién budi sang ong Q dén Ngén hang
TMCP A - Chi nhanh M giai chap giay to nha, ¢6 dng C di cung, budi chiéu cac
bén cong ching hop ddng mua ban nha. Tai liéu sao ké cua Ngan hang cho thay
Ong Q nodp tién mat vao tai khoan cua ong trudce, sau do 6 ong rat tién ra giai chap
gidy to nha. S tién nay, theo ngudi 1am ching ba Lé Hong Y khai (BL 249), la
tién 800.000.000 dong dng C giao 6ng Q tai Ngan hang va budi chiéu 6ng C
giao thém 700.000.000 dong tai Van phong luat su & duong P. Hoi dong xét xur
thay rang ba Y c¢6 mdi quan h¢ lam an voi vo chong ong Q, la nguoi quen blet
ciia 6ng Q, ba khong c6 quyén loi gi lién quan dén viéc mua ban cin nha sb
17/1A D, Phuong 27, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh nén 161 1am chiing cua
ba co6 co so tin cay.

[2.3] Tai phién toa so tham, 6ng Q khai 6ng C hen 07 ngay sau s& giao
tién vi dang ket tién nhung vi tin tuong ba Lé Ha Thi Lan T nén 6ng giao giay to
nha cho 6ng C ma chua nhan tién, Hoi dong xét xir thay rang 161 khai nay khong
c6 can ctr thuyét phuc. Boi 18 6ng Q xac nhan 1an dau biét mit Ong C, trude do
hai 6ng khong quen biét nhau, do d6, khong thé c6 viéc ky hop dong ban nha va
giao ban chinh gidy to nha cho nguoi khong quen biét ma chwa nhan dugc khoan
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tién nao. Pong thoi, 6ng Q khai tin tuong ba T 1a hang x6m cla 6ng va c6 mdi
quan hé 1a em vg ctia 6ng C nén cho ong C cham giao tién la ciing khong phu
hop vi 6ng lam hop dong mua ban nha vai dng C, khong phai véi ba T.

Nhu vay, tuy cac bén khong 1ap bién nhédn giao tién nhung qua tai liéu va
101 khai cta nguoi lam chimg dwgc xem 1a ngudn chimg ct theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 94 Bo luat td tung dan su, ¢6 co s xac dinh cac bén da thuc hi¢n
dung cac diéu khoan tai hop dong, ngudi mua di giao 1.500.000.000 dong khi
hoan tat thu tuc chuyén nhuong, nguoi ban da giao ban chinh gidy to nha khi
hoan tat thi tuc chuyén nhuong.

[2.4] V& s6 tién 500.000.000 dong con lai.

Theo Piéu 1 ctia Hop dong ngay 20/6/2011, sb tién chuyén nhuong con
lai 500.000.000 d6ng sé& thanh toan cho bén ban sau 06 thang ké tur ngay ky hop
dong Ong Q khai trong khoang thoi gian nay, vo chong 6ng can tién nén viét
gidy vay tién cua nguodi em nhung sau d6 khong can nita nén khong vay nhung
ba T dén nha choi vao phong cta vo chong 6ng thiy gidy vay tién ty dién thém
thong tin vo chong 6ng vay ba T 500.000.000 dong.

Nhan thay tai Hop dong vay tién ngay 11/9/2011, 6ng Q vaba H vay ba T
s6 tién 500.000.000 dong, phia dudi ndi dung vay tién c6 dong chit “TOi s& tra
500.000.000 ddng thay cho 6ng Q, ba H vao ngay 12/9/2011, ky tén V6 Pang
C”. V& s6 no nay, hién nay ba T khong tranh chip vi ba xac nhan 6ng C da tra
cho ba thay 6ng Q. V& phia 6ng C cho riang bang viéc tra ng ba T thay cho 6ng
Q, ba H, 6ng d3 thanh toan du 500.000.000 dong tién mua nha con lai cho dng
Q. Y kién 6ng Q van khang dinh dng C chua thanh toan tién nha.

Tai Két luan giam dinh s6 967/C54B ngay 25/6/2015 ctia Phan vién Khoa
hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh di két luan chit ky, chir viét dimg tén
Pham Xuan Q, V6 Thi Thanh H tai Hop dong vay tién ngay 11/9/2011 la do
cing mot nguoi ky va viét ra. Nhu vay co can ctr xac dinh giay vay tién nay la
c6 that, khong c6 cin cr cho rang ba T lay gidy nay tai nha 6ng Q roi dién thém
thong tin nhu 6ng Q trinh bay. Do d6, ¢6 co s¢ xac dinh 6ng C da thanh toan hét
s6 tién mua nha con lai thong qua viéc tra no cho ba T thay cho 6ng Q va ba H.
Béi 1€, ngoai viéc mua ban nha, cac bén khong c6 thém giao dich nao lam phat
sinh thém khoan tién nao khac ngoai sb tién mua nha con lai nén xac dinh sd
tién 500.000.000 déng dng C dua cho ba T chinh 13 khoan tién mua nha con lai
dugc cac bén vay tién thoa thuan 6ng C giao sb tién nay ra dé tra no thay 6ng Q,
ba H.

Tir nhitng nhan dinh trén, nhin thdy khang cdo ctia 6ng Pham Xuan Q, ba
Pham Vii Thién K, ba Pham Vii Kim T yéu cau hiy Hop dong chuyén nhugng
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 005591 ngay 20/6/2011 véi 1y do
6ng V& Piang C chua thanh toan tién mua nha 1a khong c6 cin cir chap nhan.
Mat khac, cac bén khong co6 thoa thuan vé viée vi pham nghia vu thanh toéan s¢€
1a diéu kién dé hiy bo hop dong.
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[2.5] Do khong chap nhan khang cao yéu cau huy hop déng nén ciing
khong cé can cir chap nhan khang cao yéu cau 6ng C giao tra giay to nha.

[2.6] Vé vige Ong Q yeu cau giam dinh chir ky tai phleu thu 1¢ phi cong
chtng, xét thiy vé van dé nay ong Q ludn thay ddi y kién, c6 luc éng yéu cau
giam dinh (BL 541), sau d6 6ng khong yéu cau giam dinh (BL 615, 639), nay tai
cap phuc thim 6 Ong lai yéu cau giam dinh. Hoi ddng xét xur thdy rang vu an da
trai qua nhiéu lan xét xur, nay 6ng Q mudn giam dinh chit ky tai tai liéu nay 1am
cho thoi gian giai quyét vu an bi kéo dai, Hoi dong xét xtr khong chap nhan. Mat
khéc, viéc giam dinh chi ky tai to phiéu thu 1é phi cong chiung dé lam 1d ai nop
khoan tién nay 1a khong can thiét vi chinh 6ng Q xac nhan ong 13 nguoi giao
gidy to nha cho 6ng C. Pong thoi, viéc 6ng Q yéu cau giam dinh chir viét tai hop
d6ng vay tién 14 cling khong can thiét.

[2.7] Ve viéc 6ng Q dé nghi hodn phién toa dé chd co quan cong an giai
quyét don td cdo cta ong, xét Iy do dng néu khong thuc cac truong hop hoan
phién toa theo quy dinh tai Diéu 233 BO luat to tung dan su nén khong duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3] T nhitng nhan dinh trén, nhan thay khong ¢ cin cir chap nhan toan
bd yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Xuan Q, ba Pham Vil Thién K, ba Pham
Vi KimT.

[4] V& an phi so tham:

Nguyén don chiu an phi dan sy so tham 200.000 dong d6i véi yéu cau
khoi kién khong dugc chap nhan.

Ngoai ra, do yéu cau phan t6 xac dinh quyén sd hitu cia bi don duoc chép
nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach la 200.000
dong theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Piéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP
ngdy 13/6/2012 ctia Hoi dong thdm phan Tda an nhan dan Téi cao; Piém a Khoan 2
Piéu 27, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi. Do do, Ban an so tham xac dinh nguyén don phai chiu an

phi c6 gia ngach 601 véi yéu cau phan td ctia bi don 13 khong chinh xac nén can sira
ban 4n so tham vé phan an phi nay dbi v6i nguyén don.

[5] Nhitng ndi dung khac cta ban an so thim khong c6 khang co, khang
nghi da phat sinh hi¢u luc phap luat.

[6] V& an phi phuc thém:q Do sira ban 4n so thAm nén duong su khang céo
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 228, Khoan 2 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan su;
Cian ctr Diéu 116, Piéu 117, Diéu 430 Bo luét dan su;
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Can ci Phéap lénh an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi ddng thAm phan Toa an nhan dan Téi cao va
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Xuan Q, ba Pham
Vi Thién K, ba Pham Vi Kim T.

2. Stra Ban 4n so thdm s6 1722/2020/DS-ST ngay 06/10/2020 ciia Toa 4n
nhan dan quéan B vé phan an phi, nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Xuén
Q, ba Pham Vii Thién K, ba Pham Vii Kim T vé viéc huy Hop dong chuyén
nhuong quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 005591 ngay 20/6/2011
cia Van phong Cong ching M Thanh phé H6 Chi Minh giira dng Pham Xuén
Q, ba V& Thi Thanh H véi 6ng V6 Piang C d6i voi nha dat so 17/1A D, Phuong
27, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va yéu cau bi don giao Gidy chting nhan
quyén so hitu nhd & va quyén st dung dat & sd 7087/2008/GCN ngiy
21/10/2008 ciia Uy ban nhan dan quan B, Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha dat
s6 008340/TB-LPTB ngay 08/10/2008 cua Chi cuc thué quan B.

2.2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng V3 Piang C.

Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
005591 ngay 20/6/2011 cta Van phong Cong ching M Thanh phé HO Chi Minh
gilta 6ng Pham Xuan Q, ba V4 Thi Thanh H voi 6ng V6 Pang C dbi voi nha dat
s6 17/1A D, Phuong 27, quan B, Thanh phd HO Chi Minh c6 hiéu lyc phap luat.

Ong V& Piang C duoc quyén so hiru nha & va quyén st dung dat dbi voéi
nha dat sb 17/1A D, Phuong 27, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén stir dung dat & s6 7087/2008/GCN
ngay 21/10/2008 ciia Uy ban nhan dan quéan B.

Bugc 6ng Pham Xuan Q, ba Pham Vi Thién K, ba Pham Vi Kim T ¢6 nghia
vu tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & s 005591 ngay 20/6/2011 ciia Vian phong Cong chimg M Thanh ph
Ho6 Chi Minh, cy thé nhu sau: Thuce hién viée ké khai thué va ndp thué do viéc ban
nha tai Chi cuc thué quan B hodc co quan thué c6 thim quyén trong thoi han 10
ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat.

Trudng hop hét thoi han néu trén ma ong Pham Xuan Q, ba Pham Vi
Thién K, ba Pham Vi Kim T khong tu nguyén thyc hién thi ong Vo Pang C

duoc quyen khai thué, nop thué va dugc quyén lién hé co quan Nha nudc co
tham quyén dé dang ky so hitu nha dit theo quy dinh phap luat.

Budc 6ng Pham Xuan Q, ba Pham Vi Thiér) K, ba Pham’Vﬁ,Kim T, ba
V& Thi Kim O va nhiing nguoi hién dang sinh song tai nha dat so 17/1A D,
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Phuong 27, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh c6 trach nhiém giao nha dat trén
cho 6ng V0 bang C khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan 6ng V06 Pang C tu nguyén hd tro ong Pham Xuan Q, ba Pham
Vi Thién K, ba Pham Vi Kim T so6 tién 100.000.000 dong, thi hanh cung luc
vo1 viée giao tra nha.
N Ghi nhan 6ng V0 Pang C tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai
cho, chi phi dinh gia va da thuc hién xong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (dbi
vai cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan
tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 B luat dan su.

2.3. An phi so thAm: Ba Pham Vii Kim T va ba Pham Vi Thién K lién d6i
chiu 400.000 déng, duoc trir vao 200.000 déng tién tam ung an phi da ndp theo
Bién lai s6 02235 ngay 13/3/2014 (ngudi ndép Pham Xuan Q) ciia Chi cyuc Thi
hanh an dan sy quan B. Ba Pham Vi Kim T va ba Pham Vii Thién K con phai
ndp thém 200.000 déng an phi so tham.

Hoan tra 6ng V6 Pang C 36.000.000 dong tién tam Gng an phi so tham da
ndp theo Bién lai s6 02665 ngay 06/5/2014 (ngudi nop Lé Ha Thi Thanh L) cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan B.

3. V& an phi phuc tham:

Ba Pham Vi Kim T khong phai chju, duoc hoan lai 300.000 dong tién
tam Ung an phi da ndp theo Bién lai s6 0088623 ngay 27/10/2020 (nguoi ndp
Nguyén Minh H) ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

Ba Pham Vi Thién K khong phéj chiu, duoc hoan lai 300.000 déng tién
tam ung an phi da ndp theo Bién lai s6 0088624 ngay 27/10/2020 (ngudi ndp
Nguyén Minh H) cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhgn: ) TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi1 cao;

- Toa an nhan dan cip cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM,;

- VKSND TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Tda an nhan dan Q.B;

- Chi cuc THADS Q.B;
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- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Lé Uyén
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