TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Pjc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 125/2023/DS-PT
Ngay 02 thang 6 nam 2023
V/v “Tranh chdp quyén si dung dat do
xay ding lan chiém lién ké; yéu cau huy
gidy chizng nhdn quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:
- Thdm phén- Chui toa phién toa: Ong Lam Thuan Tung.
- Cac Tham phan: Ong Hoang Ngoc Linh va 6ng Nguyén Hoang Tham.
- Thu ky phién toa: Ba Chau Thi Ngoc Hanh 1a Thu ky Toa an.
- Dai plién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang: C)ng Huynh Thanh
Phudc — Kiém sat vién.,

Céc ngay 01 va 02 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 84/2023/TLPT-DS
ngay 07 thang 4 nam 2023 vé tranh chap “Tranh chdp quyen sir dung dat do xay
dieng ldn chiém lién ké; yéu cau hay gidy ching nhdn quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham ’50. 04/2022/DS-ST ngay 17 thang 01 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtir phlc tham sé: 99/2023/Qb-PT
ngay 07 thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Tan L, sinh nam 1954.
1.2. Ba Lé Kim T1, sinh ndm 1955.

Cung dija chi: S6 541, khom Pong A, phudng My X, thanh phé L, tinh An
Giang.

2. Bi don:
2.1. Ong BUi Thanh T2, sinh nam 1952.
2.2. Ba Vii Thi H, sinh nim 1959.

Cung dia chi: S6 471, duong V6 Thi Sau, khém Déng A, phuong My X,
thanh phd L, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng T2: Ong B Khoa K, sinh
nam 1982 - Tro giup vién phap ly Nha nuéc tinh An Giang.

2.3. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1960.
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2.4. Ba Tran Lé H1, sinh nam 1964.

Cung dija chi: S6 471C, dudng V6 Thi Sau, khom Pong A, phuong My X,
thanh phd L, tinh An Giang.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1984.
3.2. Ba Nguyén Thi Thién T4, sinh nim 1986.
3.3. Ba Nguyn Thi Thién T5, sinh nam 1995.

Cung dia chi: S6 471C, duong V6 Thi Sau, khom Pong A, phudong My X,
thanh phd L, tinh An Giang.

3.4. Uy ban nhan dan thanh phé L

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bang Thi Hoa R — Chu tich UBND
thanh pho L.

Pia chi: S6 99, duong Nguyén Thai Hoc, phuong My H, thanh phé L, tinh
An Giang (c6 don xin vang mat).

Tai phién toda phlc tham nguyén don, bi don va 6ng S ¢6 mat. Khi tuyén
an ¢ mat nguyén don va 6ng T2,

NQI DUNG VU AN:
Theo hé so dn so tham:

Theo don khai kién ngay 08/02/2012 va ngay 27/02/2012 va céc loi khai
tai Toa an, nguyén don 6ng Nguyén Tan L va ba L& Kim T1 co trinh bay:

Ong L, ba T1 & trén dién tich dat tranh chap tir nam 1979 cho dén nay.
Niam 2005, 6ng L, ba T1 dugc Uy ban nhan dan thanh phé L cap quyén st dung
dat, gidy chiing nhan sé H00802dA ngay 3/11/2005 va da phuc hoi méc ranh sb
4, 5, 6 theo bién ban ngay 17/6/2011 do Vin phong ding ky quyén st dung dat
va 6ng Huynh Phlc Giang, can bd dia chinh phuong My X va Chua tich Uy ban
nhan dan phuong My X ky xac nhan (khéng c6 y kién caa cac ho lién ké). Qua
trinh sir dung dat thi ho 6ng T2, ba H va ho ong S, ba H1 xay dung, sua chira
nha, tro ctra sau, dit duong ng thoat nude mua, cac éng nude 1an qua phan dién
tich ma éng L, ba T1 duogc cap quyén st dung. Do d6, ong L, ba T1 yéu cau Toa
an giai quyét buoc 6ng T2, ba H phai thao d& méang xdi, ong thoat nudc méang
x6i va cac 6ng nudce dat trén phan dat thudc quyén su dung cua 6ng, ba. Bong
thoi, yéu cau 6ng T2, 6ng H, 6ng S, ba H1 I4p lai cac cta sb, cira sau théng qua
nha 6ng ba. Ong, ba khdng dong ¥ ddi véi yéu cau cua dng T2, ba H vé viéc yéu
cau Toa an xem xét huy Gidy chieng nhan quyén sir dung dat sé HO0802dA ngay
03/11/2005 do Uy ban nhan dan thanh phé L cap cho éng, ba.

Bi don 6ng Nguyén Van S va ba Tran Lé H1 trinh bay: Nam 1990, ong c6
mua cin nha cta 6ng Truong Vian Phu, c6 duong cong thoat nudc; cho dén khi
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6ng, ba xin cat nha va van giir nguyén dudng thoat nudc bén trén dung dé lam
méng x6i, bén dudi dung dé lam duong cdng thoat nude sinh hoat chung cuing
vé6i gia dinh 6ng T2. Pén nim 2005, ong L d hop thic hda nha lubn phan dat
ding st dung chung cho céng thoat nudc cua nha 6ng, ba va nha 6ng T2 vao
phan dat cia 6ng L. Do d6, ong, ba khong déng y véi yéu cau khai kién caa 6ng
L, ba T1. Ong, ba thng nhat y kién cia dng T2 vé viéc yéu cau xem xét lai trinh
tu tha tuc cip gidy chiing nhan quyén si dung dat cho 6ng L, ba T1. Yéu cau
Toa &4n xem xét lai qua trinh cdp gidy chang nhan quyén su dung dat cho 6ng L
va som thu hoi gidy doé caa dng L tra lai phan dat sir dung chung cho ca ba ho.

Bi don 6ng Bui Thanh T2 va ba Vii Thi H trinh bay: Ong, ba khong dong
y V&i yéu cau khai kién caa 6ng L va ba T1, vi cin nha 6ng, ba mua lai cua 6ng
Trung va ba Oanh tir nam 1989, nha mot mai nude do vé phia sau. Nam 1996,
6ng, ba stra lai nha va dén nam 1997 thi di hop thiic hda nha va & cho dén nay.
Do d6, viéc 6ng L duoc cp gidy nam 2005 lai budc 6ng, ba phai thao d& nhiing
vat kién trac trén dudng thoat nude nhu vay 1a khong hop ly. Nay 6ng, ba yéu
cau Toa an thu hoi lai giay chitng nhan quyén sir dung dat cia 6ng L tra lai phan
dat céng gitra hai nha rong 1a 2m dé lam dudng thoat nudc va ciing 1a 16i thoat
hiém chung d3 hinh thanh tir trude. Dong thoi, viéc dng L duoc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat 1a khong dung theo quy dinh phap luat, vi ho 6ng L
khdng c6 gidy to chang minh ngudn gbc dat 1a khdng trung thuc ¢ vi pham
phap luat vé gian déi (gia mao chir ky cia 6ng Tran Van Thu 1a nguoi khong
biét chit ky xac nhan cho 6ng L) dan dén lanh dao phuong My X Ky xac nhan
vao Pon xin ding ky quyén st dung dat cua ng L ghi “Ngudn gdc dat do cha
me dé lai khdng gidy to”. Khi cip gidy chang nhan quyén sir dung dat cho éng
L, co quan chitc nang khong xac minh nguon goc dat, niém yét cong khai; To
trinh nguon géc dat cua 6ng L khdng c6 ky tir can va khong c6 1anh dao ky. Do
d6, ong T2 c6 phan to yéu cau Toa an xem xét huy gidy ching nhan quyén su
dung dat cua 6ng Nguydn Tan L va ba L& Kim T1 s6 H00802dA ngay
03/11/2005 do Uy ban nhan dan thanh phd L cip, kém theo Ho so k¥ thuat cua
dat do Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé L 1ap ngay 28/11/2005.

Tai van ban s6 2254/UBND ngay 14/7/2016, ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan Uy ban nhan dan thanh phd L ¢ y kién: Qua dbi chiéu vao hé thong
ban d6 dia chinh quan ly va Ho so k¥ thuat khu dat cua 6ng Bui Thanh T2 do So
dia chinh 1ap ngay 16/6/1997 va Hb so ky thuat khu dat cua éng S, ba H1 do
Vin phong diang ky quyén sir dung dét thanh phd L 1ap ngay 25/5/2007 thi thira
dat tiép giap déu thé hién 6ng Nguyén Tan L (ho gidp can), ddng thoi khong thé
hién dudng thoat nude sinh hoat chung trong hd so cap Gidy ching nhan. Ngoai
ra, qua kiém tra viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 HO0802dA
ngay 03/11/2005 ctia Uy ban nhan dan thanh phd L cap cho éng L, ba T1 1a dam
bao theo Quyét dinh s6 777/2005/QD.UB ngay 30/3/2005 ctia Uy ban nhan dan
tinh An Giang ban hanh Ban quy dinh trinh ty, tha tuc thuc hién viéc thu hdi dat,
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giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat va cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat trén dia ban tinh An Giang.

Tai Ban an s6 04/2022/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2023 cua Toa &n
nhan dan thanh phé L, tinh An Giang da xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Téan L, Lé Kim T1
vai bi don Bui Thanh T2, Vi Thi H.

Budc 6ng Bui Thanh T2, ba Vii Thi H phai ¢ nghia vu thdo d& méang xdi
(sé nd), éng thoat nudéc mang xoi va cac dng nude dat trén phan dién tich dat
thudc quyén sir dung dat cua nguyén don.

Budc 6ng Bli Thanh T2, ba Vit Thi H phai ¢6 nghia vu l4p lai cac cta sb
qua dién tich dat thudc quyén sir dung dat caa nguyén don.

(Phan tranh chap giira nguyén don Nguyén Tan L, Lé Kim T1 va bi don
Bui Thanh T2, Vii Thi H duoc gidi han boi cac diém 16, 11, 12, 57, 18, 17 theo
ban trich do hién trang khu dat ngay 30/3/2015 va Vian ban s6 57/CNLX-KT
ngay 15/4/2020 cta Van phong ding ky dat dai chi nhanh L vé viéc phic dap
Cong van s6 128/CV.TA cta Toa an nhan dan thanh pho L).

[2] Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don Nguyén Tan L, Lé Kim
T1 d6i v6i bi don Nguyén Van S, Tran Lé H1 vé viéc lap cia sau thong qua nha
nguyén don.

[3] Khong chip nhan yéu cau phan t cta bi don Bui Thanh T2 ddi véi
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H0O0802dA cua Uy ban nhan
dan thanh phd L cip ngay 03/11/2005 cho nguyén don 6ng Nguyén Tén L, ba
Lé Kim T1.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham bi don khéng c&o toan bo ban an so tham:;

Tai phién toa phic tham.

Bi don yéu cau tH1 lugng theo hudng khi ndo éng L tién hanh xay cat thi
6ng T2 thdo d& sé nd, mang xdi.

HPXX tién hanh cho d6i bén thoa thuan tai phién tda nhung phia nguyén
don khong dong .

Ong Nguyén Khoa K, tro gitip vién phap ly tinh An Giang phéat biéu quan
diém bao vé quyén lgi hop phép cho bi don Bui Thanh T2 khong dong y yéu cau
cua dng L budc 6ng T2 théo d& sé nd, mang xdi, 1ap cira s6 vi dng L mua dat
bang gidy tay, khéng c6 tir can, khdng ¢ mébc ranh. Trong khi d6 ong T2 duoc
cap gidy tir nam 1997, qua trinh st dung 6ng T2 xay nha c6 1am sé nd mang xoi
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va ctra s6 mé ra khoang dat tréng. Subt thoi gian xay nha, 6ng L khdng y kién gi
phan d6i. Bén khi 6ng L dugc cap gidy thi quay lai 1am khé ddi voi 6ng T2.
Nhitng nguoi lam ching xac dinh dién tich dat tranh chap 1a dat cong cong. Vé
quy trinh cap gidy cho 6ng L con nhiéu sai sot va khong ding quy dinh. Do do,
dé nghi HPXX chip nhan yéu ciu khang céo cua bj don vé viéc huay
GCNQSDD cua 6ng L.

Nguyén don tranh luin khong ddng y, yéu cau HDXX cin ct quy dinh
phap luat giai quyét.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phéat biéu:

- V& t6 tung: Viéc chap hanh phép luat té tung caa Tham phén, Hoi dong
Xet xtr, thu ky va cac duong su la dting quy dinh caa phap luat;

- V& noi dung: Vién kiém s&t nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa
xéac dinh an so tham dinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i véi 6ng Bui
Vin S vé viéc lap cira sau théng qua nha 6ng L 1a phi hop. Xét yéu cau khang
c4o cua bi don huy gidy cta nguyén don thi thay: Can ctr Ban trich do hién trang
dat tranh chap c6 dién tich 5,1m? thuoc GCNQSDD cuia 6ng L. Qua dbi chiéu hé
théng ban d6 véi hién trang sir dung dat cua dng T2, 6ng S thi thira dat tiép giap
véi 2 ho nay khéng thé hién duong nudc, muong céng cong ma hoan toan thude
thira dat dung tén ong L. Do d6, phan sé nd, mang xoi, cira s6 nha 6ng T2 da 14n
sang khoang khong dat cua ong L. Mat khéc, tai bién ban xac minh ranh giai,
méc gidi ¢ su dong y cua dong T2, 6ng S, do d6 yéu cau cia dng T2 hay gidy
6ng L khong co co s& chap nhan. Vé tham quyén, Toa an nhan dan thanh phé L
thu 1y vu an ngay 03/10/2012, khi d6 Luat dat dai 2013 chua ban hanh nén Toa
4n nhan dan thanh phd L thu ly giai quyét 1a dung tham quyén. Do yéu cau
khang cdo cua bi don khong c6 co s& chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xu
phtc tham, Toa an nhan dan tinh An Giang can cir khoan 1 Biéu 308 B luat t6
tung dan sy nim 2015 khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don Bui
Thanh T2, gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ctru cac chirng ctr c6 trong hé so vu an duoc tham tra va qua
két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang cao: bi don Bui Thanh T2 ndp don khang cdo trong
han luat dinh duoc chap nhan xem xeét theo thu tuc phdc tham.

2] Vé té tung: Cac duong sy gom nguyen don, bi don 6 mit; ngudi co
quyén loi ‘nghia vu lién quan vu an Toa an triéu tap lan tht hai vang mat nén
HPXX tién hanh xét xt theo tha tuc chung.

[3] Vé noi dung tranh chap: Gitta nguyén don ong L véi bi don ong T2
tranh chap quyeén st dung dat do xay dung lan chiem lién ké; yéu cau hay giay
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ching nhan quyén sir dung dat, 4n so thdm cin cir quy dinh Luat dfi,t dai nam
2003, Luat xéyqdu:ng, Bo luat dan sy nam 2005; cac quy dinh B6 luat to tung dan
su nam 2015 d¢ giai quyeét 1a ¢co6 can ct.

[4] Xét khang c4o cua bi don cho ring phan dién tich 5,1m? theo theo Ban
trich do hién trang khu dat ngay 30/3/2015 va Vin ban s 57/CNLX-KT ngay
15/4/2020 cta Vian phong Pang ky dat dai - Chi nhanh L, gisi han boi cac diém
16, 11, 12, 57, 18, 17 1a muong cong cdng nén yéu cau cua 6ng L budc dng T2
th4o d& sé nd, mang x4i va lap cira s6, bi don khong dong y.

Xét thay, tai Bién ban xé4c dinh ranh gi¢i — méc gioi khu dét theo hién trang
su dung do Uy ban nhan dan phuong My X lap ngay 29/7/2002 (but luc s6 74),
khi tién hanh thu tuc cip glay chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng L, so hoa
méc gioi khu dat khdng thé hién muong cong cong, cd thé hién chir ky cua dng
Bui Thanh T2 (chii cin ho s6 6) va 6ng Nguyén Vian S (chii cin ho sb 4) tai
phan ky xé&c nhan caa cac chi sir dung dat ké can, da xac dinh ranh gigi sir dung
dat giira 3 nha lién ké c6 phan dién tich dat chung. Vian ban caa UBND thanh
phd L xac dinh viéc cap GCNQSDD cho 6ng L dung ddi tuwong, ding thu tuc
quy dinh. Két qua do dac hién trang khu dat ngay 30/3/2015 va Vin ban sb
57/CNLX-KT ngay 15/4/2020 ciia Vian phong dang ky dat dai chi nhanh L pho
hop hién trang sur dung dét cua 3 ho lién quan dién tich dat tranh chap. Tai phién
toa, 6ng T2 trinh bay Iy do nhu: dat 6ng duogc cap gidy trudce dat ong L; dién tich
dat dang tranh chap 1a dat cong cong do Nha nudc quan ly, c6 nhiéu nguoi lam
chung biét; khi 6ng T2 xay nha thi éng L khdng hé cd y kién phan di. Pay 1a
cac chung c gian tiép nén an so tham khdng chap nhan yéu cau huay gidy cua bi
don la c6 can cu.

Tai phién toa phic tham, HDXX tao diéu kién cho 6ng T2 va 6ng L tH1
luong nhung khong dat két qua; bi don khang cdo nhung khong néu tinh tiét ndo
méi dé xem xét. Do d6 yéu cau khang céo cua bi don khong dugc HDXX chap
nhan.,

[5] Ve an phi: Ong T2 la nguoi cao tudi nén dugc mién nop &n phi dan su
phdc tham.

Céc phan quyet dinh con lai cua Ban 4n so tham khang bi khang céo, khang
nghi, Ho1 dong xét xtir khdng dat ra xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 biéu 308 Bo Luat t6 tung dan su sira doi bo sung nim
2015;

[1] Khong chap nhan yéu cau khang céo caa bi don Bui Thanh T2

Gitr nguyén Ban an dan su so tham so 04/2022/DS-ST ngay 17 thang 01
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang.

[2] Vé an phi: Ong Bui Thanh T2 khong phai nop an phi dan su phc tham.
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Cac phan Quyét dinh con lai cia Ban an so tham khong bi khéng céo,
khang nghi co hiéu luc phap luat.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: A 2 - » - =
“VKSND tinh An Giang: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. L;

-THATP. L;

- Phong KTNV va THA;
- Toa dan sy ,Van phong;
- Luu h so.
Lam Thuan Tung



