TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 210/2026/DS-PT

Ngay: 10-02-2026

V/v tranh chip hop dong mua ban
tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Ba Pinh Thi Ngoc Yén

- Thuw ky ghi bién bin phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhdn
dan tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phat, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh mo
phién toa xét xtr phic thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 693/2025/DS-PT ngay
17 thang 11 ndm 2025 vé viéc: “Tranh chap hgp dong mua bén tai san .

Do Ban an dan sy so tham s6 157/2025/DS-ST ngay 29 thang 06 nim 2025
cta Toa an nhan dan Khu vuc 11 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 771/2025/QD-PT ngay
11 thang 12 nam 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Hung V, sinh nim: 1974
Dja chi: Thon T, x4 T, thanh phé Pa Néng.
Nguoi dai theo uy quyén ciia 6ng V: ba Lé Thi Kiéu D, sinh nam: 1981.
Pia chi: S6 A, To A khu phd N, Phuong N, tinh Tay Ninh (c6 mit).
- Bj don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1973
Dia chi: T6 H, xa T, tinh Tay Ninh. (vang mit).
- Ngueoi khang cao: Nguyén don 6ng Ngb Hung V.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/5/2025 va qud trinh giai quyét vu an, nguyén don
ong Ngb Hung V do ba Lé Thi Kieu D dai dién trinh bay:



Ong Ngd Hung V va 6ng Nguyén Van H khéng c6 mbi quan hé ho hang, chi
c6 quan hé quen biét do c6 1am an chung. Ngay 29/6/2024, ong V va dng H co thoa
thuan viéc ong H ban cho dng V 02 16 keo gdm 01 16 keo dién tich 22,9 ha tai Tiéu
khu E, Sudi Ba C thudc Ban Q véi gia 1.350.000.000 dong va 01 16 keo dién tich
khoang 30,8 ha tai Tiéu khu can ca B, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh vdi gia
121.000.000 dong/ha.

Sau khi ky hop dong thi 6ng V di chuyén tién thanh toan cho 6ng H vao tai
khoan ctia ong Hang s6 995078 tai Ngan hang Thuwong mai ¢d phan N, cu thé nhu
Sau.

- Ngay 29/6/2024 6ng V da chuyén khoan cho ong Hang s tién 499.999.000
dong.

- Ngay 04/7/2024 chuyén khoan 499.999.000d0ng.
- Ngay 10/7/2024 chuyén khoan sd tién 400.000.000 dong.

Do 6ng V ¢ xa khong c6 kha nang khai thac nén ngay 11/7/2024, hai bén thoa
thuan 6ng V chuyén nhuong lai cho 6ng H 16 keo dién tich 22,9 ha véi gia
1.150.000.000 dong. Theo thoa thuan trong hop dong ngay 11/7/2024 thi viéc thanh
toan dugc thuc hién 02 1an, 1an 1 thanh toan 180.000.000 déng, lan 2 thanh toan
970.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thi ong H da thanh toan cho ong V sb tién
180.000.000 dong va ong H da chuyén khoan cho 6ng V nhiéu lan duoc sé tién
618.000.000 dong. Tong cong 6ng H di thanh toan 798.000.000 dong con lai sb tién
352.000.000 dong dén nay 6ng H khong tra.

Ong V da chuyén cho & ong Hing s tién 1.400.000.000 dong tra cho hop dong
16 22,9 ha la 1.350.000.000 dong. Ngay 11/7/2024 & 6ng V ban lai cho 6ng H vai s0
tién 1a1.150.000.000 dong. Nay & ong V khoi kién yéu cau 6ng H thanh toan cho 6ng
V sb tién con thiéu trong hop dong ngay 11/7/2024 1a 352. 000.000 ddng va theo
hop dong ngay 26/9/2024, ong V da chuyén cho ong Hang so tlen 1.400.000.000
dong 1a du 50.000.000 dong. Tong cong yéu cau ong H tra sO tlen la 352.000.000
dong + 50.000.000 dong = 402.000.000 dong. Yéu cau tinh 13i suat 0,83%/thang ké
tir ngay 11/7/2024 dén khi giai quyét xong vu an.

Bi don 6ng Nguyén Vin H trinh bay tai don xin civu xét ngay 24/7/2025:

Vao ngay 29/6/2024, 6ng H va 6ng Ngo Hung V c6 thda thuan sang nhuong
02 16 keo véi dién tich 1a 22,9 ha tai 4p S, x3 T, huyén T, tinh Tay Ninh gia
1.350.000.000 déng va 16 tht 02 1a 30,8 ha tai can ctt B, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh gi4 4.348.000.000 dong.

Sau khi thong nhat 6ng Ngbé Hung V chuyén tién tra da 16 22,9 ha (dd duoc
khai thac) con 500.000.000 déng la coc 16 30,8 ha tai can cir B, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh. Dén ngay hen v6 thanh toan tién 16 30,8 ha, 6ng Ngd Hung V khdng c6
kha nang thanh toan, ong H di thuc giuc nhiéu 1an ma khong c6 kha ning thanh toan
nén 6ng phai khai thac vi 6ng cling dé dat coc cho bén 6ng mua 900.000.000 ddng
va da tra tién moi gidi cho ba T 1a ban 6ng Ngb Hung V 90.000.000 dong. Ong Ngd
HUng V khoi kién ong khong chap nhan theo don khoi kién nay.
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Tai Ban 4n so thdm s6 157/2025/DS-ST ngay 26-9-2025 Toa 4n nhan dan Khu
vuc 11 - Tay Ninh da cén ctr vao céc diéu 430, 432, 434, 440 cua B luat Dan sy;
Diéu 147, 227, 228 cua B luat T6 tung Dan su; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Tda an nhan dan tbi cao; Piéu 26 'Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€é murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Khong chap nhéan yéu céu khoi kién cua ong Ngd Hung V vé tranh chap
hop dong mua ban véi 6ng Nguyen Van H so tién 352.00.000 dong.
2. Dinh chi mét ph?ln yéu cau khoi kién cua 6ng Ngo Hung V dbi voi yéu cau
ong Nguyeén Vian H tra so6 tién 50.000.000 dong.
‘ Ong V ¢o quyén khoi kién lai vu an d6i v6i yéu cau 6ng Nguyén Vian H sb
tien 50.000.000 dong theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t tung khac, nghia vu
thi hanh an va quyén khang c4o theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 07/10/2025, nguyén don ong Ngb Hung V khang cao yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan toan bd y€u cau cua nguyén don, budc
6ng H tra cho 6ng V s6 tién 352.000.000 dong va l4i suat theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo tly quyén ctia nguyén don dng
Ngd Hing V khong rat don khoi kién va yéu cau khang cao, cho rang: Ngay
11/7/2024 6ng V c6 ban cho éng H 01 16 keo dién tich 22,9 ha véi gia
1.150.000.000 dong tai khu E S Chiém thudc ban Q, 6ng H di thanh toan cho ong
V s tién 798.000.000 dong, con ng lai sb tién 352.000.000 dong, ong V khoi kién
yéu cau ong H tra lai sb tién 352.000.000 dong va 1ai suat nhung Toa 4n cip so
tham can cr vao hop ddng mua ban ngay 29/6/2024 ma ong H thanh toan tién 16
keo cho 6ng V 16 keo 22,9 ha va 16 keo 30,8 ha dé khau trir tién vao hop dong ngay
11/7/2024 @ khong chip nhan yéu cau khai kién cta ong V 1a khong dung vi ong
V va 6ng H déu khong tranh chap hop dong ngay 29/6/2024.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don hop 18, dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham. Qua trinh giai quyét tai cAp phic tham bao dam dung quy dinh ctia Bo
luat T4 tung dan su.

V& noi dung: Nguyén don 6ng Ngd Hung V chi khai kién yéu cau bi don ong
Nguyén Vin H thanh toan so t1en 352.000.000 dong theo hop dong ngay 11/7/2024,
khong yéu cau giai quyet s6 tlen trong hop dong ngay 29/6/2024. Bi don ong H
khong c6 don yéu cau phan t6 va khong nop tién tam Gng an phi ddi voi yéu cau
phan t6 theo quy dinh tai Piéu 200 ctia Bo luat T6 tung dan sy nhung Toa an cap so
tham xem xét, giai quyét ca ndi dung lién quan dén hop dong ngay 29/6/2024 khi
khong c6 yéu cau phan td 1a vuot qua pham vi khai kién. Vi vay, khang cdo cua
nguyeén don 1a c6 cén cu.



D& nghj Hoi dong xét it phuc tham cin cir khoan 2 Piéu 308 BLTTDSChép
nhén khang cao cua 6ng V, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don,
stra an so tham, budc 6ng H tra cho dng V s6 tién 352.000.000 dong va 1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cik ¢6 trong ho so vy an da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Ngod Hung V lam

dung theo quy dinh tai cac 271, 272, Diéu 273 va 276 cta B luat T tung dan sy
nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

2] V& sy vang mit clia cac duong su: Tai phién toa phuc tham, bi don ong
Nguyén Vin H co don xin xet xu vang mat, can cur Diéu 296 ctua Bo luat T6 tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n.

[3] V& noi dung:

[3.1] Ve pham vi khang cao: Ong Ng6 Hung V khai kién yéu cau ong Nguyen
Vin H tra s6 tién no trong hop dong mua ban cay keo ngay 11/7/2024 so tién
352.000.000 dong va 1ai suat. Toa an cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don khong dong ¥ quyét dinh cta ban an so
tham nén khang cdo dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan toan bd yéu cu
khoi kién cua nguyén don, budc ong H co nghia vu thanh toan cho ong V
352.000.000 ddng va 13i suit.

[3.2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don, thiy rang:

Nguyén don 6ng Ngo Hung V khang céo de nghi stra ban an so tham theo
huéng chip nhan toan bo yéu cau khai kién, cho rang Toa an cép so tham da xem
xét nghia vu ctia ong theo Hop dong mua ban ngay 29/6/2024 khi ong va 6ng H
khong tranh chép, 6ng Nguyén Vian H khong c6 don yéu ciu phan té va khong ndp
tién tam Ung an phi 1a khong ding quy dinh phép luét.

Cac chung ctr, tai liéu c6 trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa phuc
tham, thé hién: Hop dong mua ban ngdy 29/6/2024 duoc ky két gitta ong Nguyén
Van H (bén ban) va 6ng Ngo Hung V (bén mua), d6i tuong 1a 16 keo dién tich 22,9
ha tai Tiéu khu E, Sudi Ba C, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh va 16 keo dién tich 30,8
ha tai Tiéu khu can ctr B, x3 T, huyén T, tinh Tdy Ninh. Sau d6, ngay 11/7/2024, cac
bén tiép tuc ky Hop déng mua ban déi v6i chinh 16 keo 22,9 ha néu trén, theo do
6ng V chuyén nhuong lai cho ong H.

Nhu vy, hai hop dong nay c6 cling d01 tuong 1a 16 keo 22,9 ha va Hop dong
ngay 11/7/2024 duoc xac 1ap trén co s& quyén va nghia vu phat sinh tir Hop dong
ngay 29/6/2024. Quan hé phap luat gitra cac bén 1a lién tuc, ké tiép va c6 lién quan
mat thiét v6i nhau.



Trong qua trinh giai quyét vu 4n, mac du 6ng H khong nop don yéu cau phan
t6 va khong nop tién tam Gmg an phi theo quy dinh tai Diéu 200 va Diéu 202 cua Bo
luat T tung dan sy nhung tai cac ban tu khai va 101 trinh bay, 6ng H déu thé hién rd
quan diém cua minh d& nghj Toa an xem xét toan bo qué trinh giao dich giira cac
bén theo ca hai hop ddng ngay 29/6/2024 va ngay 11/7/2024, ddng thdi cho rang
6ng V van con nghia vu thanh toan theo Hop dong ngay 29/6/2024.

Hoi dong xét xtr xét thay, viéc Toa an cap so thim xem xét Hop dong ngay
29/6/2024 khong phai 1a giai quyét mot yéu cau phan t6 doc 1ap nham budc ong V
thue hién nghia vu thanh toan, ma 1a dé 1am rd ban chat quan hé phap luat, xac dinh
chinh x4c quyén va nghia vu thuc té cta cac bén, tir 46 danh gia yéu cau khoi kién
ctia nguyén don co6 can ctr hay khong.

Theo quy dinh tai biéu 5 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an ton trong
quyén tu dinh doat ctia duong su nhung dong thoi phai giai quyét vu an trén co s
xem xét déy du, khach quan, toan dién cac tai li¢u, chimg ctr theo Piéu 108 cua B
luat nay. Truong hop cac giao dich ¢ lién quan chét ch& vdi nhau thi viéc danh gia
dong thoi 14 can thiét dé bao dam giai quyet dung ban chat vy an, tranh viéc giai
quyét khong triét d¢, phét sinh tranh chap khac.

T tai lidu, ching ct ¢6 trong ho so thé hién: Theo hop dong mua ban ngay
29/6/2024, Piéu 2 cia hop dong ong V va 6ng H thoa thuan gia gia 16 30,8 ha la
121.000.000 dong/ha, 1an 1 dit coc 500.000.000 dong, cung ngay ky két hop dong
(29/6/2024) ong V da chuyén khoan thanh toan cho 6ng H 500.000.000 dong, dang
v6i sb tién ma hai bén da thoa thuan dat coc trong hop ddng. Nhu vy, c6 co s¢ dé
ching minh ngay 29/6/2024 ong V dat coc sd tién 500.000.000 ddng cho cho 16 30,8
ha, sd tién con lai 900.000.000 dong dng V chuyén khoan cho 6ng H ngay 04/7/2024
va ngay 10/7/2024 dé thanh toan cho 16 22,9 ha nhu 6ng H trinh bay 1a ¢6 can c,

phu hop.
Theo Hop dong ngay 29/6/2024, ong V méi thanh toan 900.000.000 dong doi vai 16
22,9 ha, con phai thanh toan 450.000.000 dong.

Theo Hop dong ngay 11/7/2024, 6ng H con phai thanh toan cho ong V sb tién
352.000.000 dong.

Nhu vay, Hop dong ngay 29/6/2024 6ng V con ng ong H chua thanh toan 16
22.9 ha 1a 450.000.000 dong, 16 22,9ha hop dong ngay 11/7/2025 6ng H da thanh
toan cho 6ng V 798.000.000 dong. Sau khi xem xét nghia vu trong hai hop dong
ngay 29/6/2024 va 11/7/2024 gitra 6ng V va dng H, dng H thanh toan cho 6ng V cao
hon s6 tién 6ng V khoi kién, nhung ong H khong yéu cau ong V thanh toan phén
chénh léch cho 6ng H la ¢6 lgi cho 6ng V. Do do, Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién d6i véi nguyén don yéu cau bi don tra sb tién
352.000.000d6ng 14 c6 can ctr, pht hop véi quy dinh cac Diéu 430, 440 va 357 Bo
luat Dan sy nam 2015.

DPdi vé6i quan diém cua da_}i dién Vién kiém sat cho réng khong duoc xem xég
nghia vu cua 6ng V theo Hop dong ngay 29/6/2024 do 6ng H khong ¢6 don phan to
va khong ndp tam ung &n phi nhung vi¢c xem xét nay khong phai 1a chap nhan yéu
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cau phan t6 ma chi nham dénh gia toan dién _quan hé nghia vu gitra cac bén trong
cung mot chudi giao dich c6 lién quan truc tiép dén yéu cau khai kién. Do do, quan
diém cua dai dién Vién kiém sat 1a chua phu hop.

Tir nhitng phén tich trén, xét thiy khang cdo cua ong Ngd Hung V khong co
cin cr dé chap nhén, ban 4n dan su so thim dd danh gia dung ban chét quan hé phap
luat va ap dung phap luat phu hop. Dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa
khéng co can cir chip nhan. Khoéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don, Gitt nguyén ban an so tham.

4] V& an phi dan sy phitic tham: Ong Vuong chiu 300.000 déng an phi do yéu
cﬁ}l khang céo khong dugc chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 148 B9 luat
Td Tung dan sy.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
co hi¢u lyc phap luat ké tir khi hét thot han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian clr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, stra ddi bo
sung nam 2025.
Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Ngd Hing V.
Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 157/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 11 - tinh Tay Ninh.
Can cilr vao cac diéu 430, 432, 434, 440 cua B luat Dan su; Diéu 147, 227,
228 cua BC)‘ luat Tq tung Dan syu; Nghi quyét 01/2,019/NQ-H‘DTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan toi cao; Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:
_ 1. Khéng chp nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ngd Hung V doi voi ong
Nguyén Van H vé tranh chap hop dong mua ban tai san.

‘ 2. Pinh chi mét phﬁnr yéu cau khoi kién cua ong Ngb Hung V dbi voi yéu
cau ong Nguyén Van H tra so6 tién 50.000.000 (ndm muoi tri¢u) dong.

~0Ong V c6 quyén khoi kién lai vy 4n d6i v6i yéu cau ong Nguyén Van H so
tién 50.000.000 (nam muoi tri¢u) dong theo quy dinh cua phap luét.

3. V& 4n dan sy so tham: Ong Ngd HUng V phai chiu 17.600.000 (mudi bay
triéu sau tram nghin) dong nhung duoc khau trir 10.640.000d (muoi triéu sau tram
bén muoi nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu sb 0003446 ngay
13 thang 5 nam 2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh (nay la Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh). Ong V con phai ngp tiép 6.960.000d
(séu triéu chin tram sau muoi nghin dong).



4. An phi dan su phac tham: Ong Ngb Hiung V phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin ddng) chuyén 300.000 dong tién tam Gmg an phi di ndp theo bién lai thu
s6 0006098 ngay 07 thang 10 nim 2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Tdy Ninh sang
thi hanh &n phi. Ong V da ndp du an phi dan su phac tham.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 caa Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua

Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn:

- TAND tbi cao tai TP.HCM;

- VKSND t6i cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 11 - Tay Ninh;

- Thi hanh 4n dén sy tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN;
- Luu. hd so, luu trit, tap an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

(Pa ky)

Nguyén Thi Diém Hiing






