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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH-THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Chéu.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1- Ba Nguyén Thi Nguyén.

2- Ba Dwong Thi Kim Hoa.

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tam- Thu ky Toa an nhan
dan huyén B, Thanh pho H.

Ngay 12 thang 12 nam 2017, tai Phong xir an ciia Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 340/2016/TLST-
HNGDP ngay 05 thang 8 nam 2016 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 384/2017/QDXXST-DS ngay 13 thang
10 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 304/2017/QDST-DS ngay
13/11/2017 gitta cac duong sy:

1. Neuyén don: Ngan hang thuong mai co phz‘m A.

Try s¢: Buong N, phuong B, Quén 1, Thanh pho H.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Viét H (Gidy uy quyén ngiy
05/7/2016).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim: 1972;
~Ba Bui Thi L; sinh nam: 1975;
Dia chi: Ap 3, X B, huyén B, Thanh pho H.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
’ Ba Nguyén Thi H1; sinh nim: 1995;



Tré Nguyén Thi H2; sinh nam: 2000;
Dia chi: Ap 3, x4 B, huyén B, Thanh phé H.

’ DPai dién hop phap cua tré H?2 c6 ba Bui Thi L; sinh nam: 1975; Dia chi:
Ap 3, x& B, huyén B, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngin hang thuong mai c¢b phan A c6 dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Nguyén Viét H trinh bay:

Ngay 14/01/2015 Ngan hang thuong mai c6 phan A-Chi nhanh H c6 ky
két hop dong tin dung trung-dai han sd: 0024/15/HDTDTDH-CN/092 véi ong
Nguyén Vin K, ba Bui Thi L. Theo dé:

- S6 tién vay: 450.000.000 dong (Bén traim nim muoi triéu dong).

- Thoi han vay: 84 thang.

- Phuong thire tra no: Lai tra hang thang, gdc tra dan theo Khé uéc nhan
no s6: 0024/15/HDTDTDH-CN/092/KUNN-01.

- Lai suit vay: Puoc quy dinh cu thé trén Khé udc nhan ng sd:
0024/15/HDTDTDH-CN/092/KUNN-01 ngay 22/01/2015.

- Muc dich vay: vay tiéu dung.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat thudc thira 521 to ban d6 s 25 (BbDC/2004) x& B, huyén B,
Thanh pho H d3 dugce Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 06/6/2007 (S6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H
00594/7013931).

Ngay 22/01/2015 6ng K, ba L di ky khé udc nhan ng sd
0024/15/HDTDTDH-CN/092/KUNN-01

Tir ngay 22/12/2015 6ng K, ba L vi pham nghia vu trd no goc, 1ai dén
han nhu thoa thuan theo hop dong tin dung, theo khé uwdc nhéan ng ma hai bén
da ky két.

Tinh dén ngay 12/12/2017 6ng K, ba L chwa thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan A so tién 504.868.584 dong, trong do:

- Gdc: 384.787.000 dong.

- Lai trong han: 82.898.644 dong.

- Phat tra 14i: 15.732.525 dong.

- Lai qué han: 21.450.415 dong.

Tai phién toa hom nay, Ngan hang thwong mai c¢6 phan A yéu cau bi don
6ng K, ba L phai thanh toan sé tién 504.868.584 dong (Nam trdm 1é bon triéu
tam trim sau muoi tdm ngan nim trim tdm muoi bén déng) ngay sau khi an co
hiéu luc phap luat va tién 1ai phat sinh theo mc 1ai suét ng qua han do cac bén



thoa thuén trong hop dong tin dung, khé udc nhén no néu trén tu ngay
13/12/2017 dén ngay 6ng K, ba L thanh toan xong no gdc.

Truong hop 6ng K, ba L khong thyc hién dung nghia vu tra ng thi Ngén
hang Thuong mai cd phan A yéu cau co quan Thi hanh an dan su co tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don 6ng Nguyén Vin K ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu 4an nén khong thé hién y kién gi.

Bi don ba Bui Thi L trinh bay: Ngay 14/01/2015 ba va chong ba 1a 6ng
Nguyén Vin K co6 ky két hop dong tin dung trung- dai han sé:
0024/15/HDTDTDH-CN/092 dé vay ctiia Ngan hang thuong mai c6 phan A-
Chi nhanh H s tién 450.000.000 dong (Bdn trim nim muoi triéu dong), thoi
han vay 84 thang, 1ai suét vay trong han la 9,9%/nam, lai suét qua han béng
150% 14i suat cho vay trong han. Vo chong ba co thé chip cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan A-Chi nhanh H quyén st dung dat thudc thira 521 t& ban
d6 s6 25 xi B, huyén B, Thanh phd H do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
07/11/2007 cho dng Nguyén Vin K dé dam bao khoan vay trén.

Tir thang 02 nam 2016 dén nay 6ng K di bo nha di, hién 6ng K di dau ba
hoan toan khong biét, mot minh ba phai lo toan cudc séng cho ca gia dinh,
hoan canh gia dinh ba rat kho khin, do d6 ba dé nghi phia Ngan hang xem xét
cho ba tra khoan no 504.868.584 dong (Nam trim 1é bon tridu tdm trim sau
muoi tAm ngan nim trim tim muoi bon dong) véi phuong thic tra dan mdi
thang 1a 5.000.0000 dong (Nam triéu dong) cho dén khi dut no.

Hién nay trén phan dat thudc thira 521 to ban d6 sé 25 xi B, huyén B,
Thanh phé H ton tai 02 can nha cta vo chong ba c¢6 dia chi C8/264 ap 3, x4 B,
huyén B, Thanh phé H. Ba dang song cing hai con gai 1a Nguyén Thi HI,
Nguyén Thi H2.

Ngay 17/3/2017 ba da co don yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh
Chéanh yéu cau thong bao tim kiém ngudi ving mat tai noi cu tra d6i véi ong
K.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ba Bui Thi L  va 6ng Nguyén Vin K 1a cha me rudt cta ba. Hién nay
ba dang séng cing v6i ba L va em rudt ctia ba 1a Nguyén Thi H2 trén phan dat
thudc thira 521 t& ban d6 s6 25 xd B, huyén B, Thanh phd H. Trén phém dat nay
€6 02 can nha ¢ dia chi C8/264 a ap 3, xa B, huyén B, Thanh phd H. Ong K da
bo nha di tir thang 02 ndm 2016 dén nay. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.



Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H2 ¢6 dai dién
hop phap laba Bui Thi L vaba L cé y kién néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can ciwr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. V& quan hé phép luét tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan A khai kién yéu cau ong Nguyén Vin K,
ba Bui Thi L  thanh toan khoan no¢ di vay cung ldi suét theo hop ddng tin
dung trung-dai han sb 0024/15/HDTDTDH-CN/092 ngay 14/01/2015 va Khé
wdc nhan ng sé6 0024/15/HDTDTDH-CN/092/KUNN-01 ngay 22/01/2015.

Pay 1a tranh chap vé hop dong dan su, thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an; Bi don cu tru tai dia ban huyén Binh Chanh, theo quy dinh khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung
dan sy, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh c6 thim quyén giai quyét.

Ngay 17/3/2017 ba L da c6 don yéu 9§u Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh yéu cau thong bao tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tra doi véi 6ng
K.

Ngay 19/5/2017 Toa an nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh Thong
béo tim kiém nguoi ving mit tai noi cu tra sé 02/2017/TB-TA ddi véi 6ng
Nguyén Vin K.

Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh da thuc hién cac thu tuc téng dat,
niém yét Thong bao vé viéc thu Iy vu 4n; Thong bao phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; Quyet dinh dua vu an ra xét
xtr; Quyét dinh ho@n phién toa cho bi don 6ng Nguyén Vin K. Tai phién toa
hom nay 6ng K van vang mét. Do d6 Toa an dua vy an ra xet xu véang mat ong
K 1a phu hop voi diém b khoéan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat td tung
dan sy nam 2015.

Nguoi co quyen lg1, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi HI co yéu cau
Toa an giai quyét ving mat ba. Can ct khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015, Toa an dua vy 4n ra xét xir vang mat ba H1 1a phu hop.

[2]. V& yéu cau cia duong su, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[2.1] Tai phién toa, nguyén don Ngan hang thuong mai cd phan A c6 dai
dién theo uy quyén la 6ng Nguyen Viét H yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin K,
ba Bui Thi L thanh toan s6 tién 504.868.584 dong (Nam tram 1é bon triéu



tam tram sdu muoi tAm ngan nam tram tam muoi bon dong), tra mdt lan ngay
sau khi &n co6 hi¢u luc phép luat.

Can ct Hop dong tin dung trung-dai han sb: 0024/15/HDTDTDH-
CN/092 ngay 14/01/2015, Khé wSc nhan ng sb: 0024/15/HDTDTDH-
CN/092/KUNN-01 ngay 22/01/2015, Hop d6ng thé chap quyén st dung dat sb:
0024/15/HPBD-CN/092 ngay 19/01/2015 duogc ky két giita Ngan hang thuong
mai ¢6 phan A-Chi nhanh H va 6ng Nguyén Van K, ba Bui Thi L d4 c6 co so
xéac dinh bi don 0ng K, ba L da vay Ngan hang thuong mai c6 phan A-Chi
nhanh H sé tién 450.000.000 dong, thoi han vay 84 thang, 1i suat vay trong
han 13 9,9%/nam, 13i suét qué han béng 150% 13i suét cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qua han ap dung dbi voi du no gbe qua han. Lai suét dé
tinh phat cham tra 13i bang 150% l4i suét cho vay trong han.

Bi don 6ng K, ba L ¢ thé chap quyén sir dung phan dat thudc thira 521
td ban dd s6 25 xa B, huyén B, Thanh phé H cho Ngan hang thuong mai c6
phan A-Chi nhanh H dé dam bao nghia vu tra ng cho khoan vay néu trén cling
13i suat trong han, 131 qua han, phi, phat, cac khoan phai tra, boi thuong thiét
hai khac theo hop dong tin dung trung-dai han sé: 0024/15/HDTDTDH-
CN/092 ngay 14/01/2015, Khé wéc nhan no sb: 0024/15/HDTDTDH-
CN/092/KUNN-01 ngay 22/01/2015.

Tai phién toa, bi don ba Bui Thi L  cling théng nhat vai 10i trinh bay
cua Ong Nguyen Viét H 1a tir ngay 22/12/2015 ba va ong K di vi pham nghia
vu tra ng goc, 1i dén han nhu da thoéa thuan véi Ngan hang thuong mai co
phan A-Chi nhanh H.

Do d6, nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan A yéu cau 6ng K, ba
L tra no gdc, 1ai trong han, 14i qué han, tra mot 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu lyc
phap luat 13 c6 co so, Hoi ddng xét xir chip nhén.

Tinh dén ngay xét Xt so thélmz ong K ba L chua thanh toan cac khodn
sau day cho Ngan hang thuvong mai c¢6 phan A:

1/ Goc: 384.787.000 dong.

2/ Lai trong han: 82.898.644 dong.
3/ Phat tra 1ai: 15.732.525 dong.

3/ Lai qua han: 21.450.415 dong.
Téng cong: 504.868.584 dong.

Do d6, can budc phia bi don 6ng K, ba L c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang thuong mai c6 phan A s6 tién 504.868.584 dong (Nam tram 1¢é bon



triéu tdm tram sdu muoi tdm ngan nam tram tdm muoi bon dong), tra mdt lan
ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat 1a phu hop.

[2.2]. Ngay sau khi 6ng K, ba L tra du sd tién trén thi Ngan hang thuong
mai co phan A ¢6 trach nhiém giao lai ban chinh gidy chung nhan quyén sir
dung dat phan dat thudc thira 521 to ban d6 so 25 (BbDC/2004) xa B, huyén
B, Thanh phé H dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chtng nhan quyén st
dung dat ngay 06/6/2007 (S6 vao s6 cdp GCN: H 00594/7013931) cho ong
Nguyén Vin K va ba Bui Thi L .

[2.3]. Pén han trd ng ma 0ng K, ba L khong tra du sd tién trén thi Ngan
hang thuong mai ¢ phan A c6 quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an Dan sy c6
tham quyén t6 chirc phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung phan dat thudc
thira 521 to ban d6 s6 25 (BbDC/2004) xa B, huyén B, Thanh phé H dugc Uy
ban nhén dén huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 06/6/2007
(S vao s6 cdp GCN: H 00594/7013931) dé dam bao thi hanh an.

3. V& an phi: Ong K, ba L phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 147 Bo luat o tung dan sy, Phap 1énh sO
10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy, ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an va Nghi quyét so 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhén dan toi cao hudng dan ap
dung mot s0 quy dinh cta phap luat vé an phi, 1€ phi Toa an;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can ctr khoan 3 Diéu 26;7 diém a khoan I‘Diéu 35 va diém a khoan 1
Dief:u 39; khqén 4 Dicu 147;,diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 va khoan 3
bicu 228; Diéu 273 BJ luat to6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Luét cac to chire tin dung;

Can ct Phap 1¢énh sO 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an

~ Cin cir Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t61i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai
cb phan A vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin K va ba Bui Thi L tra ng vay.

Ong Nguyen Van K va ba Bui Thi L ¢6 trach nhi¢m tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan A sb tién 504.868.584 dong (Nam tram ¢ bbn triéu tam
tram sau muoi tdm ngan nam tram tam muoi bén dong) tra mot lan ngay sau
khi an ¢6 hi€u luc phap luat.



2. K& tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham, ong K va ba L con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién ng gbc chua thanh toan, theo
murc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung trung-dai han sb:
0024/15/HDTDTDH-CN/092  ngay 14/01/2015, Khé wéc nhan no sb:
0024/15/HDTDTDH-CN/092/KUNN-01 ngay 22/01/2015 gitta Ngan hang
thwong mai c6 phan A —Chi nhanh H véi 6ng Nguyén Vin K, ba Bui Thi L
cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo tung thoi
ky ctua Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang thuong mai ¢ phan A theo quyét dinh cua Toa an ciing s&
duoc diéu chinh cho phtl hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang thuong
mai c¢b phan A.

3. Ngay sau khi 6ng K, ba L tra du s tién trén thi Ngan hang thuong mai
co phan A ¢6 trach nhiém giao lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dat phan dat thudc thira 521 to ban do sd 25 (BbDC/2004) xa B, huyén B,
Thanh pho H duoc Uy ban nhan dan huyén B cap giay chimg nhan quyén su
dung dat ngay 06/6/2007 (S6 vao so6 cdp GCN: H 00594/7013931) cho 6ng
Nguyén Vin K va ba Bui Thi L.

4. Pén han tra ng ma ong K, ba L khong tra da sé tién trén thi Ngan
hang thuong mai c6 phan A c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an Dén su co
tham quyén t6 chirc phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung phan dat thudc
thira 521 to ban d6 s6 25 (BPDC/2004) xi B, huyén B, Thanh phb H duoc Uy
ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 06/6/2007
(S6 vao s cap GCN: H 00594/7013931) dé d¢am bao thi hanh an.

5. Vé an phi: Ong Nguyén Van K va ba Bui Thi L chiu 24.194.743 dong
(Hai muoi bon triéu mot tram chin muoi bon ngan bay trim bén muoi ba déng)
an phi dan su so tham.

Ngan hang thuong mai cd phan A dugc nhan lai sb tién tam Gng an phi
da nop 1a 10.497.907 dong (Mudi triéu bdn trim chin muoi bay ngan chin trim
1¢ bay dong) theo bién lai thu tam tGng an phi s6 AA/2016/0020524 ngay 01
thang 8 nam 2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Binh Chanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



6. Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi
tuy€n an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duogc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu tga phién toa
Noi Nhén:
- TAND TP. HCM; (ba Ky)
- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;
- Céc duong su;
-Luu VP, Hd so (...)



