TOA AN NHAN DAN QUAN4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pac 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s&:; 62/2023/DS-ST

Ngay: 06-06-2023

V/v tranh chap “Quyén doi lai tai
san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 4 - THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom c:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba D6 Poan Thanh Tric

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba DBinh Kim Hoang.

2/ Ba Vo Thanh Nga.

Thue ky phién toa: Ba Nguyén Phan Qué Anh - Thu ky Toa an nhan dan Quén
4, Thanh pho Ho Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddnq Quan 4, Thanh phé' Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 06 ndm 2023, tai try s Toa 4n nhan dan Quan 4, Thanh phd Ho
Chi Minh x¢t xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 116/2022/TLST - DS ngay
03 thang 10 nam 2022 vé viéc tranh chap “Quyen doi lai tai san” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur s6: 226/2023/QbXXST-DS ngay 09 thang 05 nam 2023 gifra céc
duong su:

Nguyén don: Ong DQT, sinh nam 1973 “c6 mat”.

Dia chi: B2 - 07 L6 S18 - 1 My Thai 3, phuong TP, Quan Q, Thanh phé HCM.

Nguoi dai dién hop phap: Ba VTHY, sinh nam 1974 “c6 mat”.

(Gidy uy quyén sb cong ching 000753, quyén s 10/2021.TP/CC -
SCC/HPGD dugc 1ap tai Vin phong Cong ching Nguyén Thi Kim Hoa ngay
21/10/2021).

Bi don: Ba PTHG, sinh nam 1974 “ving mat”.

) Dia chi: Chung cu SGR.01- 06.15, SR, 34 -35 BVD, Phuong E, Quén 4, Thanh
pho HCM.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don 6ng DQT trinh bay: Do quen biét va tin tuong nén o6ng DQT va ba PTHG da thoa
thuan bang 161 nd1 voi ndi dung nhu sau: Ong DQT va ba PTHG hun tién mua hai can



hd chung cu thudc du an cua chu dau tu 1a CTCPKD nha Novaland. Theo do, ong
DQT la nguoi chuyén khoan thanh toan tién dat coc mua hai can hg, con ba PTHG la
nguol mua va dung tén chu s¢ hiru hai can hg vé1 thong tin chi tiét nhu sau:

- Can ho tht nhét toa lac té;lii SGR.01 - 06.15, SR, 34 -35 BVD, Phuong O (nay
la Phuong E), Quan 4, Thanh pho HCM.

- Crén ho thtr hai toa lac tai 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R , Quan 4,
Thanh pho HCM.

Vi ddy 14 hai cin ho hinh thanh trong twong lai nén viéc thanh toan tién mua
nha duogc chia thanh nhiéu dot theo Bang chi tiét thanh toan dugc ky két giita ngudi
mua va chil dau tu. Can clr vao sy thoa thuan bang 10i ndi giira hai bén thi 6ng DQT
1a nguoi truc tiép chuyén khoan thanh todn dot dau tién cho chii dau tu. Con ba
PTHG 1a ngudi dting tén chi so hitu cin ho. Roi sau o, ba PTHG dem thé chap hai
cin ho trén lai cho ngén hang nham lay tién tra cho cac dot thanh toan sau ciia hop
ddng da ky két giita ba PTHG va chu dau tu. Thuc hién su thoa thuan trén, sau khi
dung tén 1a ngudi mua hai cin ho trén, ba PTHG da lan lugt ky két cac Hop dong tin
dung v61 NHTMCPSGTT - Chi nhdnh Trung tdim va NHTMCPVNTV- Chi nhanh
Gb dé vay tién va thé chép cac can ho trén dé dam bao nghia vy trd ng. Sau khi nhan
dugc cac khoan tién vay do cac ngan hang giai ngan, ba PTHG d3 chuyén khoan
thanh toan tién mua nha cho chu dau tu 14 CTCPKD nha N. Sau d6, ba PTHG va ong
DQT tiép tuc thoa thuan bang 10i n6i véi ndi dung nhu sau: Ong DQT 1a ngudi truc
tiép tra no 13i gbc va no vay hang thang cta cac hop dong tin dung ma ba da ky két
v6i ngan hang NHTMCPSGTT - Chi nhanh Trung tam va NHTMCPVNTV — Chi
nhanh GB cho dén khi hai cian ho trén dugc cap chi quyén nha. Sau khi hai can ho
trén dugc cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu thi ba PTHG sé& ban dé thanh toan lai s6
tién ma ong DQT da dat coc mua hai can h trén cung voi cac khoan tién ma ong T
da trda cho NHTMCPSGTT - Chi nhanh Trung tdim va NHTMCPVNTYV — Chi nhénh
GP theo cac Hop dong tin dung ma ba G da ky két voi ngan hang. S tién doi ra tir
viéc ban hai can hd trén s€ thudc quyén s hitu ciia ba PTHG. Do tin tuéng nén ong
DQT dong ¥ vé6i su thoa thuan bang 10i nodi vi ba PTHG ma khong 1ap thanh vin ban
gi. Thuc hién sy thoéa thuan nay, 6ng DQT di chuyén tién vao s6 tai khoan cua ba
PTHG duoc mo tai NHTMCPSGTT - Chi nhanh Trung tam va NHTMCPVNTV —
Chi nhanh GP dung dé tra no cac khoan vay cua Hop dong tin dung giita ba PTHG
v6i ngan hang, cu thé nhu sau:

- D6i v6i can ho thir nhat: Ngay 22/07/2016 (ciing 14 ngay ky hop dong dat
coc), ong DQT di chuyén khoan thanh toan s tién dot 1 13 1.174.557.970 dong cho
NHTMCPSGTT(Sacombank) — Chi nhanh Trung Tam dé thanh toan dum ba PTHG
tién dat coc mua cin ho toa lac tai SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, 34 -35 Bén Van
Pon, Phuong O (nay la Phuong E), Quan 4, Thanh ph6 HO Chi Minh. Sau khi ong
DQT chuyen khoan thanh toan tién dot 1 mua cin ho trén, ba PTHG di ky Hop dong
tin dung s6 LD1621400507 ngay 01/08/2016 v6i NHTMCPSGTT - Chi nhanh Trung
Tam, dong thoi thé chap can ho trén dé dam bao khoan vay ng. Theo sy thoa thuan
bang 161 noi gitta 6ng DQT va ba PTHG thi viéc tra no 13i gbc va no vay hang thang
ciia Hop dong tin dung LD1621400507 ngay 01/08/2016 s& do mot minh éng DQT
chi tra va ba PTHG s& thanh toan lai sau. Do d6, ong DQT da thyc hién viéc chuyén
tién vao tai khoan s6 060129189161, chu tai khoan ba PTHG duoc mé tai
NHTMCPSGTT — Chi nhanh Trung Tdm dé thanh toan cac dot tra ng vay ctua Hop
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doéng tin dung LD1621400507 ngay 01/08/2016 trr ngay 22/07/2016 dén ngay
02/10/2021 véi so tién tong cong la 634.200.000 dong.

- P6i v6i can ho thir hai: Ngay 22/07/2016 (cung la ngay ky hop ddng dat coc),
ong DQT da chuyén khoan thanh todn sb tién dot 1 1a 2.839.807.196 dong cho
NHTMCPVNTYV (VPbank) dé thanh toan dum ba PTHG tién dit coc mua cin ho toa
lac tai 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quan 4, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Sau
khi 6ng DQT chuyén khoan thanh toan dot 1 mua cin ho trén, ba PTHG da ky Hop
ddng tin dung s6 8504437/GDH/HDTD/PL ngay 04/08/2016 v&i Ngan hang TMCP
Vié¢t Nam Thinh Vuong dé thé chép can ho trén. Theo su thoa thuan bﬁng 101 n61 gitra
ong DQT va ba PTHG thi viéc tra no 13i gbc va no vay hang thang cia Hop dong tin
dung 8504437/GDH/HDTD/PL ngay 04/08/2016 s€ do mdt minh 6ng DQT chi tra va
ba PTHG sé thanh toan lai sau. Do do, 6ng DQT da thuc hién viéc chuyén tién vao
tai khoan s6 105063385, chu tai khoan ba PTHG duoc mé tai Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vugng — Chi nhanh Gia Dinh dé thanh toan cac dot tra ng vay cua Hop
dong tin dung s6 8504437/GDH/HDTD/PL ngay 04/08/2016 tir ngay 22/07/2016 dén
ngay 02/10/2021 véi s6 tién tong cong 1a 470.000.000 dong.

Sau khi hai can hg SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay
1a Phuong E), Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh va 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong
R, Quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh duoc cip Gidy ching nhan quyén s hitu mang
tén ba PTHG thi ong DQT d4 nhiéu lan yéu cau ba PTHG ban hai can ho trén dé
thanh toan lai tién cho 6ng theo nhu su thoa thudn trudc day. Tuy nhién, ba PTHG
tim moi cach thoai thac, khong dong y ban hai cian ho ciing nhu khong thanh toan lai
tién cho 6ng DQT. Do d6, 6ng DQT khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Quén 4,
Thanh phé H6 Chi Minh budc ba PTHG phai c6 trach nhiém tra lai s6 tién ma éng
dau tu mua hai cin ho SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay la
Phuong E), Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh va 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R,
Quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh thudc chii dau tu Cong ty C6 phan Kinh doanh nha
Novaland véi sb tién tong cong 1 5.614.429.930 dong. Ngoai ra, ong DQT dé nghi
ba PTHG phai c6 trach nhiém thanh toan tién 13i tir ngay 22/07/2016 dén ngay
22/07/2020 véi mirc 131 suét 13 0,8%/thang twong duong so tién 2.155.941.093 dong.
Téng cong 1a 7.770.371.023 ddng. Thanh toan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat
tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng DQT thay d6i yéu cau khoi kién, cu the nhu sau: Nguyén don
chi yéu cdu Toa an budc ba PTHG c6 trach nhiém tra lai sb tién dit coc mua hai cin
hd SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay l1a Phuong E), Quén
4, Thanh phd H6 Chi Minh va 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quan 4, Thanh
pho Ho Chi Minh cta chu dau tu Cong ty Co phan Kinh doanh nha Novaland véi sd
tién tong cong 1a 4.014.365.166 dong; so tién da chuyén khoan cho Ngan hang TMCP
Sai gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh Trung Tam dé thanh toan khoan no
vay tién mua cin ho SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay la
Phuong E), Quén 4, Thanh phé HO Chi Minh va chuyen khoan cho Ngéan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Gia Pinh dé thanh toan khoan no vay tién mua
can ho 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh tong
cong 1a 1.104.200.000 dong. Toéng cong 1a 5.118.565.166 dong. Thanh toan ngay khi
ban 4n c6 hiéu lyc phap luit tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén. Ngoai ra,
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ong DQT dé nghi duoc rit lai yéu cau khoi kién vé viéc budc ba PTHG c6 trach
nhi¢ém thanh toan tién lai tir ngay 22/07/2016 dén ngay 22/07/2020 v6i mure i suat la
0,8%/thang tuong duong s6 tién 2.155.941.093 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:
-Vétd tung:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén trudc khi xét xtr thi
Tham phan d3 thyc hién dung nhiém vy, quyén han cia Tham phan theo quy dinh tai
Diéu 48 B6 luat td tung dan sy. Trong qua trinh giai quyét Tham phéan da thue hién
ding, day du viée cép, tong dat van ban t6 tung cho duong sy dung theo quy dinh tai
cac Pidu 170, Didu 171 Bo luat td tung dan sy nam 2015; thue hién ding ve thoi han
dua vu an ra xét xtr theo diém a khoan 1 Diéu 203 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
Tda an thu thap ching cw, 1dy 10i khai cuia duong su, tién hanh theo dang quy dinh tai
Diéu 97 Bo luat t6 tung dan su. Tai phién tdoa hom nay, Hoi dong xét xtr da tuan tha
nguyén tic xét xtr vé phién toa so tham dugc quy dinh tai Picu 222, Diéu 223 Bo luat
t6 tung dan sy. Qua trinh xét xir, Chu toa phién toa da dam bao cho cac duong su phat
biéu trinh bay quan diém theo quy dinh tai biéu 247 BO luat td tung dan su.

- V& nd1 dung:

Xet yéu cau cua nguyén don vé viéc dé nghi bi don tra lai toan bo sb tién da
déng mua 02 can hg dot dau tién 1a 4.014.429.930 dong (bon ty khong tram mudi bon
triéu bon tram hai muoi chin nghin chin tram ba muoi dong chan):

Nguyén don khai nhan da thuc hién chuyén khoan thanh toan tién mua 02 cin
hd do Bi don ding tén. Qua xac minh tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin,
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
thi ngay 22/7/2016 ¢6 vi¢c giao dich trén dugc thuc hién. Tai ndi dung cac giao dich
c6 thé hién cu thé nhu sau:

Tai Cong van ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin ¢6 ndi dung thé hién:
“Ngay 22/7/2016, Sacombank — Chi nhanh Trung tdm c6 nhan 1énh chuyén tién cia
ong DQT sd tién 1.174.557.970 cho s6 tai khoan 060121231118 cia Cong ty C6 phan
Kinh doanh nha Nova noi dung: DQT DQT CT TT 1 PHAN DOT 1 OFFICE TEL
CAN SGR.01.06.15 DU AN SAIGON ROYAL DUM BA PTHG NHH:
SACOMBANK CN TRUNG TAM”, dinh kém 1a chimg tir 1énh chuyén tién va phiéu
chuyén khoan ngay 22/7/2016.

Tai Cong van ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong cé ndi dung thé
hién: “Ngay 22/7/2016, tén Khach hang Cty CP TAP DOAN DAU TU DIA OC
NOVA; Giao dich bao c6 sd tién 2.839.807.196 dong; Noi dung: DQT DQT CT TT
DOT 1 DUM BA PTHG CAN 1-20.12B DU AN ICONS56. DOT 1. 2.874.782.2674.
PHI BAO TRI + VAT CUA 1PCT CUOIL. 55.584.963d. PHI QUAN LY. 9.439.9664.
NHH VIET NAM THINH VUONG -HCM”, dinh kém S phu kiém phiéu bao no,
bao co.

Ngoai ra, tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam c6 van ban tra 10i vé viéc
giao dich giita 6ng DQT véi ba PTHG tir ngay 01/01/2016 dén 02/10/2021, trong do
c6 02 giao dich ngay 22/7/2016 tuong tng voi 02 giao dich ma 6ng DQT giao dich
dén Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
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Vuong. Pay dugc xem la giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 116 Bo luat dan su
nam 2015.

Tir cac chimg ctr ¢6 thé nhan dinh, nguyén don c6 viéc chuyén tién thay cho bi
don dé thuc hién Hop déng mua ban 02 can hd do bi don la nguoi mua. Do do,
nguyén don cd quyén doi lai s6 tién di chuyén khoan gitp cho bi don theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015 .

Do d6, ¢6 co sd dé chdp nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc hoan tra s tién
d3 thanh toan Hop ddéng mua ban 02 cin ho gitm cho bi don véi tong sb tién 1a
4.014.429.930 dong (bdn ty khong trim mudi bdn triéu bén trim hai muoi chin nghin
chin trim ba muoi dong chan).

Dbi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc dé nghi bi don tra lai tién 13i vay hang
thang ma nguyén don da tra thay bi don trong Hop dong tin dung thé chap 02 can hJ.

Tai van ban tra 10i ciia Ngan hang Sacombank xac dinh nguyén don c6 chuyén
khoan vao tai khoan dugc dung dé tra no khoan vay cua bi don cho Ngan hang theo
Hop dong tin dung s6 LD1621400507 gitta bi don va Sacombank. Do d6 ¢6 cin ctr dé
xéac dinh nguyén don c6 chuyén khoan tra thay cho bi don Hop dong tin dung ma bj
don ky vd&i1 Ngan hang Sacombank. Bi don khong c6 101 khai nao khac du da dugce
Tda 4n triéu tap hop 1é. Tai ban ké cua Ngan hang Sacombank, s tién nguyén don
chuyén khoan hang thang vao tai khoan vay cua bi don tr ngay 12/8/2016 dén ngay
17/8/2018 1a 634.200.000 dong. Do d6, chap nhan phan yéu cau cua nguyén don dbi
v6i phan tra 13i hang thang cta khoan vay ma bj don di vay cia Ngan hang
Sacoombank sd tién 634.200.000 dong.

Tai van ban tra 101 cia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng xac dinh
nguyén don co chuyén khoan vao tai khoan duoc dung dé tra no khoan vay cta bi
don cho Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 8504437/GDH/HDTC ngay 04/8/2016
giita bi don va VPBank. Do dé c6 cin cir dé xac dinh nguyén don c6 chuyén khoan
tra thay cho bi don Hop dong tin dung ma bi don ky véi VPBank. Bi don khong ¢
101 khai nao khac du d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢. Tai ban ké ctia VPBank, s6 tién
nguyén don chuyén khoan hang thang vao tii khoan vay cia bi don tir ngay
06/9/2016 dén ngay 08/8/2018 la 470.000.000 ddng. Do d6, chap nhan phan yéu cau
ctia nguyén don ddi v6i phan tra 131 hang thang cua khoan vay ma bi don di vay cua
VPBank sé tién 470.000.000 dong.

Xét yéu cau cuia nguyén don vé viéc de nghi bi don thanh toan tién 1ai tinh tir
thoi diém ngay 22 thang 7 nam 2016 dén ngay 22 thang 7 nam 2020 (48 thang, 1ai
suat trung binh lé} 0,8%/thang) 1a 2,155,941,093 dong (hai ty m@t tram nam muoi lam
triu chin tram bon muoi mot ngan khong tram chin muoi ba dong chan).

Tai phién toa 06/06/2023, nguyén don tu nguyén rat phan yéu cau nay. Xét su
tu nguyén cua nguyén don khong trai phap luat va ding quy dinh tai Diéu 70, Dicu
71 Bo Luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén c6 can ctr chap nhan.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén:

‘ 1. Chép nhan phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don hoan ,tré §6
tién ma nguyén don da thanh toan thay bi don mua 02 can h{ voi s6 tién
4.014.429.930 dong va phan yéu cau thanh todn so tién nguyén don da thanh toan tién



vay giup bi don tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin la 634.200.000 dong, tai
Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong 1a 470.000.000 dong.

2. Pinh chi phan yéu cau thanh todn tién 13i voi s6 tién 1a 2.155.941.093 dong
do nguyén don ty nguyén rit yéu cau tai phién toa.

3.Vé an phi so thim: Bi don phai chiu 4n phi so thim trén phan yéu cau nguyén
don duogc chap nhan theo quy dinh cua phap luat quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an dugce xem xét
tai phién toa va y kién phat biéu cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan Quéan 4, Thanh
pho HO6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& phap luat t6 tung:

1.1. V& quan hé tranh chap:

Xét, ong DQT khdi kién yéu ciu ba PTHG tra lai s6 tién con no theo su thoa
thuan giita hai bén vé viéc hin mua hai cin ho chung cu SGR.01 - 06.15, Saigon
Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay la Phudng E), Quéan 4, Thanh phé H6 Chi Minh
va 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quén 4, Thanh phé Ho Chi Minh. Pay la
tranh chap vé quyén doi lai tai san trong giao dich dan sy thugc thAm quyén giai
quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat té tung dan sy nam 2015,
c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2017.

1.2. Vé tham quyén giai quyét:

Sau khi thu ly vu an, Toa an nhén dan Quan 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh tong
dat tryc tiép cac vin ban td tung cho ba PTHG tai dja chi do nguyén don cung cap
bao gdm: Thong bao thu Iy vu 4n va Gidy triéu tap thi nhan duogc Cong van phuc dap
dé ngay 27/12/2021 ctia ba PTHG véi ndi dung nhu sau: “Pé 1am rd cac ndi dung chi
tiét lién quan trude khi c6 ¥ kién cu thé gui dén quy Toa, toi dé nghi cho phép dugc
nhan bd photocopy bao gdm Vin ban khoi kién va cac gidy to dinh kém ma 6ng DQT
da giri dén quy toa. Vui 10ng gtri cho t6i dén dia chi sé 34-35 BVD, Phuong O (nay la
Phuong R), Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh”.

Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh d4 tién hanh giao nhan toan
bd ban sao ho so khoi kién ciia 6ng DQT ciing nhu Gidy triéu tap ctia Toa an cho ba
PTHG thong qua nguoi tht ba 1a dng Duong Nghiép Chi€u Yén, 1a nguoi quan 1y
Chung cu Saigon Royal, s6 34-35 BVD, Phuong O (nay 1a Phuong R), Quén 4,
Thanh phé HO Chi Minh.

Sau d6, Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh di nhiéu lan tong
dat cac van ban t6 tung khac nhung tong dat khong thanh véi 1y do 1a Ban quén ly
Chung cu Saigon Royal, s6 34-35 BVD, Phuong O (nay 1a Phuong R), Quén 4,
Thanh phd H6 Chi Minh cho biét ba PTHG khéng con o tai dia chi trén nén khong
ddng ¥ nhan thay va tir chdi ky nhan cac vin ban t6 tung ctia Toa an. Do d6, Toa an
nhan dan Quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh tién hanh niém yét tai dia phuong, dong
tho1 xac minh noi cu tr cua bi don theo quy dinh phap luét.

Ngay 28/02/2022, Toa 4n nhan dan Qu4n 4, Thanh phé Ho Chi Minh nhan
duoc két qua xac minh tai Cong an Phuong E, Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh c6
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ndi dung nhu sau: “Tai dia chi SGR.O‘1-06.15 Saigon Royal, s6 BVD, Phuong O (nay
la Phuong E), Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh khong c¢6 ai tén PTHG , sinh nam
1974 dang ky thuong tru, tam tra, Iuu tra”.

Ngéy 06/04/2022, Toa an nhan dugc ban tuong trinh cia 6ng DQT cbd noi
dung thé hién ba PTHG hién dang lam viéc tai Cong ty TNHH G.P.

Qua trinh x4c minh cua Toa 4n nhan dan Quén 4, Thanh phd HO Chi Minh thé
hién:

- Can ctr Coéng van sd 160/UBND ngay 18/04/2022 cua Uy ban nhan dan
Phuong R, Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh thi “Tai thoi diém ra sodt tai dia chi
Toa 1, Tang 6, Phong sé 15 (SGR.01-06.15) Chung cw Saigon Royal, BVD,
Phwong E (nay la Phwong O ci), Quéin 4, Thanh phé Ho Chi Minh khéng cé tru
so Cong ty TNHH G.P”.

- Can clr Cong van s6 2242/DKKD-T6 ngay 29/04/2022 cta Phong Pang ky
kinh doanh S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh thi “Khéng fim théy
thong tin dang ky doanh nghiép cua Cong ty TNHH G.P tai dia chi: 34-35 BVD,
Phwong E, Qudn 4, Thanh phé Ho Chi Minh”. Pong thoi, Phong Dang ky kinh
doanh S& Ké hoach va Pau tu Thanh phdé HO Chi Minh dé cung cap Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép ctia Cong ty TNHH G.P (mi s6 doanh nghiép: 0301916131) ¢6
tru s& chinh tai: S6 304/65 PDA, Phuong L, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty 1a ba PTHG, sinh ngay 13/08/1974, dang
ky thudng tra tai s6 304/83 HVH, Phuong M, quian PN, Thanh phé Hb Chi Minh.

- Can cir két qua xac minh ngay 28/02/2022 ciia Toa an nhan dan Quan 4,
Thanh phd H6 Chi Minh tai Céng an Phuong N, quan Pha Nhuan, Thanh phé Ho Chi
Minh thi “Ba PTHG , sinh nam 1974 ding ky HKTT tai dia chi 188 HH, Phuong
N, qudn PN nhwng khong thwe té tai dia phwong, hién nay 6 dau khéong ré”.

Tir nhitng két qua xac minh trén, Toa 4n nhan dan Quan 4, Thanh phd HO Chi
Minh nhén thay: Tai thoi diém thu Iy vu 4n, ba PTHG c¢6 noi cu tra cudi cung tai dia
chi 188 HH, Phuong N, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh va hién dang 1am viéc tai
Cong ty TNHH G.P ¢6 tru s¢ chinh tai: S6 304/65 DDA, Phuong L, quan PN, Thanh
ph H6 Chi Minh. Do d6, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, Tda 4n nhan din Quén 4, Thanh phd Ho
Chi Minh chuyén hd so vu an dén Tda an nhan dan quan PN, Thanh phd HO Chi
Minh theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 va
khoan 1 Diéu 41 B9 luat té tung dan sy ndm 2015.

Ngay 03/10/2022, Toa an nhan dan Quédn 4, Thanh phé H6 Chi Minh nhan
dugc toan bd hd so vu kién do Tda an nhan dan quan PN, Thanh phdé H6 Chi Minh
chuyén tra cing voi Quyét dinh chuyén hd so vu an sb 642/2022/QDST-DS ngiy
16/8/2022 véi ly do:

- Theo don khdi kién ngay 02/10/2021, 6ng DQT yéu cau ba PTHG tra lai sd
tién 6ng T da bo ra ddu tu mua hai cin ho SGR.01-06.15, Saigon Royal, s6 34 — 35
BVD, Phuong O (nay la Phuong E), Quan 4, Thanh phé HS6 Chi Minh va cin ho
20.12B Icon 56, sb6 56 BVD, Phuong R, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh la
4.014.429.930 dong va tién i 1a 1.600.000.000 dong.



- Theo don khoi kién ngay 02/10/2021 va ban ty khai ngay 21/12/2021, 6ng
DQT cung cép dia chi cua ba PTHG tai noi cu tra 1a 188 HH, phuong N, quéin PN,
Thanh phé HO Chi Minh va noi 1am viéc 1a Toa 1, Tang 6, phong sé 15 (SGR.01-
06.15), Chung cu Saigon Royal, 34-35 BVD, Phuong O (nay 1a Phuong E), Quan 4,
Thanh phé Hd Chi Minh. Theo ban tudng trinh ngay 06/04/2022, éng DQT lwa chon
khoi kién tai Toa 4n nhan dan Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a noi bi don lam
viéc va xéac dinh tai thoi diém ong T khoi kién va Toa thu ly don thi ba PTHG lam
viée tai dia chi Toa 1, Tang 6, phong s6 15 (SGR.01-06.15), Chung cu Saigon Royal,
34-35 BVD, Phuong O (nay la Phuong E), Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh va noi
dung don khoi kién cua 6ng DQT cling lién quan dén hai can ho tai Quan 4, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Sau ’khi nhan dugc hd so vu an, Toa an nhan dan Quan 4, Thénb phé Ho Chi
Minh di tién hanh xac minh tai cac dia chi do nguyén don ba PTHG dé nghi Toa an
lién lac. Cu thé nhu sau:

- Két qua xac minh ngay 19/10/2022 ciia Toa an nhan dan Quén 4, Thanh phd
Ho6 Chi Minh tai Cong an Phuong H, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh cé noi dung
thé hién “Nhén khau PTHG , sinh nam 1974 khéng thuc té tai Toa C3, cin hé 27-
11, Vinhomes TC, sé 208 NHC, Phwong H, quin BT, Thanh phé Ho Chi Minh”.

- Két qua xac minh ngay 19/10/2022 ciia Toa an nhan dan Quén 4, Thanh phd
H6 Chi Minh tai Cong an phudng AP, Thanh phé TP, Thanh phd H6 Chi Minh ¢c6
noi dung thé hién “Ba PTHG hién khéng cw trii tai can hé 26-02, Thdp sé 2,
Chung cw EH, s6 88 SH, phwong AP, Thanh phé TP, Thanh phé Ho Chi Minh tir
thang 03 nim 2021 dén nay, di diu khong ro”.

Ngay 22/11/2022, Toa an nhan dan Quén 4, Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh
Cong van s6 532/TAQ4 vé viéc tranh chap tham quyén giai quyét vu an, dong thoi dé
nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh x4c dinh thim quyén giai quyét vu an
trén.

Ngay 23/12/2022, Toa 4n nhan dan Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh nhan
duoc Cong van s6 803/TATP-KTNV&THA ctia Toa 4n nhan dan Thanh Phé H6 Chi
Minh xac dinh thAm quyén giai quyét vu an 13 Toa 4n nhan dan Quan 4, Thanh phé
H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 40 cia Bo luat t6 tung dan su
nam 2015, co6 hi¢u lyc thi hanh tr ngay 01/01/2017.

1.3. Thoi hiéu khéi kién:

Can cr cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an thé hién: Quan hé giao dich
dan sy gitta 6ng DQT va ba PTHG duoc xac 1ap vao ngay 22/07/2016 va thuc hién
dén ngay 17/08/2018. Sau khi nhan thdy quyén va loi ich hgp phap bi xAm pham thi
ong DQT da nop don khoi kién tai Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phé Ho Chi
Minh vao ngay 04/10/2021.

Xét, tai Diéu 149 Bo luat dan sy nam 2015 c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01
thang 01 nam 2017 quy dinh “Toa dn chi dp dung quy dinh vé thoi hi¢u theo yéu
cdu ap dung thoi hi¢u cia mgt bén hodc cdc bén voi diéu kién yéu cdu nay phai
du’(rc dwa ra trwde khi Toa dn cdp so tham ra bdn dn, quyet dinh glal quyet vu,
vi¢c”. Trong vu an nay, bi don ba PTHG vang mat trong suot qua trinh giai quyét vu
an, khong dua ra y kién gi va ciing khong c6 bat cr yéu cau gi v& viéc ap dung thoi
hiéu khéi kién. Do d6, cin ct quy dinh tai Piéu 2 Nghi quyét s6 103/2015/QH13
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ngdy 25/11/2015 ctia Quoc hoi va Dicu 4 Nghi quyét so 02/2016/NQ-HPTP ngay
30/6/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi Toa an van thy ly va
giai quyét theo quy dinh phap luat.

1.4. V& qua trinh té tung trong viéc giai quyét vu an:

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba PTHG khéng c6 mit theo gidy triéu tip ctia Toa
an va cuing khong nop bét ctr tai lidu ching ctr nao lién quan dén vy an mic du Toa an
da thuc hién viéc tong dat hop 16 cac van ban t6 tung cho ba tai noi cu tra. Ngay
24/03/2023, Toa an da thuc hién viéc cap, tong dat, thong bdo van ban tb tung hop 1¢
nhu Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 38/2023/QbXXST-DS va Giéy tri¢u tap tham
gia phién toa vao lac 09 gid 00 phat ngay 12/04/2023 ddi v6i ba PTHG nhung bi don
vang mit khong rd 1y do. Do d6, Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh hoan phién toa s6 149/2023/QDST-DS va Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6 150/2023/QDXXST-DS ngay 12/04/2023 vé viéc md lai phién toa vao
luc 09 gio 00 phut ngay 09/05/2023. Tai phién toa ngay 09/05/2022, nguyén don 6ng
DQT c¢6 don dé nghi hodn phién toa. Sau khi Hoi dong xét xir thao luan, thong qua
tai phong nghi an da quyét dinh hoan phién toa theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t6
tung dan su nam 2015, déng thoi 4n dinh thoi gian mé lai phién toa 13 vao lac 09 gio
00 phut ngay 06/06/2023. Tai phién toa hom nay: Nguyén don ong DQT c6 mat, bi
don ba PTHG da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir ba c6 mat tai phién toa vao lac
09 gid 00 phut ngay 06/06/2023 ma van vang mat khong 1 1y do. Vi vy, cin clr vao
diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su ndm 2015, c6 hiéu luc thi hanh ngay
01 thang 7 ndm 2016, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit ba PTHG .

[2]. V& phap luat ndi dung:

2.1. Xét tinh hop phap cta giao dich dan sy duoc xac 1ap gitta 6ng DQT va ba
PTHG :

Can cr vao su thoa thuan bang 10i néi gilta cac duwong su thi ong DQT va ba
PTHG hun tién mua hai cin hd chung cu thudc du 4n ctia cha dau tu 13 Cong ty Co
phan Kinh doanh nha Novaland. Theo d6, 6ng DQT 14 ngudi chuyén khoan thanh
toan tién dit coc mua hai cin hd, con ba PTHG 1a ngudi mua va dimg tén chi so hitu
hai can ho vai thong tin chi tiét nhu sau:

- Can ho tht nhét toa lac tai: SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, BVD, Phuong O
(nay 1a Phuong E), Quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh.

- C,én h(j thr hai toa lac tai 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quan 4,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Sau do, ba PTHG va ong DQT tiép tuc thoa thuén bang 101 ndi voi ndi dung
nhu sau: Ong DQT 1a ngudi tryc tiép tra no gdc va 13i vay hang thang cua cac hop
dong tin dung ma ba da ky két voi ngan hang Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin
- Chi nhanh Trung tdm va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh
Gia Dinh d¢ 14y tién thanh toan tién mua nha cho chu dau tu 1a Cong ty Co phan Kinh
doanh nha Novaland. Sau khi hai can h¢ trén dugc cip Gidy ching nhan quyén so
hitu thi ba PTHG s& ban dé tra lai s6 tién ma ong DQT da dat coc mua hai can hd
trén cung voi cac khoan tién ma ong Thai dd tra cho Ngan hang TMCP Sai gon
Thuong Tin — Chi nhanh Trung Tam va Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vugng —
Chi nhanh Gia Dinh theo cac Hop dong tin dung ma ba Giang da ky két véi ngan
hang. S tién déi ra tir viéc ban hai cin ho trén s& thudc quyén sé hitu ctiia ba PTHG .
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Do tin twéng nén ong DQT dong ¥ véi su thoa thuan bang 10i néi véi ba PTHG ma
khong lap thanh van ban gi.

Xét, viéc thoa thuan bang 101 néi gitra ong DQT va ba PTHG d3 dugc cu thé
hoa bang hanh vi cu thé, d6 1a ong T da chuyén khoan thanh toan tién dit coc (dot 1)
mua can ho SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, BVD, Phuong O (nay la Phuong E),
Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh véi sb tién 1.174.557.970 dong théng qua Ngin
hang TMCP Sai gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh Trung Tam vao ngay
22/07/2016 va chuyén khoan thanh toan tién dit coc (dot 1) mua can ho 20.12B Icon
56, 56 BVD, Phuong R, Quén 4, Thanh phdé Hd Chi Minh véi sb tién 2.839.807.196
ddng thong qua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) — Chi nhanh
Gia Pinh vao ngay 22/07/2016. Sau d6, ong DQT tiép tuc thuc hién viéc chuyén tién
vao sb tai khoan ciia ba PTHG dugc mé tai Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin —
Chi nhanh Trung Tam va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh Gia
Dinh dung dé tra ng cac khoan vay ctia Hop dong tin dung giita ba PTHG vdi ngan
hang. Piéu nay di duoc Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi
nhanh Trung TAm xac nhan bang Cong vin sd 31/2023/CV-CNTT ngay 13/01/2023,
Cong van s6 230/2023/CV-CNTT ngay 17/04/2023 va Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong — Chi nhanh Gia Dinh xac nhan b'fmg Cong van s6 12/2023/GDH/VPB
ngay 12/01/2023, Cong vian sd 100/2023/CV.m-VPB ngay 22/05/2023.

Nhu vy, tai thoi diém xéc 1ap giao dich dan sy, ong DQT va ba PTHG déu la
nhiing chu thé ¢6 nang luc phéap luat dan sy, tham gia giao dich mdt cach hoan toan
tu nguyén, muc dich va noi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua
luat, khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay, co6 co so xac dinh day la giao dich dan sy hop
phap nén da 1am phat sinh quyén va nghia vu dan su cta ca hai bén dwong su 13 ong
DQT vaba PTHG .

2.2. Xét yéu cau khoi kién cua 6ng DQTvE viéc budc ba PTHG c¢6 trach
nhiém tra lai sb tién da chuyén khoan dé dit coc mua hai cian ho SGR.01 - 06.15,
Saigon Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay 1a Phuong E), Quan 4, Thanh phé H6 Chi
Minh va 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh véi
s tién tong cong 13 4.014.365.166 dong.

Xét, doi v6i sO tién dat coc mua cin ho SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, 34 -35
BVD, Phuong O (nay 1a Phuong E), Quén 4, Thanh pho Ho Chi Minh:

Tai Cong vin s6 31/2023/CV-CNTT ngay 13/01/2023 ciia Ngan hang TMCP
Sai gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh Trung Tam c6 ndi dung nhu sau
“Ngay 22/07/2016, Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh
Trung TAm c6 nhan 1énh chuyén tién cta ong DQT sb tién 1.174.557.970 dong cho s6
tai khoan 060121231118 cua Cong ty C6 phan Kinh doanh Nha NoVa véi ndi dung:
DQT CHUYEN TIEN THANH TOAN MOT PHAN POT 1 OFFICE TEL CAN
SGR.01.06.15 DU AN SAIGON ROYAL DUM BA PTHG . Pong thoi, dinh kém
theo ndi dung cong vin trén 1a ban sao ching tir 1énh chuyén tién va phiéu chuyén
khoan ngay 22/07/2016 do Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin (Sacombank) —
Chi nhanh Trung Tam cung cip cho Toa an.

Xét, doi VO”i, sé‘tién dat coc mua can hd 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R,
Quan 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh:
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Tai ban sao gidy sao ké tai khoan cia 6ng DQT dinh kém Cong vin sd
12/2023/GDH/VPB ngay 12/01/2023 ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
— Chi nhanh Gia Pinh giri cho Toa an c¢6 ndi dung nhu sau “Ngay giao dich
22/07/2016, DQT CHUYEN TIEN THANH TOAN DOT 1 DUM BA PTHG CAN
1-20.12B DU AN ICON 56 SO TIEN 2.874.782.267 PONG. PHI BAO TRI VA
VAT 55.584.963 DPONG, PHI QUAN LY 9.439.966 PONG”. Ddng thoi, tai cot phat
sinh ¢6 ghi nhan s tién ong DQT chuyén khoan thanh toan tién dit coc mua cin ho
trén cho Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Novaland véi s tién 1a 2.839.807.196
dong.

Tu nhitng phan tich néu trén, c6 co so khang dinh: Ngay 22/07/2016, ong DQT
da chuyén khoan thanh toan dim ba PTHG tién dit coc mua hai can ho SGR.01 -
06.15, Saigon Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay 1a Phuong E), Quan 4, Thanh phd
H6 Chi Minh va 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quén 4, Thanh phd HO Chi
Minh ctia chu ddu tw Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Novaland véi sb tién tong
cong 1a 4.014.365.166 dong. Nhu vay, yéu cau khoi kién ciia 6ng DQT 14 ¢6 co so
nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

2.3. Xét yéu cau khoi kién cua 6ng DQT vé viéc budc ba PTHG c6 trach
nhiém thanh toan s6 tién di chuyén vao sb tai khoan ciia ba PTHG duoc mo tai Ngan
hang TMCP Sai gon Thuong Tin - Chi nhanh Trung Tam trong thoi gian tir ngay
22/07/2016 dén ngay 17/08/2018 va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi
nhanh Gia Pinh dung dé tra no cac khoan vay cua Hop dong tin dung duoc ky két
giita bA PTHG vé&i ngan hang trong thoi gian tir ngay 22/07/2016 dén ngay
08/08/2018:

Xét, d6i v6i s6 tién ma 6ng DQT di chuyén tra ng vay dbi véi Hop dong tin
dung duoc ky két giita ba PTHG va Ngin hang TMCP Sai gon Thuong Tin
(Sacombank) — Chi nhanh Trung Tam dé thanh toan tién mua cin ho SGR.01 - 06.15,
Saigon Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay la Phuong E), Quan 4, Thanh phd Ho Chi
Minh cho chu dau tu Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Novaland:

Can cr vao cac tai lidu, ching clr ¢6 trong hod so vu an phu hop véi 1oi khai
ciia nguyén don 6ng DQT thi c6 co sé khang dinh: Sau khi ba PTHG dung tén
nguoi mua can hd SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay la
Phuong E), Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh thi ba da ky két Hop dong tin dung sd
LD1621400507 ngay 01/08/2016 voi Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin - Chi
nhanh Trung Tam, dong thoi ky Hop dong thé chap can ho trén cho Ngan hang
TMCP Sai gon Thuong Tin-Chi nhanh Trung TAm dé vay tién thanh toan cho chu
dau tu 1a Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Novaland.

Can clr vao ndi dung Cong vin sd 230/2023/CV-CNTT ngay 17/04/2023 cia
Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin - Chi nhanh Trung Tam thé hién “Sé tai
khoan 060129189161 duoc dung dé tra no khoan vay cuia ba PTHG cho Ngan hang
TMCP Sai gon Thuong Tin - Chi nhanh Trung Tam theo Hop dong tin dung s6
LD1621400507 giita ba PTHG va ngan hang”. Pong thoi dinh kém theo Cong vin
trén 1a sao ké chuyén tién vao tai khoan 060129189161 tir 6ng DQT cho ba PTHG tur
ngay 22/07/2016 dén ngay 02/10/2021 c6 ndi dung chi tiét nhu sau: Ngiy
12/08/2016, 6ng DQT thanh toan tién 13i vay thang 08 nam 2016, s6 tién 10.500.000
ddng; Ngay 14/09/2016, ong DQT chuyén tién 13i va gbc vay thang 09 nim 2016, sb
tién 22.500.000 dong; Ngay 14/10/2016, éng DQT thanh toan tién 13i vay thang 10

11



niam 2016, sb tién 22.000.000 dong; Ngay 14/11/2016, 6ng DQT thanh toan tién 13i
vay thang 11 niam 2016, sb tién 22.500.000 dong; Ngay 14/12/2016, éng DQT thanh
toan tién 14i vay thang 12 nam 2016, sb tién 21.700.000 dong; Ngay 13/01/2017, ong
DQT thanh toan tién 13i vay thang 01 nam 2017, sb tién 23.500.000 dong; Ngay
15/02/2017, 6ng DQT thanh toan tién 13i vay thang 02 nim 2017, sb tién 21.700.000
ddng; Ngay 13/03/2017, 6ng DQT thanh toan tién 14i vay thang 03 nim 2017, sb tién
20.500.000 dong; Ngay 14/04/2017, ong DQT thanh toan tién 13i vay thang 04 nim
2017, sb tién 1.000.000 dong; Ngay 14/04/2017, 6ng DQT thanh toan tién lii vay
thang 04 nam 2017, sd tién 20.500.000 dong; Ngay 15/05/2017, 6ng DQT thanh toan
tién 14i vay thang 05 nam 2017, sd tién 21.800.000 dong; Ngay 13/06/2017, 6ng DQT
thanh toan tién 1ii vay thang 06 nam 2017, sd tién 22.500.000 dong; Ngay
13/07/2017, 6ng DQT thanh toan tién 13i vay thang 07 nam 2017, s6 tién 21.800.000
dong; Ngay 14/08/2017, 6ng DQT thanh toan tién 13i va gdc vay thang 08 nam 2017,
sd tién 33.000.000 dong; Ngay 14/09/2017, 6ng DQT thanh toan tién 13i va gbc vay
thang 08 nam 2017, sd tién 32.600.000 dong; Ngay 13/10/2017, 6ng DQT thanh toan
tién 14i va goc vay thang 09 nam 2017, s tién 32.600.000 dong; Ngay 15/11/2017,
6ng DQT thanh toan tién 13i va gbc vay thang 10 nam 2017, s tién 32.000.000 déng,
Ngay 12/12/2017, 6ng DQT thanh toan tién 1ai va gbc vay thang 11 nam 2017, s6
tién 31.800.000 dong, Ngay 15/01/2018, ong DQT thanh toan tién 13i va gbc vay
thang 12 nam 2017, sd tién 32.500.000 dong; Ngay 14/03/2018, 6ng DQT thanh toan
tién 14i va gdc vay thang 03 nam 2018, s tién 25.800.000 déng; Ngay 13/04/2018,
6ng DQT thanh toan tién 13i va gdc vay thang 04 nam 2018, s tién 32.800.000 dbng,
Ngay 15/05/2018, 6ng DQT thanh toan tién 1ai va gbc vay thang 05 nam 2018, s6
tién 30.600.000 dong, Ngay 15/06/2018, ong DQT thanh toan tién 13i va gbc vay
thang 06 nam 2018, sd tién 32.000.000 dong; Ngay 16/07/2018, 6ng DQT thanh toan
tién 14i va goc vay thang 07 nam 2018, s tién 32.000.000 déng; Ngay 17/08/2018,
ong DQT thanh toén tién 13i va gdc vay thang 08 nam 2018, s tién 34.000.000 dong.

Nhu viy, c¢6 co so khang dinh trong khoang thoi gian tir ngay 12/08/2016 dén
ngay 17/08/2018, 6ng DQT da chuyén khoan thanh toan no vay dum cho ba PTHG
dé tra tién cho chu dau tu mua cin ho SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, 34 -35 BVD,
Phuong O (nay 1a Phuong E), Quéan 4, Thanh phd Ho Chi Minh véi sb tién tong cong
13 634.200.000 dong.

Xét, d6i v6i so tién ma 6ng DQT di chuyén tra ng vay ddi véi Hop dong tin
dung dugc ky két giita ba PTHG va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi
nhanh Gia Dinh dé thanh toan tién mua cin ho 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R,
Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh cho chu dau tu Cong ty C6 phan Kinh doanh nha
Novaland:

Can cu vao cac tai li¢u, chung ctr co trong hd so vu an phu hop vdéi 101 khai
ciia nguyén don 6ng DQT thi c6 co s& khing dinh: Sau khi ba PTHG dtng tén
ngudi mua can ho 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quan 4, Thanh ph HO Chi
Minh thi ba di ky két Hop dong tin dung sb 8504437/GDH/HDTD/PL ngiy
04/08/2016 véi Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin-Chi nhanh Trung Tam, dong
thoi ky Hop dong thé chap can ho trén cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vugng — Chi nhanh Gia Dinh dé vay tién thanh toan cho chu dau tu 1a Cong ty C6
phan Kinh doanh nha Novaland.
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Can cir vao ndi dung Cong vin sd 100/2023/CV.m-VPB ngay 22/05/2023 cua
Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Gia Pinh thé hién “Sé tai
khoan 105063385 cua ba PTHG tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi
nhanh Gia Pinh dugc dung dé tra no khoan vay cua ba PTHG cho Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vugong — Chi nhanh Gia Dinh theo Hop déng tin dung )
8504437/GDH/HDTD/PL ngay 04/08/2016 giita bA PTHG va ngin hang”. Dng thoi
dinh kém theo Cong vian trén 13 sao ké chuyén tién vao tai khoan 105063385 tir ong
DQT cho ba PTHG tir ngay 22/07/2016 dén ngay 02/10/2021 c6 ndi dung chi tiét
nhu sau: Ngay 06/09/2016, 6ng DQT thanh toan tién 13i va gbc vay thang 09 nim
2016, 6 tién 22.000.000 dong; Ngay 10/10/2016, ong DQT chuyén tién 1ai va gdc
vay thang 10 nam 2016, s6 tién 22.000.000 dong; Ngay 07/11/2016, 6ng DQT thanh
toan tién 13i va gbc vay thang 11 nam 2016, so tién 22.000. 000 dong; Ngay
07/12/2016, ong DQT thanh toan tién 13i vay thang 12 nam 2016, s6 tién 21.500.000
ddng; Ngay 08/02/2017, ong DQT thanh toan tién 13i vay thang 01 ndm 2017, s tién
21.500.000 dong, Ngay 07/03/2017, 6ng DQT thanh toan tién 1ai va gbc vay thang 02
nam 2017, s6 tién 20.500.000 dong, Ngay 05/05/2017, ong DQT thanh toan tién lai
va gdc vay thang 04 nam 2017, sb tién 21.200.000 dong; Ngay 07/06/2017, éng DQT
thanh toan tién 1di va gdc vay thang 05 nim 2017, s6 tién 21.600.000 déng; Ngay
07/07/2017, 6ng DQT thanh toan tién 1i va goc vay thang 06 nam 2017, sd tién
21.500.000 dong; Ngay 04/08/2017, ong DQT thanh toan tién 13i va gdc vay thang 07
nam 2017, sb tién 21.500.000 dong; Ngay 06/09/2017, 6ng DQT thanh toan tién 13i
va gbc vay thang 08 nam 2017, s6 tién 22.000.000 déng, Ngay 09/10/2017, 6ng DQT
thanh toan tién 1i va gdc vay thang 09 nam 2017, s6 tién 21.500.000 dong; Ngay
08/11/2017, dng DQT thanh toan tién 13i va gbc vay thang 10 nam 2017, s6 tién
21.000.000 dong, Ngay 07/12/2017, 6ng DQT thanh toan tién 13i va gbc vay thang 10
nam 2017, s6 tién 20.800.000 dong; Ngay 08/01/2018, 6ng DQT thanh toan tién 1ai
va gbc vay thang 11 ndm 2017, s6 tién 21.200.000 dbng, Ngay 07/02/2018, ong DQT
thanh toan tién 13i va gdc vay thang 01 nam 2018, s6 tién 21.200.000 dong; Ngay
06/03/2018, 6ng DQT thanh toan tién 1ai va gbc vay thang 02 nam 2018, s6 tién
21.000.000 dong; Ngay 05/04/2018, ong DQT thanh toan tién 1i va gdc vay thang 03
niam 2018, sb tién 21.200.000 déng; Ngay 04/05/2018, ong DQT thanh toan tién i
va gdc vay thang 04 ndm 2018, s6 tién 21.200.000 dong; Ngay 07/06/2018, ong DQT
thanh toan tién 1di va gdc vay thang 05 ndm 2018, s6 tién 21.200.000 dong; Ngay
06/07/2018, dng DQT thanh toan tién 13i va gbc vay thang 06 nam 2018, s6 tién
21.200.000 dong; Ngay 08/08/2018, ong DQT thanh toan tién 1i va gbc vay thang 07
nam 2018, s6 tién 21.200.000 déng.

Nhu vy, c6 co so khang dinh ‘trong khoang thoi gian tur ngay 06/09/2016 dén
ngay 08/08/2018, ong DQT da chuyén khoan thanh toan ng vay dum cho ba PTHG
dé tra tién cho cha dau tu mua can ho 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quan 4,
Thanh phé H6 Chi Minh véi s tién tong cong 1a 470.000.000 dong.

Tur nhitng phén tich néu trén, ¢6 co s& khang dinh 14 sb tién ma ong DQT da
chuyén khoan cho Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh
Trung Tam dé thanh toan khoan no vay tién mua cin ho SGR.01 - 06.15, Saigon
Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay 1a Phudng E), Quéan 4, Thanh phé H6 Chi Minh
va chuyén khoan cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Gia
Pinh dé thanh toan khoan ng vay tién mua can hd 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong

13



R, Quén 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh dim ba PTHG tong cong 1a 1.104.200.000 dong.
Do dé, yéu cau khéi kién ctia 6ng DQT 1a c6 co s& nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

2.4. Xét yéu cau khoi kién cia ong DQT vé viée budc ba PTHG ¢6 trach
nhi¢ém thanh toan tién lai tir ngay 22/07/2016 dén ngay 22/07/2020 v6i mure lai suat la
0,8%/thang tuong duong so tién 2.155.941.093 dong:

Tai phién toa, nguyén don 6ng DQT dé nghi duoc rit lai yéu cau nay. Xét, day
1a sy ty nguyén va y chi dinh doat cua duong sy, khong trai quy dinh phap luat. Do
do, Ho1 dong xét xur dinh chi gidi quyét yéu cau khoi kién nay cua ong DQT.

2.5. V& phuong thirc thanh toan:

Tai Diéu 280 B6 luat dan sy nam 2015, c6 hiéu luc thi hanh ngay 01/01/2017
quy dinh vé thuc hién nghia vy tra tién nhu sau: “Nghia vu tra tién phai duoc thuc
hién day du, dang thoi han, ding dia diém va phuong thirc da thoa thuan”. Xét thay,
can cur vao cdc tai liéu chimg cur ¢ trong hd so vu 4n ¢6 co s& khang dinh mic du da
duoc nguyén don 6ng DQT don ddc, nhic nhd nhiéu lan nhung bi don ba PTHG van
¢ tinh né tranh thuc hién nghia vu trd no 1a vi pham nghia vu thanh toan. Vi vay,
nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan sd ng con thiéu ngay khi ban an c6 hiéu
lyc phap luat 1a ¢6 can ctr nén Ho1 déng xét XU chép nhan.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 4, Thanh phé H6 Chi
Minh 1a ¢6 can cu.

[3]. V& 4n phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién coa nguyén don duogc chéip nhan, nén bi don phai chiu
toan bd an phi dan su so thim cé gia ngach trén so tién phai thanh toan cho nguyén
don; Hoan tra lai sb tién tam tng an phi cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 147
Bo luat td tung dan sy nam 2015, Luét phi va 1& phi.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
_ - Cén cir vao Dicu 21, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoén
1 Didu 39, diém a khoan 1 Diéu 40, Diéu 147, Piéu 203, Piéu 220, diém b khoan 2

Piéu 227, Piéu 266, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su c6 hiéu luc
thi hanh ngay 01/7/2016.

- Cén ctr Biéy 116, Piéu 117, Diéu 118, biéu 119, Diéu 166, Diéu 280, Diéu
357, Diéu 429, bicu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 cé hi¢u lyc thi hanh ngay
01/01/2017.

- Can ctr vao Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015.

- Can ¢t vao Luét Thi hanh an dan su duoc stra d6i, bo sung ndm 2014 c6 hi¢u
luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2015.

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
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1. DPinh chi yéu cau khéi kién cua ong DQT vé viéc bude ba PTHG ¢6 tr,éch
nhi¢ém thanh toan tin lai tur ngay 22/07/2016 dén ngay 22/07/2020 v6i mue i suat la
0,8%/thang tuong duong s6 tién 2.155.941.093 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng DQT:

- Budc ba PTHG c¢6 trach nhiém tra lai cho ong DQT s6 tién dit coc mua hai
can ho SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, 34 -35 BVD, Phuong O (nay la Phuong E),
Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh va 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quan 4,
Thanh pho Ho Chi Minh cta chu dau tu Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Novaland
v6i s tién tong cong 1a 4.014.365.166 dong (bon ty khong trim mudi bon triéu ba
tram sau muoi 1am nghin mot trim sau muoi sau dong).

- Budc ba PTHG c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng DQT sd tién di chuyén khoan
cho Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh Trung Tam dé
thanh toan khoan n¢ vay tién mua cin ho SGR.01 - 06.15, Saigon Royal, 34 -35
BVD, Phuong O (nay 1a Phuong E), Quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh va chuyén
khoan cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Gia Pinh dé thanh
toan khoan no vay tién mua can ho 20.12B Icon 56, 56 BVD, Phuong R, Quén 4,
Thanh phé H6 Chi Minh téng cong 13 1.104.200.000 dong (mot ty mot trim 1é bon
triéu hai trim nghin dong).

Téng cong 14 5.118.565.166 dong (ndm ty mot trim muoi tim triéu nim trim
sdu muoi lam nghin mdt tram sdu muoi sdu dong).

Thanh toan ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat tai co quan Thi hanh an dan
su c6 tham quyén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va ké tr ngay ong DQT c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba PTHG chua thanh toan day du sb tién néu trén thi hang thang
con phai tra thém tién 1i d6i v6i s tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra
theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Ba PTHG phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 113.118.565 dong (mot tram
mudi ba tri€u mot tram mudi tdm nghin nam trdm sdu muoi lam dong).

- Hoan lai s tién tam ¢mg an phi 12 57.886.000 dong (ndm muoi bay triéu tam
trim tim muoi sau nghin dong) cho 6ng DQT di ndp theo bién lai sb
AA/2021/0008301 ngay 06/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4, Thanh
phd H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang céo cua cac duong su:

Céc duong su c6 quyén khang cdo ban an so thAm trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Déi véi duong sy khong c6 mat tai phién toa thi duge quyén khang
c40 ban an so tham trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay tinh tir ngay ho nhan dugc ban
an hodc ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Lu4t Thi hanh 4n
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dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;

- VKSND Quén 4;

- Chi cuc THADS Quan 4;

- Luu: Vp, hd so.

P6 Poan Thanh Tric
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