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Ban 4n s6: 90/2017/DS-ST
Ngay: 13-9-2017
V/v tranh chap hgp dong dit coc
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong

Cdc Hoi tham nhén dan:

C)ng Tran Vin An

Ong Pham Thanh Dién

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Hong Tham, Thu ky Toa an ctiia Toa an nhan
dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Ngay 13 thang 9 nim 2017, tai hoi truong xét xir, Tod 4an nhan dan huyén Gidng
Trom, tinh Bén Tre xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 51/2017/TLST-DS ngay
03 thang 4 ndm 2017 vé tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
xir s0 116/2017/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 ndm 2017 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Th, sinh nam: 1975;

2. Ba Nguyén H, sinh nam: 1980;
Cung cu tru tai: 121, ép L, xa P, huyén Th, tinh Déng Nai; c6 mat.

Neuwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Ch, luét su
cta Van phong luat su Pham Ch thudc Poan luat su tinh Bén Tre; c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Pham D, sinh nam: 1968;

2. BaLé M, sinh nam: 1972;
Cung cu tra tai: 140, ép 6,xa T, huyén G, tinh Bén Tre; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 13/02/2017, ban tw khai va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguyén don la 6 ong Pham Th, ba Nguyen H trinh bay:

Ngay 10/7/2015, ba Nguyén H co ky hop dong mua ban nha sb 140, ap 6, xa
T, huyén G, tinh Bén Tre va 2. O67m dat toa lac tai xi P, huyén G, tinh Bén Tre.
Ong b, ba M lam gidy nhan tién cung ngay 310.000.000 dong tri gia nha, dat
nhung goi 14 tién “dat coc” va hua trong hgp dong 14 s& hoan tat tha tuc cham nhat
1a ngay 12/7/2015 c6 cong chimg. Hop dong nay chua c6 chimg thuc cta chinh
quyén xi. Nhung phia ong D, ba M khong gitt ding 101 hira 13 giao dat nha hop
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phap cho ong ba ma tim cach 1an tranh cho dén nay. Ong ba di di tim kiém khap
noi nhung khéng gap 6ng b, ba M.

Ngay 25/4/2016, 6ng ba c6 1am don dén Uy ban nhan dan xa T yéu cau giai
quyét va duoc Uy ban nhan dan xa T tra 10i bang Cong vin sd 193/UBND ngay
10/5/2016 13 “Ong B, ba M bo dia phuong khong 16 1y do, khong lién lac dugc nén
khong thé hoa giai vu viéc nay...

Ong ba da thong bao tim klem ong b, ba M nhung cting khong co két qua. Vi
vdy, nay 6ng ba lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng b, ba M phal
hoan tra s6 tién da nhan 1a 310.000.000 dong va dong thoi phai boi thuong 100% gia tri
hop dong, tong cong 1a 620.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an nhan dan huyén Gidng Trom da thong bao va to
chtrc cac phién hoa giai nhung 6ng b, ba M déu ving mit khong 1y do.

Do khong thé tién hanh hoa giai duoc, Toa an nhan dan huyén Giéng Trom da
dua vu an ra xet xur vao ngay 25 thang 8 nam 2017, 6ng b, ba M cling vang mat.

Tai phién toa so tham dugc mé lai, 6ng B, ba M vang mit, ong Th ba H van
giit nguyén yéu cau khoi kién. Ong Th trinh bay sau khi ky hop dong dit coc, 6ng
ba c6 nhan 03 Gidy ching nhan quyen sir dung dét cua ba M, 6ng b dé 1am tin va
viéc nay khong c6 ghi trong hop dong. Ba H trinh bay s6 tién 310.000.000 dong 1a
tai san chung cua ong ba nén tuy chi ba H ky hop ddéng nhung ong ba cung dimg
don khoi kién. Ngu’0’1 bao vé¢ quyen va loi ich hop phap cta nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé tb tung:

Ong Pham D, ba Lé M Ia bi don trong vy an dé dugc Toa an triéu tap hop 18
dén lan thir hai nhung van Vang mat. Theo quy dinh tai cac Piéu 227, 228 cua Bo
luat t6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vy 4n ving mit 6ng D, ba M.

Dbi v6i ba H trinh bay thi du khi ky hop ddng dat coc mot minh ba dung tén
nhung 6ng Th 13 chong cta ba va s tién dat coc 1a tai san chung cua vg chong
6ng, ba nén 6ng ba cung dung don khoi kién vg chong 6ng D, ba M vé sb tién dat
coc. Vi vay, 6ng Th, ba H cing c6 quyén khai kién.

[2].Vé ndi dung:

Nguyén don khoi kién va ndp kém theo ban sao “Hop déng dat coc mua ban
nha” dugc lap ngay 10/7/2015, trong d6 cd ndi dung: bén A - bén ban 14 6ng Pham D,
sinh nam: 1968 va ba L& M, sinh nam: 1972, thuong tra tai 140, ép 6, xa T, huyén G,
tinh Bén Tre; bén B - bén mua 13 ba Nguyén H thoa thuan ban can nha sb 140, 4p 6,
xa T, huyén G, tinh Bén Tre voi gia tri 1a 310.000.000 déng. “Bén B s€ dat coc cho
bén A s tién 1a 310.000.000 dong. Trong thoi han 03 ngdy bén A phai hoan tat thu
tuc hop thirc héa chii quyén nha va ky hop dong tai phong cong chimg Nha nudc
cung véi bén B ding theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi bén A hoan tat thi tuc mua
ban tai phong cong chimg ciing v6i bén B thi bén B sé& giao hét phan tién con lai. Bén

Trang 2



A ¢6 trach nhiém giao nha cho bén B sir dung chiam nhét 13 vao ngay 12/7/2015.
Trong trudng hop cin nha néu trén c6 nay sinh tranh chap dan dén vigc khong ky két
duogc cing v6i bén B tai phong cong chimg thi bén A phai hoan tra gip doi sb tién da
dat coc va chiu hoan toan trach nhi€m trudc phap luat”. Bén dudi c6 chir ky dé tén
“Nguyén H” va céc chit ky va ddu lan tay dé tén “Pham D” va “Lé M”.

Keém theo 14 “Gidy nhan tién” cting ngay 10/7/2015 véi ndi dung 13 nhan du sb
tién ban nha va 2.067m? dat 1a 310.000.000 dong c6 cac chit ky va dé tén “Pham D” va
“Le M”.

Nhu vay, co co sd dé xac dinh vao ngay 10/7/2015, giita ba Nguyén H va
6ng Pham D va ba L& M co6 ky hop ddng dit coc nham dé bao dam giao két hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung nha va dat. Hop dong duoc 1am bang vin ban.
Pay 1a két qua ciia su thoa thuan giita cdc bén, mot bén 1a nguoi mua cling 1a ngudi
dat coc (ba Nguyén H), mdt bén la nguoi ban chinh 1a ngudi nhan tai san dat coc
(6ng Pham D, ba Lé M).

Hop dong dit coc cua cac bén doc 1ap véi hop dong chuyén nhuong (chua
hinh thanh). Ddi tugng tranh chap cta hgp dong trong vu an duoc xac dinh 13 s6
tién dat coc va phat coc.

Xét chu thé giao két hop ddng dit coc thi cac bén déu co du ning luc hanh vi
dan su. Hai bén tham gia viéc dat coc hoan toan tu nguyén. Tai san dat coc la tién
Viéc dat coc dugc 1ap thanh van ban . Nhu vay, hop déng dat coc cua cac bén tuan
thu cac diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan sy, ndi1 dung thoa thuan cua cac bén
dam bao s& thuc hién dugce do nha va dat dang thudc quyén sir dung ctia 6ng D, ba
M nén hop dé)ng dat coc c6 hi¢u luc phap luat.

Do d6, ké tir thoi diém 6ng D, ba M di nhan tai san dit coc (310.000.000
d6ng) thi ca bén mua va bén ban déu phai c6 nghia vu thuc hién nhitng diéu ma hai
bén di thoa thuan khi dat coc, d6 1a nghia vu thuc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong nha & va dat. Néu mot trong hai bén khong thyc hién nghia vy do
thi phai chiu hau qua la mat tai san dit coc hodc bi phat coc.

Do 6ng D, ba M da nhan tai san dat coc nhung khong thuc hién viéc giao két
hop dong nhu thoéa thuan 1a ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong ching
Nha nudc ciing v6i ba H nén phai chiu phat coc theo thoa thuan. Hoi dong xét xir
xet théy ong D, ba M 1a bén nhan dit coc nhung da boi tin va 1an tranh viéc ky két
hop déng v6i ba H, khong thuc hién hop déng mot cach thién chi, tham chi thay
d6i noi & ciing khong thong bao cho ba H biét nén phai chiu hau qua 1a tra lai cho
bén dat coc tai san dat coc 1a 310.000.000 déng va mot khoan tién tuong duong gia
tri tai san dit coc 1a 310.000.000 dong.

Tu nhitng nhan dinh trén, HG1 déng x&t xur x¢&t théy cO co sO& chép nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don va budc 6ng D, ba M phai c6 nghia vu tra cho ba H,
ong Th s tién 14 620.000.000 dong.

[3] .V& an phi:

Ong D, ba M phai chiu an phi v6i mirc thu 1a 20.000.000 dong + 4% cia s6
tién 220.000.000 ddng, duoc tinh 1a 28.800.000 dong.

Ba H, 6ng Th khong phai chiu an phi nén dugc tra lai s6 tién tam ung an phi
da ndp 1a 14.400.000 dong .
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao diém ¢ khoan 1 Diéu 688, Diéu 357 ctia BO luat dan su 2015; cac
Diéu 358 cua Bo luat dan sy 2005; Diéu 147, 227, 228 cua Bo luat t tung dan su
2015; Piéu 27 ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qué)c hé1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an, tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén H, 6ng Pham Th dbi
vo1 6ng Pham D, ba LE M vé viéc yéu cAu thanh toan hop dé)ng dat coc.

Buoc 6ng Pham D, ba Lé M phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén H, dng
Pham Th s tién 13 620.000.000 dong (Sdu trdm hai muwoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cta ba
Nguyen H, 6ng Pham Th, neu 6ng Pham D, ba L& M chua thi hanh an thi phai tra lai doi
v6i s tién cham tra, 14i suat phat sinh do cham tra 1a 10%/nam trén s6 tién cham tra.

2. Vé an phi dan su so tham:

Budc 6ng Pham B, ba Lé M phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 28.800.000 dong
(Hai muoi tam triéu tam trdam nghin dong); dng D, ba M con phai ndp du s tién nay.

Ba Nguyén H, 6ng Pham Th khong phai chiu 4n phi dan sy so thim nén dugc tra
lai s6 tién tam (mg an phi da ndp 1a 14.400.000 ddng (Muoi bon triéu bon tram
nghin dong) theo bién lai thu sé 0006643 ngay 03 thang 4 niam 2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dén su huyén Giong Trom.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, nguyén don c6 quyen khang
cao ban an nay dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phuc tham. Di
vo1 bl don vang mat tai phién toa, thoi han khang cdo duoc tinh tir ngay nhan duogc
ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; .

- VKSND huyén Giong Trom;

- Chi cuc THAI?S huyén Gidng Trom; (Da k)f)

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thé H(‘”)ng
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