TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 132/2022/DS-ST.
Ngay 29-11-2022 ’
V/v: “tranh chap quyén st dung dat”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Nhu Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Cao Hoai Hiém;

Ong Lai Vin Phé.

Thuw ky phién toa: 6ng Tran Thé Sy— Thu ky Toa 4n nhan dan thi x4 Trang
Bang, tinh Tay Ninh.
_ Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dén thi xa Tring Bang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Thudng — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 11 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh, xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y s6 249/2020/TLST-
DS ngay 15 thang 10 nam 2020 vé viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 136/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 11
nam 2022 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1960; dia chi: ap TT, x& HT, thi
xa TB, tinh TN - ¢6 mat.

Bi don:

- Ong Truong Van B, sinh nim 1973- ¢6 mit.

- Ba Nguyén Thi Anh C, sinh ndm 1975- ¢4 mit.

Cung dia chi: ap XS, xa HT, thi xa TB, tinh TN.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi V3 Thi Kim D, sinh nam 1988; dia chi: S6 17/5, 4p 6, xa DT, huyén
HM, Thanh pho HC - ¢6 mat.
- Ba Bui Thi E, sinh nam 1950; dia chi: ép XS, xa HT, thi xa TB, tinh TN -
vang mat .

Dai dién theo 1y quyén: dng Tran Vin F, sinh nam 1969; dia chi: 4p XS, xa
HT, thi xa TB, tinh TN — vang mat cé don xin.



- Anh Nguyén Van G, sinh nam 1976; dia chi: ép XS, xa HT, thi xa TB,
tinh TN — Vang mat cé don xin.

- Ba Nguyén Thj H, sinh nam 1957; dia chi: 4p BN, xa DT, thi xd TB, tinh
TN — Vang méit c¢6 don xin.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, Nguyén don
ba Nguyén Thi A trinh bay:

Phan dét tranh chap c6 ngudn gdc 14 ciia cha ba 14 cu Nguyén Vin P (chét
nam nao khong nhé) dé lai chi ba 1a ba Nguyén Thi M (chét nam nao ba khéng
nhd), sau d6 ba M cho ting lai ba dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Ba xac dinh phan dit nay 1a cta ba vi ba di dung tén gidy chiung nhan
quyén su dung dat. Hon nita truc day, ba va 6ng B c6 hoa giai véi nhau ¢ nha
thi 6ng B ¢6 noi 1a phan dét tranh chap me ba Nguyén Thi Cam (di chét) di ban
cho 6ng B rdi.

Lic 6ng B nhan chuyén nhuong dat ba M van con séng. Nam 2012 khi
6ng B lam gidy chting nhan quyén sir dung dat ba da biét gidy dat ctia ong B
khong dung. Pén nam 2016 khi 1am thi tuc sang tén dat ba c6 dén gip ong B
muon ban pho to gidy dat ctia ong B, thi phat hién can bo dja chinh x& lam sai
gidy dat ciia 6ng B, khong 1ay dat ctia ba E ma 1dy dat cua ba.

Giira phan dat cta ba va phan dat ba E trudc day khong trong tru ranh ma
chi c6 hang ciy tim vong lam ranh. Hang tim vong c6 tir lac ba con nhé nhung
khi 16n 1én ba di 1ay chong xa nén khong biét hang tam vong 1am ranh bi pha
ndm nao. Trude khi xdy ra viée tranh chéap véi ong B thi gilta ba M (chi ba) va
ba E khong c6 tranh chap ranh gi ca, cling khong co thay d6i gi vé ranh ca.

Tai don khoi kién ba yéu cau vo chong 6ng B, ba C tra lai phan dat
619,8m? toa lac tai ap Xom Sudi, xd Hung Thuan, thi x4 Trang Bang. Nhung
sau khi ba tir do dac thi phat hién dién tich dat ting nén ba yéu cau ong B va ba
C tra lai dién tich dat da 1an chiém qua dét ctia ba véi tong dién tich 13 928m?
thira 306, 320, to ban dd 26 toa lac tai 4p X6m Sudi, x Hung Thuén, thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Theo cdc 16i khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Triong
Van B thé hién 1oi trinh bay:

Phan dat ma hién nay ba A dang tranh chap ngudn gbc 1a do vo chong
6ng mua ctia ba Bui Thi E nim 2007, hai bén c6 1am gidy tay mua ban chir
khong c6 lam hop df)ng chuyén nhugng do ba E khong c6 dung tén gidy dat.
Pén nam 2013 vo chong 6ng di ké khai dang ky va dén nam 2015 thi vo chong
ong duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Ba A co phan dat giap ranh
dat ma vo chong 6ng nhan chuyén nhuong tir ba E diy la dat ciia me ba A sau
khi me ba A chét thi dé lai cho chi ba A 12 ba hai M.

Khi nhan chuyén nhuong dat tir ba E thi hai bén khong c6 nhd can bo dia
chinh do dac gi ca, nhung dén nam 2015 khi vo chong dng ding ky ké khai thi

c6 nho can bd dia chinh xa 1a anh Sang va c6 chi ba A la ba hai M chu:ng kién
do dac cam ranh. Luc d6 nha ba A khong cé tranh chap gi ma con ky giap ranh
tr can va ky bién ban dat khong tranh chap dé vo chong 6ng di dang ky gidy



chtng nhan quyén st dung dat. Riéng ba A thi khong c6 mat vi ba A c6 chong &
xa. Trudce day vo chong ong mua dat cua ba E la do hai bén ty do dién tich la
700m?, hién trang dat 13 hé bom va vuon tim Vong. Sau nay, VO chong ong san
l4p mit bang va thué can bo dia chinh do dac lai dé lam gidy dat thi dién tich
tang 1én 1a hon 800m?. Ba E c6 thua vo chong 6ng ra UBND x4 yéu cau tra cho
ba thém 40.000.000 ddng tién 100m? dat du, vo chong ong dong v va hai bén
thanh toan voi nhau xong. Pén thang 7-2019 vo chong Ong chuyen nhuong dat
cho chi D nén vo chong ong rao dét lai thi ba A dén noi dit nay la dét cta chi ba
la ba hai M, y&u ciu vo chong 6ng tra lai dat. Vo chong dng khong dong ¥ nén
hai bén xdy ra tranh chp.

Tai don khoi kién ba A yéu cau vg chong 6ng tra lai phan dét dién tich
619,8m? nay tang 1&n 12 928m? toa lac tai 4p X6m Sudi, xa Hung Thuan, thi xi
Trang Bang, thi 6ng khong dong .

Theo cdc loi khai va trong qué trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyen
Thi Anh C thé hién loi trinh bay: ba 1a vo cta 6ng B, ba c6 clng y kién va
nguyén vong nhu chong ba la 6ng B.

Theo cdc loi khai va trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi co quyén loi,
nghia vu li€n quan ba Nguyen Thi H trinh bay thé hién trong hé so- ba 1a chi
rugt ba A, co cung y kién va nguyén vong voi ba A. Ba giao toan quyén quyét
dinh giai quyét vu an tranh chap v6i vo chong ong B, ba C cho ba A.

Theo cdc loi khai va trong qQua trinh gidi quyét vu dn, NQueoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan chi Vé Thi Kim D thé hién loi trinh bay: Ngay 17-9-2019 chi
c6 nhan chuyén nhugng dién tich dat 816m?, thudc thira 529, to ban do sb 26
(BD 2005), toa lac tai 4p Xom Sudi, xa Hung Thuén, thi x4 Trang Bang, tinh
Tay Ninh. Gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong Hai bén thoa thuén Ia chi
dat coc 50.000.000 dong ngay 17-9-2019 c6 lam giay tay, dén ngay 21- 11-2019
thi hai bén lam hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thi chi tra tiép cho
\% chong ong B so tién 300.000.000 dong, con lai 50.000.000 dong hai bén thoa
thuan khi nao hoan thanh thu tuc tach gidy sang tén chi s& tra du. Viéc giao
nhan tién hai bén khong 14p bién ban riéng ma ghi nhan vao hop dong chuyén
nhuong. Trude khi nhén chuyén nhuong dat chi co dén xem hién trang dat co
trong cay trai va 01 can nha cua vo chong ong B. Khi 1am hop. dong chuyen
nhuong thi hai bén c6 yéu cau can bo dja chinh xi dén do dat phan dat chuyén
nhuong. Tuy nhién dén nay hé so chuyén nhuong cta chi khong thuc hién dugc
do ba A tranh chap. Sau khi lam hop dong ohuyén nhuong chi chua nhan dat.
Ngoai ra chi chua xdy dung cong trinh hay trong cay gi trén dat ca.

Nay ba A khdi kién yéu cau vo chdng 6ng B, ba C tra lai phan dat dién tich
619,8m? toa lac tai ap Xom Sudi, xa Hung Thuén, thi x4 Trang Bang, chi khong
c6 y kién. Con vé hop dong chuyen nhuong gitra chi va dng B, ba C chi yéu cau
dé hai bén tu thoa thuan giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu
an nay.

Theo cac loi khai va trong Qua trinh gidi quyet vu an, nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh G trinh bay thé hién trong hé so: Nguyén vao nim 2007
me anh 1a ba E c6 ban cho dng B va ba C 01 phan dat dién tich 816m?, thudc
thira dat sb 275, to ban dd sb 26, nay tach thwra 529, to ban dd sb 26 toa lac tai



ép Xoém Sudi, xa Hung Thuén, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Nam 2015,
anh dugc me anh cho tang lai dién tich dAt thtra 275 con lai va anh da duoc Cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 25-11-2015.

Sau khi ba A tranh chap voi ong B, qua do dac thyc té thi phat hién phan
dat 6ng B, ba C dang su dung thyc té 1an chiém qua phan dat cua anh voi tong
dién tich 167,9m?, nam trong thira 275, t& ban dd s6 26 toa lac tai ap Xo6m Sudi,
xa Hung Thuan, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Tai don khoi kién, anh c6 yéu cau doc lap 1a yéu cau ong B, ba C tra lai
cho anh phan dat trén, diéu chinh lai ranh dat theo diing gidy chlmg nhan quyén
str dung dat ma ong B, ba C da dugc cip. Ngay 22-9-2022 anh c6 don xin r(t lai
y&u cau trén.

Theo cdc loi khai va trong qua trinh gidi quyet vu dn, NQuoi cd quyen loi
nghia vy lién quan ba Bui Thi E trinh bay thé hién trong hé so. ba c6 clng y
kién va nguyén vong nhu anh G.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén thi xa T rang Bang:

- Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y, giai quyét vu an di thuc
hién dung, day du quy dinh ctia BLTTDS vé thy Iy vu 4n, xac minh thu thap tai
liéu chimg cir, viéc giao ndp tiép can cong khai ching ct va cac thu tuc to tung
khac. Hoi dong xét xtr da thue hién ding, diy da quy dinh cia BLTTDS vé viéc
xét xtr so tham vu an. Cac duong sy thuc hién day du quyén va nghia vu to
tung.

. - Venoi dung: Can ctr Dieu 166 B6 lugt dan sy nam 2015; Dieu 166 Luat
dat dai 2013; Diéu 244 BO luat t0 tung dén sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh:

1. Khéng chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi A “Tranh chip
quyén sir dung dat ” doi vdi 6ng Truong Vian B, ba Nguyén Thi Anh C.

2. Pinh chi yéu cau khdi kién cta nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan yéu cau doc lap 6ng Nguyén Vin G “Tranh chap quyén st dung dat” doi
v6i 6ng Truong Vian B, ba Nguyén Thi Anh C, dién tich dat 167,9 m?, thira 275,
to ban do sb 26, toa lac tai ép Xo6m Sudi, xa Hung Thuan, thi xa Trang Bang,
tinh Tay Ninh.

3. V& an phi: Cac duong sy phai chiu an phi dan su so thdm theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cit vao cdc chimng cir, i liéu cé trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phlen toa, cin civ két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
Kiém sat, xét thdy:



[1] Vé 6 tung: nguoi 6 quyén loi ‘nghia vy lién quan ba H, ong F, anh G,
ba E vang mit c6 don dé nghi xet xur vang mit; do d6 can ct Piéu 228 Bo luat
T tung Dan sy, Toa an van tién hanh xét xur vu an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Phan dat cac dwong su tranh chap qua xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san thé hién:

Phan dat 6ng B va ba C dang quan ly str dung va duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat: dién tich theo glay chtng nhan quyén st dung dat la
816m? dién tich do dac thuc té 12 796m?2, nam trong thira 529 t& ban dd sb 26,
toa lac 4p XO6m Sudi, x4 Hung Thuan, thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh do Uy
ban nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh cap cho dng Nguyén Vin B va
ba Nguyén Thi Anh C theo gidy CNQSD dit s6 CA119328 ngay 18-5-2015.

Trén dit c6 cac tai san gém: 01 can nha tuong cép 4 dién tich 5,6mx12,2m;
01 may che phia trudc nha cip 4 dién tich 5,6mx2,2m; 01 may che phia sau; 01
nha vé sinh; 02 chudng heo (44 hu hong khdng con str dung duoc); 01 cdy coc 8
nam tudi; 04 cay xanh 08 nam tudi; 04 cy tru dién cao 04m; 60 tru xi mang cao
1,5m; 04 tru xi mang cao 1m; 01 tru X&y gach khong t6 dién tich 0,2m x 1m.

[2.2] Xét yéu cau cua ba A nhan thay: Trong qué trinh 1am viéc tat ca cac
duong sy déu thira nhan 6ng B, ba C ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba E 01 phan
dat va da duoc cap gidy dat. Theo d6, dién tich dugc gidy chimg nhin quyén st
dung dat 12 816m? dién tich do dac thuc té 1a 796m?, nam trong thira 529 to ban
d6 s6 26, toa lac 4p X6m Sudi, x4 Hung Thuan, thi xd Trang Bang, tinh Tay
Ninh. Tuy nhién, ba A cho rang dng B, ba C sir dung khéng ddng vi tri dat 1an
sang phan dat ciia ba nén ba yéu cau tra lai.

Qua két qua do dac thuc té phan dat 6ng B, ba C st dung c0 lan sang ba A
dién tich 20,8m? & hudng gidp duong. Tuy nhién, qua xac minh cac chu giap
ranh va cac bén ciing thira nhan ranh dat hién tai cdc duong sy da sir dung 6n
dinh tir trude dén nay va khdng co tranh chip gi vé ranh dat. Hon nita, phan dat
ba A dang sir dung ciing d4 lan sang phan dat 6ng B duoc cip gidy véi dién tich
59m?2. Do d6, dé dam bao tinh on dinh trong qué trinh sir dung dét gitta cac bén
khong budc 6ng B, ba C tra lai cho ba A dién tich dat 20,8m? sir dung khong
dung hién trang.

Riéng d6i véi yéu cau caa ba A vé viéc yéu cau 6ng B, ba C tra lai dién
tich dat 928m? thira 306, 320, t& ban dd 26 toa lac tai 4p Xom Sudi, xa Hung
Thuén, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Nhén thay, 6ng B, ba C dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 816m? di¢n tich do dac thuc té chi con
796m?, nam trong thira 529 to ban d6 sb 26, toa lac ap XOm Sudi, xa& Hung
Thuan, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh it hon dién tich dat ba A yéu cau, hon
nita, phan dién tich dat thuc t& ba A dang sir dung nhiéu hon dién tich dét ba
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, khdng c6 co sé chap nhan
yéu cau khai kién cua ba A.

[3]. Xét viéc xin rit yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyen loi nghia vy lién
quan: Tai don khoi kién, anh G ¢d yéu cau doc lap 12 yéu cau 6ng B, ba C trd lai
cho anh phan dat trén, diéu chinh lai ranh dat theo dung gidy chu‘ng nhan quyén
str dung dat ma 6ng B, ba C di duoc cip. Ngay 22-9-2022 anh G ¢6 don xin r(t



lai yBu cau trén. Xét thdy viéc xin rit lai yéu cau doc 1ap cta anh G phu hop véi
quy dinh tai Diéu 244 B luat T4 tung Dan su nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] D6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi Anh C véi chi V& Thi Kim D, do cac bén khdng yéu cau
nén khong dat ra giai quyét.

[5] Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 25.000.000
dong, trong d6, 6ng B d4 nép 10.000.000 dong, ba A nop 15.000.000 dong.
Theo quy dinh tai Diéu 165 cua B luat T6 tung Dan sy do y&u cau cua nguyén
don khodng duoc chip nhan nén phai chiu phi trén. Do d6, ba A c6 trach nhiém
tra lai cho 6ng B sd tién 10.000.000 dong.

[6] Dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan déan thi x4 Trang Bang 1a phu
hop véi quy dinh phap luat nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[7] Vé an phi:

- Ba A phai chiu an phi dan su so tham, tuy nhién ba thudc dbi tuong
nguoi cao tuéi va 6 don xin mién ndp tam tmg an phi. Do dd, can cir Pidu 12
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1& phi Toa an ba A duoc mién an phi Dan su SO tham.

- Hoan tra lai cho anh Nguyén Vin G sé tién tam Gng an phi da nop 1a
4.197.500 (bdn triéu mot tram chin muoi bay nghin nam trim) dong theo bién
lai thu tam Ung &n phi, 1é phi Toa an s6 0026692 ngay 30 thang 6 nam 2022 cia
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Trang Bang.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctt Diéu 166 B luat dan sy nam 2015; Diéu 166 Luat dat dai 2013; Diéu
244 B6 ludt t6 tung dén sy; Dicu 165, 228, 244 Bo ludt to tung dan sy; Dicu 12
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Khodng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi A
vé tranh chap quyén st dung dat doi vai ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi
Anh C.

2. Binh chi yéu cau khéi kién ctia anh Nguyén Van G vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Anh C tra lai dién tich dat 167,9m? nam trong
thtra 275, t& ban do s 26 toa lac tai ép Xoém Subi, x3 Hung Thuan, thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

3. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ba A c6 trach nhiém tra cho dng B,
ba C s6 tién 10.000.000 (Muoi triéu) dong.

4.Vé An phi:

- Ba A duoc mién an phi dan su so tham.

- Hoan tra lai cho anh Nguyén Vin G s6 tién tam tmg an phi da nop 1a
4.197.500 (bén tricu mot traim chin muoi bay nghin nam trim) dong theo bién
lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6 0026692 ngay 30 thang 6 nam 2022 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang



5. Bdo cho duong su c6 mat tai phién toa biét, dugc quyén khang cao 1én
Toa an nhan déan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng
duong su ving mit dugc khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phap luat.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noy nhdn: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; 2 (N ’ A A
_TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Trang Bang;
- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;

- Lwu: An van, ho so vu an.

(da ky)

Ha Nhuw Thuy



