TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 26/2026/KDTM-PT
Ngay: 28-9-2026

V/v: “Tranh chip hop ddng cho
thué nha may va yéu cau xac dinh
quyén s& hiru tai san”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Anh Ung

Ong Bui Ping

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Déng.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din tinh Lam Péng: Ong Duong Phuc
Truong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 9 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan din tinh Lam Péng; xét xur
phtc tham cong khai vu an thy 1y s6 19/2026/TLPT-KDTM ngay 06 thang 7 nim
2026 vé tranh chip: “Hop dong cho thué nha mdy va yéu cau xdc dinh quyén sé
hitu tai san”.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham sé 03/2026/KDTM-ST ngay 27
thang 3 ndm 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 517/2026/QD-PT ngay 15
thang 7 nam 2026; Thong bao vé viec md lai phién toa xét xur phuc tham vu an
Dan su s6 939/TB-TA ngay 21/8/2026; Quyét dinh tam nging phién toa phuc tham
s6 92/2026/QD-PT ngay 10/9/2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan S; dia chi: s F, duong H, thén N, xa D, tinh
Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Luu Dinh H, 1a ngudi dai dién theo phép lut (Giam dbc), c6 mit.

- Ong Luu Dinh C, sinh nim 1972; dia chi: sb A, duong L, xa b, tinh Lam
Pong, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén ngay 10/5/2025), c¢6 mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Duong Van V, sinh nam:
1973. Luéat su cia Van phong luat su Duong Van V - Poan Luat su tinh L; dia chi:
s6 G, dudong L, xa 'R, tinh Lam Pong, c6 mit.

- Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han S1; dia chi: s6 F, duong H, thon N, xa
b, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Luu Van D, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Giam déc), Vrfmg mat.

+ Ong Lé Minh N, sinh nim: 1980; cu tra tai sd F, duong D, phuong C, Thanh
phé HO Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo Uy quyén (Vin ban uy quyén sb
01/2026/HDUQ-DV ngay 11/5/2026), c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty cb phan S2; dia chi: sb A, duong D, thon N, xd D, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Luu Pinh T, 12 nguoi dai dién theo phap luat (Giam déc), vang mat.

+ C)ng Luu DPinh C, sinh nam: 1972; cu trd tai sd A, duong L, xa D, tinh Lam
Podng, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén ngay 01/02/2026), co
mat.

2. Cong ty co phan P1; dia chi: s6 B, duong T, Phuong X - D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Vin D, 1a nguoi dai dién theo phap luat
(Téng Giam ddc), co mit.

3. Ong Luu Van D, sinh nam 1967; cu tra tai sd F, duong H, thon N, xa D, tinh
Lam Pong, vang mit.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Lé Minh N, sinh nam: 1980; cu tra tai s6 F,
duong D, phudng C, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin
ban uy quyén s6 2275/2026/CCGD do Vian phong C1 chimg nhan ngay 18/5/2026),
cO mat.

- Nguoi khang cdo: Cong ty trach nhiém hitu han S1 — Bi don. Cong ty cb
phan D1 va 6ng Luu Van B — Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khoi kién ngay 10/4/2025, don khoi kién bod sung ngay
28/4/2025 ciia Cong ty cb phan S (sau day viét tit 1a Cong ty S), 10i trinh bay tai
cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham ctia nguoi
dai dién hop phép ctia Cong ty S thi: Cong ty S hoat dong trong linh vuc san xuat
gach xay dung va do gd, dugc chuyén ddi tir Cong ty trach nhiém hitu han T1
(thanh 1ap nam 2007) vao ngay 30/3/2023. V& ngudn gbc, day 1a doanh nghiép gia



dinh dugc hinh thanh tir khéi di san 12 co s san xuat do gd va gach do cha me dé
lai; sau khi cha qua doi, cdc anh em trong gia dinh da théng nhat thanh 13p cong ty
trén co sO ty théa thudn dinh gid tai san hién co dé xac dinh ty 1¢ von gop ma
khong ai phai thuc hién viéc goép vbén thém bing tién mat. Vén didu 18
30.000.000.000d cua Cong ty S dugc xac lap dua trén toan b tai san tir cac cong
ty tién than 1a Cong ty trach nhiém hitu han T1 va Cong ty c¢b phan S2 (sau day
viét tat 1a Cong ty S2) chuyén sang.

Nguyén don cho rang, tir ddu nim 2023 6ng Luu Van D véi tu cach 13 ngudi
dai dién theo phap luat di c6 sy toan tinh riéng nham gianh quyén kiém soat toan
b tai san cong ty. Cu thé, ong P da loi dung danh nghia nguoi dai dién phap luat
dé thyc hién cac thi tuc ban trai phép cac tai san ctia Cong ty S2 gém xe ben, may
muc, xe ning, than da va dat sét nguyén liéu cho Cong ty S. Ngay khi phat hién su
viée, cac co dong con lai da tién hanh hop dé thay doi nguoi dai dién theo phap
luat tir ong Luu Van D sang 6ng Luu Dinh T, dong thoi thuc hién hity cac hoa don
mua ban khong ding quy dinh va thu hoi tai san vé cho Cong ty S2. Bat chap su
ngin chin cua cac thanh vién khéac, ong Luu Van P tiép tuc vi pham bang cach
thanh 1ap cong ty riéng 1a Cong ty trach nhiém hiru han S1 (sau day viét tat 1a
Cong ty S1) vao ngay 09/8/2024 va lgi dung danh nghia nay dé tu y 1ay gach thanh
pham cing nguyén vat liéu ciia Cong ty S dang tap két tai bai 10 gach dem ban
nham tu lgi c4 nhan.

Véi ¥ dinh thau tom hoan toan hoat dong san XUat, vao ngay 15/8/2024, lgi
dung viéc thong tin thay doi nguoi dai dién phap luat chua dugc cap nhat hoan tat
v6i bén thir ba, 6ng P di tu ¥ ky Bién ban thanh 1y s6 11/2024/TLHP-DLR dé
chdm dat hop dong thué nha may G sd 05/2024/HPKT-DLR dang thyc hién véi
Cong ty c6 phan D1. Ngay sau do, ciing trong ngay 15/08/2024 6ng P da thay mat
cong ty riéng cta minh 1a Coéng ty S1 ky hop dong thué nha may mdi sd
12/HPKT-DLR, hanh vi lam dung dia vi nay da khién toan bo tai san cia Cong ty
S bi ket lai tai nha may hién do Cong ty S1 chiém gitr, truc tiép tudc doat co hoi
kinh doanh va gy dinh tré san xuat hoan toan, dan dén viéc cong nhan phai that
nghiép. Nguyén don can cit Piéu 13, Piéu 71 Luat Doanh nghiép nam 2020 va
Piéu 1é cong ty, khang dinh ong Luu Van B di vi pham nghiém trong nghia vu
trung thyc va can trong, 191 dung tai san va co hdi cua cong ty dé phuc vu loi ich
cho cong ty riéng do minh lam chu. Vi vay, Cong ty ¢ phan S khai kién yéu cau
Toa an giai quyét:

+ Huy bién ban thanh 1y hop ddng cho thué nha may G s 11/2024/TLHD-
DLR ky ngay 15/8/2024 giita Cong ty c6 phan P1 va Cong ty S.

+ Tiép tuc duy tri hgp ddng cho thué nha may G sb 05/2024/HPKT-DLR ky
ngay 29/02/2024 giita Cong ty c6 phan D1 va Cong ty S.



+ Yéu cau Cong ty S1 tra lai tai san cho Céng ty S, bao gom 4.300.000.000
vién gach nung loai 06 15 va 20.000m?* dat sét dang tap két tai nha may G.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phdp cia Cong ty trach nhiém hitu
han S1 thi: Cong ty S duoc ding ky thanh lap ngay 07/4/2023 v6i vén diéu 1é dang
ky 1a 30.000.000.000d va danh sach gém 08 c6 déng tham gia gop von voi cac ty
1¢ cu thé, tuy nhién trén thuc té tir khi duoc cép Giéy phép kinh doanh cho dén
thang 11/2024, khong co bat ky c¢6 dong nao thuc hién viée gbp von bang tién mat
theo dung cam két. Vi tu cach 13 Giam ddc va ngudi dai dién theo phap luat, ong
Luu Van D d3 phai tu st dung ngudn tién c4 nhan cta minh dé duy tri cac hoat
dong thiét yéu cua cong ty, tir viée chi tra cic khoan thué, phi cho dén viéc dam
bao cac thu tuc phap 1y can thiét dé cong ty T2; mic du 6ng P d3 nhiéu 1an gui
thong bao bang tin nhan yéu cau cic co dong thuc hién nghia vu gop vén dé co
nguon tai chinh hoat dong nhung déu khong nhan duge su hop tac, tham chi c6 co
d6ng con phan hoi qua tin nhin 1a “khong c6 tién”, diéu nay thé hién 13 viéc cac co
d6ng khong co thién chi hay kha ning tai chinh dé van hanh Coéng ty S. Pén thang
02/2024 khi hop dong thué nha may vdi Cong ty cd phan P1 hét hiéu luc, trong
bbi canh cac cd dong khac bo mic, ong P tiép tuc phai dung tién ca nhan dé chi tra
tién thué va duy tri bd may san xuat.

Trudc tinh thé Cong ty S hoan toan khong c6 kha nang tai chinh dé hoat dong,
ong D budc phai thanh 1ap Cong ty S1 do ca nhan ong so hitu va chuyén dbi hop
d6ng thué nha may sang phap nhan méi ndy nham muc dich duy nhét 1a bao vé
nguén vOn va cac tai san ca nhan ma ong da truc tiép dau tu, tranh viéc bi that
thoat do sy tri tré ciia cac co dong khac. Bi don khang dinh viéc thanh 13p cong ty
riéng dé bao vé tai san ca nhan trong hoan canh nay 1a hoan toan hop phap, dung
trach nhiém cta ngudi quan 1y doanh nghiép va 6ng P khong vi pham bét ky nghia
vu trung thue hay can trong nao theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép. Bi don cho
rang viéc cac cd dong khong dong gop bat ky khoan tién nao nhung lai doi dén khi
ong P dau tu kinh phi san xuat tao ra thanh pham mdi dung tu cach co dong dé
hop thay ddi ngudi dai dién phap luat, sau d6 khoi kién va yéu cau phong toa tai
san 13 hanh vi khong cong bang va vi pham nguyén tic thién chi trong kinh doanh.

Pbi v6i yéu cau cua nguyén don, bi don khong dong v vi viéc ky bién ban
thanh 1y s6 11/2024/TLHD-DLR va hop dong thué méi sé 12/HPKT-DLR da
dugc thuc hién ding trinh tu, thu tuc phap 1y voi chi dau tu; thue té Cong ty cb
phan D1 ciing da hoan tat thu tuc tai chinh va chuyén tra lai s6 tién thué du hon
658.541.6674 vao tai khoan cua Cong ty S.

Vé yéu cau tra lai tai san, bi don khong chép nhan vi trong s6 4.300.000 vién
gach va 20.000m> dat sét ma nguyén don yéu ciu tra lai co rat nhiéu tai san la
thanh pham do Cong ty S1 tryc tiép to chirc san xuat hodc nguyén liéu do cong ty
N1 vé sau thoi diém ky két hop dong thué méi. Tai cac phién di chat va hoa giai,



Cong ty S1 giit nguyén quan diém khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién coa
nguyén don va dé nghi Toa 4n cin cr vao thyc trang gop von cling nhu chi phi dau
tu thuc té dé giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia phap luat.

- Theo 151 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap cua Cong ty ¢ phan D1 (sau
day viét tat 1a Cong ty D1) thi: Cong ty 1a chi dau tw nha may gach G theo Gidy
chting nhan dau tu s6 42121000228 ngay 18/4/2008 ctia Uy ban nhan dan tinh L.
Vé lich sir thué nha may, ngay 08/10/2014 Cong ty P1 ky hop dong sd6 06/HPKT-
DLR cho Cong ty trach nhiém hitu han T1 thué¢ nha may trong thoi han 05 nam;
dén ngay 10/12/2019, hai bén ky Phu luc sé 06A gia han thoi gian thué thém 07
nam, bat dau tir ngay 01/3/2020 dén hét ngay 28/02/2027. Ngay 22/9/2023 Cong ty
S2 ¢6 thong bao vé viée thay doi tén tir Cong ty trach nhiém hitu han T1 sang phap
nhan moi ndy, giit nguyén dia chi, ma s thué va nguoi dai dién phap luat, nén
Cong ty P1 da chap thuan va ky phu luc hop dong s6 01/PLHP-DLR ngiy
03/01/2024 d¢ ké thira cac diéu khoan thué trudc dé. Tuy nhién, dén ngay
25/01/2024 Cong ty S2 giri Van ban s6 01/2024/CV-VD xin chdm dat hop dong
thué trudc thoi han véi 1y do tinh hinh kinh té kho khan, san pham khong tiéu thy
dugc, luong hang ton kho nhiéu va thiéu nguyén liéu san xuat. Trén co s& do, ngay
28/02/2024 hai bén ky bién ban thanh 1y s6 04/2024/TLHP-DLR va cam két
khong tranh chap hay khiéu nai.

Dén ngay 29/02/2024 Cong ty D1 ky hop dong thué méi sd 05/2024/HPKT-
DLR vé6i Cong ty S trong thoi han 03 nam, dén hét ngay 31/01/2027, dén ngay
15/8/2024 Coéng ty P1 va Cong ty S tiép tuc ky bién ban thanh 1y s
11/2024/TLHP-DLR véi 1y do doi phap nhan cong ty thué. Vé thi tyc tai chinh,
Cong ty D1 d3 xuat hoa don sb 000015 ngay 13/8/2024 véi sd tién 781.458.334d
va hoan tat viéc chuyén tra lai s6 tién thué con du 1a 658.541.667d cho Cong ty S
vao ngay 30/8/2024. Sau khi hoan tat moi thu tuc phap 1y va tai chinh v&i nguyén
don. Cung ngay 15/8/2024 Cong ty D1 da ky hop dong thué nha may méi so
12/HPKT-DLR véi Cong ty S1 véi thoi gian thué 1a 30,5 thang, bat dau tir ngay
15/8/2024 dén hét ngay 28/02/2027.

Cong ty P1 khang dinh viéc thanh 1y cac hop dong cii va ky két hop dong
méi dbi v4i nha may G déu dua trén tinh than thoa thuan, hoan toan tu nguyén va
théng nhét gitra cac phap nhan, dam bao ding quy dinh cta phap luat. Viéc cho
Cong ty S1 thué ciing nham muc dich dé tai san may moéc khong bi gi sét, giam
thiéu chi phi trong coi bao vé khi khong c6 nguoi thué. Vi vay, Cong ty cd phan
D1 khong dong ¥ v6i toan bd cac yéu cau khoi kién cia nguyén don va dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

- Cong ty co phan S2 khong c6 y kién gi ddi véi tranh chip giita cac bén trong
vu an, dé nghi Toa an gidi quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.



- Ong Luu Van D trinh bay: Cong ty S dugc diang ky 1an dau ngay 07/04/2023
v6i von diéu 1¢ 30.000.000.000d va danh sach 08 thanh vién gop von. Tuy nhién,
tir khi c¢6 gidy phép kmh doanh dén thang 11/2024, thyc té khong ¢ ¢ dong nio
thuc hién viéc gop von vao cong ty. Voi tu cach 1a Giam ddc va nguoi dai dién
theo phap luat thoi diém d6, ong dd phai duy tri hoat dong cong ty, ké khai thué va
dam bao cac tu cach phap 1y bang ngudn tién ca nhan. Mic du 6ng di nhiéu lan
thong bao bang vin ban va tin nhin yéu cau cic cd dong gbp vén nhung khong
nhan duoc sy hop tac, tham chi co thanh vién phan hodi qua tin nhén ring “khong
c6 tién”, cho thiy cac cd dong khong thue hién nghia vu gop von.

Pén thang 02/2024 khi hop dong thué nha may cua Cong ty D1 hét hiéu lyc,
ong tiép tuc dung tién c4 nhan dé thué lai nha may va duy tri san xuat. Trudc tinh
thé Cong ty S khong c6 kha ning hoat dong, 6ng budc phai thanh lap Cong ty S1
do c4 nhan 6ng so hitu va chuyén hop dong thué nha may sang phap nhan nay voi
muc dich bao vé sb tién ca nhan da bo ra dau tu. Sau khi d3 t6 chirc san xuit tao ra
hang hoéa, cac c6 dong lai ding quyén cd dong dé thay d6i nguoi dai dién phap luat
va khoi kién doi lai hop dong thué, dong thoi yéu cau phong toa khan cip nguyén
vat liéu, 16 hang thanh pham trong khi toan bd chi phi san xuit va thué nha may
déu do c nhan ong chi tra.

Ong khang dinh da lam dung trach nhiém Giam ddc cong ty, ludn thong bao
tinh hinh cho cac c6 dong vé viéc gop von. Viée cac cd dong khong gop vén nhung
lg1 dung tu cach co dong dé doi lai tai san ma ho khong dau tu 1a hanh vi khong
cong bang, vi pham nguyén tic trung thyc va thién chi trong kinh doanh. Tur do,
ong dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don; xac dinh sb
hang hoa va hop dong lién quan 1a tai san hop phap cla ca nhan 6ng dau tu; dong
thoi dé nghi Toa an cho ong dugce tiép tuc quan 1y, khai thac va str dung 16 hang
hoa dang bi ké bién dé dam bao hoat dong kinh doanh.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2026/KDTM-ST ngay
27/3/2026; Tda an nhan dan khu vuc 2 — Lam Pong di xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty cb phan S3
va bi don Cong ty trach nhi¢m hiru han S1, 6ng Luu Van b vé viée “Tranh chép
hop dong thué nha may va xac dinh quyén so hiru tai san”.

1.1. Tuyén bd vo hiéu bién ban thanh 1y hop dong thué nha may G sb
11/2024/TLHD-DLR ky ngdy 15/8/2024 giita Cong ty c6 phan D1 va Cong ty cb
phan S.

1.2. Tuyén bd vo hiéu hop ddéng thué nha méay sé 12/HPKT-DLR ky ngay
15/8/2024 giira Cong ty c6 phan D1 va Cong ty trach nhiém hitu han S1.

Khoi phuc hiéu lyc va tiép tuc duy tri thuc hién hop dong thué nha may G so



05/2024/HPKT-DLR ky ngay 29/02/2024 giita Cong ty c¢6 phan D1 va Cong ty cb
phan S.

Céc bén ¢6 quyén va nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong nay theo cac diéu
khoan d3 thoa thuan cho dén khi hét han hop déng hodc ¢6 théa thuan cham dut
hop phap khéc.

Cong ty ¢6 phan S c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty c¢6 phan D1 sb tién
658.541.667d (séu trim nim muoi tAm triéu nim trim bén muoi mét nghin sau
trim sdu muoi bay dong) da nhan dé khoi phuc lai tinh trang ban dau do bién ban
thanh 1y hop dong bi v hiéu.

3. X4c dinh quyén so hitu hop phap ctua Cong ty cb phan S dbi véi khoi tai
san hién dang toa lac tai nha may G (dia chi: thon N, xa D, tinh Lam Déng), bao
gom:

Khoang 4.200.000d (bon triéu hai tram nghin) vién gach nung loai 06 15 va
khoang 16.000m? (mudi sau nghin mét khoi) dat sét nguyén liéu.

Cong ty cd phan S ¢ toan quyén quan 1y, st dung va dinh doat khéi tai san
néu trén ngay sau khi tiép quan lai mat bang nha may theo hop dong thué sb
05/2024/HDKT-DLR.

4. V& bién phap khan cap tam thoi:

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6
06/2024/QD-BPKCTT ngay 25/11/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Pon Duong,
tinh Lam Poéng (nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Lam Dong) vé viéc ké bién
cac tai san noi trén.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang co va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 08/4/2026 Cong ty trach nhiém hitru han S1 va 6ng Luu Van b khang
c4o dé nghi stra Ban an so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cia nguyén don, huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2025/QD-BPKCTT ngay 08/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén Bon Duong,
tinh Lam Pong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 2 — Lam Dong).

Ngay 09/4/2026 Cong ty c6 phan D1 khang cdo dé nghi sira Ban an so thAm
theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién hop phap ctuia Cong ty S1 va ong Luu Van B, Cong ty ¢d phan
P1 van giit nguyén khang co.



Nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty S khong dong ¥ voi khang céo cia bi
don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi giir nguyén Ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va céac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cta Bg luat T tung Dan su. Vé noi dung: bé nghi khong chép nhan
khang céo ctia bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén Ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giira cac bén da duoc Toa an cép so thim xac dinh
theo ding quy dinh cua phap luat; don khang cao ciia Cong ty S1 va 6ng Luu Van
D, Cong ty co phﬁn b1 duogc thuc hién theo dung quy dinh tai céac biéu 271, 272,
273 B luat T6 tung Déan sy nén du didu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai
quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Xét khang céo ciia Cong ty S1 va ong Luu Van B, Cong ty c6 phan D1
d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc hity Bién ban thanh 1y hop dong
s6 11/2024/TLHD-DLR ngay 15/8/2024 va Hop dong thué nha may gach sb
12/HPKT-DLR ngay 15/8/2024 thi thay rang:

Ngay 08/10/2014 Cong ty ¢ phan P1 ky hop dong sé 06/HPKT-DLR cho
Cong ty trach nhiém hiru han T1 thué nha may trong thoi han 05 nam; dén ngay
10/12/2019, hai bén ky Phu luc s6 06A gia han thoi gian thué thém 07 niam, bat
dau tir ngay 01/3/2020 dén hét ngay 28/02/2027. Ngay 22/9/2023 Cong ty S2 ¢b
thong bao vé viéc thay doi tén tir Cong ty trach nhiém hiru han T1 sang phap nhan
moi, giit nguyén dia chi, ma sd thué va ngudi dai dién phap luat nén Cong ty D1 da
chap thuan va ky phu luc hop dong s6 01/PLHD-DLR ngay 03/01/2024 dé ké thira
cac diéu khoan thué trude d6. Bén ngay 29/02/2024 Cong ty P1 ky hop dong thué
moi s6 05/2024/HPKT-DLR véi Cong ty S trong thdi han 03 nam, dén hét ngay
31/01/2027. Bén ngay 15/8/2024 Cong ty P1 va Cong ty S tiép tuc ky bién ban
thanh 1y s6 11/2024/TLHD-DLR véi 1y do d6i phap nhan cong ty thué.

Nguyén don cho rang cin ctt Diéu 13, Piéu 71 Luat Doanh nghiép nim 2020
va diéu 1¢é Cong ty, khang dinh 6ng Luu Van P da vi pham nghiém trong nghia vu
trung thuc va can trong, loi dung tai san va co hoi cia cong ty dé phuc vu loi ich
cho cong ty riéng do minh 1am chi do d6 dé nghi huy bién ban bién ban thanh 1y
hop dong s6 11/2024/TLHD-DLR ngay 15/8/2024 va hop dong thué nha may gach
s6 12/HPKT-DLR ngay 15/8/2024 noi trén.

[2.1] Xét thay hop dong thué nha may s6 05/2024/HPKT-DLR duoc ky két
giita hai phap nhan 1a Cong ty S va Cong ty cd phan D1. Pén ngay 15/8/2024 hai



bén 1ap bién ban thanh 1y s6 11/2024/TLHD-DLR trén co s¢ y chi théa thuan cia
cac bén tham gia quan hé hop dong. Sau khi thanh 1y hop dong, Cong ty c6 phan
P1 da thyc hién viéc quyét toan va hoan tra cho Cong ty S sb tién thué con du la
658.541.667d. Ngay trong ngdy 15/8/2024, Cong ty c6 phan P1 va Cong ty S1 ky
két hop ddng thué nha may s6 12/HPKT-DLR.

Theo trinh bay cua Cong ty D1, viéc thanh 1y hop dong véi Cong ty S va ky
hop dong thué méi voi Cong ty S1 duogc thuc hién trén co sé tu nguyén, phu hop
v6i nhu cdu va quyén ty dinh doat ctia cac bén trong quan hé kinh doanh thuong
mai. Mit khac, tai thoi diém ky bién ban thanh Iy hop dong ngay 15/8/2024 6ng
Luu Van D van 1a ngudi dai dién theo phéap luat cua Cong ty S theo thong tin ding
ky doanh nghi€p va la nguoi truc tiép xac 1ap, thuc hién quan hé vé1 Cong ty cd
phan P1. Viéc nguyén don cho rang 6ng D loi dung viéc thong tin thay d6i ngudi
dai dién theo phap luat chua dugc cap nhat dé ky bién ban thanh 1y hop dong 1a
chua du cin cir dé xac dinh giao dich nay 1a vo hiéu.

Boi 1§, viée x4c dinh thim quyén dai dién ctia phap nhan phai cin ctr vao quy
dinh ctia phap luat va tinh trang phap 1y cta nguoi dai dién tai thoi diém xac lap
giao dich. Cong ty cd phan D1 1a bén tryuc tiép giao két hop dong voi Cong ty S va
khong c6 tai liéu thé hién tai thoi diém ky bién ban thanh 1y hop dong, Cong ty nay
biét hodc budc phai biét ong Luu Van P khong con tham quyén dai dién cho Cong
ty S.

[2.2] Hon nita, trudc day khi Cong ty D1 ky hop dong cho thué nha may vai
Cong ty T1; sau d6 viéc thué nay duoc Cong ty S2; Cong ty nay di chu dong dé
nghi chim dut hop dong trudc thoi han va cac bén da thanh 1y hop dong. Sau do,
Cong ty D1 tiép tuc ky hop ddng thué s6 05/2024/HPKT-DLR véi Cong ty S. Tat
ca cac noi dung hop dong nay déu dugc 6ng D 1a ngudi dai dién theo phap luat xac
1ap va ciing can c vao diéu 1é cong ty dé thuc hién quyén cua ngudi dai dién theo
phap luat. Nhu vay, cac quan hé thué nay da tirng xay ra trudc day va dugce cac bén
thuc hi¢n thong qua sy thoa thuan va ban than nguyén don ciing khong cé tranh
chap. Do d6, viéc nguyén don cho ring 6ng B tur ¥ x4c 14p bién ban thanh 1y hop
ddng dé hudng loi 1a chua di can ctr. Trong khi d6, nguyén don ciing chua chimg
minh dugc Bién ban thanh 1y s6 11/2024/TLHD-DLR dugc xac l1ap thudc trudong
hop vi pham diéu cam cta luat.

[2.3] Mit khéc, trong trudng hop giita cac co dong va ngudi quan 1y ciia Cong
ty S ¢6 méau thuin vé quyén quan 1y, quyén diéu hanh hodc c6 tranh chip khac vé
nghia vu gép von 1a quan hé ndi bo cua doanh nghiép. Mau thudn ndi bo nay
khong duong nhién lam vo hi€u giao dich ma nguodi dai di¢n theo phap luat cua
cong ty da xéac lap. Pong thoi, ciing can thiy rang, quan hé thué nha may la quan
hé hop ddng duoc xac 1ap trén co so tu nguyén giita bén cho thué va bén thué trong
d6 Coéng ty c6 phan D1 véi tu cach 1a chu sé hitu hop phap, c6 quyén cho thué tai



san, quyén thoa thuan cham dut hop dong dang thuc hién véi Cong ty S va xac lap
quan h¢ thué moi véi mot phap nhan khac theo quy dinh cta phép luat.

[2.4] Do d6, ¢ can ctr dé xac dinh viéc ky bién ban thanh 1y s6 11/2024 14 su
thoa thuan tu nguyén gitra hai phdp nhan qua nguoi dai dién hop phéap theo quy
dinh cua phap lut. Cong ty D1 da thuc hién nghia vu hoan tra s tién thué du
658.541.667d vao tai khoan cong ty S. Do d6, bién ban thanh 1y sé 11/2024 hoan
toan co6 hi€u luc phap luat. Trong truong hop 6ng P voi tu cach 1a nguoi dai dién
theo phap ludt ctia Cong ty S giy thiét hai cho Cong ty thi cic bén duoc quyén
khoi kién bang vu an khac theo quy dinh cta phép luét.

Viéc Toa an cép so thim tuyén bién ban thanh 1y hop dong vo hiéu, dong thoi
khoi phuc hiéu luc ciia hop dong thué nha may sé 05/2024/HPKT-DLR 1a chua
danh gia day du vé quyén tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan ctia cac phap nhan
trong quan hé hop dong kinh té.

[3] V& yéu cau xac dinh quyén s¢ hitu dbi voi s6 gach va dat sét dang co tai
nha may: Nguyén don yéu cau xac dinh quyén so hitu va budc Cong ty S1 tra lai s6
luong 4.300.000 vién gach nung loai 06 16 va 20.000m> dat sét. Toa an cap so
tham sau d6 xac dinh Cong ty S 1a chu sd hiru khoang 4.200.000 vién gach va
khoang 16.000m’ dat sét.

Xét thay, gitra s6 luong tai san nguyén don yéu cau (4.300.000.000 vién) va
sb luong tai san dugc Toa an cép so thAm xé4c dinh c6 sy khac biét. Diéu nay cho
thay nguon goc, so lugng va pham vi cu thé ciia khéi tai san tranh chap chua dugc
xé4c dinh mot cach rd rang, day du.

Theo trinh bay ctia Cong ty S1 va éng Luu Van D, sau khi ky hop dong thué
nha may méi, Cong ty S1 da truc tiép to chuc san xuat va nhap nguyén vt lidu
phuc vu hoat dong san xuét. Do do, trong s6 khbi luong gach va dAt sét hién dang
ton tai tai nha may co tai san duoc hinh thanh trong qua trinh Céng ty S1 truc tiép
dau tu, san xuit va co ca nguyén vat li¢u do Cong ty S1 nhép vé. Phia bj don
khong thira nhan toan bo sb tai san ndy thudc quyén so hitu ciia Cong ty S. Trong
khi d6, nguyén don phai c6 nghia vu ching minh quyén so hitu ctia minh ddi voi
ting loai tai san cy thé ma minh yéu ciu doi lai. Dé chap nhén yéu cau budc Cong
ty S1 tra lai tai san, can phai xac dinh dugc rd tai san nao thudc quyén so htru hop
phap ctia Cong ty S, tai san ndo do Cong ty S1 truc tiép dau tu, san xuat hodc nhap
vé sau khi ky hop dong thué mai.

Qua trinh giai quyét vu an Cong ty S1 xuét trinh cac hoa don gié tri gia ting
thé hién tr nam 2024 dén nam 2025 Cong ty S1 da mua khoi lugng dat san 1ap vé
Cong ty, cu thé: theo hoa don ngay 29/11/2024 mua 500 khdi dat san 1p, tri gia
88.500.000d; hoa don ngay 28/12/2024 Cong ty S1 mua 5.577m? khdi, tri gia
633.129.000d, hoa don ngay 24/01/2025 Céng ty S1 mua 5.167 khdi, tri gia
914.559.000d, hoa don ngay 27/12/20, hod don ngay 11/4/2025 Coéng ty S1 mua
268,66 tan than cam ché bién, tri gia 620.604.600d. Toa an chua 1am rd tai san cla
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ai, s0 luong cu thé nhu thé ndo, chua lam rd tai san 1a ciia Cong ty S2, cia Cong ty
S hay cta Cong ty S1 13 chwa dam bao quyén loi ciia cac bén duong su; cip so
tham chi can ¢t vao viéc tai san dang duoc tap két tai dia diém nha may ma trudc
day do Cong ty S thué dé suy ludn toan bo s tai san hién c6 tai day thudc quyén s
hitu ctia Cong ty S 1a chua du can cir viing chic boi 18 quyén thué, quyén sir dung
dia diém san xuat khong ddng nhat véi quyén so hitu ddi voi toan bo tai san hién
hitu tai dia diém d6. Pong thoi, cip so tham ciing chua 1am 16 khi Cong ty S1 ky
hop dong thué nha may voi Cong ty P1 thi tai san cia Cong ty S con nhiing gi, cac
bén c6 su ban giao tai san cho nhau khong.

Ngoai ra, nhu trén da phan tich; s6 luong gach ma nguyén don yéu cau bi don
tra va so lugng gach ma cap so tham budc tra c6 sy chénh léch rat 16n nhung cap
so tham cling chua lam 0 nd1 dung nay.

Nhitng ndi dung néi trén chua duoc 1am rd, cap phuc tham khong thé khic
phuc duoc nén cin hay phan giai quyét ctia Ban 4n so thAm vé viéc tranh chip
quyén s& hiru ddi v6i s6 gach noi trén va dat sét nguyén liéu; giao hd so cho cip so
tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Dbi v6i khang cdo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2025/QDb-BPKCTT ngay 08/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén Pon Duong,
tinh Lam Pong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2 — Lam Dong) thi thiy rang:
Theo quy dinh tai Piéu 140 cta Bo luat TS tung Dan sy thi “Puong su c6 quyén
khiéu nai, Vién kiém sat c6 quyén kién nghi voi Chanh an Toa an dang giai quyét
vu an vé quyét dinh ap dung, thay doi, hiy bo bién phap khan cap tam thoi hodc
viéc Tham phan khong quyét dinh ap dung, thay doi, hiy bo bién phap khan cap
tam thoi. Thoi han khiéu nai, kién nghi 1a 03 ngay lam viéc, ké tur ngay nhan dugc
quyét dinh ap dung, thay ddi, hity bo bién phap khan cdp tam thoi hodc tra 1oi cua
Tham phan vé viéc khong ra quyét dinh 4p dung, thay doi, huy bo bién phap khan
cap tam thoi”. Do d6 ddi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi noi
trén duong su khong c6 quyén khang cdo ma viéc thay do6i, huy bo bién phap khan
cép tam thoi1 duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 138 cua Bo luat TH tung Dan
su. Tai phién tdoa hom nay, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don cho ring
nguyén don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi khong cé can cir 1am
thiét hai cho Cong ty SI nén yéu cau bén giy thiét hai phai boi thuong thi thay
rrfmg; nhu trén da phan tich, do hiay mot phﬁn Ban 4n so thAm vé viéc tranh chép
quyén s& hiru gach va dat sét nguyén lidu; do vy trong truong hop khi cip so thim
thu 1y, giai quyét lai; néu bi don c6 can ctr chirmg minh viéc yéu cau ap dung bién
phap khan cip tam thoi noi trén 1a khong dang thi duoc quyén yéu cau bdi thuong
thiét hai theo quy dinh cta phép luét.

Trong thuc té thi Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
06/2024/QD-BPKCTT ngay 25/11/2024 duoc Tda an nhan dan tinh LAm Pdong ban
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hanh va da duoc huy bo theo Quyét dinh hity bo bién phap khan cap tam thoi sd
04/2025/QD — BPKCTT ngay 27/3/2025; tai phan nhan dinh cia Ban an so thim
thi ghi 12 Quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi s6 02/2025/QD-
BPKCTT ngay 08/5/2025 nhung tai phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham lai tuyén
tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 06/2024/QD-
BPKCTT ngay 25/11/2024 14 c6 su sai sot, can rat kinh nghiém.

[5] Tir nhitng phén tich néi trén, can chap nhan mot phan khang cao ciia Cong
ty trach nhiém hiru han S1, 6ng Luu Van D va chép nhan toan bd khang cdo cua
Cong ty cd phan P1; sira Ban an so tham s6 03/2026/KDTM-ST ngay 27/3/2026
cia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Lam Dong vé phan giai quyét tranh chap hop
d6ng thué tai san; huy mot phan Ban an so thdm vé viéc giai quyét tranh chép
quyén s& hiru gach va dat sét nguyén lidu.

[6] V& chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai giai doan so
tham 1a 2.000.000d (nguyén don di tam ung va da dugc Toa an quyét toan xong);
chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd tai giai doan phuc tham 1a 2.200.000d (bi don
d3 tam tng va dd duoc Toa 4n quyét toan xong), tong sb tién 1a 4.200.000d. Chi
phi xem xét, thim dinh tai chd néi trén s& duoc xem xét khi cip so tham giai quyét
lai vu an.

[7] Vé an phi: Do chap nhan mdt phan khang cao ciia Cong ty S1, ong Luu
Van P va Cong ty c¢d phan P1 nén cic duong sy khong phai chiu an phi Kinh
doanh thuwong mai phuc thim. Puong su phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai
so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr cac khoan 2, 3 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su;

- Can ctr Diéu 472, 476 B0 luat Dan sy ndm 2015;

- Can cu khoan 1 Piéu 26, cac khoan 2, 3 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

Chap nhan mot phan khang cdo ciia Cong ty trach nhiém hiru han S1, 6ng
Luu Van B; chap nhan khang céo ctia Cong ty c¢6 phan D1, sira Ban an Kinh doanh
thuong mai so tham s6 03/2026/KDTM-ST ngay 27 thang 3 nim 2026 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 2 — Lam Dong vé phan tranh chip hop dong thué tai san; huy
mot phan Ban an so thdm vé viée giai quyét tranh chip quyén so hiru gach va dat
sét nguyén lig¢u.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty c¢o phan S vé viéc: “Tranh
chdp hop dong thué nha mdy” d6i véi Cong ty trach nhiém hitu han S1 d6i véi cac
ndi dung:

1.1. Huy bién ban thanh Iy hop dong thué nha may G s6 11/2024/TLHD-DLR
ky ngay 15/8/2024 giira Cong ty cd phan P1 va Cong ty c¢b phan S.

1.2. Huy hop dong thué nha may sé 12/HPKT-DLR ky ngay 15/8/2024 giita
Cong ty c6 phan D1 va Cong ty trach nhiém hitu han S1.

2. Huy mot phan Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s 03/2026/KDTM-
ST ngay 27 thang 3 ndm 2026 cta Toa an nhan dan khu vyc 2 — Lam Dong vé viéc
“Yéu cau xdc dinh quyén sé hitu tai san” d6i v6i khéi tai san hién dang toa lac tai
nha may G (dia chi: thén N, xi D, tinh Lam Dong), bao gém: khoang 4.200.000
(bdn triéu hai trim nghin) vién gach nung loai 06 16 va khoang 16.000m? (mudi
sau nghin mét khoi) dat sét nguyén liéu.

Giao ho so vu an vé cho Toa an nhan dan khu vuc 2 — Lam Pong giai quyét
lai tranh chéap néi trén theo quy dinh ctia phap luat.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé
02/2025/QDb-BPKCTT ngay 08/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén Pon Duong,
tinh LAm Pong (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Lam Pong).

4. V& an phi:

- An phi so tham:

Cong ty cd phan S phai chiu 6.000.000d 4n phi Kinh doanh thuong mai so
tham, dugc trir vao s tién 60.000.000d tam tng an phi Kinh doanh thuong mai so
tham dd ndp theo cac Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0002983 ngay
22/4/2025; s6 0003009 ngay 09/5/2025 va s6 0003008 ngay 09/5/2025; déu cua
Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Pon Duong, tinh Lam Ddng (nay 1a Phong Thi
hanh an Dan sy khu vuc 2 — Lam Dong). S6 tién 54.000.000d tam tng an phi Kinh
doanh thwong mai so tham con thira theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an
s6 s6 0003008 ngay 09/5/2025 s& dugc xem xét khi cdp so tham giai quyét lai viée
tranh chip quyén s& hiru gach va dat sét nguyén liéu.

- An phi phac tham:

Cong ty S1, ong Luu Van D va Cong ty c6 phan D1 khong phai chiu an phi
Kinh doanh thuong mai phuc thim. Céng ty S1 dwoc nhén lai s tién 2.000.000d
tam ung an phi Kinh doanh thuong mai phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa an s6 0009178 ngay 18/5/2026; 6ng Luu Van D dugc nhan
lai s tién 2.000.000d tam Gng 4n phi Kinh doanh thuong mai phuc thim da ndp
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0009179 ngay 18/5/2026; Cong
ty c6 phan D1 dugc nhan lai sé tién 2.000.000d tam Gng an phi Kinh doanh thuong
mai phuc thim da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0009644
ngay 22/5/2026; tat ca déu ctia Thi hanh 4n Dén sy tinh Lam Ddng.
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5. Vé nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy nam 2025 thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8, 36 va Diéu 72
Luat Thi hanh an Dan sy nam 2025, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 34 Luét Thi hanh 4n Dan sy nim 2025.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

~ VKSND tinh Lam Déng (01); THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- Phong Gd — Ktr, Ttr & THA (01);

- TAND khu vuc 2 — Lam Pdng (01);

- THADS Lam DPéng (01);

- Cac duong su (05);

- Luu: bd phan luu trix, ho so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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