TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 113/2025/DS-PT
Ngay: 15/4/2025

V/v tranh chap hop dong tin dung,
hay hop dong thé chap, doi lai giay
ching nhén quyén st dung dat.

, ‘ N}}AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Cdc tham phdn: Ba Tiang Thi Thay Nga.

Ong Nguyén Vin Toan.

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh Xuin — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhén tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Dién - Ki€m sat vién.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Séc Trang
xet xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 75/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 3

nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung, yéu cau hity hop dong thé chép,
doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan su so tham 50 233/2024/DS-ST, ngay 19 thang 12 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd Séc¢ Trang, tinh S6c Trang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 109/2025/QD-PT ngay
12 thang 3 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phﬁp Phat trién Thanh pho H (H1).
Dia chi: s6 B N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Huynh Liém E; sinh
nam 1990 — Chuyén vién xu ly ng Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién
Thanh phd H. Pia chi: SO A, ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau. Dia chi lién lac:
S6 A, duong M, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. (C6 mit).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc M. Dia ghi: SO F, Pham Van N, khu dan cu D, khu
vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. (Vang mat)



2. Ong Ngb C, ho khau thuong tra: S6 E, dudong P, khém C, phuong A,
thanh phd S, tinh Soc Trang. Hién nay dang luu tra: S6 F, Pham Vian N, khu dan
cu D, khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Céan Tho. (Véng mat).

- Nowoi ¢6 quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu H, dia chi: s6 F, Pham Vin N, khu dan cu D, khu
vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. (Véng mat).

2. Ong Tran Thanh P, sinh ndm: 1979, cu tra: s6 A, khu vuc A, phuong P,
quan C, thanh phd Can Tho. (Ving mit).

‘ 3. (A)ng’VC) Hoang D, cu tru: Td A, khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé
Can Tho. (Vang mat).
4. Van phong C1 thanh pl}é (;én Tho (nay la Van phong C2), dia chi: sO A,
T, phuong X, quan N, thanh ph6 Can Tho. (Vang mat).
5. Ong Nguyén Phudc D, sinh nam: 1996. (Vang mit).
6. Ba Nguyén Thi Minh T, sinh ndm: 1998. (Vang mit).
Cung cu tra: S6 B khu V, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho.
’ ‘7. Ba Nguyén Thi H6ng L. bia chi: S6 B khu V, phuong T, quan C, thanh
phd Can Tho. (Da chét).

- Nguoi ké thira quyén vd nghia vu t6 tung cia ba Nguyé~n Thi Hong L: Ong
Nguyén Phudc D va ba Nguyén Thi Minh T. Dia chi: S6 B khu V, phuong T,
quan C, thanh ph6 Can Tho.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Phudc D va ba Nguyén Thi
Minh T: Ba Nguyén Anh D1, sinh nam: 1952. Pia chi: s6 A, duong N, phuong A
(nay la phuong T), quan N, thanh ph6 Can Tho. (C6 mat).

- Nguoi khdng cao: Nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan Phat trién
Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chitng cir co trong hoé so, noi dung vu dan, quyét dinh ban
an so tham va noi dung khang cao dwoc tom tat nhu sau:

* Nouyén don trinh bay:

Vao ngay 21/9/2011 Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién nha Thanh
phé H - Chi nhanh C3 (nay 12 Ngan hang Thuong mai ¢ phan phat trién Thanh
phé H) véi ba Nguyén Thi My N1 va 6ng Ngé C ky hop dong tin dung ngan han
s6 0184/11/HDTDNH/CN va khé udc nhan no sd 0184.01/11/KUNN ‘ngay
22/9/2011. Theo hop ddng thi Ngan hang cho ong C va ba M vay sd tién
650.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang (tr ngay 22/9/2011 dén ngay
22/9/2012), 1ai suit vay trong han 1a 22,5%/nam, lai suét duoc diéu chinh nhiéu
1an, 14i suat hién tai dang ap dung 1a 18,5%/nam. Lai suat qua han 150% lai suat
trong han (27,75%/nam). Muc dich vay bd sung von luu dong.

Tai san dé dam bao cho khoan vay trén lé,quyén str dung dat dién tich
9.530m?, (trong do, dat T: 200m?, dat Q: 540m?, dat 2L: 8.790m?) tai thira dat so
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168, 169, 170, t& ban do s6 04 toa lac tai 4p T, xa b, huyén C, tinh Can Tho nay
1a khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho theo gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 K108991, sb vao so 000113.QSDD do UBND huyén C, tinh Can
Tho cap cho 6ng Nguyén Vin D2 vao ngdy 14/4/1998, diéu chinh bién dong
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H vao ngay 26/01/2011 theo hop dong
thé chip dé vay von s6 0151/HDTC-BL/11 ngay 21/9/2011.

Khi nhan thé chap phia Ngan hang c6 tién hanh thim dinh gia quyén s
dung dat, kiém tra hién trang tai san trén dat va Ngan hang ciing biét trén dat co
cin nha xay cp 4, ciy trong va cac cong trinh xay dung khac gin lién trén dat
nhung do can nha chua dugc cong nhan quyén s hiru nén phia Ngan hang khong
c6 dinh gia cin nha. Tai thoi diém thim dinh do ba Nguyén Thi Thu H cho rang
toan b tai san trén dat 1a ciia ba H nén Ngan hang khong can xac minh 1am rd,
nhing tai san nay 1a cua ai va ai dang truc tiép quan 1y, st dung.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, mic du Ngan hang da nhiéu lan don
doc ba M va 6ng C tra ng nhung ong ba moi tra cho Ngan hang dugc téng cong
s6 tién 14i 1a 116.287.084 ddng, chua tra tién von vay.

Tinh dén ngay 16/12/2024, ba M va ong C con no Ngan hang Thuong mai
cb phan phat trién Thanh phd H - Chi nhanh C3 s6 tién von va 13i 1 3.003.680.213
d6ng (trong do: tién von vay 1a 650.000.000 dong; tién 14i trong han 14 25.775.693
déng; tién 13 qua han 13 2.237.964.585 ddng, tién 1ai cham tra 14i 1a 89.939.935
dong).

Nay Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd H yéu cau Toa
an xem xét giai quyét:

1/. Budc ba Nguyén Thi Ngoc M va 6ng Ngo C phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai cd phan phat trién Thanh phd H toan bd ng goc va 13i tam tinh
dén ngay 16/12/2024 1a 3.003.680.213 dong (trong do6: tién vén vay la
650.000.000 dong; tién 14i trong han 1a 25.775.693 dong; tién 14i qua han 1a
2.237.964.585 dong, tién 1ai cham tra 1i 1 89.939.935 dong).

2/. Budc ba Nguyen Thi Ngoc M va 6ng Ng6 C phai thanh toan phan no 14i
phat sinh d6i v6i s6 tién ng con lai theo 13i suat qua han thoa thuan trong hop dong
tir ngay 17/12/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3/. Trong trudng hop ba Nguyén Thi Ngoc M va 6ng Ngo C khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du ‘nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang
yéu cau dugc phat mii tai san thé chap theo hop dong thé chap dé vay von sb
0151/HPTC-BL/11 ngay 21/9/2011 dé Ngan hang thu hdi no.

Pbi voi yéu cau doc lap cua 6ng D va ba T thi phia Ngan ‘hang khong dong
y. Ngan hang ciing khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyet hau qua veé boi
thuong thiét hai trong truong hgp Toa an tuyén bd huy hop dong thé chap trong
cung vu an nay.

Dbi véi tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
phia Ngan hang dong y theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/9/2020
ctia Toa an nhan dan quan Céi Rang, thanh phé Can Tho.
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Vé gia tri tai san thé chap phia Ngan hang dong y véi gia theo bién ban dinh
gia tai san ngay 28/9/2020 cua Toa an nhan dan quén Cai Rang, thanh pho Can
Tho. Phia Ngan hang khong yéu cau Toa 4n xem xét tham dinh va dinh gia lai tai
sdn noi trén.

* Bj don éng Ngé C va ba Nguyén Thi Ngoc M trinh bay:

Vao ndm 2011, ba Nguyén Thi Thu H can tién nén ba H d4 nho 6ng Ngo C
va ba Nguyén Thi Ngoc M dtng tén vay tién gium cho ba H s tién 650.000.000
d6ng tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H, con ba H 13 ngudi ding ra
bao lanh tai san 13 quyén sir dung dat tai thira dat s6 168, 169, 170 to ban dd sb
04, dién tich: 9.530m” (trong d6 dat T: 200m?, dat Q: 540m2 dat 2L: 8.790m?) toa
lac tai: ap T, phuong T, quan C, thanh phé Céan Tho theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 K108991, s6 vao s6 000113, QSDD do Uy ban nhan dén huyén C,
tinh Can Tho cip ngay 14/04/ 1998 cho 6ng Nguyén Vin D2, chinh 1y bién dong
cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 26/01/2011. Toan bd s tién vay do ba H str dung.

Sau khi vay tir ngay 22/09/2011 dén ngay 22/09/2022 ba H khong dong lai
day du theo quy dinh nén Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H d3 kién ong
C va ba M tai Toa 4n nhan dan thanh phd Séc Trang. Sau d6 thi 6ng D2, ba L
cling kién ba Pham Thi Ngoc E1 va ba Nguyén Thi Thu H tai Toa an nhan dan
quan Cai Ring, thanh phd Can Tho yéu ciu hily gidy chimg nhan quyén st dung
dat phia ong D2, ba L s& tra tién cho ba Pham Thi Ngoc E1. Pén nay Toa 4n nhan
dan quan Cai Ring, thanh phdé Can Tho va Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
da xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng D, ba T.

Nay 6ng C va ba M yé€u cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Yéu cau ba Nguyén Thi Thu H phai c6 trach nhiém tra sé tién goc va lai
cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H. Trudng hop ba H khong c6 kha
nang tra no thi yéu cau phat mai tai san ctia ba H tai thira dat s6 168, 169, 170, to
ban d6 s6 04, dién tich: 9.530m? (trong d6 dat T: 200m?, dat Q: 540m?, dat 2L:
8.790m?) toa lac tai: ép T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho theo giéy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 K 108991, sb vao s6 000113, QSD dat do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Can Tho cip ngay 14/04/1998 cho 6ng Nguyén Van D2, chinh
Iy bién dong cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 26/01/2011.

* Theo don yéu cdu djc lap ngay 21/02/2018 cua ba Nguyén Thi Hong L,
ong Nguyén Phiedc D, ba Nguyen Thi Minh T va don yéu cau déc ldp bo sung ldp
ngay 22/03/2024 ciia éng Nguyén Phwée D, ba Nguyén Thi Minh T, ciing nhuw
trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop phdp cia éng D, ba T la ba
Nguyén Anh DI trinh bay:

Do can tién tri bénh cho me chong va chi chong nén vao ngay 03/02/2010,
VO chf)ng ba Nguyén Thi ang L (da chét nam 2019) va 6ng Nguyén Van D2 (da
chét nam 2015) duoc ba Nguyén Thi Héng P1 (tén goi khac Nguyen Thi T1) dan
ong Nguyen Vin S dén nha vo chong ba L, 6ng D2 dé cam gidy chimg nhan quyén
su dung dat kém theo_ diéu kién la phai lam hop dong Gy quyén dé 6ng S st dung
gidy chimg nhan quyén str dung dat, thoi gian 13 05 nam trd 1én thi tinh muc 14
suit 1a 1,5%/thang. Khi @6, vo chéng ba L, 6ng D2 vay s tién 20.000.000 dong,
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v6i 14i suét 1a 1,5%/thang (thuc té ba L 6ng D2 nhan 18.000.000 dong, 6ng S giir
lai 2.000.000 ddng dé dong 14i). Theo thoa thuan miéng, khi nao vg chong ba L,
ong D2 c6 tién tra thi s& hity bo hop dong Gy quyén va tra lai bang khoan cho 6ng
ba, viéc déng tién 13i giao cho 6ng S nhén.

Ngay 10/02/2010, 6ng S dan vo chong ba L, éng D2 ra Vian phong C4,
thanh phé Can Tho lap hop dong iy quyén cho ba Pham Thi Ngoc E1 (12 em cua
ong S), khi d6, 6ng S giai thich 1a tién ctia ba E1 dua cho vo chong ong ba, 6ng S
chi lam dum cho ba E1. Khi 6ng ba ky tén vao hop dong, khong c6 mit cia ba
El. Sau khi ky xong, ong S dan vg chc‘)ng 6ng ba dén nha nghi ¢ khu dan cu 586
1am bién nhan nhén sd tién 20.000.000 dong (bién nhan doba L Vlet) sau do ba
L giao bién nhan cho 6ng S gitt, sau do, ong S mai giao tién roi ra vé. Viéc ba E1
dén Vin phong cong ching ky tén vao lac nao thi ba L khong biét, Hop dong ay
quyén ong S gitt, khong giao lai cho vg chong 6ng ba.

Khi ba L dit van dé tra tién va lay lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi ba T1 tra 1oi 1 hoi lai bén ba H, ba E1 xem gidy ching nhan quyén sir dung
dat ai gitr.

‘Vao ngay 12/6/2015, ba P1 cing chong dén nha ba L nhan tién 13i, ba P1
yéu cau phai dong du tién 1ai 12 15.900.000 ddong, thi mot thang sau sé tra glay
ching nhan quyén st dung dat cho ba L. Khi do, ba L da giao du sO tién
15.900.000 dong cho ba P1 (viéc giao tién ¢ 1am bién nhan). Sau d6, ba L nhiéu
lan yéu cau ba P1 giao tra gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba L nhung ba
P1 khong thuc hién.

Pén thang 9/2017, khi Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh phé Can Tho
thong biao moi tham gia tham dinh phan dat thi ba L mdi biét phan dat cua ba bi
ba E1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H vao ngay 21/01/2011, va ba H
da thé chap phan dat nay cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H dé bao
lanh cho dng Ngo C va ba Nguyén Thi Ngoc M vay sb tién 650.000.000 dong.
Hién Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H di khoi kién ong Ngb C, ba
Nguyén Thi Ngoc M va ba Nguyén Thi Thu H.

Pbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong 1a Nguyén Thi Hong L, 6ng Nguyén Vin D2 (do ba Pham Ngoc E1 dai
dién) va bén nhan chuyén nhugng 1a Nguyén Thi Thu H vao ngay 21/01/2011 tai
Vin phong C1, thanh phd Can Tho vo chong ba L khong biét.

Khi lam thu tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H, can bd dia chinh
khong vao tham dinh, kiém tra dat, dén khi Ngan hang nhén thé chap ciing khong
vao tham dinh. Trén phan dat thé chap c6 can nha cap 4 do gia dinh ba L quan ly,
sir dung tir truée nam 2010 cho dén nay. Hién nay, trén phan dat nay c6 md ma
ctia dng, ba, cha, me 6ng D va ba T. Phan dat nay trudc day ba L da cho 6ng Tran
Thanh P thué dién tich dat 4.000m? dé trong cam sanh, phan con lai ba L va ong
V6 Hoang P trong cam sanh. Tuy nhién hién nay ong P da tra lai dat cho 6 ong D,
ba T va 6ng D ciing khong con hop tac trong cam va sir dung dién tich dat trén
nira.



Péi voi hop déng uy quyén ngay 10/02/2010, giita ba Nguyén Thi Hong L,
ong Nguyén Vin D2 véi ba Pham Thi Ngoc E1 va hop déng chuyén nhugng QSD
dat ngay 21/01/2011 giita ba Nguyén Thi Hong L, ong Nguyén Vin D2 do ba
Pham Thi Ngoc E1 dai dién véi ba Nguyén Thi Thu H da duoc Toa 4n nhan dan
quan Cai Rang, thanh phé Can Tho va Toa 4n nhan dan thanh phb Can Tho giai
quyét tuyén bd v hiéu.

Pbi véi tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
phia 6ng D, ba T dong ¥ theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 28/9/2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Céi Rang, thanh phé Can Tho.

V& gia tri tai san thé chap phia 6ng D va ba T ddng ¥ vdi gid theo bién ban
dinh gia tai san ngay 28/9/2020 cua Toa 4n nhan dan quan Cai Ring, thanh phd
Can Tho. Phia 6ng D va ba T khong yéu cau Toa 4n xem xét tham dinh va dinh
gia lai tai san noi trén.

Nay 6ng D va ba T yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong thé chp d¢ vay von s6 0151/HDTC-BL/11, bén thé chap
ba Nguyen Thi Thu H, bén vay ba Nguyen Thi Ngoc M va 6ng Ngo C, bén nhan
thé chap Ngén hang thuong mai 6 phan Phat trién nha Thanh phd H — Chi nhanh
C3, hop ddng dugc Vin phong C1 thanh phd Can Tho cong ching hop dong ngay
21/9/2011.

- Bugc Ngan hang Thuong mai cd phan Phat trién nha Thanh phé H giao
tra lai Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 K 108991, s6 vao s6 000113. QSDb
do UBND huy¢n C, tinh Can Tho (ct) cap ngay 14/4/1998 cho 6ng Nguyén Vin
D2, chinh ly bién dong cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 26/01/2011.

Phia 6ng D va ba T khong dong y v6i yéu cau phat mai tai san ciia Ngan
hang.

‘ Ong D va ba T ciing khong yéu cau Toa an xem x€t, giai quyét hau qua yé
boi thuong thi¢t hai trong truong hop Toa an tuyén bo huy hgp dong thé chap
trong cung vu an nay.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Vao nam 2011, do ba H can tién nén ba H da nho 6ng Ngo C va ba Nguyén
Thi Ngoc M dung tén vay tién gium cho ba H s6 tién 650.000.000 dong tai Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh ph6 H, con ba H 1a ngudi dung ra bao lanh tai san
1a quyén st dung dit tai thira dat s6 168, 169, 170 td ban dd sb 04, dién tich:
9.530m? (trong d6 dat T: 200m?, dat Q: 540m>, dat 2L: 8.790m?) toa lac tai: 4p T,
phudng T, quan C, thanh phé Can Tho theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat
s6 K 108991, s6 vao s6 000113, QSDP do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can
Tho cap ngay 14/04/1998 cho 6ng Nguyén Vian D2, chinh 1y bién dong cho ba
Nguyén Thi Thu H ngay 26/01/2011. Toan b s tién vay do ba H sir dung.

Sau khi vay tir ngay 22/09/2011 dén ngay 22/09/2022 ba H khong déng lai
day du theo quy dinh nén Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H d3 kién ong
C va ba M tai Toa 4n nhan dan thanh phd Séc Trang. Sau d6 thi 6ng D2, ba L
cling kién ba Pham Thi Ngoc E1 va ba Nguyén Thi Thu H tai Toa an nhan dan

6



quan Cai Rang, thanh phé Cﬁl} Tho yéu cau hay gidy ching nhén quyén sir dung
dat phia 6ng D2, ba L s€ tra ti@;n c‘ho ba Pham Thi Ngoc E1. Bén nay Tgé é‘n nhan
dan quéan Cai Rang, thanh pho Can Tho va Toa an nhén dan thanh pho Céan Tho
da xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cta ong D, ba T.

Nay ba H yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba H va ba
Pham Thi Ngoc E1 vi ba E1 dai dién cho ba Nguyen Thi Hong L va ong Nguyen
Vian D2 dung ra chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba H tai thira dat sb 168,
169, 170 t& ban do sb 04, dién tich: 9. 530m? (trong d6 dat T: 200m>, dat Q: 540m?,
dat 2L: 8.790m?) toa lac tai: ap T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho theo
glay chtng nhan quyén sir dung dit sé K 108991, sd vao s6 000113, QSDP do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho cap ngay 14/04/1998 cho 6ng Nguyén
Vin D2, chinh 1y bién dong cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 26/01/2011.

- Ba H d6ng y tra ng cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H tién
gbc va lai, hién nay ba H khong c6 tai san khac ngoai miéng dat nay nén ba H
d6ng ¥ cho Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H phéat mi tai san ctia ba H
tai thira dat s6 168, 169, 170, to ban dd s6 04, dién tich: 9.530m? (trong d6 dét T:
200m?, dat Q: 540m?, dat 2L: 8.790m?) toa lac tai: ap T, phuong T, quan C, thanh
phd Can Tho theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s K108991, sb vao sb
000113, QSDD do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho cp ngay 14/04/1998
cho 6ng Nguyén Vian D2, chinh 1y bién dong cho ba Nguyén Thi Thu H ngay
26/01/2011.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay:

Hop dong thé chap tai san s cong ching 511, quyén sé 03/2011/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/9/2011 giao két gita bén thé chap ba Nguyén Thi Thu H,
bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Phat trién nha Thanh phd H - Chi nhanh C3,
bén vay ba Nguyén Thi Ngoc M, 6ng Ngo C da dugc Cong ching vién Phong
Cong chtmg sb 1 thanh phd C (nay 1a Van phong C2) cong chimg theo ding quy
dinh phap luat. Déi v6i yéu ciu cia cac bén de nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat. Van phong C2 dé nghi duoc ving mit trong qua trinh xét xir so
tham vu 4n néu trén.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Thanh P trinh bay:

Trudce diy 6ng P c6 thué dat cua gia dinh 6ng D va ba T dé hop tac trong
cdy an trai cung voi 6ng V6 Hoang D. Tuy nhién, do cay trong khong c6 hiéu qua
nén ong P cham dut hop tac v6i ong P va da tra dat cho o ong D va ba Thu tu thang
02 nam 2024. Hién nay ong P khong con canh tac trén phan dat trén. Qua yéu cau
ctia Ngan hang 6ng P khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vé Hodang D trinh bay:

Trudc day 6ng B c6 hop tac v6i ba Nguyén Thi Hong L va 6ng Tran Thanh
P dé trong cam trén phan dat tranh chap. Tuy nhién khoang nam 2020 dén nay thi
ong khong con hop tac trong cam v4i ba L va éng P nita. Theo 6ng D duoc biét
thi dén d¢au nam 2024 6ng P ciing tra dat cho gia dinh ba L. Hién nay 6ng D khong
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con canh tac trén phan dat trén. Qua yéu cdu ciua Ngan hang 6ng D khong c6 ¥
kién va yéu cau gi.

* Su Yiéc duoc Toa an nhe:m dﬁp thanh phé Soc Trang, tinh S6c¢ Trang thu
ly, giai quyét: Tai Ban an so tham so 233/2024/DS-ST, ngay 19 thang 12 ndm
2024, da quyét dinh:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém b Khoan 1 Piéu 39, Piéu

147, Biéu 157, Biéu 158, diém b Khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Biéu 271,
bicu 273 va Khoan 1 Di¢u 280 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Diéu 137, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 355, Diéu 410, Diéu 715 Bo luat dan
su nam 2005.

- Piéu 95 Luat cac t6 chire Tin dung ndam 2010;

- Khoan 4, khoan 6 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phén yéu cau khai kién cia Ngén hang Thuong mai co
phan Phat trién Thanh pho H: Bugc ong Ng6 C va ba Nguyen Thi Ngoc M tra cho
Ngén hang Thuong mai co phan Phat trién Thanh phd H sb tién goc va lai tinh
dén hét ngay 16/12/2024 1a 3.003.680.213 dong (trong do: tién vén vay la
650.000.000 dong; tién 13i trong han 1a 25.775.693 dong; tién 13i qua han la
2.237.964.585 dong, tién 13i cham tra 13i 1 89.939.935 dong).

Ké tur ngay 17/12/2024 6ng Ng6 C va ba Nguyén Thi Ngoc M con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an, theo murc lai suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung ngan han s6 0184/11/HDTDNH/CN ngay
21/9/2011, khé udc nhan no sb: 0184.01/11/KUNN ngay 22/9/2011 cho dén khi
thi hanh 4n xong. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 13
sudt cia Ngan hang cho vay.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢o phan
Phat trién Thanh phd H d6i véi yéu cau: Trong trudng hop ba Nguyén Thi Ngoc
M va ong Ngb C khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy dua nghia vu trd no
cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau duoc phat mai tai san thé chap theo hop
dong thé chap dé vay von s6 0151/HDTC-BL/11 ngay 21/9/2011 dé Ngan hang
thu hoi ng.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

dong thoi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ba Nguyén Thi Hong L
1a 6ng Nguyén Phudc D va ba Nguyén Thi Minh T.



- Tuyén bd hop dong thé chip dé vay vbn sb 0151/HDTC-BL/11 ngay
21/9/2011 giita ba Nguyén Thi Thu H v&i Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phat
trién Thanh phé H, duoc Vian phong C1 thanh phé Can Tho (nay 1a Vian phong
C2) cong chung s6 511, quyén sb 03/2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/9/2011
vO hiéu.

- Bugc Ngén hang Thuong mai co phém Phat trién Thanh phé H giai chap
tra lai cho 6ng Nguyen Phude D va ba Nguyen Thi Minh T ban chinh giay chiing
nhan quyen st dung dat s6 K108991, s6 vao s6 000113. QSDD do UBND huyén
C, tinh Can Tho (cii) cip ngay 14/4/ 1998 cho 6ng Nguyén Vin D2, diéu chinh
bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 26/01/2011.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan su so
tham va thong bao quyén khang cédo ctia cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 02/01/2025, nguyén don khang cao Ban an so thAm néu trén, yéu
cau Toa an cap phiic tham xem xet giai quyet stra Ban an dan su so tham theo
huong chap nhan yéu cau xir ly tai san thé chap cua nguyén don. Khong chap nhan
yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Hong L, 6ng Nguyén Phude D va ba Nguyén
Thi Minh T.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao, bi don vang mat, mot so
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat, ngudi dai dién theo uy quyen
ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ong D va ba T gilr nguyen yéu cau
doc 1ap. Cac duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap
hanh phap luat to tung cua nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuic tham va tai phién toa phiic tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin cir va hop phap cta khang céo va
cho rang khang cdo khong co so chap nhan va dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308
B ludt T6 tung dan su 2015 khong chip nhan khang céo ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
ching ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién va nhirng nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1]. Vé t tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
thoi han khang cdo ctia nguyén don 13 dung theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272
va Piéu 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, khang cdo hop 1€ va dang theo
luat dinh nén vy an dugc xét xir theo trinh ty phuc tham ddi v6i ndi dung khang
c40 va cac van dé c6 lién quan dén viéc khang cdo.

[2]. V& su c6 mit, ving mit ciia nhitg ngudi tham gia t6 tung: Tai phién
toa cac bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H, 6ng P, 6ng B da dugc
triéu tap hop I¢ tham gia phién toa nhung vang méat, Van phong C2 c6 don dé nghi
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x€ét xur vang mat. Ho1 dong xét xtr can cur khoan 2 Bicu 227, Diéu 228 Bo luat To
tung dan su tién hanh xét xr vu 4n vang mat doi véi nhitng nguoi trén.

[3]. Xét khang céo ctia nguyén don vé tinh hop phép ctia hop dong thé chap
sO 0151/HDTC-BL/11 ngay 21/9/2011 cua Ngén hang Thuong mai cd phan Phat
trién Thanh phb H, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang: Hop dong thé chap gitra
Ngén hang voi ba Nguyen Thi Thu H dugce 18p thanh van ban, khi cac bén tién
hanh ky két hop dong thé chap déu dua trén nguyén tic tu nguyén, khong trai dao
dtrc xa hoi, hop dong déu da duoc cong chung va ding ky giao dich bao dam,
dang ky thé chap tai co quan co tham quyén nén hop dong thé chap néu trén 1a
theo quy dinh tai khoan 2 biéu 119 cua B luat Dan sy 2015. Tuy nhién, Ngan
hang Thuong mai cd phan Phat trién Thanh phé H cho rang khi nhan thé chap
Ngén hang c6 tién hanh tham dinh gia quyén sir dung dat, kiém tra hién trang tai
san trén dat va cling biét trén dat co cin nha cap 4, cay tré)ng va cac cong trinh
xdy dung khac gan lién trén dat nhung Ngan hang da khong xac minh lam rd,
nhing tai san nay 1a cia ai va Ngin hang khong cung cap duoc tai li¢u, chung ctr
ching minh khi nhan thé chép thi nhiing nguoi dang truc tlep quan ly, str dung tai
san thé chap 14 gia dinh 6 ongD2vabal biét duoc viéc thé chap tai san nay, ngoai
ra tai phién toa phtc tham ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ngudi ké thira quyén
va nghia vu td tung cho rang nhimg hinh anh dugc chup vé tai san thim dinh ma
Ngan hang cung cap khong phai 13 hién trang nha cta ba L, 6ng D2 nhung Ngan
hang ciing khong c6 ¥ kién phan dbi véi 10i trinh bay trén.

[4]. Mt khac, tai Ban 4n dan su so tham sb 67/2022/DS-ST ngay 24/6/2022
ctia Toa an nhan dan quan Cai Ring, thanh phd Can Tho va Ban 4n dan sy phic
tham s6 86/2023/DS-PT ngay 15/3/2023 ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
da tuyén bod hop dong uy quyén ngay 10/02/2010 gitta ba Nguyén Thi Hf)ng L,
ong Nguyen Vin D2 voi ba Pham Thi Ngoc El 1a v6 hiGu va dan dén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/01/2011 giita ba Nguyén Thi Hong L,
ong Nguyén Vin D2 do ba Pham Thi Ngoc E1 dai dién véi ba Nguyén Thi Thu
H ciing v6 hiéu theo, do cac hop ddng trén di bi Toa 4n tuyén vo hiéu nén ba H
khong phai 13 ngudi str dung hop phap dbi v6i quyén str dung dat néi trén va ba
H ciing khong c6 tu cach chu thé dé ky hop dong thé chp voi Ngan hang Thuong
mai c6 phan Phat trién Thanh phd H.

[5]. Tir d6 nhitng cin ctr trén cho thay Ngan hang khong phai 1a nguoi thir
ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 ctia Bo luat Dan sy nam
2015 va muc 1 Phan II cia Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua
Tda 4n nhan dan tdi cao vé viée thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sb
vuéng mac vé hinh sy, dan su va t6 tung hanh chinh. Do d6 Toa an cip so tham
tuyén bé Hop dong thé chap vo hiéu 13 ¢6 cin ctr va dung quy dinh phap luat.

[6]. Do d6 viéc Ngan hang Thuong mai c6 phan Phét trién Thanh phd H
yéu cau truong hop ong C va ba M khong co6 kha nang tra ng hoac khong thuc
hién nghia vuy tra ng day du va dung han thi Ngén hang Thuong mai c6 phan Phat
trién Thanh pho H yéu cau dugc quyén phat mai toan b tai san thé chap theo hop
dong thé chap dé vay von s6 0151/HDTC-BL/11 ngay 21/9/2011 giita ba Nguyén
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Thi Thu H v61 Ngén hang Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé H dé Ngan
hang thu h6i ng 1a khong c6 can ctr, khong duge chap nhan.

[7]. Tt nhitng phan tich néu trén cho thay khong c6 cin ctr dé Hoi dong xét
xur phuc tham chap nhan khang céo ctia nguyén don.

[8]. Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang céo ctia nguyén don. Dé
nghi Ho1 dong xét xtr phac tham ap dung khodn 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan
su gilt nguyén Ban an so tham 1a c6 can ctr, nén Hoi1 dong xét xur chap nhan.

91 V& an phi dan sy phic thém:q Khang cdo cua nguyén don khong duogc
chap nhan nén phai chiu &n phi phtc tham theo quy dinh phap luét.

[10]. Cac phan khac cua quyét dinh ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi, Hoi déng x¢t xr khong dat ra xem xét va co6 hi¢u luc phép luat ké tir
thoi diém hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280
Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can clr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 va khoan 6 Diéu 313 B0 luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chép nhén khang cao cua nguyén don Ngan hang Thuong mai co
phan Phat trién Thanh pho H.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 223/2024/DS-ST, ngay 19/12/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang.

3.Vé an phi phic tham: Nguyén don Ngén hang Thuong mai co phan Phat
trlen Thanh ph6é H phai nop 300.000 dong, phan tién nay duoc khau trr vao 5O
tién tam g an phi dan sy phiic tham 13 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008813
ngay 10/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Soc Tring, nhu vay
nguyén don da ndp xong an phi.

4. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hgp ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su (sua d01 b6 sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, b6 sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su (stra
doi, bd sung nim 2014). ‘
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: . o , . LHA
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Séc Tréang;
- TAND thanh pho So6c Tring;
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- Chi cuc THADS Tp Soc Trang;
- Cac duong su;
- Luu VP, ho so vu an.

Nguyén Quéc Pinh

Cic thAm phan THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tiang Thi Thily Nga Nguyén Viin Toan Nguyén Quéc P1
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

BIEEN BAN NGHI AN

Vao luc 14 gio 45 phat ngay 15 thang 4 nam 2025, tai Phong Nghi an Toa
an nhan dan tinh Soc Trang.

Véi Hoi dong xét xir phiic tham gdm co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quoc P1;

Cdc Tham phan: Ba Tang Thi Thuy N2;

Ong Nguyén Vin T2;

Tién hanh nghi an vu an dan sy phuc tham thy 1y sb 75/2025/TLPT-DS

ngay 03 thang 3 ndm 2025 Ve viéc “Tranh chip hop déng tin dung, yéu cau huy

hop dong thé chap, doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat”, gitta cac duong
Su

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phﬁp Phat trién Thanh pho H (H1).
Dia chi: s6 B N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Liém E; sinh
nam 1990 — Chuyén vién xu ly ng Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phat trién
Thénh pho H. Pia chi: SO A, ap T, xa T, huyép D‘, tinh Ca Mau. Dia chi lién lac:
S6 A, duong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc M. Dia ghi: S6 F, Pham Vin N, khu dan cu D, khu
vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.
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2. Ong Ngb C, ho khau thudng tri: SO E, duong P, khom C, phuong A,
thanh pho S, tinh S6é¢ Trang. Hién nay dang lq’u t}'ﬁ: So F, Pham Van N, khu dan
cu D, khu vuc T, phuong P, quan C, thanh ph6 Can Tho.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu H, dia chi: s6 F, Pham Vian N, khu dan cu D, khu
vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

2. Ong Trﬁp Thanh P, sinh nam: 1979, cu tra: sd A, khu vuc A, phuong P,
quan C, thanh pho Can Tho.

‘ 3. Ong Vo Hoang D, cu tru: Tb A, khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé
Can Tho.

4. Van phong C1 thanh pl}é (;én Tho (nay 12 Van phong C2), dia chi: sd A,
T, phuong X, quan N, thanh pho Can Tho.

5. Ong Nguyén Phudc D, sinh ndm: 1996.

6. Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim: 1998.

Cung cu tra: S6 B khu V, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho.

’ ‘7. Ba Nguyén Thi Héng L. bia chi: S6 B khu V, phuong T, quan C, thanh
phd Can Tho. (Da chét).

- Nguoi ké thira quyén vd nghia vu t6 tung cia ba Nguyé~n Thi Hong L: Ong
Nguyén Phudc D va ba Nguyén Thi Minh T. Dia chi: S6 B khu V, phuong T,
quan C, thanh ph6 Can Tho.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Phudc D va ba Nguyén Thi
Minh T: Ba Nguyén Anh D1, sinh nam: 1952. Pia chi: s6 A, duong N, phuong A
(nay la phuong T), quan N, thanh ph6 Can Tho.

Can cit vdo tai lidu, chitng civ da dweoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phdp luat.
HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN DE CUA VU AN NHU SAU
Thong nhat 3/3 (khéng ¢ y kién khdc) nhw sau:
- Can ctrkhoan 1 Dicu 148, khoan 1 Dicu 308 va khoan 6 Dicu 313 B luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chép nhén khang cao cua nguyén don Ngan hang Thuong mai cd
phan Phat trién Thanh pho H.

2. Gitt nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 223/2024/DS-ST, ngay 19/12/2024

cua Toa an nhan dan thanh phd Séc¢ Trang, tinh S6c¢ Trang.

3.Véan phi phic tham: Nguyén don Ngén hang Thuong mai cb phan Phat
tr1en Thanh phd H phai nép 300.000 dong, phan tién nay dugc khau trir vao 5O
tién tam Ung an phi dan su phtc tham 13 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008813
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ngay 10/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Soc Tring, nhu vay
nguyén don da ndp xong an phi.

4. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nghi én két thiic vao lic 15 gio- 00 phiit ciing ngay. Bién ban nghi an da

dwoc doc lai cho tat cd thanh vién Hoi dong xét xir ciing nghe va ky tén dwdi day.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tang Thi Thay Nga Nguyén Vin Toan Nguyén Quoc Pinh
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