TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 46/2023/DS-PT

Ngay 30 - 3 - 2023

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va yéu cdu thdo dé cong trinh
xdy dung trén ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuin Dao
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Thu Hwong
Ba Nguyén Thi Quyén

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuin — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Pong Nai,

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phtic thAm coéng khai vu 4n dan sy thy Iy s 128/2022/TLPT-DS, ngay 09
thang 11 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén sik dung dat va yéu cdu thdo dé
cong trinh xdy dung trén dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb 27/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén V, tinh Bong Nai bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 27/2023/QD-PT ngay
09 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 116/2023/QD-PT ngay
09 thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran My H, sinh nim 1964.

Pia chi: S8 Y, hém Z, huong 10 A, ép 6, Xa T, huyén V, tinh Déng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Pham Tién Thién T1 — Vin
phong Luat su Pham Tién Thién T1 thudc Poan Luat su tinh Binh Duong.

Dia chi: S6 539, Pai 16 B, phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Tran Thi Thu T, sinh nim 1971.

Pia chi: S6 X, huong 16 A, 4p 6, X& T, huyén V, tinh Péng Nai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Truong Tién D — Céng ty
Luat TNHH MTV Truong Tién D thudc Poan Luat su tinh Pong Nai.

Dia chi: SO A, duong 30/4, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai.

3. Ngwoi khéng cdo: Ba Tran My H — Nguyén don.

(BaH,o6ng T1,ba T, éng D co mat)
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so' thAm:

* Theo don khdi kién, ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Tran My H trinh bay:

Nguyén vao nim 2008 ba c6 nhin chuyén nhugng cta ong Tran Vin M
sinh ndm 1945, dia chi: 4p 6, xd T, huyén V, tinh Péng Nai dién tich dat
276,9m? thudc thira 96 to ban dd 6 x& T, gidy ching nhan quyén str dung dat s6
AL 700401 do UBND huyén Vinh Ctu cap ngiy 21/8/2008. Theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 544 quyén sé6 01/TP/CC-SCT-HPGD do
UBND xa T ky ngay 03/07/2008, ba da duogc chinh Iy trang 4 ngay 27/09/2008
dung tén Tran My H véi dién tich duoc cong nhan 13 276,9m?.

Do la nguoi nha quan h¢ cha chéau rudt, nén ba tin tuéng khong do dac cu
thé, chi nhan dat trén gidy to chuyén nhuong va chua ¢ nhu cau sir dung nén ba
van dé dat trbng, moi thu tuc phap 1y vé viéc chuyén nhuong theo thoa thuan
giao tat ca cho bén ban ong Tran Vian M thuc hién. Khi ba va 6ng Tran Van M
chuyén nhuong thi phan dat dng M quan 1y thta thira 291, to ban do s6 6 X& T
dang xay dung cin nha chua hoan tat, phan dat ciia ba nhan chuyén nhuong thira
96 to ban do 6 xa T 1a dat tréng khong co cong trinh, ciy trong gi.

Vao nim 2019 ong Tran Vin M chét, thi dién tich dat 482.9m? thira 291,
to ban dd s6 6 x4 T do con gai 6ng M 14 ba Tran Thi Thu T 1a ngudi thira ké
quan 1y st dung da 14n chiém cua ba khoang 50m? c6 mét phan tudng rao, mot
phan cin nha, ba c6 dén gip ba T voi yéu cau ba T tra lai du dién tich dat 6ng M
da chuyén nhugng cho ba va thio d& cac cong trinh lan chiém trén dat nhung ba
T khong dong y. Hién nay ba Tran Thi Thu T dang sdng mot minh va 14 chu sé
hitu thira ké dat.

Khong dong ¥ voi viée 1an chiém dat nay, ngay 22/6/2020 ba di lam don
dén Uy ban nhan dan x8 T v6i yéu cau hoa giai viéc 1an chiém dat trén, vao cac
ngay 27/8/2020 va ngay 15/9/2020 UBND x4 T c¢6 t6 chic hoa giai nhung hai
budi hoa giai trén khong thanh.

Theo don khai kién ba yéu cau Toa an giai quyét cho ba nhimg van dé
sau: Budc ba Tran Thi Thu T phai tra lai cho ba dién tich khoang 50m? ma ba T
da 14n chiém cua ba thudc thira 96, t& ban dd 6, toa lac tai xa T, gié\y chirng nhan
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quyén st dung dat s6 AL 700401 do UBND huyén V cip ngay 21/8/2008 duoc
cap nhat trang tu ngdy 27/9/2008, dtng tén Tran My H sinh nim 1964; budc Ba
T phai thdo d&, cong trinh trén phan dat 1an chiém.

Pbi véi két qua do v& va tham dinh gia tai san ba khong c6 y kién gi, ba
ddng v voi két qua do vé& va tham dinh gia nay.

Can ct theo Trich luc va do v€ hién trang thira dat ban dd dia chinh sb
2737/2021 cia Vin phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Vinh
Ctru thye hién ngay 12/8/2021 ba xac dinh:

+ Phan dién tich tranh chap tai mot phan thira dat 96, to ban do s6 06 x& T
c6 dién tich 1a 18.4m? (1.2 + 4.3 +4.1 + 8.8) dugc gii han cac mbc (12, 13, 16,
26, 23, 22, 21, 20, 18, 12). Tai san hién co trén dat cia gom: mot phan cua tuong
rao, mai hién va mot phan nha & gia dinh.

+ Phan dién tich 21.3m? dugc gidi han cac moc (6, 7, 20, 21, 22, 23, 6)
theo Trich luc va do v€ hién trang thira dat ban d6 dia chinh s 2737/2021 cua
Vin phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Vinh Ctu thyc hién
ngay 12/8/2021 ba va ba T khong tranh chép.

Nay tai ba H thay doi yéu cau khoi kién, ba dé nghi Toa an giai quyét:

+ Budc ba T tra lai phan dat lan chiém c6 dién tich 13 18.4m? can ctr theo
Trich lyc va do v& hién trang thira dat ban do dia chinh s6 2737/2021 cta Vin
phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Vinh Ciru thuc hién ngay
12/8/2021 vi tri phan dat gidi han cac moc (12, 13, 16, 26, 23, 22, 21, 20, 18,
12).

+ Budc ba T thao d& toan bd cong trinh x4y dung trén dat gdm mot phan
tudng rao, mai hién va mot phan nha & gia dinh.

* Bj don ba Tran Thi Thu T trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s 291, to ban d6 s6 06 x& T, huyén V, tinh Pong
Naictia ong Tran Vin M, dng M duogc thira hudng mot phan dat hwong qua cua
ong ndi ba la Tran Van L, sinh nam 1912, ngu tai ép 6, Xa T, huyén V, tinh
Pong Nai d¢ lai. Thira dat duge Uy ban nhan dan huyén V, tinh Pong Nai cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AL 700402 ngay 21/8/2008 véi dién tich
la 482,9m?,

Ngay 15/02/2007, dng M di xay dung cin nha trén thira dat s6 291, to ban
d0sb 06 XaT, huyén V, tinh Béng Nai.

Vao nam 2017 6ng M gia yéu nén da 1am hop dong tang cho lai cin nha
va toan bo dién tich thira dét lai cho ba ding tén. Ba dugc cap nhan chi sir dung
md&i ngay 17/7/2017.

Ngay 22/12/2019, 6ng M chét, khoang thang 02/2020 ba H dén nha ba
gip ba noi chuyén, ba H c6 néi cho ba biét trude day 6ng M da ban phan dit bén
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canh cho ba H thira dat 96, to ban dd sb 06 xa T, tai thoi diém chuyén nhuong vi
ba H qué tin tudong nén khong c6 do dac lai. Nay ba H ¢6 nhu cau st dung, ba do
dac lai thi ba mai phat hién dét cua ba H bi thiéu, phﬁn thiéu nim trong can nha
ctia ba. Ba H yéu cau lay theo dung dién tich dét trong gidy ching nhan quyén
str dung dat ma ong M chuyén nhuong, yéu cau ba phai ddp tudng nha tra lai dat
cho ba H.

Dbi véi két qua do v& va tham dinh gia tai san ba khong c6 y kién gi, ba
ddng v voi két qua do vé& va tham dinh gia nay.

Can cu theo Trich luc va do v€ hi¢n trang thua d4t ban d6 dia chinh sb
2737/2021 cta Vin phong DPing ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Vinh
Ctru thuce hién ngay 12/8/2021 ba co ¥ kién:

+ Phan dién tich tranh chép tal mot phﬁn thira dat 96, to ban do s6 06 xa T
c6 dién tich 13 18.4m? (1.2 + 4.3 +4.1 + 8.8) vi tri phan dét giéi han cac méc (12,
13, 16, 26, 23, 22, 21, 20, 18, 12). Ba déng y thanh toan lai gia tri quyén st dung
dat theo theo chung thu tham dinh gia s6 4568/TPG-CT ngay 16/12/2021 cua
cong ty c¢d phan tham dinh gia Dong Nai theo ting loai dit.

+ Phan dién tich 21.3m? duoc gi61 han cac mbc (6, 7, 20, 21, 22, 23, 6)
theo Trich luc va do v€ hién trang thira dat ban d6 dia chinh s 2737/2021 cua
Vin phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Vinh Ctu thyc hién
ngay 12/8/2021 ba va ba H khong tranh chép.

+ Tai san hién c6 trén dat ciia gom: tudng rao, mai hién va mot phan nha
¢ gia dinh.

Nay ba H khoi kién ba co y kién vé vu 4n nhu sau: phﬁn dién tich tranh
chap theo két qua do vé& thudc mot phan thira dat 96, to ban dd s6 06 x4 T ¢6
dién tich 13 18.4m? 1 phan tudng nha ctia ba da xay dung tir nam 2007 dén nay.
Ba H yéu cau ba tra lai dién tich nay do trudc ddy 6ng M chuyén nhuong giao
dat chua dii so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba dong ¥ tra lai gia tri
ciia 18.4m? theo chimg thu tham dinh gia s6 4568/TPG-CT ngay 16/12/2021
ctia Cong ty co phan tham dinh gia Pong Nai.

Tai ban an dan sy so tham sb 27/2022/DSST ngay 22/9/2022, Toa é&n
nhan dan huyén V da tuyén xu:

Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién cta ba Tran My H vé “Tranh chdp
vé quyén sir dung ddat va yéu cau thao do céng trinh xdy dung trén ddr” dbi voéi
ba Tran Thi Thu T.

Buoc ba Tran Thi Thu T phai c6 trach nhiém tra cho ba Tran My H tri gia
ctia 18.4m?la 72.416.000d (bay muoi hai triéu, bon trim mudi sdu nghin dong).

Ba Tran Thi Thu T dugc quyén su dung phﬁn dét co dién tich 18.4m? tai
mot ph?m thira dat 96, t& ban do s6 06 xa T, huyén V, tinh Déng Nai, theo ban
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Trich luc va do v€ hién trang thira dat ban dd dia chinh sd 2737/2021 cta Vin
phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Vinh Ctru thyc hién ngay
12/8/2021 vi tri phan dat duoc gidi han cac mbe (12, 13, 16, 26, 23, 22, 21, 20,
18, 12).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi, quy dinh vé
thi hanh &n va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 29/9/2022, nguyén don ba Tran My H c6 don khang cio dbi véi
mot phan ban an dan su so tham sb 27/2022/DSST ngay 22/9/2022, Toa an nhan
dan huyén V, tinh Péng Nai va yéu cau Toa an cip phiic thim stra ban 4n so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Tran
Thi Thu T tra lai phan dét 1an chiém cta ba H.

Quan diém ctia ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
ong Pham Tién Thién TI tai phién toa phiic tham:

Trong 18,4m? dat budc bi don phai tra lai cho nguyén don theo quyét dinh
ctia ban an so tham thi c6 14m? c6 thé di doi duoge, do d6, dé nghi bi don tré lai
dat cho nguyén don. Con 4,4m? dét con lai thudc phan twong nha bi don da xay
dung, khong di doi dugc thi dé nghi quy dbi thanh dat vuon phia sau nha la
8,8m? dat vuon, vi nguyén don hién dang thiéu dat ¢ phan mit tién, viéc Toa an
so tham tuyén bi don tra gia tri dat cho nguyén don theo gia nha nudc 1 rat thiét
thoi cho nguyén don va tao tién 1& xau cho cac vu an tranh chép sau nay.

Quan diém ciia nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don dng
Trieong Tién D tai phién toa phiic tham:

Pong ¥ voi quyét dinh ctia ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham bac khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu y
kién:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh cia
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao diing thi tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cia
nguyén don, giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem x€t tai phién toa va két qua tranh tyng tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:



[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Tran My H 1am trong han luat dinh,
dong tam tmg an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phtic thim.

[2] V& ndi dung vu an:

Ba Tran My H 1a chu sir dung hop phap dién tich dat 276,9m? thira 96, to
ban db 06, xa T, huyén V. Thira dat s6 96 gidp ranh véi thira dat 291, to ban d6
06 dién tich 482,9m? do ba Tran Thi Thu T Ia chu si dung hop phép. Ca hai
thira dat nay déu da duoc cp gidy chiing nhan quyén st dung. Vao nim 2007,
phia gia dinh ba T c6 x4y nha, tudng rao, mai hién giap ranh vai thira dat cua ba
H. Cac bén duong sy déu théng nhat dién tich dat tranh chap 1a 18,4m? theo két
qua do v& hién trang tai Trich luc va do v& hién trang thtra dat ban d6 dia chinh
s6 2737/2021 ngay 12/8/2021 cia Vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai —
Chi nhanh Vinh Cau. Nén ba H khoi kién yéu cau ba T thao d& cong trinh xay
dung (Mot phan nha &, mot phan tuong rao, mai hién) dé tra lai 18,4m? dat 1a c6
co s0. Cac duong sy déu dong y va théng nhat vai ban vé, két qua tham dinh
gia, do da xay kién cd nén ba T xin duoc tra 18,4m? bang tién theo chung thu
tham dinh gid 1a 72.416.000 dong. Thay rang moét phan nha &, mot phan tudng
rao, mai hién da duoc 6ng M (b6 ba T) xay tir nam 2007, sau d6 dén nam 2008
6ng M mai chuyén nhuong thira dat 96 cho ba H, tirc nha da duoc xay trude khi
ba H nhan chuyén nhuong dat. Nam 2008 khi ba H nhan chuyén nhuong thira
dat s6 96 tir 6ng M, theo quy dinh ciia phap luat thi ba H phai yéu cau dng M do
dac va giao du dién tich 276,9m?2, nhung vi khdng do dac nén méi dan dén viéc
thiéu dat nhu hién nay, viéc nay ba H cling c6 mot phan trach nhiém. Dién tich
dat tranh chap khong 16n va trén phan dat l1an chiém di xay dung nha kién cb
trude khi chuyén nhuong, néu budc dap bo s& anh hudng gié tri can nha, con néu
di doi bang phuong phap co hoc s& tén kém rat nhiéu chi phi. Toa an cip so
tham xu buéc ba T phai co trach nhiém tra cho ba H tri gi cua 18,4m? 1a
72.416.0004 1 vira c6 tinh, vira c6 ly. Ba H khang cdo yéu cau tra bang dat Ia
khdng c6 can ci chap nhan, can giit nguyén ban an so tham.

[3]. Vé an phi dan sy phtc thim: Nguyén don ba Tran My H phai chiu
300.000 dong (Ba trim ngan dong) 4n phi dan sy phic tham.

[4] Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don Ia
6ng Pham Tién Thién T1 trinh bay khong phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong
xet xu.

[5] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don 1a 6ng
Truong Tién D trinh bay pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

[6] Phat biéu cua Kiém sat vién phi hop nhan dinh cia Hoi dong xét xur
nén ghi nhan.



Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luét to tung dan sy,

Khong chap nhan khang céo ciia ba Tran My H. Giit nguyén ban 4n so
tham s6 27/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén V, tinh
DPong Nai.

Ap dung biéu 164; biéu 166; Diéu 174, Diéu 175, Biéu 357, Diéu 468;
Diéu 688 cua B luat Dan sy 2015; Diéu 203 clia Luat Dat dai 2013; Diéu 26,
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran My H vé “Tranh
chdp vé quyén sir dung dat va yéu cau thio dé cong trinh xdy dung trén dat” doi
voi ba Tran Thi Thu T.

Buoc ba Tran Thi Thu T phai c6 trach nhiém tra cho ba Tran M¥§ H tri gia
ctia 18.4m? 1 72.416.000d (bay muoi hai triéu, bon trim muoi sau nghin déng).

Ba Tran Thi Thu T dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 18.4m? tai
mot phan thira dat 96, to ban d6 s6 06 x& T, huyén V, tinh Pong Nai, theo ban
Trich lyc va do v& hién trang thira dat ban do dia chinh s6 2737/2021 cta Vin
phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Vinh Ciru thuc hién ngay
12/8/2021 vi tri phan dat dugc gidi han cac mée (12, 13, 16, 26, 23, 22, 21, 20,
18, 12).

2. Chi phi t6 tung: Budc ba Tran Thi Thu T phai thanh toan lai cho ba
Tran My H s6 tién 12 16.759.605d (mudi sau triéu, bay trim nim muoi chin
nghin, sau trim linh nim déng).

3. V& 4n phi:

Ba Tran Thi Thu T phai chiu 3.620.8004 (ba tri¢u, sau tram hai muoi
nghin, tdm traim dong) 4n phi dan sy so tham.,

Tré lai cho ba Tran M¥ H tién tam tng an phi 1a 3.750.000d (ba triéu, bay
tram nam muoi nghin dong) di ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0006481 ngay 03/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Pong
Nai.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Ba Tran My H phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan su
phuc thim nhung dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi da nop tai bién lai thu s6
0004669 ngay 06/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V.

4. Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb
tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

_VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyé¢n V;

- Chi cuc THADS huyén V;
- Cac duong su;

- Luu: H6 so vu én, VP, TP.

Pham Thi Xuan Dao



