TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 07/2019/DS-ST
Ngay: 28-5-2019
Vv tranh chap dan su - Hop
dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP
- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém cé:
Thdam phdn — Chui toa phién toa: Ong Tran Vin Do.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Phudc Tam;
2. Ba Ho Thi Mai Huong;
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Ngoc Thao — Thu ky Toa an nhéan dan
huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Ngay 28 thang 5 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cao Lanh,
tinh Pong Thap xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y sé 78/2019/TLST-DS,
ngay 28 thang 01 nam 2019 vé “Tranh chdp ddn sir - Hop déong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 52/2019/QDXXST-DS, ngay 19 thang 4 nim
2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 30/2019/QDST-DS, ngay 07 thang 5 nim
2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang;

Pia chi: S4 18, Tran Hitu Dyc, khu d6 thi My Dinh I, Tir Liém, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich Hoi dong thanh vién
Ngan hang.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh B — Phé phong phu trach tin
dung Ngan hang — Chi nhanh huyén Cao Lanh.

Bidon: 1. Tran An S, sinh nim 1974;
2. Nguyén Thi D, sinh nim 1942;
3. Nguyén Thi L, sinh nim 1972;
4. Tran Thi Yén N, sinh nim 1995;



5. Tran Thi Yén Nh, sinh nim 1999.
Cung dia chi: Ap Pong My, xa My Hoi, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thép.
(Ong P c6 mit; ong S, ba D, ba L, chi N va chi Nh vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/10/2018, tai phién hoa gidi va tai phién toa, ong
Nguyén Thanh B la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Tran An S, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi L, chi Tran Thi Yén N va
chi Tran Thi Yén Nh vay cua Ngan hang — Chi nhanh huyén Cao Lanh theo céc
hop dong tin dung nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 0100612.339/HPTD ngay 16/11/2016 sb tién vay
500.000.000 dong, con du ng 1a 400.000.000 dong theo thoéa thuan trong hop ddng
tin dung va bang phan ky tra ng da qua han lai tr ngay 10/5/2018.

+ Hop dong tin dung s6 0102612.339/HPTD ngay 16/11/2016 sé tién vay
120.000.000 dong, con du ng 1a 100.000.000 dong theo théa thuan trong hop dong
tin dung va bang phan ky tra ng da qua han Iai tir ngay 10/5/2018.

+ Hop dong tin dung s6 0102712.276/HPTD ngay 24/11/2017 sb tién vay
120.000.000 dong, con du ng 1a 120.000.000 dong theo théa thuan trong hop dong
tin dung va bang phan ky tra ng da qua han Iai tir ngay 20/5/2018.

Tong s tién 14i tam tinh dén ngay 09/10/2018 13 64.033.333 dong (c6 bang
tinh 131 kém theo).

Pé bao dam nghia vu tra no vay éng S, ba D, ba L, chi N va chi Nh d3 thé
chap cho Ngan hang — Chi nhanh huyén Cao Lanh bang hop hop dong thé chap sé
052 gay 16/11/2016 goém céc tai san nhu sau:

1. Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan sé AL043290, dién tich 5.901m’
thira s6 643, to ban d6 s6 4 do UBND huyén Cao lanh cap ngay 13/3/2008;

2. Quyén sir dung dét theo gidy chung nhan sé AL043295, dién tich 3.000m*
thira s6 1190, to ban d6 s6 4 do UBND huyén Cao 1anh cap ngay 13/3/2008;

3. Quyén sir dung dét theo gidy chung nhan sé AL043289, dién tich 2.732m’
thira s6 611, to ban d6 s6 4 do UBND huyén Cao lanh cdp ngay 13/3/2008;

Do 6ng S, ba D, ba L, chi N va chi Nh khong thuc hién ding nghia vu cam
két trong hop ddng nén phat sinh tranh chap.

Nay Ngan hang yéu cau giai quyét;



1. Budc ong Tran An S, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi L, chi Tran Thi
Yén N va chi Tran Thi Yén Nh c¢6 nghia vu tra cho Ngin hang s tién no gdc 1a
620.000.000 dong va lai tam tinh dén ngay 28/5/2019 1a 115.124.306 dong (bao
gom 14i trong han va 13i qua han);

Yéu cau tiép tuc tra 1ai phat sinh ké tir ngay 28/5/2019 dén khi tra xong no
theo mirc 1i suat da thoa thuan trong hop ddng.

2. Truong hop ong Tran An S, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi L, chi Tran
Thi Yén N va chi Tran Thi Yén Nh thanh toan hét ng thi Ngan hang sé tra lai gidy
chting nhan quyén st dung dat 1a tai san thé chap.

Truong hop 6ng S, ba D, ba L, chi Nh va chi N khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh an c6 thim quyén ban dau gia tai san dang thé chap theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 052 ngay 16/11/2016 dé thu hdi no.

Tai phién toa Ngan hang thay doi y kién chi yéu cau 6ng Tran An S c6 nghia
vu tra ng, khong yéu cau ba D, ba L, chi Nh va chi N lién d6i cung tra.

Cac tai liéu, ching cir cua vu dn:

1. Quyét dinh V/v uy quyén thuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh an
s6 510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014 (Ban photo chang thuc);

2. Hop dong tin dung s6 0100612.339/HDTD ngay 16/11/2016; Hop dong
tin dung sb 0102612.339/HDTD ngay 16/11/2016; Hop ddng tin dung sb
0102712.276/HDTD ngay 24/11/2017; (ban sao Y)

3. Bang ké tinh 1ai ngay 24/5/2019;

4. S6 ho khau chit hd Nguyén Thi D;Gidy ching minh nhan dan ong Tran
An 'S (ban sao y);

5. Hop dong thé chap s6 052 ngay 16/11/2016; Bién ban x4c dinh gia tri tai
san s6 052 ngay 16/11/2016;

6. Quyén sir dung dit theo gidy chirng nhan sé AL043290, dién tich 5.901m?
thira s6 643, to ban d6 s6 4 do UBND huyén Cao lanh cip ngay 13/3/2008 (ban sao
y): Quyén sir dung dat theo gidy chuang nhan s6 AL043295, dién tich 3.000m’ thira
s6 1190, to ban d6 s6 4 do UBND huyén Cao lanh cap ngay 13/3/2008 (ban sao y);
Quyén sir dung dat theo gidy chiing nhan sé6 AL043289, dién tich 2.732m’ thira s6
611, to ban do s6 4 do UBND huyén Cao lanh cap ngay 13/3/2008 (ban sao Y);

Cac tai liéu chung cir di dugc cong khai trong phién hop giao nop, tiép can
va cong khai ching ctr va da théng bao cho cac duong su duogc biét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Vé t6 tung:

[1] Can ctr vao ndi dung don khéi kién cua Ngan hang va cac tai liéu, ching
ctr khac c6 trong hd so vu an thé hién quan hé phéap luat dang tranh chap 1a vé hop
d6ng tin dung, dia chi cta bj don tai xa M§ Hoi, huyén Cao Lanh nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh quy dinh tai khoan 3,
Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a, khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t tung dan
su.

[2] Toa an nhan dan huyén Cao Lanh di triéu tap hop Ié dén lan tha hai
nhung cac bi don van ving mit khong c6 1y do chinh dang va ciing khéng ¢ nguoi
dai dién tham gia phién toa. Can ctt quy dinh tai diém b, khoan 2 Diéu 227 Bo luat
t tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat bi don.

Vé ngi dung:

[3] Xét yéu cau khai kién caa Ngan hang ddi véi hop ddng tin dung, yéu cau
ong S tra cho Ngan hang sé no von va li tinh tir ngay 09/10/2018 dén ngay
23/5/2019 1a 735.124.306 dong (trong d6 no vén 1a 620.000.000 ddng, no 13i trong
han 14 110.066.667 dong, no 13i qua han 5.057.639 dong) va yéu cau tiép tuc tinh
141 phat sinh ké tir ngay 28/5/2019 dén khi tra xong no, theo muc 1ai suat da thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 0100612.339/HPTD ngay 16/11/2016; hop dong
tin dung s6 0102612.339/HDTD ngay 16/11/2016 va hop dong tin dung sb
0102712.276/HDTD ngay 24/11/2017.

Hoi dong xét xur xét thady: Ngan hang co du chung ctir chiing minh ngay
16/11/2016, Ngan hang va ong S ¢6 ky hop dong tin dung s6 0100612.339/HDTD
va hop dong tin dung sé 0102612.339/HDTD; ngay 24/11/2017 ky hop dong tin
dung s6 0102712.276/HDTD. Noi dung hop ddng thé hién rd thoa thuan cua hai
bén vé s tién vay, thoi han vay, 1ai suat, muc dich sir dung tién vay, bién phap bao
dam tra ng va Ngan hang da giao du sé tién vay cho phia éng S. Tur thang 11/2017
dén nay thi phia 6ng S khong thanh toan day du 13i va von cho Ngan hang nén da
vi pham nghiém trong nghia vu.

Qua trinh giai quyét vu an, phia 6ng S dd duoc tong dat hop 1é cac van ban
t6 tung cua toa an nhung khong phan déi nhimng tinh tiét, yéu ciu ma phia Ngan
hang dua ra, khong tham gia phién hop, hoa giai va phién toa dé trinh bay y kién
nén nhitng ching ct, yéu cau cua Ngan hang thudc trudng hop khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 92 B0 luat td tung dan sy. Do do, nay Ngan
hang yéu cau phia ong S tra s6 ng von va lai tinh dén ngay xét xtr véi sb tién
735.124.306 d6ng va yéu cau tiép tuc tinh 1ai phat sinh ké tir ngdy 28/5/2019 dén
khi tra xong no, theo mirc 13i suat da thoa thuan 1a phu hop quy dinh tai Diéu 463
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Bo luat dan su 2015, Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung ndm 2010 va Piéu 11 Quy
ché cho vay cua T chuc tin dung ddi véi khach hang (Ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 1627/2001/QD-NHNN, ngay 31/12/2001 cta Thong déc Ngan hang Nha
nudce).

V& ngudi co nghia vu tra ng, xét thay: Theo Hop ddng tin dung thi chi c6
ong S 1a ngudi vay tién. Bong thoi, tai phién toa, dai dién Ngan hang xin thay doi
mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau ba L, ba D, chi N va chi Nh cung lién
d6i tra ng. Xét thdy, day 1a su tu nguyén cia nguyén don phu hop quy dinh tai
Piéu 244 Bo luat t6 tung nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Xét yéu cau khai kién cia Ngan hang vé hop dong thé chap quyén su
dung dat, cu thé: Truong hop 6ng S thanh toan hét no thi Ngan hang sé tra lai gidy
chting nhan quyén sur dung dét 1a tai san thé chap; Truong hop 6ng S khong thuc
hién hoac thuc hién khong ddy d nghia vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ban dau gia tai san dang thé chap theo Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 052 ngay 16/11/2016 dé thu héi no.

Hoi dong xét xir xét thdy: Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb 052,
ngay 16/11/2016 c6 noi dung 6ng S, ba D, ba L, chi N va chi Nh thé chép tai san la
quyén st dung dat dién tich 5.901m? thira s6 643, to ban db sb 4; dién tich 3.000m?
thira s6 1190, to ban dd s6 4; dién tich 2.732m? thira s6 611, to ban d6 sb 4 toa lac
xa Tan Hoi Trung, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap duoc chang thuc tai Uy ban
nhan dan xd Tan Hoi Trung, huyén Cao Lanh va dugc Van phong dang ky quyén
s dung dat huyén Cao Lanh (Vian phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Cao
Lanh) chitng nhan viéc thé chap quyén sir dung dat.

Can ct quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 92 B luat té tung dan su day 1a
tinh tiét khong phai chirg minh nén Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 052,
ngay 16/11/2016 c6 hiéu luc budc cac bén phai thuc hién. Do vay, nay Ngan hang
yéu cau xu 1y tai san dang thé chap theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat dé
thu hi no 1a phu hop thoa thuan caa hop ddng, ¢o cin ct chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay ¢ can ci chap nhan toan
bo yéu cau cua Ngan hang.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu toan bd 4n phi va tra lai tién tam ung an phi cho
nguyén don theo quy dinh tai biéu 147 B6 luat td tung dan sy va khoan 1, Diéu 6;
khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016.

Ong S phai chiu an phi so tham 1a 33.405.000 dong;
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Ngan hang dugc nhan lai sé tién tam tng an phi 15.700.000 dong theo bién
lai thu tam tng an phi s6 0006188 ngay 24/01/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Cao Lanh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35, Biém a Khoan 1 Piéu 39;
Piém a Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 92; Piéu 147, va 227 Bo luat t6 tung dan su;

- Biéu 463 Bb luat dan su 2015;
- biéu 91 Luat cac to chuc tin dung nam 2010;

- Piéu 11 Quy ché cho vay cua T chtic tin dung dbi voi khach hang (Ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/QB-NHNN, ngay 31/12/2001 cua Théng
d6c Ngan hang Nha nudc);

- Khoan 1 Diéu 6 va Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa Ngan hang.

Budc 6ng Tran An S c6 trach nhiém tra cho Ngan hang s6 ng vén va lai 1a
735.124.306 dong (bay tram ba muoi lam triéu, mot trim hai muoi bon nghin, ba
tram 1 sau dong) (trong d6 no von 1a 620.000.000 (sau trim hai muoi triéu) dong,
no 1ai trong han 1a 110.066.667 (mdt tram mudi triéu, khong tram sau muoi sau
nghin, sau trim trim sau muoi bay) dong, no 13i qua han 5.057.639 (nam triéu,
khéng trim nim muoi bay nghin, sau trim ba muoi chin) dong) va tiép tuc tinh 1ai
phat sinh tir ngay 28/5/2019 dén khi tra xong no theo muc 13i suat di thoa thuan
trong Hop dong tin dung s6 s6 0100612.339/HDTD ngay 16/11/2016; hgp dong tin
dung s6 0102612.339/HPTD ngay 16/11/2016 va hop ddéng tin dung s
0102712.276/HDTD ngay 24/11/2017.

Khi quyét dinh ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau cia Ngan
hang, néu 6ng Tran An S tra hét ng thi Ngan hang co trach nhiém tra lai tai san thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 052, ngay 16/11/2016.

Khi quyét dinh cta Toa an c¢6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau cia Ngan
hang, néu ong Tran An S khong thuc hién hoic thuc hién khong day da nghia vu
tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ban dau
gia tai san dang thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 052, ngay
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16/11/2016 dé thu hdi no, cu thé 1a quyén sir dung dat dién tich 5.901m?’ thira s6
643, t& ban d6 sb 4; dién tich 3.000m’ thira sb 1190, to ban dd sé 4; dién tich
2.732m? thira s6 611, to ban do s6 4 toa lac xa Tan Hoi Trung, huyén Cao Lanh,
tinh Dong Thép cap cho ho ong Tran An S.

2. An phi dén sy so thim:

- Ong Tran An S chiu an phi dan su so thim 33.405.000 (Ba muoi ba triéu,
bén trim 1é nim nghin) ddng;

- Ngan hang khong phai chiu 4n phi nén duoc nhan lai sb tién tam tmg an phi
d3 ndp 15.700.000 (mudi lam triéu, bay tram nghin) dong theo bién lai thu tam Gng
an phi s6 0006188 ngay 24/01/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cao
Lanh.

3. Cac duong sy duoc quyén lam don khang cdo trong han 15 (Muoi 1dm)
ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hoic khong c6 mit khi
tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc
ban an hodc dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dieoc thi hanh an dan sw, nguwol phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sie, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw.l.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong sw; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND H. Cao Léanh;

- CC THADS H. Cao Léanh;

- TAND tinh DT;

- Luu HSVA.

Tran Vin Do



