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Ban 4n s6: 07/2026/DS-ST
Ngay 13/3/2026
“V/v Tranh chdp hop dong

chuyen nhirong quyén sir dung
dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8-PAK LAK, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hi dong xét xir so' thim gdm cé:
Thdm phan-Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Thai.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pinh Quang;

2. Ong Hira Quang Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 8,

tinh Dk Lik.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan Khu vuee 8, tinh Ddk Lak tham gia phién toa:

Ong Tur Quoc Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 8, tinh biak Lik
xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 163/2024/TLST-DS ngay 20 thang 12 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2026/QDXXST-DS ngay 22/01/2026; Quyét dinh hoan

phién toa s6 12/2026/QDST-DS ngay 13/02/2026 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Ptic H, sinh nim 1968 — vang mit;
CCCD 56 06606800xxxx
Ba Cao Thi Kim O, sinh nam 1972 — Véng mat;
CCCD sb 06617200xxxx.
Cung dia chi: T6 dan pho H, phuong B, tinh Pak Lik.
+ Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy H — co mat.
Dia chi: S6 A, duong H, phuong B, tinh Pak Lik.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Pao A, sinh nim 1965 — vang mit;
Dia chi: Thén B, xa P, tinh Dik Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, dai dién theo uy

quyén ciia nguyén don éng Nguyén Huy H trinh bay:

Vao ngay 10/12/2016, 6ng Nguyén buc H, ba Cao Thi Kim O ¢6 nhan ,chuyén
nhuong cua ba Nguyen Thi Dao A thura dat c6 dac diém nhu sau: thua dat s6 63, to
ban d6 s6 05, dién tich 5.394m?, toa lac tai thon A x4 P, huyén K, tinh Dak Lak (nay

1a xa P, tinh Pak Lik). Dat c¢6 vi tri tir canh nhu sau:

Phia Dong giap voi dat ctia ong ba Bach S; Phia Tay giap thira dat s6 33; Phia

Nam giap véi dt ctia 6ng ba Bach S; Phia Bic véi dit ctia ong ba Anh L.



Ong H, ba O di thanh toan day du tién chuyén nhugng quyén st dung dit cho ba
bao A. Ba A ciing da giao dat cho 6ng H, ba O quan 1y, str dung tir nim 2016 cho dén
nay, khong c6 tranh chap gi voi ai. Tuy nhién ba Bao A chua thyc hién thu tuc sang
tén quyén su dung dat d6i véi thira dat nay cho éng H, ba O.

Pén ngay 14/6/2023, vi chua thé lam thu tuc sang tén gidy chtng nhan quyén st
dung dat cho vo chong 6ng H, ba O. Nén ba Pao A viét thém cho 6ng H, ba O “Gidy
ban rdy” voi ndi dung ba Pao A hen dén ngay 20/6/2023 s& lam thi tuc chuyén nhuong
thira dat néi trén cho 6ng H, ba O.

Tuy nhién dén nay ba Pao A van chua thyuc hién thi tuc sang tén quyen su dung
dat cho vo chong ong H, ba O. Ong H, ba O d4 nhiéu lan thuc giuc va yéu cau ba Dao
A thyc hién thu tuc sang tén quyén su dung dat cho 6ng H, ba O theo dung thoa thuén
trong glay ban dat rdy ngay 10/12/2016 va ngay 14/6/2023, nhung ba Nguyén Thi Dao
A van ¢0 tinh n¢ tranh khong thue hién thoa thuan.

Vi viy Ong Nguyen Ptic H, ba Cao Thi Kim O c6 don khai kién dén Toa an, dé
nghi Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Pao A phai thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va lam thu tuc sang tén quyen sir dung dat d6i voi thira dat
s6 63, to ban do s6 5, dién tich 5394m?, gidy Chung nhén quyén str dung dat s6 BA
695016, do Uy ban nhan dan huyén Krong Buk cap ngay 12/10/2010, toa lac tai thon
A, x4 P, huyén K, tinh Dak Lak (nay 1a xa P, tinh Dak Lak), theo dting thoa thuan trong
Gidy mua ban dat riy ngay 10/12/2016 va ngay 14/6/2023.

Péi véi bi don 1a ba Nguyén Thi Pao A, Toa an da triéu tap hop 1¢ nhiéu lan
nhung khong chip hanh gidy triéu tip ctia Toa an. Vi vay Toa an khong tién hanh mé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr ciing nhu hoa giai cho
nguyén don va bi don duogc.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Huy H giit
nguyén yéu cau khoi kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 8, tinh Pak Lak phat biéu quan diém
vé thu tuc t6 tung va nodi dung vu an:

Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan tir khi thu Iy vu an dén trude khi mo phién
toa da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su. Tai phién toa Hoi déng xét
xur da thuc hién dung chirc ndang nhiém vy cua minh ddi trinh ty thu tuc cua phién toa
so tham; ddi véi nguyén don, di thyc hién day day du quyén va nghia vu ciia minh
duoc quy dinh tai Diéu 68, 70, 71, Diéu 234 B6 luat T6 tung dan sy. Ddi vai bi don da
khong thyuc hién ddy diy du quyén va nghia vu cia minh dugc quy dinh tai Diéu 68,
70, 72, Biéu 234 Bo luat TH tung dan su

V& ndi dung vu an: Qua nghién ctru hd so va két qua tranh tung tai phién toa nhan
thay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap giita cac bén khong tuan
thu vé hinh thtrc theo quy dinh tai Piéu 691 B¢ luat dan sy. Tuy nhién khi thuc hién
hop dong cac bén co ddy du niang luc trach nhiém dan su, da giao du tién chuyén
nhuong va nhan ban giao dat trén thyc té. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan
hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat ngay 10/12/2016 va ngay 14/6/2023 gitra
bén chuyén nhuong ba Nguyen Thi Bao A va bén nhan chuyen nhuong 6ng Nguyen
Pirc H, ba Cao Thi Kim O d6i voi thira dat sd 63, to ban d6 sd 5, dién tich 5394m?2,
gidy Chtng nhan quyén sir dung dit sé BA 695016, do Uy ban nhan dan huyén K cép
ngay 12/10/2010, toa lac tai thon A, xa P, huyén K, tinh Pik Lak (nay la xa P, tinh
Pik Lik) 1a hop phap.
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Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so thAm
va chi phi t6 tung khac theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Pao A di dugc triéu tap hop 16
nhung vang mat lan tht hai khong c6 1y do. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, Piéu
228 Bo luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mit bi don.

[2] Vé quan h¢ phap luat tranh chép: bay la loai vi¢e tranh chip vé hop dong
(Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét) thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 Bo luat T6 tung dan su va loai viéc tranh chap
nay thudc thim quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan Khu vuc 8, tinh Pk Lik theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dén suy.

[3] V& noi dung: Ngay 10/12/2016, 6ng Nguyén Pirc H, ba Cao Thi Kim O nhan
chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi Pao A thira dat s6 63, to ban d6 s6 05, dién tich
5.394m?, toa lac tai thon A xd P, huyén K, tinh Pak Lak (nay 1a xi P, tinh Pik Lak).
Khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cac bén chi lap “Glay béan ray” viét tay,
khong c6 cong ching, chimg thyc cua Co quan co tham quyén. Ong H, ba O di thanh
toan day du tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Pao A. Ba Pao A da giao
dat cho 6ng H, ba O quan 1y, str dung tir naim 2016 cho dén nay, khong c6 tranh chip
gi voi ai. Dén ngay 14/6/2023 do chua 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho éng
H, ba O nén ba Pao A c6 viét thém mot “Gidy ban dat riy” véi ndi dung: Pén ngay
20/6/2023, ba Dao A sé& lam thu tuc chuyén nhuong thira dat néi trén cho éng H, ba O.

Tuy nhién dén nay ba Pao A van chua thyc hién thi tuc sang tén quyén st dung
dat cho vo chong ong H, ba O. Vi vay ong Nguyén Dirc H, ba Cao Thi Kim O c6 don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Pao A phai thyuc hién hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat va lam thu tuc sang tén quyén su dung dat d6i
voi thira dat s6 63, to ban db sb 35, dién tich 5394m gidy Ching nhan quyén st dung
dat s6 BA 695016, do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 12/10/2010, toa lac tai thon
A, xa P, huyén K, tinh Pak Lak (nay 1a xa P, tinh Dak Lak), theo dung thoa thuan trong
Gidy mua ban dat riy ngay 10/12/2016 va ngay 14/6/2023.

Hoi dong xét xtr nhan dinh: Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat lap ngay
10/12/2016 va ngay 14/6/2023 (thé hién bang hinh thirc Gidy ban ray), 1a hop dong
viét tay, khong c0 cong chung, chimg thuc cua Co quan nha nudc co thAm quyén la
khong tuan thu vé hinh thtrc thuc hién hop dong vé quyén st dung dat theo quy dinh
tai Diéu 502 Bo luat dan sy nam 2015. Tuy nhién khi thye hién hop dong cac bén co
day dua nang luc trach nhiém dan su, dat da dugc cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat, dat khong thuoc truong hop bi cam chuyén nhuong. Sau khi ky hop dong chuyen
nhuong cac bén da giao du tién chuyén nhuong va nhan ban giao dat trén thuc té. Bén
nhan chuyén nhuong la ong Nguyén Ptic H, ba Cao Thi Kim O d3 quan 1y, sir dung
dat tir thoi diém ky hop dong ngay 10/ 12/2016 cho dén nay, khong c6 tranh chap véi
al. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat cac van ban t6 tung hop 1¢ cho ba
Nguyén Thi Pao A nhung ba Pao A khong chip hanh gidy triéu tip cua Toa 4n nén
Tda an khong tién hanh 1am viéc cling nhu hoa giai cho cac duong sy duoc.



Theo két qua xac minh tai dja phuong thi dugc biét ba Nguyén Thi Dao A ¢6 ho
khau thuong tra tai thon A, xa P, tinh bik Lik. Hién nay ba Pao A van sinh séng on
dinh tai dia phuong. Do ba Pao A khong hop tac voi Toa an trong viée giai quyét vu
an nén Toa 4n di ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh chir viét, chir ky cua ba
Nguyén Thi Pao A tai “Gidy ban ray dé ngay10/12/2016 va ngay 14/6/2023) dé lam
can clr giai quyét. Tai két ludn giam dinh sé 255/KL-KTHS ngay 31/01/2026 cua
Phong ky thuat hinh sy Coéng an tinh Pak Lak két luan: Chii ky, chir viét mang tén
Nguyén Thi Pao A dudi muc “Ngudi ban” trén “Gidy Ban Ray”, dé ngay 10/12/2016,
ngudi ban mang tén Nguyén Thi Dao A, ngudi mua mang tén Nguyén Dirc H (ky hiéu
Al) va dudi muc “Bén ban” trén “Gidy Ban dat Ray”, dé ngay 14/6/2023, bén ban
mang tén Nguyén Thi Dao A, bén mua mang tén Cao Thi Kim O (ky hiéu A2) so voi
chit ky, chit viét mang tén Nguyén Thi Dao A trén cac tai liéu mau so sanh do Toa an
nhan dan khu vuc 8-Dak Lik thu thap 13 do cting mét ngudi ky va viét ra.

Xét thiy mic du hop déng chuyén nhuong quyén st dung quyén str dung dat ngay
10/12/2016 va ngay 14/6/2023 vi pham vé hinh thirc theo quy dinh ctia B9 luat dan su,
tuy nhién van dung diém b.2, tiéu muc 2.3 muc 2 vé giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Nghi quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan ti cao hudéng dan ap dung phap
ludt trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi khong coi Hop
ddng chuyen nhuong quyen st dung dat lap ngay 10/12/2016 va ngay 14/6/2023 (thé
hién bang hinh thirc Gidy ban ray) la hop dong vO hiéu do vi pham hinh thuc. Vi vay
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat lap ngay 10/12/2016 va ngay 14/6/2023
giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Pao A va bén nhin chuyén nhuong ong
Nguyén Dirc H, ba Cao Thi Kim O la hop phap.

Tu nhiing nhan dinh trén, can budc ba Nguyen Thi Dao A phai c¢6 nghia vu lam
thi tuc sang tén quyén sir dung dat dbi vai thira dat sé 63, to ban d6 sb 5, (thira dat so
156 moi, to ban do sd 10 méi), dién tich thuc té 5437,4m2 (dién tich theo gidy
CNQSDD dugc cap 1a 5394m?), gidy Chirmg nhan quyén st dung dat s6 BA 695016,
do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 12/10/2010, toa lac tai thén A, xa P, huyén K,
tinh Pak Lak (nay 1a xi P, tinh Pak Lak); Co vi tri t&r canh nhu sau: Phia Dong giap
thira dat s6 149, chiéu ngang 65 ,82m; Phia Tay giap thua dat s6 167, chiéu ngang
45,062m; Phia Nam giap thtra dat s6 197 chidu dai 13 95 ,06m; Phia Bic giap thira dat

s6 154, chiéu dai 100,32m. (Theo két qud do dac thiee té sir dung dat ciia Cong ty ¢
phan do dac D thyc hién thing 8/2025).

[3]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd s tién 6.000.000 dong;
chi phi trung cau giam dinh chir ky, chit viét ctia ba Nguyén Thi Pao A s tién
7.700.000 dong nguyén don éng Nguyén Dtic H, ba Cao Thi Kim O dé ngp tai Toa an
va da chi phi xong. Nguyén don tu nguyén chiu cac khoan tién chi phi t6 tung trén va
khong yéu cau bi don ba Nguyén Thi Kim A phai hoan tra lai tién chi phi t6 tung nén
khong xem xét giai quyét.

[4]. V& an phi: Do yéu cau dugc chap nhan nén nguyén don 6ng Nguyén Pic H,
ba Cao Thi Kim O khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra lai cho nguyén don
tién tam Ung an phi da nop.

Bi don ba Nguyén Thi Pao A phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach, 1a pht hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228; Piéu 266 Bo luat tb tung dan su;

Ap dung: Biéu 500, 501, 502, 503 B luat dan sy; Diéu 167, Piéu 188 Luat dat
dai nam 2013;

Khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Dtc H,
ba Cao Thi Kim O.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 10/12/2016 va ngay
14/6/2023, gitra bén nhan chuyen nhuong ong Nguyén Puc H, ba Cao Thi Kim O va
bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Dao A d6i véi thira dat sd 63, to ban db s6 5, (thira
dat s6 156 moi, to ban d6 s6 10 mai), dién tich thuc té 5437,4m2 (dién tich theo gidy
CNQSDD dugc cip 1a 5394m?), gidy Chung nhan quyén sir dung dat s BA 695016,
do Uy ban nhan dan huyén Krong Bik cip ngay 12/10/2010 dung tén ba Nguyén Thi
Dao A, toa lac tai thon A, xa P, huyén K, tinh Dak Lik (nay 1a xi P, tinh Dak Lik) 1a
hop phap.

Dit c6 vi tri tit canh nhu sau: Phia Pong giap thira d4t s6 149, chiéu ngang 65,82m;

Phia Tay giap thira dat s6 167, chiéu ngang 45,62m;

Phia Nam giap thira dat s6 197 chiéu dai 12 95,06m;

Phia Bac giap thira dat s6 154, chiéu dai 100,32m.

(Theo két qud do dac thuc té sir dung dat ciia Cong ty cé phan do dac D thuc hién
thang 8/2025).

Buoc ba Nguyén Thi Pao A phai c6 nghia vu lam thu tuc sang tén quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé chuyen nhuong quyen st dung dat d6i voi thira dat
s6 63, to ban dd sb 53, (thtra dat s6 156 méi, to ban d6 s 10 moi), dién tich thuc te
5437,4m? (dién tich theo giay CNQSDD dugc cap 1a 5394m?), gidy Chimg nhan quyén
st dung dat sd BA 695016, theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky.

Truong hop ba Nguyén Thi Dao A khong thyc hién thu tyc sang tén quyen s
dung dét theo hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat da ky thi 6 ong Nguyen buc
H, ba Cao Thi Kim O ¢6 quyén lién h¢ voi Co quan nha nudc co tharn quyén dé lam
thl tuc sang tén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé chuyén nhuong
quyén st dung dat.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd sd tién 6.000.000 dong,
chi phi trung cau giam dinh s tién 7.700.000 dong nguyén don tu nguyén chiu nén
khong xem xét.

3. Vé an phi: Bi don ba Nguyén Thi Pao A phai chiu 300.000 déng an phi dan su
s0 tham khong c6 gia ngach; hoan tra cho nguyén don ong Nguyén Dirc H, ba Cao Thi
Kim O sb tién 300.000 tam tng an phi din sy so thdm di ndp theo Bién lai sb
AA/2023/0012361 ngay 13/12/2024 tai Chi cuyc thi hanh dn dan sy huyén Krong Buk,
tinh Pak Lak (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 8, tinh Pak Lik).
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Nguyén don, co quyén khang cao an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Bi don vang mit c6 quyén khang céo an so thim trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc tong dat hop 1€.

Triong hop Ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy c6 quyén théa
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Lék; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Khu vuc 8 - Dik Lak;

- Phong THADS Khu vuc 8 - Pak Lak;

- Cac dwong su; ~q s
- Luu hé so, Vp. Da ky

Lé Anh Thai



