TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 139/2023/DS-PT
Ngay: 17-4-2023
VIV tranh chip hop ddng dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phan: Ong Tran Vin Quén;

Ba Trinh Thi Phuc.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Dan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan

dan tinh Long An.
_ - Dgi di¢gn Vign kiém sat nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 17 thang 4 nam 2023, tai try so Toa an nhén

dan tinh Long An xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 39/2023/TLPT-DS
ngay 02 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4an dan su so tham sd: 255/2022/DS-ST ngay 07 thang 12 nim
2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Buc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 83/2023/QD-PT ngay
14 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

I.’ Nguyén don: Ba Tran Thi Kim Th, sinh nétp 1983; Dia chi: Sb 23,
Puong so 12, khu dan cu Gi, xa Ph, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyen Kim T, sinh
nam 1996; Pia chi: Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An, theo gidy uy quyén ngay
14/5/2022 (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cta nguyén don: Ong Bui Thanh
Vi1 — Luat su Van phong Luat su Vinh Phd, thuoc Poan Luat su Thanh pho Ho
Chi Minh (C6 mat).

2. Bidon: Ong Phan Thanh M, sinh nam 1951, Dia chi: Ap A, xa A, huyén
D, tinh Long An (C6 mat).

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap ctia 6ng Minh: Ong V& Vuong Quan
- L’uét‘ su Van phong Luat su Tam Viét va Cong su, thudc Poan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh (C6 mat).



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thj B¢ B, sinh nam
1985; bia chi: TK6/14, V6 Van K, phuong C, Quéan 1, Thanh pho Ho Chi Minh
(C6 mat).

- Nguoi khang c4o: Nguyén don ba Tran Thi Kim Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién Va nhitng 10i khai tiép theo trong qud trinh giai quyét
vu dn, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, ba Nguyén Kim T trinh bay:

Nguyén vao ngay 19/01/2021, ba Tran Thi Kim Th va 6ng Phan Thanh M
c6 ky Gidy dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong céc thira dat s6 126, 145,
t& ban do sb 6, thira dat 03, 08, to ban do so 12, dét tai x3 An Ninh T4y, huyén
Puc Hoa, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 1.900.000.000 dong, so tién dit
coc 1a 400.000.000d6ng, hen dén ngay 06/5/2022, ba Th s& chong du tién va ra
cong ching.

Tuy nhién, khi chwa dén hen cong ching thi ong M di kéu ban dét cho
ngudi khac vi ¢6 nhiéu loi nhuan hon, dng M néi khong tra lai 400.000.000 dong
tién coc va phat coc 400.000.000d6ng theo thoa thuan, 6ng M lam anh hudng
nghiém trong dén quyén, loi ich ctia ba Th.

Nay ba Th yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy gidy dat coc ngay 19/01/2021 giita ba Tran Thi Kim Th va 6ng Phan
Thanh M.

-Budc ong Phan Thanh M phai tra lai cho ba Th sé tién coc
400.000.000d6ng va budc 6ng M phai tra cho ba Tho sb tién phat coc
400.000.000d6ng. Tong cong ba Th yéu cau 6ng M cb trach nhiém tra cho ba Th
s6 tién 800.000.000dong. Ba Th chi yéu cau mdt minh 6ng M tra so tién
800.000.000d6ng, khong yéu cau ai khac lién déi.

- Bi don 6ng Phan Thanh M trinh bay: Ngay 19/01/2021, 6ng c6 thda
thuan chuyén nhuong céc thira dat s6 126, 145, 3,8, to ban d6 s6 6,12, dat tai xa
An Ninh Tay, huyén DPtc Hoa, tinh Long An véi gia chuyén nhuong
1.900.000.000d6ng. Do 6ng 16n tudi, ba Th nodi khong tin tuong nén kéu con dng
1a ba Phan Thi Bé B ky nhan coc thay éng voi sb tién 300.000.000dong. Ba B
nhan xong, dua lai cho 6ng sd tién nay. Sau d6 khoang 20 ngay, ba Th dua thém
cho 6ng sé tién 100.000.000d6ng. Nhu vdy, ong nhan cua ba Th sb tién
400.000.000d6ng. Hai bén thoa thuan dén ngay 20/3/2021 s& ra cong ching, ba
Th s& dua hét s6 tién con lai. Do hét ngay 20/3/2021, ba Th van khong chiu ra
cong chung. Ong d3 lién hé bang dién thoai nhiéu 1an nhung ba Th van ¢ tinh né
tranh.

Sau do, ba Th c6 dua cho 6ng “Glay nhan tién coc” ngay 19/01/2021 ky
nhung ong khong r6 ndi dung. Ong khong hé gia han thoi gian ky chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Th dén ngay 06/5/2021.

Ngay 09/5/2022, 6ng dd chuyén nhuong céc thira dit trén cho ngudi khac.
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Ong c6 bao cho ba Th. Ba Th dong y dé éng chuyén nhugng cho ngudi khac. Ong
dd tra cho ba Th 350.000.000d0ng (do truéc d6 c6 cho nguoi moi gidi
100.000.000d6ng, ong chiu 50.000.000d6ng, ba Th chiu 50.000.000d6ng). Viéc
tra tién c6 hai bén, c6 ba Pham Thi Chau, 6ng Phan Thanh Cu, 6ng Phan Thanh
Nhién, ngoai ra, khong c6 gidy to gi chimg minh.

Péi voi “Gidy dit coc’ ngay 19/01/2021 giira ba Tran Thi Kim Th va 6ng,
ba Th trinh bay vo1 6ng la do ndi dung gidy coc khong thay 601 chi co ba Be B
nhan coc 1a khong dung véi chu thé giao dich nén ty ba Th viét gidy coc, kéu 6ng
ky tén lai, 6ng khong doc ndi dung nén da ky gidy coc nay, 6ng khong dé y ngay
ra cong chimg nhung ndi dung thoa thuan khong thay d6i theo gidy nhan tién coc
ngay 19/02/2021. Ong ky gidy coc nay trude khi tra tién 350.000.000d0ng cho ba
Th nhung 6ng khong nhé rd ngay nao.

Nay nguyén don yéu cau:

- Huy Giéy dit coc ngdy 19/01/2021 giira ba Tran Thi Kim Th va ng Phan
Thanh M, 6ng dong y.

- Budc Ong phai tra lai cho ba Th sé tién coc 400.000.000d6ng va sb tién
phat coc 400.000.000d6ng, tong cong s tién 800.000.000d6ng, 6ng khong dong
¥, do ong khong sai hen. Ba Th khong dén ky hop dong nhu thoa thuin nén mat
coc.

Tai ban an dan su so tham s6 255/2022/DS-ST ngay 07 thang 12 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa da tuyén xu:

1. C,:hép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi Kim Th vé viéc
“Tranh chap hgp dong dat coc” doi vai 6ng Phan Thanh M:

Tuyén bd hity bo “Glay dat coc” ngay 19/01/2021 gitra 6ng Phan Thanh
M va ba Tran Thi Kim Th vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat doi véi cac
thira dat s6 126, 145, 3, 8, to ban do s6 6,12, dat tai xa An Ninh T4y, huyén Dirc
Hoa, tinh Long An.

2. Khong 5:h€ip nhan yéu cau cia bé\Trﬁn Thi Kim Th vé budc ong Phan
Thanh M tra s6 tién nhan coc 400.000.000d6ng va phat coc 400.000.000d6ng.

Khi an c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vy cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su s6 91/2015/QH13
tuong Uing véi thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén c6 thda thuan
khéac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

3. Budc ong Phan Thanh M c6 trach nhiém tra lai 6.000.000 dong chi phi
giam dinh cho ba Tran Thj Kim Th.

4 Yé an phi déan su so tham: Ong Phan Thanh M dugc mién an phi dan sy
so tham vé huy hop dong dat coc.



Ba Tran Thi Kim Th phai chiu 36.000.000 ddng an phi dan sy so tham
sung Ngan sach Nha nudc nhung duge khau trir 300.000d0ng va 18.000.000dong
theo bién lai thu s6 0006561 va 0006562 da ndp cung ngay 17/5/2022 ctia Chi cuc
thi hanh an déan sy huyén Pic Hoa. Ba Tho con phai ndp thém 17.700.000d6ng.

Ngoai ra, &n so thim con tuyén vé quyén khang cio va hudng dan thi hanh
an.

Ngay 21/12/2022, ba Tran Thi Kim Th khang c4o toan b ban an so thim
yéu cau Toa an cap phuc tham gidi quyét stra an so tham theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khaoi kién cua ba.

- Tai phién toa phtic thAm:

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don, Luat su Bui Thanh
V trinh bay: ‘Ngay 19/01/2021, ba Tran Thi Kim Thcoky Gidy nhan tién coc, thoa
thuan chuyén nhuong cua 6ng Phan Thanh M quyén str dung dat doi véi cac thira
dat s6 126, 145, 3, 8, td ban d6 s6 6,12, dat tai xa An Ninh Tay, huyén Pirc Hoa,
tinh Long An vdi gia chuyen nhuong 14 1.900.000.000 dong. Ba Th dit coc cho
6ng M hai lan véi tong s6 tién 400.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dén ngay
20/3/2021 am lich (ngay 01/5/2021 duong lich) s& tién hanh thu tuc chuyén
nhuong va thanh toan sé tién con lai. Do tinh hinh dich bénh nén ba Th thoa thuan
ky lai Gidy dit coc v6i 6ng M, thoa thuin ngay tién hanh cac thu tuc chuyén
nhuong 13 ngay 06/5/2022. Bi don 6ng M va nguoi lam chimg 6ng Dé co diy du
nang luc hanh vi dan sy day di nén phai chiu trach nhiém vé cac chit ky cia minh
theo Gidy dit coc ngay 19/01/2021. Ong M cho rang ngay 11/5/2022 ¢6 tra cho
ba Th 350.000.000 ddng tién coc nhung ba Th khong thura nhén va 6ng M ciing
khong cung cap duoc ching cir ching minh. Ong M la nguoi thay doi y kién,
chuyén nhuong cac thira dat trén cho nguoi khac la vi pham thoa thuan gitra hai
bén. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cio ciia nguyén
don ba Th, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Th.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don, ba Nguyén Kim T thdng nhit voi
trinh bay cua nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, khong c6 ¥
kién tranh luan bo sung.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, Luét su V6 Vuong Quén
trinh bay: Ba Th cung dng M va ba Phan Thi Bé B ¢6 ky hai van ban dit coc Gidy
nhan tién coc dé ngay 19/01/2021 va Gidy dat coc dé ngay 19/01/2021. Tuy nhién,
khi ky Gidy dat coc dé ngay 19/01/2021, 6ng M va ong D chi ky nham myc dich xac
dinh ding chu thé nhan coc 1a 6ng Phan Thanh M ma khong c6 théa thuan lai ngay
tién hanh thu tuc chuyén nhuong 1a ngay 06/5/2022. Mt khac, khi phat hién khong
dang chu thé tai sao ba Th khong cho 6ng M ky bd sung. Trudng hop ky sai chii thé,
hai bén phai huy Gidy nhén tién coc ngay 19/01/2021 va ky lai Gidy nhén tién coc
moi ding theo quy dinh. Viéc ba Th lam Gidy dat coc moi va dua cho ong M, 6ng
Pé ky hop thitc hoa 1a khong phit hop. Trén thuc té, dén ngay 09/7/2021, Thanh phé
H6 Chi Minh méi thuc hién gidn cach xa hoi nén viée ba Th cho ring ngay 01/5/2021
di lai kho khan do dich bénh covid 1a khong c6 can cu. Thong thuong thoi gian tur
thoi diém dat coc dén thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong rat ngin nhung trong
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trudng hop nay kéo dai hon 1 nam 1a khéng binh thuong. Ba Th cho rang c6 lién lac
bang dién thoai v&i 6ng M dé tién hanh tha chuyén nhugng nhung thyc té 1a khong
c6 Vi ngay 20/4/2022, dng M tién hanh cac thu tuc phap 1y c6 lién quan dén céc thira
dat trén nhung ba Th ciing khong quan tam. Tt d6, d& nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhéan yéu cau khéng céo ctia nguyén don, giir nguyén ban an so thim.

Bi don 6ng Phan Thanh M va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi Bé B, thong nhat voi 101 trinh bay ctia Luat su Vo Vuong Quan, khong c6 v kién
b sung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang céo cuia ba Th thuc hién dung quy dinh cta phap luat
nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham. Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa di tuan thu dung nhitng quy dinh ctia Bo luat td tung dan su, nhiing
nguoi tham gia td tung da chip hanh dung phép luat.

- Xét khang cdo ctia ba Tran Thi Kim Th va tai liéu chimg ct ¢6 trong hd
so nhan thay:

Ngay 19/01/2021 gitta ong Phan Thanh M v&i ba Tran Thj Kim Th ky két
hop dong dat coc nham thoa thuén viéc chuyén nhuong quyén sir dung thura dat
s0 126, 145, 3, 8, td ban do6 s6 6,12, dat tai xa An Ninh Tay, huyén Dtrc Hoa, tinh
Long An.

Xét tai liéu co trong hd so ¢ hai gidy: “Gidy nhan tién coc” va “Gidy dat
coc” ky cuing ngay 19/01/2021 nhung c6 phan ndi dung vé ngay thang ky chuyén
nhuong khac nhau. “Gidy dit coc” 1a do nguyén don dung lam chimg ¢ di kién
con “Gidy nhan tién coc” 1 chimg ctr dé bi don phan dbi yéu cau ctia nguyén don.

Theo 10i trinh bay ctia nhan chting mua béan dat 1a 6ng Truong Vin Dé thi
“Gidy dat coc” 1a ky lai, nguyén don ciing thira nhan 13 ky lai. Ong Dé trinh bay
viéc ky lai nay 1a do phia ba Th néi rang chu dat 13 6ng Phan Thanh M ma nhan
tién coc 1a ba Phan Thi Bé B ky thi khong ding ngudi nén yéu cau ky lai do d6
ong ky tén lam chirng ma khong c6 doc lai ndi dung.

Xét thdy hai gidy coc mot gidy thé hién ngay giao tiép sd tién con lai 1a
20/3/2021Al, con mdt gidy thé hién ngy giao tiép s6 tién con lai la ngay 6/5/2022.
Day la nd1 dung ma cac bén tranh chap, phia & 6ng M cho rang ngay giao tlen tiép
1a ngay 20/3/2021Al theo gidy ma ong cung cap cho Toa dé phan d6i yéu cau cua
ba Th, theo 6ng, ba Th khong c6 noi gi ve viéc thay d6i ngay nhu ba Th trinh bay.
Ong D¢ ngudi ky lai gidy coc ciing xac dinh ba Th khong c¢6 ndi viée do6i ngay dé
tiép tuc hop ddng. Vé thoi gian ky lai gidy thi ba Th ciing khong xac dinh chinh
xéc chi trinh bay 1a “qua Tét” co ky lai.

Thiy rang 6ng Phan Thanh M cAn tién nén méi chuyén nhuong quyén str
dung dat nhung tir thoi diém ky két 1a ngay 19/01/2021 cho dén ngay 06/5/2022
1a hon 16 thang mai tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong 1a khong dung y
chi, nhu cau cua 6ng Phan Thanh M va khong phu hop voi thyc té, vi gidy ching
nhan quyén sir dung dat do ong Phan Thanh M dimg tén khong bi truc tric vé
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phap ly can phai chinh sira hoic bd sung ma can phai kéo dai thoi gian ky két hop
d6ng chuyén nhuong.

Con phia ba Th trinh bay viéc thoi gian kéo dai bat thuong 1a do dich bénh
covid, xét thdy day 1a 10 khai khong dung sy that khach quan vi tai thoi diém
19/01/2021 thi trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh va tinh Long An chua bung
phat dich COVID-19, con viéc qua Tét ky lai thi nguyén don khong trinh bay
dugc ngdy cu thé, do d6 dé co thé tién luong duoc dich COVID-19 ¢6 bung phéat
hay chim dirt ngay nao d6i voi mot ngudi binh thudng 1a khong xay ra.

Do do, “Gléy dit coc” ma nguyén don dung 1am cin cr dé kién ong M 1a
gidy ba Th d3 cb tinh lam lai, doi ngay khong dugc nhan chung va ong M thira
nhén nén khong co can cur chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. “Glay
nhén tién coc” 1a gidy bi don cung cip dé phan ddi yéu ciu ciia nguyén don va thé
hién ngay tiép tuc hop dbng 1a ngay 20/3/2021Al nhung nguyén don da khong
thue hién duoc hop dong 14 16i ciia nguyén don. Nguyén don dung chimg cir khong
hop phéap nén Toa an so tham bac yéu cau la phu hop. Ba Th khang cao khong
cung cap chimg cir moi nén khong co6 co so dé dugc chap nhan. Can ct khoan 1
queu 308 Bo luat t6 tung dan su dé nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang cdo cua ba Th thyc hién ding quy dinh cua phap
luat nén dugc xem xét theo trinh tu phac tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don 6ng Bui Thanh Vi co y kién dé nghi Ho1 dong xét xir hodn phién toa
dé triéu tap thém nhiing nguoi lam ching. Thay rang, nhiing nguoi lam chimg ma
ong Vi yéu cau tri¢u tap déu di co 10 khai thé hién trong hé so va ¢o nguoi lam
chtig c6 yéu cau xin vang mit tai phién toa phuc tham nén xét khong can thlet
triéu tap nhiing nguoi lam ching trén, can cur Piéu 229 va Piéu 296 Bo luat td
tung dan su, Hoi dong xét xir xét khong chap nhan yéu cau hodn phién tda cua
ong V1.

[2] Xét khang c4o cua bi don ba Tran Thi Kim Th:

Ngay 19/01/2021, 6ng Phan Thanh M c6 thoa thuan chuyén nhuong cho
ba Tran Thi Kim Th quyén str dung dat ddi voi cac thira dat s6 126, 145, 3, 8, to
ban d0 s6 6, 12, dat tai xd An Ninh Tay, huyén Dirc Hoa, tinh Long An voi gia
chuyén nhuong la 1.900.000.000 dong Ba Th dat coc cho 6ng M sO t1en 1a
300.000.000 ddng, sau d6 dit coc tiép so tién 100.000.000 dong, nhu vay tong sd
tién dat coc 1a 400.000.000 dong. Hai bén c6 1am Gidy nhan tlen coc thda thuén
dén ngay 20/3/2021 am lich (ngay 01/5/2021 duong lich) s& tién hanh tha tuc
chuyén nhugng va thanh toan s6 tién con lai. Tir d6 cho théy, giita ba Th va dng
M di xac lap mot thoa thuan “dat coc” dé dam bao cho viéc ky két hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat lién quan dén céc thira dat s6 126, 145, 3, 8, to
ban d6 s 6,12, dt tai xi An Ninh T4y, huyén Pic Hoa, tinh Long An voi gid



chuyén nhuong la 1.900.000.000d. Thoi diém cac bén xéc dinh s& ky két hop dong
chuyén nhuong la ngay 20/3/2021 am lich (ngay 01/5/2021 duong lich). Ba Th da
dat coc cho 6ng Minh s6 tién 1a 400.000.0004.

Tai phién toa phtic tham, dai dién uy quyen ctia nguyén don cho rang do
thoi diém ngay 01/5/2021 dich covid dién bién phtc tap, di lai khé khin nén ba
Th c6 dién thoai cho 6ng M thoa thuén khi nao qua dich s€ thuc hién cac thoa
thuan theo Glay nhan tién coc ngay 19/01/2021. Qua Tét Nguyén dan nam 2022,
ba Th nhan thiy Gidy nhan tién coc ngay 19/01/2021 tai phan ky nhan cta bén
nhan coc nguoi ky nhan 1a ba Phan Thi Bé B (con 6ng M) la khong hop 1€ nén hai
bén méi tién hanh ky lai G1é1y dit coc, vé thoi gian van dé ngay 19/01/2021 va
thoa thuén lai ngay ky két hop dong chuyen nhuong 1a ngay 06/5/2022. Nguoc
lai, 6ng M cho rang mac du 6ng co ky vao Gidy dat coc ngay 19/01/2021 theo yéu
cdu cta ba Tho dé cho dung chu thé nhung hai bén khong c6 thoa thudn lai ngay
ky két hop dong chuyén nhuong 13 ngay 06/5/2022. Ong Truong Vian Dé 1a nguoi
gi61 thi€u, lam ching va da ky tén trén hai van ban nhan coc gitta 6ng Phan Thanh
M va ba Tran Thi Kim Th, tai Pon trinh bay ngay 04/4/2023, 6ng D¢ trinh bay:
Gidy nhan tién coc ky luc 17 gio ngay 19 thang 01 nam 2021 ¢6 ndi dung: Th giao
tién 14 300.000.000 déng vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 126, 145, 3, 8; To
ban d6 6, 12 tai xd An Ninh T4y, huyén Dtic Hoa Tinh Long An, lan sau dua thém
100.000.000 dong, tong sb tién 1a: 400.000.000 dong, trong d6 hai bén hen dén
ngay 20/03/2021 am lich (ngay 01/5/2021 duong lich) s€ ra cong ching ky hop
dong, trong lac giao dich nhan tién c6 con 6ng Phan Thanh M 14 Phan Thi Bé B.
Gidy dat coc dé ngay 19 thang 01 nam 2021 dugc ky lam chimg vao khoang thang
tu, thang sau am lich nam 2022. Trong luc dng dang lam rudng thi ba Kim Th dén
nhd 6ng ky 1am chimg lai Gidy dat coc dé ngay 19 thang 01 nim 2021 do trong
van ban trudce 1a do ba Phan Thi Bé B ky, khong phai 6ng Phan Thanh M, nén khi
ky lam chimg trén van ban nay thi 6ng khong c6 doc ndi dung Gidy dat coc nay
do tin twong hai bén da thoa thuén xong; 6ng chi nh¢ 1a khi ky vao gidy dit coc
nay thi chua c6 chir ky cua 6ng M. Ong khéng nhé chinh xac ngay ky lai Gidy dat
coc nhung 6ng chic rang thoi diém 6ng ky Gidy dit coc ngay 19/01/2021 1a sau
thang 4, thang 5 am lich ndm 2022 (sau thoi gian thoa thuan ban dau 1a ngay 20
thang 03 nam 2021 am lich).

[2.1] Xét, Gidy nhan tién coc ngay 19/01/2021, thé hién: Ong M chuyén
nhuong cho ba Th cac thtra dat s6 126, 145, 3, 8; to ban do 6, 12, loai dét laa, tai
xa An Ninh Tay, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An. Gia sang nhugng 1.900.000.000
déng (MGt ty chin tram tri€u). Dat coc trude 300.000.000 déng, sau d6 dua thém
100.000.000 ddng, téng sb tién dat coc 1a 400.000.000 dong. SO tién con lai 1a
1.500.000.000 dong. Vay dén ngay 20/3/2021 am lich ma ba Tran Thi Kim Th
khong dua du sb t1én con lai thi s& mat tién dat coc néu trén. Nguoc lai, néu o ong
M thay d01 ¥ kién vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat thi phai dén bu gap
2 1an sd tién dat coc. Théy rang, tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don trinh bay, do thoi diém ngay 01/5/2021 dich covid dién bién phuc
tap, di lai khé khan nén ba Th c6 dién thoai cho 6ng M thoa thuan khi nao qua
dich s& thyc hién cac thoa thuan theo Gidy nhan tién coc ngay 19/01/2021. Tuy



nhién, bi don 6ng M xac dinh khong c6 thoa thuan trén va ba Th khéng cung cép
duoc tai liéu, chung cir chirng minh gitra hai bén c6 théa thuan nhu ba Th trinh
bay. Mit khac, tai thoi diém ngay 01/5/2021 trén dia ban thanh phd HO Chi Minh
va tinh Long An chua 4p dung cac Chi thi ciia Chinh pha vé ap dung céc bién
phap phong chéng dich covid, gidn cach xa hoi; do do, viéc ba Th cho rang tai
thoi diém ngay 01/5/2021 viéc di lai kho khan do dich covid 1a khong c6 co s
chap nhan. Tl nhitng phan tich trén, c6 co sé xac dinh ba Th 14 ngudi khong thuc
hién ding thoa thuan theo Gidy nhan tién coc dé ngay 19/01/2021.

[2.2] Xét, Gidy dit coc d& ngay 19/01/2021, thé hién: Ong M chuyén
nhugng cho ba Th céc thira dat s6 126, 145, 3, 8; t ban do 6, 12 tai xd An Ninh
Tay, huyén Dirc Hoa, tinh Long An véi tong sb tién 1a 1.900.000.000 ddng. Tién
dic coc 1a 400.000.000 dong. SH tién con lai ba Th phai thanh toan cho 6ng M
trong vong ... tirc dén ngay 06/5/2022. Trong thoi gian dén ngay 06/5/2022 néu
bén ban doi ¥ khong ban nita, bén ban phai chiu trach nhiém va dén bu mot thanh
hai. Va ngugc lai, bén mua dén ngay thanh toan (06/5/2022) ma bén mua khong
thanh toan so tlen con lai thi coi nhu mat sO tién da dat coc. Tai phién toa, dai dién
theo Gy quyén nguyén don cho rang, sau khi lap Glay nhan tién coc ngay
19/01/2021, do thoi diém ngay 01/5/2021 dich covid dién bién phuc tap, di lai kho
khan nén ba Th c6 dién thoai cho 6ng M théa thuan khi nao qua dich sé& thyc hién
cac thoa thuan theo Gidy nhan tién coc ngdy 19/01/2021. Qua Tét Nguyén dan
nam 2022, nhan thay Gidy nhén tién coc ngay 19/01/2021 tai phan ky nhan cia
bén nhan coc nguoi ky nhan la ba Phan Thi Bé B (con 6ng M) la khong hop 1¢
nén hai bén mai tién hanh ky lai Glay dit coc, vé thoi gian van dé ngay 19/01/2021
va thoa thuan lai ngay ky két hop dong chuyén nhuong 1a ngay 06/5/2022. Tuy
nhién, bi don 6ng M va nguoi lam chimg 6ng Truong Van D¢ thira nhan cé ky
Gidy dit coc dé ngay 19/01/2021 nhung xac dinh ky dé ding chi thé nhan coc 1a
6ng Phan Thanh M ma khong c6 thoa thuan lai ngay ky hop dong chuyen nhugng
nhu dai dién theo uy quyén nguyén don trinh bay. Thay rang, Gidy dat coc duoc
ky sau Tét Nguyén dan nim 2022 nhung van dé ngay 19/01/2021 1a khong phu
hop véi thuc té, mat khac bi don 6ng M va nguoi lam ching 6ng Truong Vin D
déu khong thira nhan c6 viéc thoa thuan lai ngay ky hop dong 1a ngay 06/5/2022.
Do d6, ¢6 cin cr xac dinh Gidy dit coc dé ngay 19/01/2021 do ba Th ¢b tinh 1am
lai dua cho 6ng M, 6ng B¢ ky nham muc dich thay doi thoi gian thoa thuan ky
hop ddng chuyén nhuong tir ngdy 20/3/2021 4m lich sang ngay 06/5/2022 duong
lich.

Mit khac, dai dién theo iy quyén nguyén don trinh bay cho rang 6ng M
da chuyen nhuong cac thira dat trén cho nguoi khac trude ngay thoa thuan theo
Gidy dat coc la ngay 06/5/2022 nhung khong cung cap dugc tai lidu, chimg cu
ching minh. Thuc té dén hét ngay 06/5/2022 ba Th van chua giao ong M sé tién
1.500.000.000 dong nhu thoéa thuan theo Gidy dit coc va dén ngay 09/5/2022 & ong
M méi ky két hop dong chuyén nhuong cac thua dat trén cho ba V6 Thi Kiéu
Tién. Do do, viéc dai dién ty quyén ctia nguyén don cho rang 6ng Minh da chuyén
nhuong céc thira dit trén cho ngudi khac trude ngay 06/5/2022 1a khong cd co so.



Tda an cap so tham giai quyét khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba Th 1a
co can cur.

[3] Tt nhitng nhén dinh trén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang
cao cua nguyén don ba Tran Thi Kim Th, gi&t nguyén ban an so tham. Quan diém
phéat bi€u cta vi dai dién Vién kiém sét 1a ¢6 can ctir nén dugce chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phic tham: Ba Tran Thi Kim Th phai chiu 4n phi dan
su phuc tham do yéu cau khang cdo khéng dugc chp nhan.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 DBiéu 308 B¢ luat td tung dan su;
Khoéng chap nhan khang co ctia nguyén don ba Tran Thi Kim Th;

Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 255/2022/DS-ST ngay 07 thang 12
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Cin ct vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Dicu
483 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; Cin cit vao Diéu 328, 357, 468 B0 luat
Dan sy nam 2015; Can ct Diéu 12, 26 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. C}lép nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Kim Th vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc” doi vai 6ng Phan Thanh M:

Tuyén bo hity bo “Gidy dat coc” ngay 19/01/2021 gitta 6ng Phan Thanh M
va ba Tran Thi Kim Th vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi cac
thira dat s6 126, 145, 3, 8, to ban do s6 6,12, dat tai xa An Ninh T4y, huyén Puc
Hoa, tinh Long An.

2. Khﬁng qhép nhan yéu cau cua ba Trﬁn Thi Kim Th vé budc 6ng Phan
Thanh M tra s6 tién nhan coc 400.000.000d6ng va phat coc 400.000.000d6ng.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vy chdm thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su s6 91/2015/QH13
tuong tng vaéi thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thda thuan
khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

3. Budc ong Phan Thanh M ¢ trach nhiém tra lai 6.000.000d6ng chi phi
giam dinh cho ba Tran Thi Kim Th.

4. \{é an phi dan sy so tham: Ong Phan Thanh M duoc mién an phi dan su
so tham vé huy hop dong dat coc.



Ba Tran Thi Kim Th phai chiu 36.000.000 dong an phi dan su so thim sung
Ngan sach Nha nudc nhung duge khau trir 300.000d6ng va 18.000.000d6ng theo
bién lai thu s6 0006561 va 0006562 di nop cung ngay 17/5/2022 cta Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Ptrc Hoa. Ba Tho con phai ndp thém 17.700.000d0ng.

5. V& an phi dan sy phiic tham: Ba Tran Thi Kim Th phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phuc thim nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam tng
an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007639 ngay 26/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Btrc Hoa, tinh Long An. Ba Tho da nop du an phi.

6. Ban 4n phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén éan.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh 4n dan su thi nguoi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dén su; thoi
hi€u thi hanh 4n dugc thyuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; D v

- TAND huyén Dérc Hoa; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan
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