TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 132/2023/DS-PT.

Ngay: 22/8/2023
VIV: “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phdn héi dong xét xiv phiic thim géom cé:

Thdm phdn- chii toa phién toa: Ong Nguyén Nhu Hién.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Ha Giang;

Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dign Vién kiém sdt nhin dén tinh Béic Giang: Ong Ping Vin Thin—
Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2023, tai tru s Tod an nhan dan tinh Bic Giang xét xtr
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 116/2023/TLPT- DS ngay 11/7/2023 vé viéc:
“Tranh chdp hop déng ddt coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 28/2023/DS-ST ngay 19/5/2023 cta Toa 4n nhan
dan thanh phd Béc Giang, tinh Bac Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 131/2023/QD-PT ngay
31/7/2023, quyét dinh hon phién toa s6 175/2023/QD-PT ngay 15/8/2023 giira:

* Nguyén don: Chi Pam Thi H, sinh nam 1988 (Vang mat)

HKTT: Thon H L xa B L, huyén L N, tinh Bic Giang.

* Bi don: Chi Lé Thi Mai Q, sinh nam 1988 (C6 mat)

HKTT: Thon A, xa T T, thanh phd B G, tinh Bic Giang.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Van D, sinh nim 1983 (Vang mat);

- Nguwoi khdang cdo: Chi Lé Thi Mai Q 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh xét xit, nguyén don chi Pam Thi H ving
mat tai phién toa nhung co loi khai trinh bay:



Chi Pam Thi H va ba Lé Thi Mai Q c6 mbi quan hé quen biét. Vao dau thang
5/2022, ba Lé Thi Mai Q c6 gi6i thiéu cho chi H mot s6 16 dat thudoe Khu d6 thi s6
13, thudc phan khu sb 2, xd Tan Tién, thanh phd Bac Giang, cha dau tu la Cong ty
cb phan Pai Hoang Son, Quyén co gidi thidu 1a cac 16 dat ngoai giao thoa thuan dit
coc mdi 16 12 200.000.000 dong va sau 60 ngdy tirc vao khoang dau thang 7 thi vao
tién v4i chu dau tu 1a 1.000.000.000 (mdt ty ddng) cd hop déng gop von. Chi H da
tin tudng chi Quyén va c6 mua cua chi Quyén 03 16 dat 1a 16 1,2,3LK24, chi H va
chi Quyén thoa thuan thdng nhat 14 s tién dat coc 03 16 1 630.000.000 ddng.

Chi H da chuyén tién cho chi Quyén tir s6 tai khoan 43110000186424 (chu tai
khoan 14 chi Pam Thi H) mé tai Ngan hang c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
- Chi nhanh Béc Giang dén tai khoan sb 0972098866 md tai Ngan hang TMCP Quén
DPoi (chu tai khoan 13 ba Lé Thi Mai Q) voi sd tién dat coc mua 03 16 dat la
630.000.000 déng (Sau tram ba muoi triéu déng), ndi dung chuyén khoan: Hau coc
mua 03 16 dat 1,2,3 1k24 Pai Hoang Son Tan Tién cuy thé:

+ Vao hoi 17 gio 02 phat ngay 06/5/2022 chuyén 200.000.000 ddng.

+ Vao hoi 18 gio 33 phat ngay 06/5/2022 chuyén 100.000.000 dong.

+ Vao hoi 09 gio 22 phat ngay 09/5/2022 chuyén 300.000.000 dong.

+ Vao hoi 16h21 phuat ngay 09/5/2022 chuyén 30.000.000 dong.

DPén ngay 11/5/2022, chi Quyén théng bao cho chi H biét 03 16 dat khong c6
dé giao dich. Tuy nhién, chi Quyén lai khong chuyén lai tra tién cho chi H.

Dén ngay 25/5/2022, Chi Quyén méi tra cho chi H duoc 120.000.000 ddng,
s tién con lai 1a 510.000.000 d6ng thi chi H khong tra. Chi H da gap chi Quyén va
yéu cau chi Quyén tra ndt sd tién con thiéu nhung chi Quyén nhit dinh khong tra.

Nay chi H yéu cau chi Quyén phai tra cho chi H sé tién dit coc 14 510.000.000
ddng, chi H khong yéu cau phat coc.

Bi don ba Lé Thi Mai Q ving mdt tai phién toa nhung c6 101 khai trinh bay: Chi
Quyén xac nhan c6 nhan cua chi H s tién 510.000.000d nhung chi Quyén khéng
ddng ¥ tra chi H voi 1y do s6 tién trén chi Quyén di cho chi Nguyén Thi Minh H1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Van D vdng mdt tai
phién toa, Toa dn tién hanh xét xur vang mat anh Dwong theo thu tuc chung.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 28 thang 7 nim 2022, Toa 4n nhan dan thanh
phé Béc Giang di c6 Cong van sd 648/CV-TA dé nghi Co quan Canh st diéu tra
Cong an tinh Bic Giang xem xé&t dau hiéu hinh sy dbi v6i hanh vi nhan dit coc cua
chi Lé Thi Mai Q v&i chi Pam Thi H néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05 thang 5 ndm 2023, Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Giang nhan duoc

Cong van s6 2054/CV-CSPT ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Bic Giang

tra 1oi: Hanh vi nhén tién dit coc cua Lé Thi Mai Q chua du yéu td ciu thanh toi

pham hinh syu; Vu an Itra dao chiém doat tai san, bi can la Nguyén Thi Minh H1 da
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dugc co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Bic Giang dd két luan diéu tra ngay
05/4/2023 va chuyén ho so dén Vién ki€ém sat nhan dan tinh Bac Giang dé truy to
theo tham quyén.

Qua4 trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh thu thap tai liéu, chiung c 14 y
kién cua Cong ty c6 phan Dai Hoang Son nhu sau:

Khu d6 thi s6 13 thudc phan khu s6 2, thanh phd Bic Giang da duoc UBND
tinh Béc Giang phé duyét két qua lga chon nha thau dau tu thuc hién dy an trén 1a
Cong ty c6 phan DPai Hoang Son theo quyét dinh sé 1082/QD-UBND ngay
30/5/2022. Hién nay dy an trén dang trong giai doan boi thuong giai phong mit bang
nén chua du diéu kién dit coc, chuyén nhuong quyén su dung dat. Chi Lé Thi Mai
Q khong phai 1 nhan vién cta Cong ty c6 phan Pai Hoang Son nén khong c6 quyén
nhan coc, chuyén nhuong céc 16 dat trong du an trén.

Do c6 ndi dung trén, ban an dan su so tham s6 28/2023/DS-ST ngay 19/5/2023
ctia Tod 4n nhan dan thanh phd Bac Giang da cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 35;
diém a khoan 1 Dicu 39; Diéu 147; Diéu 228; Dicu 266; Dicu 269; Dicu 271; Dicu
273 va DPiéu 238 ctia B luat T6 tung dan su; Can ct Diéu 328, Piéu 357, khoan 2
biéu 468 cua BO luat dan sy 2015; Khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, ndp an phi, I¢ phi toa an.

Xr:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Pam Thi H ddi voi bj don
ba Lé Thi Mai Q.

Budc ba Lé Thi Mai Q phai tra lai tién coc cho chi Pam Thi H sb tién 1a
510.000.000 d6ng (Nam tram mudi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt (461 véi cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cuia so0 tién con phai thi
hanh an theo tai Dicu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Budc ba Lé Thi Mai Q phai chiu an phi dan sy so tham 1a 24.400.000d (Hai
muoi bbn triéu bdn trim dong).

Hoan tra chi Pam Thi H s6 tién 12.750.000 dong (Mudi hai triéu bay tram
nim muoi nghin dong) tién tam Gng an phi chi Pam Thi H d3 ndp tai Bién lai sd
0001910 ngay 29/11/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Bic Giang.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén thi hanh an, quyén khang cdo cho cac bén
duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/6/2023 chi Lé Thi Mai Q ndp don khang céo
dé nghi Toa an nhan dan tinh Bic Giang dinh chi giai quyét vu an dan sy do tranh
chip d3 duoc giai quyét trong cing vu an hinh su.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 1a chi Dam Thi H ving mit, bi don 1a chi
Lé Thi Mai Q giir nguyén nodi dung khang cdo, anh Nguyén Vin D d3 duoc triéu tap
hop 16 nhung ving mit khong co 1y do. Cac duong su khong thé thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

+ Chi Lé Thi Mai Q trinh bay: Chi thira nhan ndi dung chi Pam Thi H chuyén
khoan cho chi sb tién 630.000.000d, muc dich dé dit coc mua 03 16 dat 1a 16
1,2,3LK24 thudc khu d6 thi s6 13, phan khu s6 2, xa Tan Tién, thanh phd Bic Giang.
Sau khi nhan tién ctia chi Pam Thi H chi da chuyén khoan cho chi Nguyén Thi Minh
H1 s6 tién 510.000.000d dé dat coc mua 03 16 dat trén. Pén nay chi Nguyén Thi
Minh H1 chua thanh toan tién cho chi. Nay chi H khdi kién yéu cau chi phai tra s6
tién dat coc 510.000.000d chi khong dong ¥ vi sb tién nay chi khong duge sir dung
ma chi chuyén cho chi Nguyén Thi Minh H1 dé dat coc mua 03 16 dét trén cho chi
Pam Thi H. Sau khi chi nhan duoc tién chi Nguyén Thi Minh H1 tra chi sé& tra cho
chi Pam Thi H, chi dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an dan su do tranh chép
dang duoc giai quyét trong vu an hinh su.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su da chip hanh
day du cac trinh tu, tha tuc cua BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi HDXX ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS,
khong chdp nhan khang cdo cta chi Lé Thi Mai Q, giit nguyén ban an dan su so
tham s6 28/2023/DS-ST ngay 19/5/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phé Béac Giang,
tinh Bac Giang.

V& 4an phi dan su phac thim: Chi Quyén phai chiu 300.000d 4n phi dan su
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cio ctia chi Lé Thi Mai
Q, thay:

[1] Chi Pam Thi H va chi Lé Thi Mai Q déu thira nhan hai bén c6 thoa thuin
bﬁng miéng vé viéc thuc hién giao dich dat coc dbi voi cac thira dat gém 16 1,2,3
LK24 thudc khu d6 thi sé 13, thudc phan khu sé 2 xa Tan Tién, thOanh phd Bic
Giang sd tién 630.000.000d (Sau trim ba muoi triéu ddng). Thoi diém chi Quyén
nhén tién dit coc dat cua chi Pam Thi H thi chi Quyén chua duogc cép giéy ching
nhan quyén str dung dat dbi voi cac thira dat trén, Khu do thi s6 13, thanh phd Bac
Giang chua dugc UBND tinh Bic Giang phé duyét két qua lya chon nha thau thyuc
hién dy an. Ngay 30/5/2022 UBND tinh Bic Giang ban hanh Quyét dinh sb
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1082/QDb-UBND phé duyét két qua lya chon nha thau dau tu thyc hién du 4n trén 1a
Cong ty Pai Hoang Son, hién nay du 4n dang trong giai doan bdi thuong, giai phong
mat bﬁng nén chua du diéu kién dit coc, chuyén nhuong quyén st dung dat. Mat
khéc, tai gidy nhan tién ngay 25/5/2022 giita chi H va chi Quyén ciing thé hién 15 03
16 dat chi H dit coc dé mua khong giao dich dugc chi Quyén trd cho chi H s6 tién
120.000.000d, con lai s tién 510.000.000d (Nam trim muoi triéu dong). Ban an sb
28/2023/DS-ST ngay 19/5/2023 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Giang, tinh Béc
Giang budc chi Quyén phai tra cho chi H 510.000.000d (Nam trim muoi triéu dong)
la pht phut hop véi quy dinh tai Didu 328 ciia BO luat dan sy 2015.

[2] P6i v6i ndi dung khang cao ctia chi Quyén yéu cau Toa an dinh chi giai
quyét vu an do tranh chap ndy dang dugc gidi quyét trong vu an hinh sy, HDXX
thdy: Viéc dit coc mua cac 16 dat 1,2,3 LK 24 1a chi Quyén va chi Pam Thi H thong
nhét thoa thuin va chuyén tién dit coc, sau khi nhan duoc tién dit coc cua chi Pam
Thi H 630.000.000d chi Quyén chuyén cho chi Nguyén Thi Minh H1 510.000.000d
dé dat coc mua dat va gilr lai 120.000.000d. Chi Quyén khong cung cép duoc tai
li€u, chung cr nao ching minh théa thuan gitra chi Quyén, chi Pam Thi H va chi
Nguyén Thi Minh H1 vé hop déng dit coc mua 03 16 dat trén. Viée chi Quyén dat
coc mua déat ctia chi Nguyén Thi Minh H1 1a quan hé phap luat khac va dang duoc
giai quyét trong vu an hinh sy khdng c6 lién quan truc tiép dén thoéa thuan dit coc
giita chi Quyén va chi Pam Thi H. Do vay, khang cio ctia chi Quyén yéu ciu dinh
chi giai quyét vu an dan su dé giai quyét ndi dung nay trong vu an hinh sy khong c6
can ctr dé chip nhan.

[3] V& an phi dan su phtic tham: Vi khang c4o ctia chi Quyén khong duoc chap
nhan nén chi Quyén phai chiu tién an phi dan su phtc tham.

[4] Céc quyét dinh khéc cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu Iyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1é trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, Diéu 328, khoan 2 Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi vé mic
thu, mién giam, thu ndp, quan 1y, sir dung 4n phi, 1& phi Toa an, x:

1. Khdng chap nhan khang céo ctia chi Lé Thi Mai Q, giir nguyén ban an din
su so tham sb 28/2023/DS-ST ngay 19/5/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Bic
Giang, tinh Bic Giang.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia chi Pam Thi H budc chi Lé Thi Mai Q phai
tra lai tién coc cho chi Pam Thi H s6 tién 1a 510.000.000 déng (Nam tram muoi triéu
ddng).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh 4n chdm thi hanh thi phai chiu 14i suit d6i voi sé tién chim thi hanh an
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trong tng v6i thoi gian chdm thi hanh, mirc 13i suit dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

Budc chi Lé Thi Mai Q phai chiu 24.400.000d (Hai muoi bon tri¢u bon tram
d6ng) 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra chi Pam Thi H s6 tién 12.750.000 déng (Mudi hai triéu bay tram
nam muoi nghin dong) tién tam ung an phi chi H da nop tai Bién lai s6 0001910
ngay 29/11/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Bac Giang.

3. Vé an phi dan sy phtc tham:

Chi Lé Thi Mai Q phai chiu 300.000d (Ba trim nghin d6ng) tién an phi dan
su phic tham nhung duoc trir vao sé tién 300.000d (Ba traim nghin dong) chi Quyén
da nop tai bién lai s 0002364 ngay 14/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Bic Giang.

4. Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm khéng c6 khing céo, khang nghi c6
hiéu lyc ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan TP Bac Giang;

-Chi cuc THADS TP Bic Giang;

-Céac duong su;

-Luu HS; VP.

Nguyén Nhw Hién



CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ha Giang Nguyén Thi Hrong Giang Nguyén Nhu Hién









