TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 115/2022/DS-ST
Ngay 27/9/2022
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Ngan.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Truong Ngoc Diép;

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Tha Dau Mdt, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Thii Dau Mét tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2022, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Dau Mét,
tinh Binh Duong, Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot xeét xu so thdm cong khai
vu an dén sy thu 1y s6 290/2022/TLST-DS ngdy 04 thang 7 ndm 2022 vé viéc “Tranh
chap hop dong giir cho va hop tac dau tu”, theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur sO
153/2022/QBbXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so
115/2022/QDST-DS ngay 13 thang 9 ndm 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: COng ty Co phan A; Dia chi: phuong A, thanh phd T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh ndm 1998; Dia

chi: phuong A, thanh pho T, Thanh phé HO Chi Minh; 14 nguoi dai dién theo ty
quyén (van ban uy quyén ngay 20/6/2022); c6 mat.

, 2. Bi don: Ba Pham Thi Thanh G, sinh nam 1982; Dia chi: phuong A, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Lé Nguyén Hoang L, sinh nim 1981;
Dia chi: phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 18/8/2022), vang mit.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kien ngay 20 thang 6 nam 2022 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don Cong ty Co phan A do ba Pham Thi T dai dién hop phdp trinh bay:

- Cong ty C6 phan A 1a chu d."?luotu Khu nha ¢ S thuoc phuong T va phuong M,
thanh pho T, tinh Binh Duong, cu thé nhu sau:

Ngay 07/3/2008, Uy ban nhan dan tinh Binh Duwong di c6 van ban sb
556/UBND-SX vé viéc chap thuan chi truong cho Cong ty dugc dau tu xay dung
khu d0 thi tai xa T, thi xa T (nay 1a phuong T, thanh phé T), tinh Binh Duong véi
dién tich khoang 40ha. DPong thoi yéu cau Cong ty lién hé véi cac co quan chirc ning
dé 1ap thu tuc dén bu, quy hoach va xdy dung theo quy dinh; 1ap du an Khu d6 thi
trinh Uy ban nhan déan tinh Binh Duong phé duyét theo quy dinh.

Ngay 31/8/2009, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh quyét dinh sb
3887/QD-UBND vé viéc Phé duyét Phuong 4n Tong thé boi thuong, hd tro va tai
dinh cu Cong trinh: Khu d6 thi xa T va xa M, thi xa T (nay la phuong T va phuong
M, thanh pho T), tinh Binh Duong.

Ngay 17/6/2013, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c6 vin ban sb 1643/UBND-
KTN vé viéc chép thuan dau tu du 4n Khu nha & thuong mai T va van ban )
3845/UBND-KTN ngay 17/8/2018 cia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
chép thuan doi tén du an tir Khu nha ¢ thuong mai T thanh Khu nha &' S va diéu chinh
tién do thuc hién du 4n dén nam 2021.

_ - Ngay 05/02/2018, giita C6 phan A va ba Pham Thj Thanh G ky hop dong giit
cho va hop tac dau tu s6 0007/ HDHTDT/AC, cu thé nhu sau:

Sau‘khi xem xét ho so phap 1}:/ va thuc dia du an, hai bén thoa thuan théng nhat
ky hop dong gitr ch6 va Hop tac dau tu tai du an “Khu nha ¢ thuong mai T” (nay la
Khu nha ¢ S) tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong véi ndi dung nhu sau:

Sau khi ba Pham Thj Thanh G dit s6 tién 126.000.000 déng dé giit chd nén dat
thudc dy an “Khu nha & thuong mai T” tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
do Cong ty lam chu dau tu thi Cong ty dong ¥y cho ba Pham Thi Thanh G cung tham
gia hop tac dau tu theo hinh thirc gbp von dau tu ha tang vao du an. Sau khl du an
duoc hoan thanh thi ba Pham Thi Thanh G s& nhan dugc 01 nén gom 01 nén nha
thudc Lo A19, M nén: 1, Puong N8, co dién tich 1a 60 m?.

S tién gop von tong cong 1a 420.000.000 dong va duoce gop cu thé nhu sau:

+ Dot 1: 30% tong gia tri gop von (twong duong véi s6 tién gitr chd) khi Cong
ty tién hanh phat quang, lam sach mat bang du an;

+ Dot 2: 20% tong gid tri gop vbn khi Cong ty tién hanh san lap mat bang dat
50% trén tong du an hodc san lap mit bang toan bd cac tuyén duong ndi bo cua du
an va trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Cong ty ¢ Thong bao gop von dot 2;

+ Dot 3: 20% tong gid tri gop von khi Cong ty tap két may moc, trién khai do
nguyén vat liéu (lam dudng), lap dat hé thong thoat nudc va trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy Cong ty c6 Thong bao gop von dot 3;

+ Pot 4: 25% tong gia tri gop von khi Cong ty hoan thién 2/3 cong tac thi cong
ha tang hodc du diéu kién xay dung nha va trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Cong
ty c6 Thong bao gbp von dot 4;



+Pot 5: 5% tong gia tri gop von con lai khi Cong ty 1am thi tuc cap so timg 16
mang tén Cong ty giao cho bén B hodc thu tuc hoan cong nha trong thot han 15 ngay
ké tir ngay Cong ty c6 Thong bao gop von dot 5.

Ngoai ra, hop d6ng con quy dinh vé quyén va nghia vu cua cac bén, trach nhiém
khi vi pham hop dong.

_ - Sau khi ky hop dong thi ba Pham Thj Thanh G d& ndp cho Cong ty s tién giit
cho, twong duong vdi 30% tong gia tri gop von cua dot 1 1a: 126.000.000 dong.

- Tuy nhién, ngay 30/10/2020 Uy ban nhan dén tinh Binh Duong c6 Quyét dinh
s6 3174/QD-XPVPHC vé viéc xtr phap vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung
d6i v6i chii dau tu 1a Cong ty C6 phan A. Theo nodi dung ciia Quyét dinh nay, xac
dinh Cong ty vi pham quy dinh vé huy dong vén hodc chiém dung von trai phép tai
du 4an Khu nha & S tai phuong T va phuong M, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc
quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 57 cua Nghi dinh sd 139/2017/ND-CP ngay
27/11/2017 ctia Chinh phii quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
xdy dung; voi hinh phat chinh 1a s6 tién 285.000.000 dong va dong thoi bude Cong
ty phai khac phuc hau qua, boi thudng thiét hai cho (néu c6) cho bén mua, bén thué
mua...

Sau khi c6 Quyét dinh trén ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong, Cong ty da
nhiéu 1an lién hé thoa thuén voi cac truong hop da ky hop dong giit chd va hop tac
voi Cong ty dé giai quyét hau qua theo ding tinh than ctiia Quyét dinh trén, tuy nhién
nhiéu truong hop khéng dong v thoa thuan giai quyét véi Cong ty.

- Pé thyc hién dung Quyét dinh s6 3174/QD-XPVPHC vé viéc xtr phap vi pham
hanh chinh trong linh vuc xay dyng cua Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong. Nay,
Cong ty C6 phan A khoi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, tinh
Binh Duong véi yéu cau cy thé nhu sau:

+ Tuyén bd “Hop dong gir chd va hop tac dau tu” s6 0007/HDPHTDT/AC ngay
05/02/2018 gitta Cong ty C6 phan A va ba Pham Thi Thanh G 1a vo hiéu;

- Cong ty C6 phan A c6 trach nhiém hoan lai toan b sé tién 126.000.000 dong
da nhan tr ba Pham Thi Thanh G va chiu phat véi mc phat da cam két 1a
0,05%/ngay, v4i s tién tam tinh dén ngay khai kién 1a 100.548.000 dong; tong cong
la 226.548.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 18 thang 8 nam 2022 va trong qua trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Lé Nguyén Hoang L trinh bay:

Ba G khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan A.

Bi don cho rang: Ngay 05/02/2018, ba G ky “Hop dong giit chd va hop tac dau
tu vi Cong ty Co6 phan A véi du an khu nha ¢ Thuong mai T. Theo d6, ba G ¢6
nghia vu gop vén 126.000.000 dong v6i muc dich giir chd Lo A19, Ma nén: 1, Puong
quy hoach: DS, s6 nén: 1, dién tich nén: 60.00m2/nén, gia tri nén dat 12 420.000.000
d6ng. Theo hop ddong, ngay 02/3/2018, ba G da gbp von cho Cong ty C6 phan A 4
126.000.000 dong (nguoi ndp tién 1a ba G, ong Lé Nguyén Hoang L ky thay).

Nay, trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba G c6 y kién:



Pbi v4i yéu cau tuyén bé “Hop dong gitr chd va hop tac dau tu” sb
0007/ HBGC&HTDT/AC ngay 05/02/2018 gitra Cong ty 6 phan A va ba Pham Thi
Thanh G 1a v6 hi¢u, ba G dong y.

Dbi véi sb tién cong ty yéu cau bdi thudng 1a tra lai cho ba G la 226.548.000
dong, ba G khong dong y ma yéu cau Cong ty A phai bdi thuong s tién theo gia dat
ta‘l thoi diém hién tai nam 2022 1a 60m?2 x 30.000.000 dong x 30% = 540.000.000
dong.

Tai phién toa:
- Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau va quan diém ctia minh.

- Bi don dugc triéu tap tham gia phién toa lan thir hai nhung vang mit khong rd 1y
do.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong phat
biéu y kién:

- Viéc tuan theo phép luét trong thoi gian chudn bi xét xtr: Thim phéan da xac
dinh dung quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong giit chd va hop tac dau tu”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su; thu ly va giai quyét
dung thim quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
Tb tung dan su.

Vu én duogc thu ly vara Quyét dinh dua vu an ra xét xtr 1a ding thoi han theo
diém a khoan 1 Di¢u 203 cua B luat To6 tung dan su.

Trong thoi han chuan bi xét xtir Thadm phan da chap hanh dang quy dinh tai Diéu
203 cua Bg luat To6 tung dan su.

Trinh ty thu ly, viéc xac minh, thu thdp va giao nhan chiing ctr, cac van ban tb
tung day dua dang trinh tu theo quy dinh cua phap luat.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xur va Thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cuia B luat To6 tung dan
su vé phién toa so tham;

- Viéc tuan theo phap luat to tung ctia ngudi tham gia t tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ke tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diem Hoi dong xét xir nghi
an: Nhan thay, cac duong su da chap hanh day du quyén va nghia vu to tung theo
quy dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khic phyc gi thém.

- V& viée gidi quyét vu an: Can ctr vao cdc tai liéu, ching cur co6 trong hd so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vy an di duoc xem xét tai
phién toa va can cur két qua tranh tung, Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot nhan
dinh:

[1] Vé tb tung:



[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap: Theo don khéi kién ngay 20 thang 6 ndm
2022 va trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don Cong ty Co phan A yéu cau
Tuyén bb “Hop ddng giir chd va hop tac dau tu” s6 0007/HDGC&HTDT/AC ngay
05/02/2018 da ky giita Cong ty C6 phan A va ba Pham Thi Thanh G 13 v hiéu; Cong
ty C6 phan A c6 trach nhiém hoan lai toan bo sb tién 126.000.000 déng da nhan tir
ba Pham Thi Thanh G va chiu phat v6i mure phat da cam két 14 0,05%/ngay, voi s6
tién tam tinh dén ngay khéi kién 1a 100.548.000 dong, téng cong 1a 226.548.000
dong nén day 1a vu an “Tranh chdp hop dong gitr ché va hop tac dau tw” theo quy
dinh tai Diéu 504 ctia B6 luat Dan su.

[1.2] Vé tham quyen giai quyet vu an: Do ddi twong tranh chap 1a giao dich dan
su lién quan dén quyén st dung dat dong tho1 bi don cu tra tai thanh pho T, tinh Binh
Duong nén cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy thi day 1a vy an thudc tham quyén giai quyét cia
Tda an nhan dan thanh phd Tha Dau Mot.

[1.3] V& su c6 mit ciia dwong su tai phién toa: Nguoi dai dién hop phap cua bi
don la ong Lé Nguyen Hoang L da dugc Toa an triéu tap hop 1& lan thir hai dé tham
gia phién toa nhung vang mat khong ro ly do. Do do, Toa an tién hanh xét xir vang
mit 6ng L theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctua Bo
luat TH tung dan su.

[2] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 05/02/2018, giita Cong ty C6 phan A va ba Pham Thi Thanh G ky hop
dong gitr chd va hop tac dau tu sé 0007/HPDGC&HTDT/AC, véi ndi dung chinh nhu
sau: Sau khi ba Pham Thi Thanh G dit s6 tién 126.000.000 dong (tuong duong voi
30% gia tri cua hop dong) dé giir chd nén dat thudc du an Khu nha & thwong mai T
(nay 1a Khu nha & S), tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong do Céng ty Co
phan A 1am chu dau tu thi Cong ty dong y cho ba Pham Thi Thanh G ciing tham gia
hop tac dau tu theo hinh thire gop von dau tu ha tﬁng vao du an. Sau khi du an duoc
hoan thanh thi ba Pham Thi Thanh G s& nhén duoc 01 nén nha thu¢c Lo A19, Ma
nén: 1, Puong N8, co dién tich 1a 60 m2. Tong so tién gop von 1a 420. 000.000 dong
Ngoai ra, hop dong quy dinh vé thoi gian, s6 tién cua timg dot gop von; quyén va
nghia vu ctia cac bén, trach nhiém khi vi pham hop dong.

Theo khoan 4 Diéu 67 cua Luat Nha & quy dinh vé cac ngudn Von phuc vu cho
phat trién nha & thi trong d6 c6 “Vén gdp thong qua hinh thirc gép von, hop tac dau
tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cia cdc té chirc, cd nhdn’; khoan 2 Diéu
69 ctiia Luat Nha & quy dinh vé vbn phuc vu cho phat trién nha ¢ thwvong mai trong
d6 c6 “Von huy dong thong qua hinh thirc gép von, hop tac dau tw, hop tdc kinh
doanh, lién doanh, lién két ciia cdc té chirc, ho gia dinh, ca nhan”. Nhu vay, hop
dong giit chd va hop tac dau tu di ky gitra Cong ty C6 phan A va ba Pham Thi Thanh
G chinh 1a mot hinh thtrc huy dong von ciia Cong ty Co phan A cho dy 4n Khu nha
0 thuong mai T (nay 1a Khu nha & S).

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu~ 19 cua Nghi dinh 99/2015/ND—CP ngay
20/10/2015 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 Pic¢u ctia Luat Nha ¢ thi:

“3. Viéc huy dong von dé dau thay dung nha o theo quy dinh tai Piém a Khodn
2 Piéu nay phdi théng qua hop dong gép von hodc hop dong hop tac dau tw hodc
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hop déng hop tdc kinh doanh; chi dau tie chi dwoc ky két cac hop dong nay sau khi
co du diéu kién sau day:

a) Bd ¢6 ho so dw an dau tw xdy dung nha ¢ dweoe phé duyét theo quy dinh cia
phap luat;

~ b) Dy dan dau tw xdy dwng nha ¢ da thiee hién xong gidi phéng mat bang theo
tien do thuc hién dy an dwoc phé duyét;
¢) Pd cé bién ban ban giao méc gidi ciia dw én;
d) Dad cé théng bao du diéu kién dwegc huy dong von ciia S¢ Xay dung noi co
dir dn. Chu ddu tw phai ¢é vin ban kém theo gidy to chirng minh dit diéu kién huy

déng von quy dinh tai cac Piém a, bva c Khoan nay gui So Xay dung dé nghi c6 vin
ban thong bao du diéu kién dwoc huy dong von dé dau tw xay dung nha 0.

Tai Cong vin s6 3598/SXD-QHKT ngay 05/9/2022 ctia S& X4y dung tinh Binh
Duong xac dinh:

“]. Nam 2008, UBND tinh c¢6 Vin ban sé 556/UBND-SX ngay 07/3/2008 vé
viée chdp thudn chii triong cho Céng ty Cé phan A dau tw xdy dung khu dé thi tai
xd T véi dién tich khoang 40ha. Dy dn da dwoc UBND thanh phé Thii Dau Mét phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét véi tyle 1/500 tai Quyét dinh s6 2577/0D- UBND
ngay 03/8/2015. Dy an chwa duoc tham dinh thiét ké co sé va chua dwoc cdp cé
tham quyén cdp gidy phép xdy dung.

2. Dy an Khu nha ¢ S chwa dwoc So Xdy dung thong bao du diéu kién ban nha
& hinh thanh trong twong lai; hop tac dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt nha 6, kinh
doanh bat dong san. Do vay, Cong ty Cé phan A chwa du a"leu kién dé thuc hién kinh
doanh san pham bat dong san dé huy déng von tai dir dn”

Nhu vay, c6 du co so khang dinh viéc Cong ty Co phan A huy dong von thong
qua “Hop dong gir cho va hop tac dau tu” véi ba G khi chua du diéu kién huy dong
v6n 14 vi pham diéu cAm ctia phap luat. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 19 ciia Nghi
dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot
s6 Piéu ctia Luat Nha o thi: “1. Viéc ky hop dong huy dong von dé dau tw xdy dung
nha o thwong mai chi dwoc thuc hién thong qua cac hinh thirc quy dinh tai cac Khoan
2, 3va 4 Piéu 69 ciia Ludt Nha 6; truong hop ky hop dong huy dong von khéng diing
véi quy dinh tai Piéu 68, Piéu 69 ciia Ludt Nha & va quy dinh tai Diéu nay thi khéng
dwoc phdp ludt cong nhdn, chit dau tw bi xir phat vi pham theo quy dinh cua phap
ludt va phdi béi thuong thiét hai cho nguoti tham gia gop von’ Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong dé xac dinh Cong ty C6 phan A vi pham quy dinh vé huy dong von hoic
chiém dung von trai phép tai du an Khu nha ¢ S tai phudng T va phuong M, thanh
phd T, tinh Binh Duong dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 57 cia Nghi dinh s6
139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh phii quy dinh vé x{r phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc xay dung nén ngay 30/10/2020 Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong c¢6 Quyét dinh s6 3174/QD-XPVPHC vé viéc xtr phap vi pham hanh chinh
trong linh vuc xdy dung dbi voi chi dau tu 13 Cong ty C6 phan A; v6i hinh phat
chinh 1a s6 tién 285.000.000 dong va dong thoi bude Cong ty phai khic phuc hau
qua, bdi thudng thiét hai cho (néu cd) cho bén mua, bén thué mua... Mit khac, theo
diém a khoan 2 Diéu 19 ciia Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh



ch1 tiét va hu:ong dan thi hanh mot s6 Piéu cua Luat Nha & thi “Bén tham gla gop
von, hop tdc dau tw, hop tdc kinh doanh lien doanh, lien két quy dinh tqi diém nay
chi dwoc phdan chia loi nhudn (bang tién hodc c6 phiéu) trén co so 1y 16 von gép theo
théa thudn trong hop dong; chu dau te khong duwoc dap dung hinh thirc huy dong von
quy dinh tai diém nay hodc cdc hinh thirc huy dong von khac dé phén chia san pham
nha o hodc dé uu tién dang ky, ddt coc, huéng quyén mua nha o hodc dé phan chia
quyén sir dung dat trong dir én cho bén dwoc huy dong von, triv trwong hop gép von
thanh 1dp phdp nhdn méi dé dwoc Nha nude giao lam chii dau tu dw dn xdy dung
nha ¢”. Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 1 ctia Hop dong giit chd va hop tac dau tu cac
bén da théa thuan: “Sau khi dw an da hoan chinh co so ha tdng, Bén B sé nhdn lai s6
nén nha (ddt thé cu) hodc can hé dweoe duyét theo quy hoach (Sau ddy goi tdt la “nén
nha”) véi chi tiét, dac diém va gid tri quy dinh tai diéu 2 va diéu 3 cia hop dong
nay”. Do do, théa thuan nay cta cac bén cling trai vdi quy dinh cua phap luat.

Ttr nhirg phén tich nhu trén, du co so xac dinh hop dong gitt chd va hop tac
dau tu s 0007 ngay 05/02/2018 di ky giita Cong ty C6 phan A va ba Pham Thi
Thanh G 1a v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 123, Piéu 407 cua B luat Dan su. Do do
yéu cau ctia Cong ty C6 phan A dugc chip nhan.

Ddi v6i ¥ kién cua bi don cho rang cong ty phai boi thuong sb tién theo gia dat
tai thoi diém hién tai nim 2022 1a 60m?x 30.000.000 dong x 30% = 540.000.000
ddng va khong cung cp chimg cir chimg minh thiét hai. Tuy nhién, do giao dich dan
du gitta cac bén di v6 hiéu tir khi duoc giao két, khong lam phat sinh quyén, nghia
vu giita cac bén theo hop ddéng. Do d6 y kién trinh bay cta bi don 13 khong c6 co sé
chap nhan.

[3] Theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat Dan sy thi: Giao dich dan sy vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dit quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké
tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi d3 nhan. Bén c6 15i gay thiét
hai thi phai boi thuong. Can cir phiéu thu ngay 02/3/2018 thé hién Cong ty C6 phan
A d4 nhén ctia ba G 126.000.000 dong nén Cong ty C6 phan A c¢6 trach nhiém hoan
tra lai cho ba G s6 tién 126.000.000 dong.

Xét vé phén 16i dan dén hop df)ng vo hiéu va phén boi thuong thiét hai, nhén
thay Cong ty C6 phan A chwa du diéu kién nhung van ky hop dong voi ba G dé huy
dong von, vé phia ba G khong tim hiéu du 4n va cac quy dinh cua phap luat trudce
khi ky hop dong nén ca 02 bén cung co 16i. Qua trinh giai quyet vu an, ca Cong ty
Cb phan A vabaG déu khong chimg minh dugce thiét hai thuc té xay ra, dai dién cua
ba G dong ¥ tuyén hop déng vo hiéu nhung yéu cau b01 thuong so tién 540.000.000
dong. Do d6, khong co co so dé xem xét giai quyét vé phan boi thuong thiét hai. Tuy
nhién, phia Cong ty Co phan A dong ¥ chiu phat véi murc phat dd cam két 1a
0,05%/ngay, voi so tién tinh dén ngay khoi kién 1a 100.548.000 dong 1a su tw nguyén
ctia cong ty nén can ghi nhan.

[4] Iéng cong, Cong ty Co phén A ¢ trach nhiém tra lai cho ba G ‘sc”') tién da
nhén va tién phat la: 126.000.000 dong (dé@ nhan) + 100.548.000 dong (tién phat) =
226.548.000 dong.



[5] ] Quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Thit Dau Mot 13 ¢6 co sd.

[6] Vé an phi dan sy so thdm: Cong ty C6 phan A phai chiju 11.627.400 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cur khpén 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 DPiéu 39;
Diéu 147; cac bicu 227, 228, 266, 271 va 273 cua B0 luat To tung dan su;

- Can cir Biéu 123, 131, 357, 407, 504 cua Bo luat Dan sy; Dicu 68, Dicu 69
cua Luat Nha ¢; Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh mot s6 Pi€u cua Luat Nha ¢&;

- Céan ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Q6 phan A d(‘)i‘v(yi bi
don ba Pham Thi Thanh G vé viéc “Tranh chap hop dong giir cho va hop tac dau tu”.
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1.1. Tuyén bd “Hop dong giit chd va hop tac dﬁg o’ 80
0007/ HbGC&HTDT/AC ngay 05/02/2018 da ky gitra Cong ty CO phan A va ba
Pham Thi Thanh G 1a v6 hiéu.

1.2. Cong ty Co phan A c6 trach nhiém tra cho lai cho ba Pham Thi Thanh G
s6 tién d3 nhan va tién phat, tong cong 1a: 226.548.000 dong (hai trim hai muoi sau
triéu nam trim bon muoi tim nghin).

2. V& 4n phi dan su so tham:

2.1. Cong ty C6 phan A phai chiu 11.627.400 dong (muoi mot tricu sau tram
hai muoi bay nghin bbn traim dong) dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop
12 5.964.000 dong (nam triéu chin trim sau muoi bén nghin déng) theo Bién lai thu
tam (g 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0001523 ngay 28/6/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; Cong ty C6 phan A con
phai ndp 5.663.400 dong (nim triéu sau trim sau muoi ba nghin bon traim dong).

2.2. Ba Pham Thi Thanh G khéng phai chiu.

3. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 Diéu 468 cta B¢ luat Dén su.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.



5. Nguyén don c6 mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
hgay tuyén an. Bi don vang mdt c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban dn dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thanh pho Thu Dau Mét; *
- Chi cuc THADS thanh phd TDM;
- Cac duong su; (Dﬁ k)")
- Luu VP, HS.

Nguyén Thi Ai Ngan



