TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 08/2023/DS-ST
Ngay: 16-01-2023 ,
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim C.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Vin

2. Ba Nguyén Thi Thiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi My Linh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Go Dau tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Pan Thanh - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 12 va 16 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
huyén Go Dau xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly so:
118/2022/TLST- DS ngéy 09 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 132/2022/QDXXST-DS
ngay 23 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin B, sinh naim 1967

Dia chi: T6 6, 4p R, x4 D, huyén G, tinh T.

- Bi don: Ong Lé Van L, sinh nam 1972;

Dia chi: T6 13, 4p R, x3 P, huyén G, tinh T.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi C, sinh nim 1973
Dia chi: T6 13, ép R, X8 D, huyén G, tinh T.

Céc duong su déu c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 22-4-2022 va trong qud trinh gidi quyét nguyén
don 0ng Lé Van B trinh bay:

Nguyén thta dat sb 374, to ban d6 sd 62, dién tich 2.610,8m?, toa lac tai
ap R, xd D, huyén G, tinh T 1a cta cha me ong la cu Lé Van Gh (chét nim
2008), cu Nguyén Thi R1. Trudc khi cu Gh chét, cu Gh va cu R1 d3 duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Nam 1988, ong cudi vo nén cha me 6ng cho ong cit nha & trén mot phﬁn
cta thira dat sb 374 va 6ng da str 6n dinh thira dt nay tir naim 1988 cho dén nay.
Khoang 1998, vo chong 6ng cat nha ¢ noi khac nén doi di, khéng con & trén dat
nita. Trén dat 6ng co trong cay tram va cay dura.

Niam 2008, cu Gh chét, khong dé lai di chuc. Pén nam 2017, cu R1, ong
va cac anh chi em lap vin ban thoa thuéin phan chia di san thira ké. Khi d6, do
khong 16 so do dat dan dén nham 14n thira dat sé 374 véi cac thira dat khac nén
cu R1, dng va cac anh chi em ky vin ban thoa thuan danh thira dat nay cho 6ng
Lé Van L duoc huong. Trén thuc té thi thira dit nay cha me da cho ong. Khi
phat hién thtra dat nay do 6ng L dimg tén Gidy chung nhan quyén st dung dat
nén Ong co tranh chép ra Uy ban nhan dan xa Thanh Ptic, ong va 6ng L di thoa
thuan duogc tranh chap Theo do, ong L dong y tra lai va sang tén cho ong mot
phan cua thtra dt s6 374 1a dién tich chiéu ngang mat tién khoang 21,5 m, chiéu
dai khoang 30 m, chleu ngang mat hau khoang 11,9 m. Ong, ong L va dia chinh
xd co xulng tai dat cam cot mdc xac dinh ranh dat cy thé. Tuy nhién, khi ong
yéu cau ong L tlep tuc thuc hién thu tuc sang tén cho 6ng dugc ding tén thi ong
L khong thuc hién.

Nay ong yéu cau cong nhan quyén sir dung dat tranh chap cho 6ng, budc
ong L tra dat va thuc hién thu tuc sang tén phan dat c6 dién tich chiéu ngang mat
tién khoang 21,5m, chiéu dai khoang 30m, chiéu ngang mat hau khoang 11,9m
(dién tich sau do dac thuc té 12 528.9 m?) thudc mot phﬁn ctia thira dat sb 687
(thira cii 374), t ban dd sb 62, toa lac tai 4p R, xa B, huyén G, tinh T cho 6ng.

Pbi vai dién tich dat ma trudc ddy 6ng cat nha, hién 6ng L di ting cho 03
nguoi con gai nén 6ng khong tranh chap. Chi yéu cau vo chong ong L tra cho
ong phan dat dang tranh chap dién tich 528,9 m?.

Tai bién ban ldy 16 khai ngdy 01-7-2022 va trong qud trinh gidi quyét, bi
don ong Lé Van L trinh bay:

Phan dét tranh chép dién tich ngang mat tién 21,5 m (ngang mat sau 11,9
m) x dai khoang 30 m thudc tong dién tich 2.610,8 m? thira dat s6 374, to ban d6
sb 62 toa lac tai ép R, xa B, huyén G, tinh T do 6ng ding tén giéy chiing nhan
quyén str dung dat. Ngudn gbc thira dat nay 1a cua 6ng ba ngoai dé lai cho cha
me 6ng 13 cu Lé Van Gh va cu Nguyén Thi R1. Trén thira dat sb 374 trudc day
c6 can nha cua cha me ¢, nhung sau d6 6ng dé nha cli va xay dung nha mai
cling trén thira dat nay. Nam 2008, cu Gh chét. Bén nim 2017, me va cac anh
chi em 6ng thoa thuan phan chia di san thira ké, theo d6 me va cac anh chi em
ong dong ¥ giao cho 6 ong dugc thira huong phan dat thira 374 nay. Ngay 29-01-
2018, 6ng dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va quan 1y cho dén nay.

Khi 6ng B cudi vo cha me dng c6 cho 6ng B cit nha ¢ trén mot phan thia
dat s6 374 nhung cha me 6ng khong c6 cho luén ma chi cho & tam. Puoc vai
nam thi 6ng B doi di noi khac & nén khong con & trén phan dat nay nita. Phan
dat ma ong B céat nha & trudc ddy, hién 6ng da tang cho va sang tén lai cho ba
nguoi con gai ong la Lé Thi My Quyén, Lé Thi Kién, Lé Thi Ngoc Anh. Hién
chi ¢6 vo chong ong va cu R1 & trén dat.



Tai bién ban hoa giai ngay 08-4-2021 cua Uy ban nhan dan x& Thanh
Puc, ong dong v cho 6ng B phan dit dién tich ngang mat tién 21,5 m (ngang
mat sau 11,9 m) x dai khoang 30 m trong thira dat s6 374 nay 1a do 6ng B cit
nha & xa, 6ng mudn anh em & gan dé phu nudi me gia, khong phai 1a 6ng dong ¥
tra lai dat nhu ong B d4 trinh bay. Nhung khi Uy ban nhan dan xa Thanh Puc cir
ngudi xubng do dit dé lam thu tuc tach gidy thi ong B chiri midn me. Hién me da
gia yéu nhung ong B va 03 ngudi con gai khong phu giup 6ng nudi me. Nén ong
quyét dinh khong cho nira.

Viéc 6ng B cho R1 do nhim 14n nén méi ky vin ban thoa thun phan chia
di san thira ké 1a khoéng dung, vi trude khi ky van ban can bo dia chinh xa da doc
lai cho mdi nguoi déu nghe.

Ong B yéu cau ong tra lai phan dat dién tich 528,9 m? thira mot phan dét
s6 687 (thira cii 1a 374), to ban do s6 62 toa lac tai 4p R, x& D, huyén G, tinh T
va yéu cau 6ng lam thi tuc sang tén cho 6ng B d6i véi dién tich dat tranh chap
thi 6ng khong dong .

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vu an’

Viéc tuan theo phap luat to tung tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuce
hién ding theo quy dinh phap luét t6 tung dan su. Con nhiing nguoi tham gia to
tung da thuc hién day di quyén va nghia vu té tung theo quy dinh phéap luat to
tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xur: Khong chap nhén yéu cau
khoi kién cua 6ng L€ Van B dbi voi ong Lé Van L vé viéc yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat, budc ong L thyc hién thu tuc sang tén va tra lai quyén sir
dung dat dién tich 528,9 m? thira mot phan dat s6 687, to ban do sd 62 toa lac tai
ap R, xa D, huyén G, tinh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, ¥ kién
cta dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngudn gdc dét tranh chip 1a cta cu Lé Vin Gh va cu
Nguyén Thi R1. Nam 2008, cu Gh chét khong dé lai di chiic. Nam 2017, cu R1 va
cac anh em 6ng B da thoa thuan phan chia di san thira ké do cu Gh chét dé lai.
Tai van ban thoa thuin phan chia di san thira ké ngay 13-12-2017, cu R1 va cac
anh em 6ng B thong nhat giao cho 6ng L duoc thira ké quyén str dung dét thudc
thira dat sd 374 (tu’ong g voi sd thira mai la thira 687). Ngay 29-01-2018, 6ng
L da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quan ly dat cho dén nay.
Do do, co6 can ctir xac dinh day la tai san riéng cia 6ng L. Hién cu R1 da trén 70
tuoi, séng chung véi vo chong 6ng L trén phan dién tich dat khac cua thira 374
nhung khéng tring véi phan dién tich dat tranh chap va cu R1 ciing khong truc
tiép quan ly, st dung dat. Do do, viéc dua cu Nguyén Thi R1 vao tham gia tb
tung voi tu cach 13 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a khéng
chinh xac. Hoi déng xét xir can nhan dinh tu cach tham gia t6 tung trong vu an



ctia cu R1 14 ngudi 1am ching theo quy dinh tai Diéu 77 ctia Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Qua khao sat, do dac thuc t& phan dat tranh chip co6 dién tich 528,9
m? thudc thira dat s6 687 (trong ung vaéi thira 374 cii), to ban dd s6 62 toa lac tai
ép Roc A, xa Thanh Ptrc, huyén Go DAu, tinh Tay Ninh. Tt can: Pong gidp mot
phan cua thira 687 hién dang st dung 1am duong di dai 21,58 m; Tay giap thira
dat s6 353 dai 11,94 m; Nam gidp giap phan con lai ctia thira 687 (phan dat co
nha hién ong L dang &) dai 33,26 m; Bac giap thira dat s6 350 dai 31,67 m.

Trén dat khong c6 tai san gi.

Gia tri quyén str dung dat: 1.340.800.000 (Mét ty ba tram bon mieoi triéu
tam tram nghin) dong.

[2.2] Thuyc té, trén phén dat dién tich 2.610,8 m? thudc thira dat so 374
(nay 1a thira 687), to ban d6 sb 62 toa lac tai ap R, xa D, huyén G, tinh T, duoc
su cho phép cua cy Gh va cy R1 thi 6ng B c6 cat nha ¢ va trong cdy trén dat tir
nam 1988. Do khong con nhu cau & trén dat nén khoang ndam 1998 6ng B chuyén
nha di noi khac, trén dét con lai cay dira do éng B trong.

Niam 2008, cu Gh chét khong dé lai di chiic. Nam 2017, cu R1 va cé4c con
1a hang thira ké tht nhét cta cu Gh thoa thuan phan chia di san thira ké do cu Gh
chét dé lai. Tai vin ban phéan chia di san thira ké ngay 13-12-2017, cu R1 cling
cac anh em ong B da théng nhat thoa thuan giao cho ong L dugc huong thira ké
quyen str dung dat 601 v6i thira dat s6 374. Ngay 29-01-2018, ong L dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung d6i voi thira dat nay. Va cac duong su déu thira
nhan, tai thoi diém thoa thuén phan chia di san thira ké, ong B khong con quan
Iy, sir dung phan dat ma trudc day ong B di cit nha ¢.

[2.3] Theo 6ng B, vao nam 1988 dng duoc cha me cho toan bo dién tich dat
thudc thira dat s 374 dé cat nha ¢ nhung ong khong biét dién tich cua thira dat sd
374 1a bao nhiéu. Mit khéc, trude day trén thira dat sé 374 ¢ can nha cua cu Gh va
cu R1 dang sinh sdng nhung 6ng lai cho R1 dién tich dit 6ng duoc cha me cho
khong bao gém nha cta cu Gh va cy R1. Do do, 6ng B cho R1 toan bd dién tich
thudc thira dat s 374 6ng da duoc cha me cho tir ndm 1988 1a khong hop ly. Va
ong ciing thira nhan khi cha me cho dat cat nha khong c6 1am gidy to gi. Ong B cét
nha tam va & trén dat dén khoang nam 1998, 6ng cing gia dinh di di doi dén noi
khac va khong con & trén phﬁn dat thudc thira dat s6 374. Hién nay, tai vi tri dat ma
trudc day ong B da cat nha &, 6ng L da 1am thi tuc ting cho va sang tén cho 03
ngudi con cua éng L nén 6ng B khong tranh chip ddi v6i phan dat ma ong da timg
cat nha 6.

Ong B cho R1 ¢6 sy nhdm 1an khi 14p vin ban thoéa thuan phéan chia di san
thira ké ngay 13-12-2017 dan dén thoa thuan giao thira dat 374 cho 6ng L dugc
huong thira ké 14 khong c6 can cir. Vi van ban théa thuan phan chia di san thira ké
ngay 13-12-2017 c6 sy thong nhat va dong y ky tén ctia 6ng cuing nhiing nguoi thira
ké khac ctia cu Gh va duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa Thanh Dtc. Sau khi



thoa thuan ciing khong c6 ai khiéu nai hay tranh chap ddi v6i ndi dung ctia vin ban
phan chia di san thira ké ngay 13-12-2017.

[2.4] Con theo Ong L, dng thira nhan vao khodng ndm 1988 cha me dng ¢6
cho 6ng B cit nha & tam trén mot phan cua thira dat s6 374. Tai bién ban hoa giai
ngay 08-4-2021, 6ng L ddng y cho ong B phan dat khac dién tich ngang mat tién
21,5 m (ngang mat sau 11,9 m) x dai khoang 30 m trong thtra dat s0 374, véi
muc dich mong muén cho cu R1 dugc vui khi duoc cac con & gan chim soc.
Ong khong thira nhan viéc giao tra dat nhu ong B di trinh bay.

[2.5] Qua thu thap chimg ctr, cu Nguyén Thi R1 cung cip: trude khi cu Gh
chét, hai cu da tién hanh chia dat cho cac con. Cu thé, ba (03) ngudi con géi
dugc cho dat ruong bung, con hai (02) ngudi con trai duge cho dat ruong g0, Ong
B tir gbc dira tro xudng (ttc 1a thira 686 - thira cii 1a 409), con éng L tir goc dua
tro 1én (tirc la thira 687 - thira cti 1a 374). Sau nay déd lam thu tuc tach giay xong
va ong B, ong L cling da dugc cap gidy dung vi tri dat dugc cho. Phan dat ma
6ng B dang tranh chap v6i 6ng L thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ong L.

Tur nhitng nhén dinh tai cac muc [2.3], [2.4] va [2.5] , Hoi dong xét Xur xét
thay khong c6 can cur xac dinh 6 viée tang cho phan dat dang tranh chap va nham
1an khi thoa thun phan chia di san thira ké nhu 6ng B di trinh bay.

[2.6] Tai bién ban hoa giai ngay 08-4-2021, dng L dong ¥ cho 6 ong B phan
dat giap ranh v6i dat ong Pham Hoang Tuoi dién tich ngang mat tién 21,5 m
(ngang mat sau 11,9 m) x dai khoang 30 m trong thtra dat sd 374. Ngay 14-4-
2021, dja chinh x3 Thanh Puc da tién hanh do dac va cdm mdc ranh dat theo su
thoa thuan cua hai bén va 1ap bién ban ghi nhan sy viéc. Nhung do c6 xay ra
mau thudn nén dng L khong dong ¥ 1am thua tuc sang tén phan dat noi trén cho
6ng B. Xét thdy, 6ng L va 6ng B chua lap hop dong ting cho quyén sir dung dat,
ong L va 6ng B cling chua thuc hién cac thu tuc giao dich dan su dbi voi dat dai
theo quy dinh ctia phép luat vé noi dung, hinh thirc dugc quy dinh tai cac diéu 116,
117, 459, 500, 501, 502 cta BY ludt dan sy, cac diéu 167 va 168 cia Ludt dat dai.
Vivay, ong L van co quyen dinh doat ddi voi tai san ctia minh cy thé 1a quyen tang
cho quyén str dung dét tranh chap. Do d6, khong co co so chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng L. Van B.

[3] Xét dé nghi cua Vién kiém sat 1 co can ct nén Hoi ddong xét xir chip
nhan.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Ong B phai chiu 15.860.000 ddng chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san va 100.000 déng 1€ phi sao luc hd so
cap gidy theo quy dinh tai Diéu 157, 165 cua Bo luat TH tung dan sy. Ghi nhan
ong B da nop xong.

[5] Vé an phi: Do Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
nén dng B phai chiu an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 147, 157, 165 va 273 ctia BO luat T6 tung dén su;

Cin ctr cac diéu 116, 117, 158, 159, 160, 189, 459, 500, 501, 502 ciia Bo
luat Dan su; cac diéu 167, 168 cua Luat dat dai;

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an;

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Lé Vian B dbi v6i ong Lé
Vin L vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

2. V& chi phi t6 tung khéc: Ong B phai chiju 15.860.000 (Mueoi lam triéu
tam tram sdu mueoi nghin) dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia
tai san va 100.000 (Mot tram nghin) déng 1& phi sao luc hd so cap gidy. Ghi
nhén 6ng B da ndp xong.

3. V& an phi dan su so tham Ong B phai chiu 600.000 (Sau trdam nghin)
d6ng. Puogc khiu trir vao sd tién tam u’ng an phi da ndp theo cac bién lai thu so
0024418 ngay 09-6-2022 va 0025057 ngay 21-12-2022 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Go Dau. Hoan tra cho 6ng B sd tién 9.700.000 (Chin triéu bay
trdm nghin) dong tir tam Gmg an phi da nop.

Cac duong sy cO quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Téy Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an.

TRAN THI KIM C



