TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 127/2019/DS-ST
Ngay: 11-9-2019

V/v Tranh chap Quyen st dung

dat (ranh dat), Hay gidy chimg

nhan quyén st dung dat giita ba
Hvéiong T, ba A

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Ly Pong Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Mai Hoa Phuc

Ba Mai Thi Thu Ha

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Son la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

-Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi To Anh — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh
x¢ét XU SO thém cong khai vu an thy ly s6: 91/2017/TLST-DS ngay 05 thang 6
nam 2017 vé “Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat), Hiy gidy chitng nhdn
quyén sit dung ddt” theo Quyét dinh Pua vu an ra xét xir sb
112/2019/QDXXST-DS ngay 25 thang 6 nam 2019, Quyét dinh Hoan phién toa
56 91/2019/QDST-DS ngay 24 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh Hoan phién toa
s6 106/2019/QDST-DS ngay 15 thang 8 ndm 2019 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ba H T H, sinh ndm 1931
Noi cu tri: To 16, ap A H, xa A H, huyén C T, tinh An Giang.

Ngwoi dai dién hop phap cia nguyén don:

1/Ba L T M, sinh nam 1963 (c6 mat)

Noi cu tri: S6 nha 167/6, duong H H H, khom B A 2, phuong M X, thanh
phé L X, tinh An Giang.

Theo vin ban uy quyén ngay 24-12-2015

2/0Ong P P H, sinh nim 1985 (c6 mit)



Noi cu tra: Ap P H,Xxa P T, huyén T B, tinh Vinh Long. o

Dia chi lién hé: S6 58C, duong H V, phuong T B, quan N K, thanh pho Can
Tho

Theo vin ban uy quyén ngay 23-4-2018

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luatsu HH C
— Van phong Luét su H H C — Doan Luat su tinh An Giang (vang mét)

bia chi: S6 16D, duong T B T, phuong M B, thanh pho L X, tinh An
Giang.

2.Bj don: Ong L Q T, sinh nam 1964 (c6 mit)
Ba L P A, sinh ndm 1968 (c6 mat)
Noi cu tra: T 16, ap A H, xa A H, huyén C T, tinh An Giang.

3.Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/Ba L T M, sinh nam 1963
Noi cu tri: S6 nha 167/6, duong H H H, khom B A 2, phuong M X, thanh
phé L X, tinh An Giang.
2/BaL TP, sinh nam 1968
Noi cu tri: 4p T T, Xa T P, huyén C T, tinh An Giang.
3/0ng L T B, sinh nim 1966
4/Ong L V N, sinh ndam 1970
5/BaL T G, sinh nam 1974
6/Ba L T D, sinh nam 1977
7/BaL TT,sinh nam 1980
8/BaL T T2, sinh nam 1983
9/0ng L V B2, sinh ndm 1985
10/Ba L T N G2, sinh nam 1988
Noi cu tra: 4p V T, x4 V B, huyén C T, tinh An Giang.
11/Uy ban nhan dan huyén C T, tinh An Giang
Dia chi: S6 328, duong L L, 4p H L IV, thi trdn A C, huyén C T, tinh An
Giang.
12/ Ngan hang Thuong mai C6 phan P B (OCB) — Phong giao
dichCb
Dia chi: S6 76 — 78, duong N V T, phuong C P A, thanh phé C b, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién hop phép cia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (6ng D,
baP,ong N,ba G,ba b, ba T, ba T2, 6ng B2, ba G2): BaL T M, sinh nam 1963

Noi cu trii: S6 nha 167/6, duong H H H, khém B A 2, phuong M X, thanh
phé L X, tinh An Giang

Theo vin ban ty quyén ngay 24-12-2015

Nguoi dai dién hop phap cta nguoi co quyén loi nghia vy lién quan (bAL T
M): Ong P D H, sinh ndm 1985
Noi cu tri: Ap P H, xa P T, huyén T B, tinh Vinh Long.



Dia chi lién hé: S6 58C, duong H V, phuong T B, quan N K, thanh ph Can
Tho
Theo van ban uy quyén ngay 23-4-2018

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién, To tw khai ngay 03-12-2015, nguyén don ba H T H da
trinh bay. Qud trinh t6 tung va tai phién toa ngwoi dai dién hop phdp cia
nguyén don la ong P D H,ba L T M trinh bay:

Ngudn goc dit la cua 6ng ba dé lai cho contén L V K. Ong L V K duoc
UBND huyén C T cap gidy chimg nhan quyen st dung dat 80 6734.QSDD/cG,
cap ngay 10-3-2003, dién tich 1.859, 80m®, thudc thira dat sb 76, 77, 80, t& ban
d6 s6 31. Pét toa lac ap A H, xa A H, huyen C T, tinh An Giang dung tén ho
6ng L V K. Ho 6ng K sir dung 6n dmh tir trudc t6i nay. Ranh dat ong K tiép
giap 6ng NV S, 6ng N, d6ng Bay L va truong hoc.

Trude nam 2000, 6ng T ba A c6 muon cia ong K mot phan dat dé lam
duong di ganh trdu ngang 1m dai 20m cip bén hong nha 6ng T ba A bay gio.

Niam 2004, 6ng L Q T ba L P A 14n chiém mot phan dat phia sau hau nha
6ng T ba A ngang Im dai khoang hon 8m va mdt phan dat cap ranh dat ong K
bén hong 10 nau rugu caa 6ng T ba A c¢6 hinh canh budém ngang khoang 2m dai
khoang 50m.

Tai cac diém 3, 4, 34, 35: 21,2m’ cia Ban d6 hién trang ngay 07-9-2016
ciia Vian Phong Piang ky Pat dai chi nhanh C T 6ng L V K c6 dat dudng ong
bom nuédc loai dng nhua phi 114, hién nay ba H van dang sir dung.

Ngay 25-11-2016, ba H T H c¢6 don khai kién bd sung, yéu cau Toa an huy
gidy ching nhan quyén st dung dat sé H06727/cG do UBND huyén C T cip
ngay 13-7-2005, dimg tén 6ng LQ T, ba L P A,

Nay 6ng ba dai dién theo Gy quyén ctia ba H T H yéu cau 6ng L Q T, ba L
P A tra lai phan dit d3 14n chiém c6 dién tich hon 95m? va yéu cau Toa 4n hay
gidy ching nhan quyén st dung dat sé H06727/cG do UBND huyén C T cip
ngay 13-7-2005, dtng tén ong L Q T, ba L P A.

Tai To tu khai ngay 03-12-2015, qua trinh 16 tung va tai phién toa bi don
6ng L Q T, ba L P A trinh bay:

Ngudn goc dat do 6ng ba dé lai cho ba, ngang hon 10m dai 20m trén dét
ong ba co cit mot can nha cap 4 ngang 8m dai 11m két ciu cot bé tong cdt thép,
vach tuong, mai lop tole, nén lat gach; nha cAt nam 2005.

Qua trinh sir dung dat ong ba co nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cua ong N V N ngang khoang hon 4m dai khoang hon 41m truge ndm 2000. Khi
chuyén nhuong dat éng N chua duoc cap gidy chtng nhan quyen st dung dat.
Khi chuyén nhuong c¢6 cdm tru ranh ¢6 moi tir can ching kién gom ong N V P,
ong LVSvaong LV K.

Pén nam 2000, do dac dai tra. Nam 2002 duogc cap gidy chimg nhén quyén
st dung dat. Ngay 06-01-2003 6ng ba dugc cap gidy ching nhan quyén sé hiru
nha & va quyén sur dung dat ¢. Do co sai sot tén ong nén co6 diéu chinh va ngay
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13-7- 2005 moi cap lai gidy ching nhén quyen su dung dat moi dién tich
388,8m?, thura dit s6 86, to ban d6 s6 31, gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd
H06727/CG Pit toa lac ap A H, x4 A H, huyén C T, tinh An Giang dung tén L
QTvaLPA,

Ong ba khéng c6 muon dat cua ong K dé lam duong di ganh triu, khong co
14n chiém dat nhu ba H trinh bay. Hang rao nc')ng dala caaba H T H xay dung
sau nam 1990. Tai cac diém 3, 4, 34, 35: 21,2m® cia Ban d6 hién trang ngay 07-
9-2016 cua Van Phong Pang ky Pit dai chi nhanh C T Ong L V K c6 dat duong
ong bom nudc loai 6ng nhya phi 114, hién nay ba H van dang sir dung la do
phan dat ciia 6ng K da duoc cudn bo nén kién co khong dao dat dé 4m dng nudce
duoc nén c6 hoi nho 6ng ba dat am ong thoat nudc nho.

Qua trinh st dung dat ¢én nim 2007, c6 xay ra tranh chap ranh dat voi ba H
T H, viéc tranh chip ranh dat d3 dugc UBND x3 A H hoa giai nhiéu 1an nhung
khong thanh.

Nay trude yéu cau doi lai dat ciia ba H 6 ong ba khong d6ng y. Vi hang rao la
do 0ng K xay dung, ong ba khong co lan chiém dit nhu ba H trinh bay. Gidy
ching nhén quyén sir dung dat va quyen s httu nha ¢ ong ba dugc cap hop
phap, hién ong ba dang thé chap vay von tai Ngan hang Thuong mai Co phan P
P — Phong Giao dich C D, thé chap vao thang 10-9-2017, thoi han thé chap 04
nam.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan (ba LTM,dng LT D, bAL TP, 6ngL VN, baL T
G,baLThHh,baLTT,baLTT2,éngLV D2, baLTNG2)labaL TM trinh
bay: Théng nhat véi ndi dung do Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don da
trinh bay.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan (ba L T M) c6 éng P H H trinh bay: Thong nhat
voi ndi dung do Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don da trinh bay.

Tai Céng vin s6 892/UBND-NC ngay 12-12-2018, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén C T, tinh An Giang trinh bay:
UBND huyén C T dé thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh vé viéc cap
glay chtng nhan quyén st dung dat s6 0673/cG do UBND huyen Chéu Thanh
cap ngay 10-3-2003, dung tén HO ong L V K, dién tich 1.859, 8m®, thira dét sd
76, 77, 80, t& ban d6 s 31, loai dit T, LnK, Ao. Dét toa lac ap An Hoa, xa An
Hoa, huyén C T, tinh An Giang; giéy ching nhan quyén sir dung dat sb
06727/cG do UBND huyén Chau Thanh cép ngay 21-11-2002, dting tén ong L
Q T, dién tich 522,9m? loai dat T. Dat toa lac 4p A H, x4 A H, huyén C T, tinh
An Giang; dén nam 2005 cap d6i thanh 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 H06727/cG va H00023/cG do UBND huyén C T cép ngay 13-7-2005, dung
ttn 6ng L Q T ba L P A, dién tich 134,1m’ va 388,8m?, thira dit sb 85, 86, to
ban dd s6 31, loai dat T. Pit toa lac ép A H, X8 A H, huyén C T, tinh An Giang.



Tai Vén ban trinh bay y kién ngay 09-11-2017, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan Ngan hang Thuong mai C6 phan P B (OCB) — Phong giao dich C P
trinh bay: Hién tai 6ng L Q T, bd L P A c6 quan hé tin dung tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan P B — Phong giao dich C B sb tién 150.000.000d theo Hop
ddng tin dung s6 0275/2017/CN ngay 09-8-2017 dugc dam bao boi Hop dong
thé chip sb 245/2014/BD, Hop ddng stra d6i bd sung 245.02/PL-BD ngay 09-9-
2016 va Hop dong sira d6i bo sung 245.03.SDBS-HPBPD ngay 09-8-2017.

Nay Ngan hang thong bao dén Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, hién tai
ong L Q T dang thyc hién t6t nghia vu dong lai cho ngan hang va khong vi
pham tat ca cac diéu, cac khoan theo hop ddéng néu trén. Vi vdy vé viéc tranh
chap dat gitabA H THvsiong L Q T,baL P A Ngan hang Thuong mai Co
phan P B — Phong giao dich C P khong c6 y kién vé su viéc trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang phat
biéu quan diém nhw sau:

1/Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
XU trong quaé trinh thu 1y, giai quyét vu an da thyc hién day du trinh ty thi tuc t6
tung dugc phap luat quy dinh tai B Luat Té tung Dan su.

2/Y kzen vé viéc gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot
phan yéu ciu khai kién cia nguyén don.

Budc bi don giao tra lai nguyén don phan dat da 1an chiém c6 dién tich
1,6m? tai cac diém 5, 53 va 4 cia Ban dd hién trang ngay 07-9-2016 cta Vin
Phong Ping ky Dat dai chi nhanh C T theo dung hién trang dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dét.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi voi yéu cu bi don
tra lai phan dét c6 dién tich 21,2m” tai cac diém 3, 4, 34 va 35 va 64,3m” tai cac
diém 25, 26, 6, 53 va 5 cua Ban do hién trang ngay 07-9-2016 cta Vian Phong
Ping ky Dét dai chi nhanh C T.

Khéng chip nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc huy gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 H06727/cG do UBND huyén C T cap ngay 13-7-2005,
ding tén 6ng L Q T, baLPA.

Vé chi phi do dac: Nguyén don, bi don moi ngudi phai chiu chi phi do dac
d6i v6i phan yéu cau khong duoc chip nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157
ctia B Luat T6 tung Dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc té tung: DSi v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Uy
ban nhén dén huyén C T, Ngan hang Thuong mai C6 phan P P, Toa an da tong
dat hop 1& Quyét dinh dua VU an ra xet xu, Quyét dinh hodn phién toa nhung Uy
ban nhan dan huyén C T vang mit c6 1y do, Ngan hang Thuong mai Co phan P
P van vang mit khong co ly do. Can ctr Piéu 227 va Piéu 228 ciia Bo Luat TH
tung Dén sy, Hoi dong xét XU van tién hanh xét xir vang mit theo thii tuc chung
dbi v6i nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C T,
Ngan hang Thuong mai C6 phan P D.



[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ctr vao don khoi kién, ddi chiéu
quy dinh ctia phap luat tai khoan 24 Piéu 3 ctia Luat Dt dai nam 2013; khoan 9
Diéu 26; Diéu 34 ctia B6 Luat T tung Dan su; khoan 1, 2 Piéu 3 cua Luat T6
tung Hanh chinh; thi vy an ¢6 quan h¢ phap luét tranh chap quyén st dung dat
va Huy quyet dinh c4 biét ma cu thé 13 tranh chp ranh dat va huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

[3] Vé tham quyén gidi quyet

D01 v6i Tranh chip quyén sir dung dat (ranh dat): Quan hé tranh chap
quyén st dung dat gittaba H TH véi éng L Q T, ba L P A da duoc hoa giai co
sO theo quy dinh tai Piéu 202 cua Luat Pat dai nam 2013. Do két qua hoa giai
khong thanh nén ba H khdi kién tai Toa an. Can ctr dia chi bj don. D6i chiéu véi
quy dinh cta phap luat tai Diéu 203 cta Luat Pat dai nim 2013 va Khoan 9
Piéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Dlem a, ¢ Khoan 1 Piéu 39 cua By Luat TH
tung Dan su; thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh An Giang.

Pbi voi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén s dung dat: Ngay 03-12-
2015, ba H don khoi kién tranh chap ranh dat. Ngay 22-01-2016, Toa an thu ly
vu 4n. Ngay 25-11-2016, ba H c6 don khai kién bo sung yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat di cip cho 6ng T, ba A. Ngay 01-12-2016, Toa &4n nhan
dan huyén Chau Thanh ban hanh Quyét dinh chuyén vu an dén Toa 4n nhan dan
tinh An Giang giai quyét theo tham quyen Ngay 25-4-2017, Toa an nhan dan
tinh An Giang ban hanh Quyét dinh chuyen vu an den Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh An Giang giai quyét theo thim quyén. Ddi chiéu v6i quy dinh
ctia phap luat tai khoan 5 Diéu 1 cua Nghi quyét sb 104/2015/QH13 ngay 25-11-
2015 cua Quoc hoi khoa 13 Ve viéc thi hanh Luat T6 tung hanh chinh, thl yéu
cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc tham quyén giai quyét cia
Toa 4n nhan dan huy¢n Chau Thanh, tinh An Giang.

[4] Vé thoi hiéu khoi kién: Can ct don khéi kién ngay 03-12-2015, don
khoi kién bd sung ngay 25-11-2016. Dbi chiéu voi quy dinh ctia phép luat tai
Diéu 34; khoan 3 Diéu 155; Piém d khoan 1 Diéu 688 cuia Bo Luat Dan sy nim
2015; khoan 1 Piéu 184 ctua Bo Luat TH tung Dan su; Diéu 5 cua Thong tu lién
tich s6 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06-01-2014 cua B6 Tu
Phép, Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao; thi vu 4n khong
ap dung thoi hiéu khaoi kién.

[5] Vé néi dung gidi quyét yéu cau ciia dwong sw:

Can ctr don khot kién cua nguyén don ngay 03-12-2015;

Can ct glay chung nhan quyén st dung dat s6 6734.QSDD/cG, do UBND
huyén C T cap ngdy 10-3-2003 dimg tén H6 6ng L V K; Dién tich 1.859,8m’
(448,70m? dat tho cu, 101,10m? dat lau nam khéc va 151,30m? dét hanh lang 16
gidi); Thira dat s6 76,77, 80; Td ban dd sb 31. Pét toa lac 4p A H, x4 A H,
huyén C T, tinh An Giang;

Can ctr 101 khai cua bi don tai To ty khai ngay 04-02-2016;



Can cu Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 bia AC 936847, s6 vao so
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H.06727/cG, do UBND huyen CT cap
ngay 13-7-2005 dung tén ong L Q T ba L P A; Dién tich 388,8m* Thira dét so
86; T ban d6 sb 31. Dt toa lac ép A H, xa A H, huyén C T, tinh An Giang;

Cin cir Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6
5010020006 do UBND huyén C T cap ngay 06-01-2003 dimg tén ong L Q T, ba
L P A; Dién tich st dung: 79,O4m2; Dién tich xay dung: 79,04m2; két cAu nha:
4B va 4C; S6 tang 1 trét; Thira dit s6 86; Td ban d6 sb 31; Dién tich 317,4m?.
Nha dat toa lac ép A H, xa A H, huyén C T, tinh An Giang;

Cin ctr Ban d6 hién trang ngay 07-9-2016 ciia Vin phong Piang ky dat dai
chi nhanh C T thé hién:

Hién trang phan dit 6ng K ba H dang str dung c6 dién tich 1.980,3m* gdm
cac diém 20, 24, 26, 6, 3, 35, 30, 16, 14, 18, 19. Phan dat 6ng K, ba H di duoc
UBND huyén C T cip gidy ching nhan quyén st dung dat s 06734/cG, ky
ngay 10- 3 2003, thugc to ban d6 sb 31, thira s6 76, 77, 80, voi dién tich
1.859,8m?* gom cac diém 44, 45, 23, 46, 47, 48, 49, 25, 53, 4, 54, 55, 56, 57.

Hién trang phan dat ong T ba A dang sir dung c6 dién tich 241,3m” gdm cac
diém 25,6,36,34,4,5. Phan dat ong T ba A di dugc UBND huyén C T cip gidy
chirmg nhan quyén st dung dat s6 H06727/cG, ky ngay 13-7-2005, thudc to ban
d6 sb 31, thira s6 86, véi dién tich 388,8m* gdm cac diém 25, 27, 50, 51, 52, 6,
36, 54, 4, 53.

Tir cac can ¢t trén c6 co s& két luan:

Vé ngudn goc dat: Ong L V K ba H T H duoc thira hudng tir 6ng ba phan
dat hién dang sir dung. Ong L Q T ba L P A duoc thira hudng tir 6ng ba va nhan
chuyén nhu(_)’ng tir ong N V N phan dat hién dang st dung.

V& qua trinh sir dung dat: Ong K ba H va 6ng T ba A st dung on dinh.

Vé qua trinh ké khai déng ky cap glay chimg nhan quyen sur dung dat: Khi
do dac dai tra cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Ong K ba H va 6ng T ba
A ke khai, dang ky va déu di duoc UBND huyén C T céap gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Vé qua trinh tranh chap: Trong qua trinh sir dung dat phia 6ng K, ba H cho
rang 6ng T ba A di s dung lan sang phén dat 6ng K ba H cac dién tich nhu sau:
21,2m* gdm cac diém 3, 4, 34, 35; 1,6m” gdm cac diém 5, 53, 4; 64,3m” gdm cac
diém 25, 26, 6, 53 cua Ban do hién trang ngay 07-9-2016 cua Van phong Dang
ky dét dai chi nhanh C T. Ong T ba A cho rang da str dung dat ding mdc ranh
khong 1an chiém dét cua 6ng K ba H dan dén phat sinh tranh chap.

Xét thdy, tai Ban d6 hién trang ngay 07-9-2016 ctia Vin phong Dang ky dét
dai chi nhanh C T thé hién ranh chung giira 2 thira dat s6 76, 77, 80 va 86 la
dlém 54, 4, 53, 25. Ong T ba A d3 st dung dat khong dang mdc ranh khi dugc
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, cu the laong T ba A da s dung dat 1an
chiém sang, phan dat 6 ong K ba H da duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung
dat 1a 1,6m” tai cac diém 5, 53, 4. Déi chiéu véi quy dinh ciia phéap luat tai Diéu
170 ctia Luat Dat dai nim 2013 “Nghia vy chung cta nguoi sit dung dat: St
dung dat dng muc dich, ding ranh giéi thira dat,...” éng T, ba A da sir dung dat
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khong dung mdc ranh 1a trai véi quy dinh ctua Luat Dét dai. Nay nguyén don c6
yéu cau bi don tra lai phan dat da 1an chiém. Xét quan h¢ tranh chap trén, bi don
1a nguoi c6 16i, da sur dung lan chiém sang phan dat ctia nguyén don dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 1,6m? tai cac diém 5, 53, 4 cua Ban d6
hién trang ngay 07-9-2016 cua Van phong Dang ky dat dai chi nhanh C T. Viéc
vi pham nay it nhiéu 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don. D6i chiéu voi quy dinh cta phéap luat tai khoan 24 Diéu 3, Diéu 12, Piéu
166 va Biéu 170 cua Luat DAt dai ndam 2013 thi yéu cau cua nguyén don 1a c6 co
s&, nén duoc Ho1 déng xét xu chép nhan.

Pbi voi viée ba H cho rang 6ng T ba A sir dung dat 1an ranh cac dién tich
nhu sau: 21,2m? gdm cac diém 3, 4, 34, 35 va 64,3m” gém cac diém 25, 26, 6,
53. Can cur vao gidy ching nhan quyén st dung dat va ho so k¥ thuat khu cia
dat ong K va dat cia 6ng T ba A; Hién trang sir dung dat, thi 6ng T ba A st
dung dat ding mbc ranh, khong 14n chiém nén ba H yéu cau 6ng T ba A tra lai
cac dién tich d3 1an chiém nhu sau: 21,2m2 gém cac diém 3, 4, 34, 35 va 64,3m2
gém cac diém 25, 26, 6, 53 cta Ban dd hién trang ngay 07-9-2016 cua Van
phong Ping ky dat dai chi nhanh C T 1a khong c6 co sd, khong duge Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Péi véi viec ba H yeu cau huy gidy ching nhan quyén st dung da cap cho
6ng T ba A: Can clr vao hd so dia chinh cip gidy ching nhén quyén st dung dat
do Van phong bang ky dat dai chi nhanh C T cung cap thé hién vao ngay 16-6-
2000, 6ng T ba A c6 don xin ding ky quyen s dung dat. Ngay 14-7-2000,
UBND xa A H, huyén C T, tinh An Giang thong nhat duyét cap. Ngay 14-5-
2001, Phong Pia chinh huyén C T dé nghi cap giay ching nhén quyén st dung
dat. Tal bién ban xac dinh ranh giéi — Mdc gidi khu dat c6 cac chu dat gidp ranh
laongLV K, baNTH,ongNVP,0ongL VL, o6ngNYV N ky tén xac nhan.
Péi chiéu v6i quy dinh cua phap luat tai khoan 1 Piéu 2; Cac 3, 4, 36,73 va 79
cua Lugt Dat dai nam 1993; khoan 1 Diéu 10; Cac Diéu 46, 49, 50, 105, 107,
123 ctia Lugt Dét dai ndm 2003; Cac Diéu 30, 31, 38, 48, 122, 124 cia Nghj
Pinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cua chinh phi Quy dinh viéc thi
hanh Luat Dt dai nam 2003; Quyét dinh sé 283/1999/QD.UBND ngay 13-02-
1999 cua Uy ban nhan dan tinh An Giang. Ban hanh ban quy dinh trinh tu, thu
tuc xét cap gidy chung nhan quyén str dung dat o, dat chuyén dung, dat vuon tai
nong thon trén dia ban tinh An Giang; Piéu 25 va Diéu 26 cia Quyét dinh sb
777/2005/QD.UB ngay 30-3-2005 cia Uy ban nhan dan tinh An Giang. Ban
hanh ban quy dinh trinh ty, thu tuc thue hién viée: thu hoi dat, giao dat, cho thué
dat, chuyén myc dich s dung dat va cap glay ching nhén quyén su dung dat
trén dia ban tinh An Giang; thi thi vi¢c cap gidy chu’ng nhén quyén st dung dat
cho 6ng T ba A la ding trinh tu ludt dinh. Do do, viéc ba H yéu cau huy giay
chtng nhan quyén sir dung da cdp cho éng T ba A 1a khong c6 cin cir, khong
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung khdc (chi phi do dac): Chi phi do dac 1a 1.733.000d,
nguyén don da ndp tam ung theo hda don gia tri gia tdng s6 0022241 cta Van
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Phong Piang ky dat dai An Giang ngay 20-9-2016. Déi chiéu voi quy dinh cua
phap luét tai khoan 1 Piéu 157 ciia Bo Luat To tung Dan sy. Do chap nhan mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, nén nguyén don, bi don mdi ngudi phai
chiu % chi phi do dac. Bi don 6ng T ba A c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don
ba H 866.500d (tAm trim sau muoi sdu ngan nim trim dong) chi phi do dac.

[7] Vé &n phi: Déi chiéu v6i quy dinh ctia phap luat tai tai khoan 4 Piéu
147 ciia Bo Luat T6 tung Dan su; khoan 2 Diéu 24; khoan 4 Piéu 27 caa Phap
Lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27-02-2009 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi khoa XI1 vé an phi, 18 phi Toa an; khoan 1 Piéu 48 ctia Nghi quyet sO
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cua Uy Ban Thuong vu Qudc hoi
khoa XIV Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n phi
va 1é phi Toa an; Piéu 6 ctia Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP ngay 06-01-2014 ctia B Tu Phap, Toa an nhan dan tdi cao,
Vién kiém sat nhan dan t6i cao,

Do chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, nén nguyén don
ba H T H phai chiu an phi dan su so tham ddi véi yéu cau khong dugc Toa an
chap nhan 1a 200.000d (hai trim ngan dong) dugc khau trir vao 1.425.0004 tién
tam Ung 4n phi dd nop theo bién lai thu s6 0008715 ngay 22-01-2016 cua Chi
Cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang. Hoan tra cho
nguyén don ba H T H 1.225.000d (mdt triéu hai trim hai muoi 1im ngan dong).

Bi don 6ng L Q T, ba L P A phai chiu 200.000d (hai trim ngan dong) an
phi dan su so tham.

[8] Vé quyén khding cdo: Poi chiéu voi quy dinh cua phéap luat tai Diéu 271
va Diéu 273 ctia BO Luat T tung Dan su;

Nguyén don ba H T H; Bi don ong L Q T, ba L P A; Nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quanba L TM,6ngL TD,baLTP,oOngLV N,bALTG,baL T
b, baLTT baLTT2 6ngLV D2 baL TN G2 cd mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (11-9-2019).

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén C T, Ngéan
hang Thuong mai C6 phan P P ving mit tai phién toa dugc quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc tong dat ban an hoac ban an
duoc niém yét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khoan 9 Piéu 26; Diéu 34; Piém a khoan 1 Piéu 35; Piém a, ¢ khoan 1
Piéu 39; khoan 4 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 184; Cac Diéu
227, 228, 266, 271 va 273; Diém d khoan 1 Diéu 688 ciia Bo Luat TS tung Dan
su;

khoan 1, 2 Piéu 3 ctia Luat T tung Hanh chinh;

khoan 1 Diéu 2; Cac Piéu 3, 4, 36, 73 va 79 cua Luat Dat dai nam 1993;
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khoan 1 Diéu 10; C4c Diéu 46, 49, 50, 105, 107, 123 clia Luat Dat dai nim
2003;

khoan 24 Diéu 3; Cac Piéu 12, 166, 170, 202, 203, 206, 207 va 208 cua
Luat Dat dai nam 2013;

khoan 5 Piéu 1 ciia Nghi quyét sb 104/2015/QH13 ngay 25-11-2015 cia
Quéc hoi khoa 13 vé viée thi hanh Luét T tung hanh chinh;

khoan 2 Diéu 24; khoan 4 Diéu 27 cua Phap Lénh sd 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27-02-2009 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa XII vé an
phi, 1€ phi Toa an;

khoan 1 Piéu 48 ctia Nghi quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-
12-2016, cua Uy Ban Thuong vu Quéc hdi khoa XIV Quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa én;

Piéu 5, Piéu 6 cua Thong tu lién tich s 01/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP ngay 06-01-2014 ctia B6 Tu Phap, Toa an nhan dan tdi cao,
Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

Cac Diéu 30, 31, 38, 48, 122, 124 caa Nghi Dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29-10-2004 cua chinh phi Quy dinh viéc thi hanh Luat Dat dai ndm 2003;

Quyét dinh s6 283/1999/QP.UB ngay 13-02-1999 cua Uy ban nhan dan
tinh An Giang. Ban hanh ban quy dinh trinh tu, thu tuc xét cap gidy ching nhan
quyén st dung dat &, dat chuyén dung, dat vuon tai ndong thon trén dia ban tinh
An Giang;

Quyét dinh s6 777/2005/QD.UB ngay 30-3-2005 cia Uy ban nhan dan tinh
An Giang. Ban hanh ban quy dinh trinh tu, thu tuc thuc hién viéc: thu hoi dat,
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat va cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dit trén dia ban tinh An Giang,

Xu:
[1] Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba H T H.

[2] Budc bi don 6ng L Q T, ba L P A tra lai cho nguyén don ba H T H,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan baL TM, 6ng L T D, ba L TP, ong LV
N,bALTG,baLTh,baLTT,baLTT2 6ngL VD2 baL TN G2 phan dat
0 dién tich 1,6m2 tai cac diém 5, 53 va 4 cua Ban d6 hién trang ngay 07-9-2016
ctia Van phong Pang ky dat dai chi nhanh C T.

[3] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén donba H T H Ve viéc
yéu cau bidonong L Q T, ba LP A tra lai phan dit c6 dién tich 21,2m* gdm cac
diém 3, 4, 34, 35 va 64,3m* gom cac diém 25, 26, 6, 53 cia Ban d6 hién trang
ngay 07-9-2016 ctia Van phong Pang ky dat dai chi nhanh C T.

[4] khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H T H vé vige
yéu cau huy gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 bia AC 936847, s6 vao so
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H.06727/cG, do UBND huyen CT cap
ngay 13-7-2005 ding tén ong L Q T ba L P A; Dién tich 388,8m?% Thira dit sb
86; To ban d6 s6 31. Pt toa lac 4p A H, xd A H, huyén C T, tinh An Giang.
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[5] Vé cho phi t6 tung (chi phi do dac): Bidonong LQ T, balL P A c6
nghia vy hoan lai cho nguyén don ba H T H s6 tién 866.500d (tdm tram sau
Muoi sau ngan nam tram dong).

[6] Vé dn phi:

Nguyén don ba H T H phai chiu 200.000d (hai trim ngan dong) an phi dan
su so tham, duge khau trir vao 1.425.000d tién tam ung an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0008715 ngay 22-01-2016 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén
Chau Thanh, tinh An Giang. Hoan tra cho nguyén don ba H T H 1.225.000d
(mot triéu hai trim hai muoi 1dm ngan dong).

Bi don 6ng L Q T, ba L P A phai chiu 200.000d (hai trim ngan dong) an
phi dan su so tham.

[7] Vé quyén khang céo:

Nguyén don ba H T H; Bi don 6ng L Q T, ba L P A; Ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quanba L TM, 6ngL TD,baLTP,ongLV N,baLTG,baL T
b, baLTT baLTT2 6ngLV D2 baL TN G2 cd mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (11-9-2019).

Nguoi cod quyen loi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén C T, Ngan
hang Thuong mai C6 phan P P vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc tong dat ban an hoac ban an
duoc niém yét.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Céc duong su (dé thi hanh);
-Vién Kiém sat nhan dan huyén
Chéau Thanh;
-Chi Cuc Thi hanh an Déan su
huyén Chau Thanh;
-Phong Kiém tra Nghiép vu - Thi
hanh an, Toa an nhan dan tinh An
Giang; . .
~Luu hd so vy 4n. Ly Dong Hoa
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