TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAITHANOI Poc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sd: 537/2023/DS-PT
Ngay: 30/10/2023

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Tran Xuan Thao;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thj Thanh Xuan;

Ba Nguyén Ngoc Hoa.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Chu Thi Diu, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa.
Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién

Ngay 30 thang 10 nam 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xtr cong khai vu an Dan su thu 1y s6 24/TLPT-DS ngay 17 thang 02 nim 2023
vé viéc “Tranh chip dat dai va yéu cau hity quyét dinh ca biét”. Do c6 khang céo
ctia Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ddi v6i Ban an Dan sy
so tham sd 39/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 11642/2023/QD-PT ngay 09 thang
10 nam 2023 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi, vu an c6 cac duong su sau:

* Nguyén don: Ong Pham Quang Th, noi PKHKTT: x6m 15, xd NK, thanh
phé V, tinh Nghé An; chd ¢ hién nay: xom TQ (TQ cii), xd PV, huyén TC, tinh
Nghé An. DT: 0985.319.023. C6 mat

* Bi don: Ong Hoang Vian N, dia chi: xom TQ (TQ cii), xa BV, huyén TC,
tinh Nghé An. Ving mit

- Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng Hoang Vian N: Ba Nguyén Thi H,
dia chi: xom TQ (TQ cii), xa BV, huyén TC, tinh Nghé An; DT: 0961.264.226.
Ving mit (c6 don xin xtr ving mit)

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, dia chi: xom TQ (TQ cii), xa DV, huyén TC, tinh Nghé
An; PT: 0961.264.226. ving mit (c6 don xin x{r vang mat)



2. Chj Hoang Thi T, dia chi: s6 11, HN, phuong NTB, quan 1, thanh phd Hd
Chi Minh;

3. Chi Hoang Thi T1, dia chi: xém TQ (TQ cii), xa BV, huyén TC, tinh
Nghé An;

4. Anh Hoang Van N, dia chi: s6 11, HN, phuong NTB, quan 1, thanh phé
Ho Chi Minh;

5. Anh Hoang Vian H, dia chi: s6 11, HN, phudng NTB, quan 1, thanh ph
H6 Chi Minh;

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta chi T, chi Tr, anh N, anh H: Ba Nguyén
Thi H, dia chi: xom TQ (TQ cli), xa DBV, huyén TC, tinh Nghé An; DT:
0961.264.226.

0. C)ng Pham Quang C, dia chi: xom 2, thon 9, xa PD, huyén KB, tinh tinh
Diak Lak;

7. Ba Pham Thi L, dia chi: ngd 61, duong LQD, xom MT, xa HL, thanh phé
V, tinh Ngh¢ An;

8. Ba Pham Thi Ng, dia chi: to 39, khu 4, phuong NT, thanh phd VT, tinh
Phu Tho;

9. Ba Pham Thi H1, dia chi: xom TK, xa DV, huyén TC, tinh Nghé An;

10. C)ng Luu Van H1, dia chi: t6 1, khu HB, CT, CP, Quang Ninh;

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng C, ba L, ba Ng, ba H1, ong H1: Ong
Pham Quang Th, chd & hién nay: xom TQ(TQ cii), x3 PV, huyén TC, tinh Nghé
An. DT: 0985.319.023.

11. Ba H1 Thi T, dia chi: xdm TQ (TQ cii), xa BV, huyén TC, tinh Ngh¢
An;

12. Uy ban nhan dan huyén TC, tinh Nghé An; dia chi: Tru s6 UBND huyén
TC, tinh Nghé An.

13. Uy ban nhan dan xa BV, huyén TC, tinh Nghé€ An; dia chi: Tru s&
UBND xa BV, huyén TC, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN:

Ong Pham Quang Th khdi kién c¢é ndi dung nhw sau: B6 me 6ng Th 1a cu
Pham Quang Ch (chét ndm 1985) va cu Pham Thi Tr (chét nim 2004). Cu Ch va
Cu Tr c6 6 nguoi con: 6ng Pham Van D (Liét sy nam 1966); ba Pham Thi L, sinh
nam 1946, ba Pham Thi Ng, sinh ndm 1949, ba Pham Thi H1, sinh nam 1954, 6ng
Pham Quang C, sinh ndm 1966 va 6ng Pham Quang Th. Ngoai ra, con c6 ong
Luu Vin H1, sinh nim 1949, 12 anh em cung cha khac me véi ong Th. B6 me 6ng
Th co6 dé lai thira d4t dugc thé hién theo ban d6 299 1a thira dat 583, to ban d6 sb
06 tai xom TQ (TQ cii), xa BV, huyén TC, tinh Nghé An, dién tich theo ban dd
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299 13 1.270 m% Thura dat da duoc UBND huyén TC cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 E 785275, ngay 08/12/1995 mang tén ba Pham Thi Tr (1a me dé
ctia 6ng Th), tai thira 583, to ban d6 s6 06, dién tich 1.270 m2

Thira dat nha 6ng Th giap voi thira dat cua 6ng Hoang Van N, ba Nguyén
Thi H vé phia déng bac; theo ban d6 299, thira dat nha 6ng Nh 1a thia s6 584, to
ban dd s6 06, dién tich 450 m?.

Ranh giéi ban dau hai thira dat 13 hang ciy bui, mdc giéi hai ddu va xen
gitta 13 cdc ciy 16n, tuy nhién dén nay khong con. Qua trinh sir dung dat gia dinh
6ng Hoang Vin N, ba Nguyén Thi H di 14n chiém khoang trén 20m? dién tich dat
cua gia dinh 6ng Th (trong d6 c6 khoang 10m?, UBND huyén TC cip GCNQSD
dat cho ho 6ng Nh nam 2009 da chong 1an 1én thira dat gia dinh ong Th va khoang
10m? dét 14n ngoai phan dat duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit cia gia
dinh ong Nh). Hién nay, thira dat ciia 6ng Hoang Vin N di dugc UBND huyén
TC cap GCNQSD dat s6 AN 377878 ngay 18/8/2009 tai thira s6 1309 t& ban do
s6 12, dién tich 502 m?, ting so v&i ban d6 299.

Thira dat nha 6ng Th chua duoc cap GCNQSD dét, theo két qua do dac
nam 2006 thi thira dat nha 6ng Th hién nay duoc do thanh cac thira 1373 td ban
dd s6 12, dién tich 916 m?, mang tén Pham Trong C va thira s6 1372, to ban dd sb
12 dién tich 214 m?, mang tén Pham Trong C (dét nha tho). Téng: 1.130 m?, thiéu
140 m2. Ngoai phan bi gia dinh 6ng Nh lan khoang 20 m? con bi cac hd xung
quanh 1an chiém dan dén giam dién tich so véi ban do 299.

Qua trinh giai quyét vu an, UBND huyén TC da c6 Cong vin so
1241/UBND-TNMT ngay 09/7/2020 vé viéc cap GCNQSD dat cho ong Hoang
Van N 13 dGng trinh ty tha tyc. Tuy nhién, 6ng Th cho rang viéc cap gidy ching
nhan QSD dit cho ho dng Hoang Vin N 1a chwa dung thyuc té véi mbe gidi, ranh
gidi theo so d6 299 trén td ban dd sb 6 giira hai thira dat s6 584 va 583.

Ba Pham Thi H1, nguoi st dung dat tai thoi diém do dac, khong nhd 16
minh ¢ ky vao hd so do dac thira dat nim 2006 hay khong.

Ong Pham Quang Th va céac anh chi em 6ng Th la ba Pham Thi Ng, Pham
Thi H1, Pham Thi L, 6ng Pham Quang C d4 iy quyén cho ong Pham Quang Th
yéu cau Toa 4n budc 6ng Hoang Vian N, ba Nguyén Thi H tra lai khoang 20m? vé
phia Pong bic thira dat sb 583, t& ban do sb 06, theo ranh gidi ban d6 299, dia
chi: Xém TQ (TQ cii), xd PV, huyén TC, tinh Nghé An; yéu cau Toa 4n hily gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 AN 377878 do UBND huyén TC céap ngiy
18/8/2009 mang tén dng Hoang Vin N, ba Nguyén Thi H.

Bi don la ong Hoang Van N va nhitng nguoi lién quan cung phia bi don do
ba Nguyén Thi H dai dién trinh bay: Thira dat s6 1309, to ban do sé 12, dién tich
502 m? tai x6m TQ, xa DV, huyén TC, tinh Nghé An cua gia dinh 6ng Nh, ba H
sir dung tr nam 1988, duwoc UBND huyén TC, tinh Nghé An cap gidy chimg nhan
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quyén str dung dat s6 AN 377878, ngay 18/8/2009 mang tén hd 6ng Hoang Vian
N, ba Nguyén Thi H. Tai thoi diém ho ba H, 6ng Nh duoc cap GCNQSD dat c6
06 thanh vién trong ho gdm: Ong Hoang Vin N 1a chii ho, ba Nguyén Thi H 13 vo
ong Nh, cac con Hoang Thi T, sinh nam 1988, Hoang Thi T1, sinh ndm 1990,
Hoang Vian N, sinh nim 1997, Hoang Vian H, sinh nam 1999. Khi cip gidy ching
nhan quyén su dung d4t thi do UBND x3 lam thu tuc, sau d6 UBND huyén TC
cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat, gia dinh khong biét viéc cap gidy
CNQSDBD nhu thé nao vi khong hiéu phap luat. Gia dinh st dung thira dat néi trén
tir nam 1988 khong ¢ tranh chap véi ai. Nam 1997 thi xay nha, nim 2005 lam lai
nha, nhung dé nguyén phan moéng 2 dau dbc. Khi gia dinh 6ng Nh, ba H lam nha
va stra nha thi gia dinh 6ng Th khong ai phan d6i. Ranh giéi thira dat noi trén co
mot phan giap voi ranh gidi nha ba Pham Thi Tr me 6ng Pham Quang Th, khi x4y
nha thi Tr con séng ma khong c6 ¥ kién gi, gia dinh 6ng Nh, ba H khong xay nha
lan dat ctia ho Tr. Ranh gidi trude ddy 1a cay ché tau, ndm 2016 ong Th chit bo
rao che tau va d6 dét sat déc nha 6ng Nh, ba H va xay sang vuon ong Nh, ba H
khu vuc san 1a 1,2 mét.

Thra dat s6 1309, t& ban d6 s6 12, Xém TQ, xa DV, huyén TC, tinh Nghé
An va ngdi nha 03 gian x4y dung trén phan dat ma 6ng Th cho rang lan chiém cia
gia dinh 6ng Th 1a thudc quyén sir dung, s hitu cia hd chung gia dinh 6ng Hoang
Vin N. Cac thanh vién trong ho déu c6 cong sirc, tai san trong viéc xay dung ngoi
nha va déu c6 quyén d6i voi tai san tranh chap. Ong Pham Quang Th cho rang gia
dinh ba H 14n chiém dat cia gia dinh 6ng 20m? 12 khong dung, ong Th yéu cau tra
lai thi gia dinh khong dong v, ciing nhu khong déng ¥ yéu cau ciia 6ng Th vé viée
huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 377878 do UBND huyén TC cap
ngay 18/8/2009 mang tén 6ng Hoang Vin N, ba Nguyén Thi H.

Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi H c6 yéu ciu phan td yéu cau
6ng Pham Quang Th tra lai hién trang dat theo bo rao hang cdy cheé tau cii giita
hai gia dinh, do 6ng Th tu y chit pha cach ddc nha ba 50cm, phia song Lam 1a 1,3
mét. Yéu cau kiém tra lai toan bd vuon 6ng Th, ong Nh dé xac dinh ranh gidi.
Budc 6ng Pham Quang Th phai thio d& phan cong bé tong va phan dat da d6 1an
chiém vao dat ciia ong Nh, ba H d¢é tra lai cho ong ba dién tich 1an chiém khoang
20 m? tai thira s6 1309, to ban d6 s6 12, x6m Tién Quanh, xa PV, huyén TC, tinh
Nghé An. Tuy nhién sau d6 ba H, ong Nh rat yéu cau phan t6. D& nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Y kién ciia UBND xd PV: Tai Cong van s6 122/BC-UBND ngay 30/3/2021
(BL215), UBND xi BV ¢6 ¥ kién: thoi diém do dac cdp gidy chimg nhan quyén
sir dung dét cho ong Hoang Van N dugc niém yét cong khai thoi gian ding theo
quy dinh, nhung khong ai c6 y kién gi va khi lam thi tuc ho so cap gidy chung
nhan di dugc Hoi dong dang ky quyén sir dung dat clia xa xét duyét cong khai
van khong co ¥ kién gi, do d6 hai ho gia dinh khéng c6 tranh chap. Khi do dac
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thanh 14p ban do dia chinh va cdp gidy chimg nhan QSD dit cho 6ng Hoang Vin
N tai thoi diém d6 khong c6 quy dinh ky giap ranh, ma chi ky vao két qua hd so
k¥ thuat thira dat, viéc nay ong Hoang Van N di ky vao hd so k¥ thuat thia dat,
con thira dat ctia Tr thi khi d6 Tr da chét, con ctia ba 1a Pham Thi H1 dang & va su
dung trén manh dat d6 dong thoi ba H1 d ky vao hd so ki thuat thira dat.

Viéc sai 1éch mot phan ngdi nha cta 6ng Nh nam ngoai thira dat ctia éng
Nh duoc cép lai (nﬁm trén thia dat cia Tr), 1a nam 2005 doan do dac thanh lap
ban d6 dia chinh vé do tai xa DV, cung thoi diém dé gia dinh ning cip sta chita
lai nha ¢, viéc xac dinh nha & co6 trude hay co sau do dac la rat kho, can bd dia
chinh d truc tiép xudng xac minh mot s6 ho dan, do lau ngdy qua nén khong xac
dinh dugc nha xay trudc hay do dac trudc. Do d6 UBND xa BV khong xac dinh
dugc do dac trude hay nha ¢ cua o6ng Hoang Van N co6 trudce.

Ranh gidi cy thé ciia 02 thira dat trude day 1a khi do dac ban do 299 khong
c6 mbc gidi cu thé, dong thdi do cac gia dinh khong giit duge cac diém mbe cd
dinh nén khong xac dinh dugc.

Tai Cong vian s6 456/BC-UBND ngay 29/10/2021, UBND xi PV ¢6 ¥
kién: Khi trién khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Hoang
Vin N va ho ba Pham Thi Tr nam 1995 13 khong tién hanh do xac dinh moc gidi,
ranh gidi cua cac hd trén thuc dia ma cép theo sb liéu ban dd 299 (c6 don xin
dang ky quyén sir dung dit cua hai ho gia dinh nam 1985). Nam 2008 - 2009 x4
PV c6 du an DADIDA cip dobi gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén vo
tén chéng, thi hd ong Hoang Van N lam hd so cép ddi theo du an, con ba Pham
Thi Tr (da chét) thi hd so Tr 1a hd so cép thira ké nén khong dung ddi twong cap
d6i theo du an, tai thoi diém d6 nguoi quan 1y va & trén thira dat cta Tr 13 ba
Pham Thi H1 con d¢é cua ba.

Thira dit ciia ba Pham Thi Tr hién nay 1 thira dat s6 1373; to ban do sd 12;
dién tich 916 m2, ngudi dung tén trong so dia chinh 14 6ng Pham Trong C con dé
ctia ba, nam 2008- 2009, do gia dinh, khong ké khai lam thua tuc ho so nén khong
c6 trong danh sach cac ho chua du diéu kién cap gidy ching nhan quyén su dung
dat.

Céac bién dong vé quan 1y, st dung dat dai cia dia phuong lién quan dén
viéc thay doi dién tich dat hién tai ctia ho 6ng Hoang Vian N va ba Pham Thi Tr so
v6i ban db 299 va gidy chimg nhan QSD dat cdp cho 2 hd 1995. Nam 2005 c6 chi
trrong ctia nha nudc nang cip mo rong dé nén cob 14n vao dién tich dat vuon & cua
hai ho gia dinh. Nam 2005 c6 du 4n nang cip mo rong do bé tong mat dé PV co
dén bu cho cac ho Hoang Vin N, Pham Thi Tr va Nguyén Xuin S mdi ho
7.000.000 dong (Bay triéu dong chin) ndi dung thoa thuan dén bu vi mo rong Pé
1an vao vuodn cua cac ho gia dinh.



Tai Cong van s6 129/BC-UBND ngay 29/12/2021 (BL 320), UBND xi BV
xé4c dinh: Khi 1ap ban do dia chinh, ho so ky thuét cac thira dat s 1373 va thira
1309, co quan c6 thim quyén khong 1ap bién ban mé ta ranh gidi, mbc gidi. Qua
trinh do dac lap ban dd dja chinh va 1ap hd so k¥ thuat co kiém tra do dac va xac
dinh mdc gidi thue dia. Ly do hd so ky thuat thira dat s6 1373 mang tén Pham
Trong C la vi pham khi do dac, Tr da chét, chua co phan chia thtra ké nén léy tén
con trai dau cia ba. Nam 2016, khi 6ng Th xay hang rao, khong c6 tranh chép
méc gioi.

Y kién ciia UBND huyén TC: tai Cong van sé6 580/UBND-TNMT ngay
05/4/2021: Can ctr vao hd so cp d6i gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng
Hoang Van N thi tai thoi diém cAp GCN gitta 02 ho khong ¢6 tranh chap dugc thé
hién: Tai don do chu hd gia dinh ké khai, dugc UBND xa PV xac nhan véi noi
dung: nguodn goc st dung dét 1a do Nha nudc cap trudc ngay 15/10/1993, st dung
6n dinh khong co tranh chap, phu hop voi quy hoach sir dung dat; Tai Ban giai
trinh tang giam dién tich xac nhan 1y do ting giam 1a do sai sd do dac, mbc gidi
ranh gigi khong thay doi, khong co tranh chép, 1an chiém, s dung trudc ngay
15/10/1993, c6 xac nhan cua can bd dia chinh, truong xé6m va UBND xa bV,
UBMTTQ xa bV.

Ngay 20/5/2008, UBND xi DV t6 chitc xét duyét hd so cap d6i GCNQSD
dat xom TQ, hoi ddng ding ky quyén st dung dat xac dinh thira dat s6 1309 to
ban d6 s6 12 c6 nguodn gdc st dung trude 15/10/1993, mdc gidi khong thay doi,
khong c6 tranh chap, dé nghi cip doi. Ngay 22/5/2008, UBND x3 DV thong bao
cong khai két qua xét duyét hd so cip d6i GCNQSD dit tai UBND xa DV va nha
van hoa xom TQ tir ngdy 22/5/2008 dén ngay 02/6/2008 trong d6 co gia dinh 6ng
Hoang Van N du diéu kién cip GCNQSD dat. Ngay 02/6/2008, tai nha vin hoa
x6m TQ, UBND x4 tién hanh 1ap bién ban két thuc cong khai két qua xét duyét hd
SO cép GCNQSD dat, UBND xi PV khong nhan dugc don khiéu nai nao cua
nguoi st dung dat. Theo quy dinh cta Ludt dat dai nam 2003, Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 va Théng tu s6 01/2005/TT-BTNMT ngay
13/4/2005 chwa quy dinh vé ky giap ranh vao Ho so k¥ thuat thira dat. Tuy nhién
thi ong Hoang Vian N 1a chu sir dung dat c6 ky vao ho so k¥ thuat thira dat. Con
thira dat caa Tr (me dé 6ng Th) thi ba H1 dang st dung (do khi 6 Tr di mat)
cling d3 ky x4c nhan vao Ho so k¥ thuat thira dat.

Khi do dac ban d6 299 dé cép GCN nam 1995 dugc thuc hién thu cong, do
b?mg thudce day, khong co toa d§ nén viéc xac dinh ranh gidi hai thira dat trudce
day khong xac dinh duoc. HO so cap d6i gidy CNQSD dét cho ho ong Hoang Vian
N la ding trinh tyu, thu tuc theo quy trinh 420/TNMT-KDKTK ngay 04/3/2008
ctia S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Nghé An vé viéc ké khai, dang ky, 1ap ho
so dia chinh cap d6i GCNQSD dit.



Truong hop xac dinh dugce qua trinh st dung dét gia dinh 6ng Hoang Vin
N c6 14n sang dat clia gia dinh 6ng Th va Toa an budc gia dinh ong Nh phai trich
tra gia tri tuong duong phan dat 14n chiém, thi cin ctr diém a, khoan 1, Piéu 17
Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B Tai nguyén va Moi truong
thuc hién viéc xac nhan thay doi vao GCNQSD dat ma khong can phai huy
GCNQSD dit.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an d3 thu thap cac tai liéu lién quan dén viéc
cép, su dung dét cua hai gia dinh; ban dd do dac dia chinh. Tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia cac tai san c6 lién quan dén viéc tranh chap.

Tai Ban an Dan sy so tham s6 39/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2022
ctia Toa 4n nhan déan tinh Nghé An quyét dinh:

1. Can ¢t khoan 2, Piéu 244 Bd luat td tung dan su: Pinh chi yéu ciu phan
t ctia bi don 1a 6ng Hoang Vin N,

2. Can ct khoan 9 Diéu 26 khoan 4 Diéu 34 va diém a, khoan 1 Diéu 37,
Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165 Bo luat t6 tung dan su va khoan 4 Diéu 32 Lut td
tung hanh chinh 2015; Piéu 165; Diéu 166, Diéu 175 Piéu 237 BLDS; Piéu 203
Luat dat dai 2013, diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016
cia UBTVQH 14 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Quang Th:

Budc 6ng Hoang Vin N va ba Nguyén Thi H c6 nghia vy thanh toan cho
6ng Pham Quang Th 2.800.000 dong (Hai triéu tam tram ngan dong).

Cong nhan cho gia dinh ong Hoang Vian N duoc quyén sir dung phan dat
dién tich 8 m? duoc xac dinh boi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6 dén 1 thudc mot phﬁn
1373 to ban dd sb 12, dia chi: xom Tién Quénh, xi DV, huyén TC, tinh Nghé An
(c6 so do kem theo).

Cac duong su co quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky bién
dong dat dai theo quy dinh cta phép lut.

2.2. Khong chap nhan yéu ciu cta ong Pham Quang Th vé viéc yéu cau
huy GCNQSD dat AN 377878 ngay 18/8/2009 tai thtra s6 1309 to ban dd sb 12
tai xom Tién Quanh, xa PV da dugc UBND huyén TC cép cho ho 6ng Hoang
Van N.

3. Vé chi phi to tung: Ong Hoang Van N phai chiu chi phi t6 tung
4.212.800 dong. Do 6ng Pham Quang Th d& ndp nén 6ng Hoang Van N c¢6 nghia
vu thanh toan cho 6ng Pham Quang Th sb tién 4.212.800.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, lai suat cham tra va
thong bao quyén khang cdo theo quy dinh.
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Ngay 03/10/2022, nguyén don 6ng Pham Quang Th khang céo dé nghi huy
Ban 4n so tham.

Ngay 04/10/2022, dai dién theo Gy quyén ctia bi don va 1a ngudi c¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi H khang c4o toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim

Ong Th trinh bay: Toa an cdp so tham khong can ct vao thuc té vy an dé
xét xu, hinh thé thira dat do nam 2006 khong dang véi nam 1995 lam cho dién
tich d4t cua gia dinh toi bi giam di; hién nay van con cay gidi lam ranh gidi giira
hai nha nhung Toa an cip so tham khong xem xét. Mat khac, toi yéu cau tra dat
cht khong lay tién nhung Toa so tham lai tuyén gia dinh 6ng Nh, ba H tra tién ma
khong tra dat cho toi 1a khong dang. Vi vay, t6i d& nghi Toa an cdp phac tham
hity ban 4n so tham dé xét xir lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N1 phat biéu quan diém
giai quyét vu an: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir
tuan thu dung quy dinh cia B9 luat tb tung dan su; cac duong su thuc hién ding
quyén va nghia vy to tung theo quy dinh phap luat. Vé ndi dung: Nguyén don va
Bi don dua ra méc gidi, ranh gidi 1a gdc cdy gidi va riang ciy ché tau nhung ca hai
bén déu khong dua ra duoc cin cir chimg minh. Can cr vao két qua xac minh qua
trinh cép gidy ching nhan quyén str dung dit cho hai ho 6ng Pham Quang Th va
ong Hoang Vian N thi thdy: Khi tién hanh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
UBND x3 PV di tién hanh dng trinh ty theo quy dinh, niém yét thong bao cong
khai va khong nhan duoc khiéu nai ctia ho dan nao; viéc ky giap ranh giira hai ho:
ong Nh c6 ky vao hd so ki thuat thira dat, ba H1 c6 ky vao xac nhan vao thira dét
ctia Tr (me dé ong Th). Do d6 viéc Toa an so tham xac dinh ranh giéi dat giita hai
nha theo d6 ho ong Nh lan chiém 8m2 dat 1a c6 can cu. Do trong phan dat lan
chiém hién c6 2m2 dién tich nha va 6m2 1 cong trinh khac cta gia dinh ong Nh
nén Toa an cip so thim khong budc tra lai dat ma budc gia dinh ong Nh phai
thanh toan gia tri phan dét 14n chiém 1a c6 can ct, pht hop voi cac quy dinh cia
phap luat. Do d6, khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cia nguyén don va bi
don vé ranh gidi gitta hai thira dat. Vé chi phi to tung: Ban an so tham chi chép
nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Nguyén don nhung lai budc Bi don phai
chiu toan bd chi phi tb tung la khong dang, ma can budc mdi bén chiu mot nira
chi phi t6 tung. Tir phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bo khang céo
ctia nguyén don, chap nhan mot phan khang cdo cta bi don, sira ban 4n so tham
vé phan chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u da duoc xem xé&t tai phién toa, trén co s& xem xét
toan dién tai liéu, chung ca, y kién cua Kiém sat vién va y kién cia cac duong su,
nguoi tham gia to tung c6 mat tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:
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* V& t6 tung:

[1] Khang c4o ctia 6ng Pham Quang Th va ba Nguyén Thi H ¢am bao vé
thoi han, dung quy dinh vé hinh thiic, ndi dung theo cac diéu 272, 273 Bo luat T
tung dan su nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& xac dinh tu cach duong su: Toa an cap so tham da xac dinh ding, du
nhimng nguoi tham gia t6 tung.

[3] Vé su Véng mat cua duong su: Tai phién toa, Véng mat bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan va c6 don xin xét xir ving mat; nhiing ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tdp hop 1é 1an thi hai va c6 don
xin xtr ving mat. Vi vay, Hoi déng xét xtr van tién hanh xét xir vang mit nhiing
nguoi nay theo quy dinh Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan su.

* V& noi dung:

[4] Vé viéc xac dinh ranh gi6i, mbc gidi giira hai thira dat:

[4.1] Theo ban d6 299 nam 1995: Thira dat ctia nha 6ng Th theo ban dd 299
1a thira 583, to ban d6 sb 6 dién tich 1a 1.270 m?, di duoc cadp GCNQSD dit sb E
785275, ngay 08/12/1995 mang tén ba Pham Thi Tr (1a me dé cua 6ng Th). Thira
dat nha ong Nh theo ban d6 299 14 thira s6 584, to ban d6 sb 6, dién tich 450 m?,
d3 dugc da duge cip GCNQSD dit s6 E 785259, ngay 08/12/1995 mang tén ong
Hoang Vin N. Tai ban dd 299 c¢6 hinh thé cac thira dat nhung khong cé kich
thudc cac canh cia thira dat; tai cac Gidy ching nhan quyén st dung dat cip nim
1995 cuia hai gia dinh khong c6 hinh thé, kich thudc va toa d6 cu thé. Theo xac
nhan ctia UBND xa DV thi khi trién khai cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho h§ 6ng Hoang Van N va ho ba Pham Thi Tr vao nam 1995, co quan co tham
quyén khéng tién hanh do xac dinh mdc gidi, ranh gidi cia cac ho trén thuc dia
ma céap theo so lidu ban d6 299. Ranh gidi cu thé cua 2 thira dat trude day 1a khi
do dac ban db 299 khong c6 mbe gidi cu thé, dong thoi cac gia dinh khong giir
dugc cac diém mbc c6 dinh nén khong xac dinh dugc. UBND huyén TC ciing
xac nhan khi do dac ban d6 299 dé cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat nam
1995 duogc thuc hién thu cong, do bé‘mg thuoc day, khong c6 toa do nén viéc xac
dinh ranh gidi gitra hai thira dat trudc day khong xac dinh dugc.

[4.2] Nguyén don khang cdo cho rang hién van con 1 cdy gidi dé xac dinh
ranh giéi dat gitra hai nha nhung chua dugc Toa an cap so tham xem xét ching cir
nay nén da khong hay GCNQSD dat ctia ong Nh va khong budc 6ng Nh tra 12m?2
1a khong dung, bi don khang cdo cho rang ranh gidi giita hai nha 1a hang cay che
tau va chinh 6ng Th 1a ngudi da chit bo hang cay nay. Hoi dong xét xtr thdy: Viéc
moc gi6i nhu cac bén duong sy trinh bay khong c6 tai liéu nao khac chimg minh
ngoai 10i khai cta cac bén duong su va hai bén khong thira nhan méc gidi nay. Do
d6, Toa an cap so tham khong cin clr vao 15i khai clia nguyén don, bi don dé xéac
dinh mdc gidi 1a dung.



[4.3] Nam 2005 co quan c6 tham quyén di tién hanh do dac, xac dinh mdc
gidi, 1ap ho so ky thuat thira dat dbi vi thira dat sé 1309 va 1373. Ho so ky thuat
thira dt co toa do cu thé. Theo xac nhan cia UBND xi DV thi qué trinh do dac
1ap ban d6 dia chinh va 1ap hd so ky thuit co quan c6 thim quyén c6 kiém tra do
dac va c6 xéac dinh mdc gi01 tai thuc dia. Pai di¢n gia dinh 6ng Nh va dai dién gia
dinh 6ng Th (1a ba H1) da ky vao hd so ky thuét thira dat. Mic du ba Pham Thj
H1 trinh bay ba khong nhd ¢ ky vao hd so ki thuat thira dat hay khong nhung
cling khong yéu cau giam dinh chit ky c6 tai hd so nay, dong thoi viéc do dac
duoc thuc hién trén dia ban toan xa. Ong Th cho ré“mg gia dinh khong biét viéc co
quan c6 tham quyén tién hanh do dac, 14p ho so k¥ thuat thira dit 1a khong c6 co
s0. Két qua do dac ctia co quan c6 thim quyén theo chu truong chung nim 2005
da duoc dai dién cac gia dinh ky xac nhén; trudc va sau khi do dac mdt thoi gian
dai str dung 6n dinh, cac bén khong co khiéu nai. Do d6, Toa an cép so thAm cin
ctr vao két qua do dac naim 2006, mdc gidi da xac dinh theo ban dd dia chinh nam
2009, ho so ki thuat thira dat dé 1am cin ctr xac dinh ranh gidi moc gidi 1a ¢ can
ctr, dung phép luat.

[5] Viéc xéc dinh dién tich dat 1an chiém:

Theo UBND huyén TC khi tién hanh cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho cac ho gia dinh thi phap luat thoi ky nay chua quy dinh vé ky gidp ranh
vao ho so k¥ thuat thira dat. Tuy nhién 6ng Nh 1a chu stir dung dat da ky vao ho so
k¥ thuat thira dat, con thira dat cua Tr thi ba H1 dang st dung ciing d3 ky vao hd
so k¥ thuat thira dat. Sau khi co quan c6 thim quyén xac dinh méc gidi, tién hanh
do dac, 1ap ho so k¥ thudt thira dat cac bén ciing khong khiéu nai, tranh chap gi vé
két qua do dac. Do do, kh()ng c6 co so xac dinh co quan c6 tham quyén da cap
chdng 14n khoang 10m? dét cta nguyén don vao Gidy chimg nhan quyen st dung
dat ctia bi don. Ngoai ra, ndm 2005 c6 chii truong cta nha nudc nang cap mo rong
dé nén c6 1an vao dién tich dat vuon & ca hai hd gia dinh, co dén bu cho cac hd
Hoang Vian N, Pham Thi Tr va Nguyén Xuan S mdi ho 7.000.000 dong (Bay triéu
ddng chin) vi vy, c6 viée ting, giam dién tich so voi ban dd 299 va GCNQSD
dat nam 1995 cho cac ho. Mit khac, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép SO
tham d3 tién hanh do dac, thAm dinh tai chd phan dién tich tranh chdp ngay
18/5/2020 va ngay 28/7/2022 déu xac dinh: hién trang ho ong Hoang Vin N dang
sir dung vuot qua ranh gidi theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat di cap dién
tich 8m?, trong d6 c6 2m? dién tich nha, toan bo phan dién tich nay dang nam
trong thira dat cua gia dinh 6ng Th. Do d6, Hoi dong xét xtr thy: viéc Toa an cap
so thim xac dinh ho gia dinh 6ng Nh d3 14n chiém 8m2 sang dét cua gia dinh 6ng
Thla co can cu.

[6] Viéc giai quyét tranh chap phan dat 1an chiém: Trén phan dat 08 m? xéac
dinh ho 6ng Nh sir dung lan sang dat nha 6ng Th c¢6 02 m? ho 6ng Nh di xdy nha
trén d6 va 06 m? 1a cac cong trinh khac (hang rao gan lién véi tuong nha, san gach
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c6 mai tén phia trén). Thuc té hai gia dinh st dung dat da 6n dinh, nguyén nhan
lan dét cua gia dinh ong Nh cling khong phai 1a do ¢ ¥ ma do ranh giéi hai thira
dat khong ro rang; phan dat bi lan ciing khong anh huong dén viéc st dung cua
gia dinh 6ng Th; mat khéc, trén phan dat xac dinh l4n chiém theo két qua tham
dinh 13 phan birc tudng nha gd ba gian gac doc tudng, néu dap pha thi anh huong
dén két cu cta ngdi nha; cac cong trinh khac déu nim trén mot dudng thang. Do
do, viéc Toa an cép so' thAm budc bi don phai trich tra cho nguyén don gia tri tién
tuong dwong phan dién tich 14n chiém theo gia dinh gid ma cac bén khong cd
khiéu nai 1a phu hop. Viéc nguyén don khang cdo yéu cau phai tra dat 1a khong
pht hop nén khéng c6 cin ctr chip nhan.

[7] Dbi v6i yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AN 377878
do UBND huyén TC céap ngay 18/8/2009 mang tén ho 6ng Hoang Vin N: Nhu da
phan tich & trén, nam 1995 khi do dac ban d6 299 khong c6 mbc gidi cu thé, dong
thoi cac gia dinh khong gilr dugc cac diém méc ¢ dinh nén khong xac dinh duoc.
UBND huyén TC ciing x4c nhan khi do dac ban d6 299 dé cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nam 1995 duogc thuc hién thii cong, do bang thudc day, khong
c6 toa dd nén viéc xac dinh ranh gidi giita hai thira dat trudc day khong xac dinh
duoc. Pén nam 2005 co quan co tham quyén tién hanh do dac, xac dinh méc gioti,
1ap ho so ki thuat thira dat d6i véi thira dat sé 1309 va 1373. Dai dién gia dinh
ong Nh va dai dién gia dinh 6ng Th 14 ba H1 da ky vao ho so k¥ thuat thira dat.
Do d6, 6ng Th cho rang gia dinh khong biét viéc co quan c6 tham quyén tién hanh
do dac, 1ap ho so k§y thuat thira dat, chua thong nhat ranh gi6i lién ké giita hai thia
dat 1a khong c6 co sd. Sau khi co quan c6 thim quyén xac dinh mdc gidi, tién
hanh do dac, 1ap ho so k¥ thuat thira dat cac bén cling khong khiéu nai, tranh chap
gi vé két qua do dac. Do d6, khong c6 co so xac dinh viéc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ho 6ng Nh chua dung thyc té v6i mdc gidi, ranh gidi theo
so d0 299 trén to ban d6 so 6 gitra hai thira dat s6 584, 583 va khong c6 co so két
luan co quan c6 tham quyén di cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
Hoang Van N, ba Nguyén Thi H chong 14n trén dat é6ng Th khoang 10m?2. Tda an
cap so tham khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc hay gidy
chting nhin quyén st dung dat s6 AN 377878 do UBND huyén TC cdp ngay
18/8/2009 mang tén hd 6ng Hoang Van N 1a co6 can cu, dung phap luat.

[8] Tong hop nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay Toa an cap so
tham chi chép nhan mot phz‘in yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc phia bi don
c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don 2.800.000 dong (gia tri 8m2 dat lan
chiém) 1a c¢6 can ctr, ding phap luat. V& chi phi t6 tung: Ban an so tham chi chép
nhan mot phr:?m yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung lai budc bi don phai chiu
toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san la khong chinh xac ma
can budc ca hai bén phai chiu chi phi nay (mdi bén mét nira) méi phu hop. Do do,
c¢6 can clr chap nhan khang céo cua ba H vé phan nay. Tai phién toa hom nay
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khong c6 tinh tiét ndo méi dé xem xét yéu cau khang cdo cua nguyén don. Quan
diém cua dai dién Vién kiém sét 1a pht hop nén dugc chap nhan.

[9] Vé an phi: Ong Pham Quang Th Ia ngudi cao tudi nén duge mién an phi
dan sy phuc tham. Do chap nhan mot phan khang cdo cua bi don nén 6ng Hoang
Vin N, ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan su phac tham.

[10] Cac quyét dinh khéc cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Piéu 308; Diéu 165 Bo luat T6 tung dan su, Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, xu:

1. Bac khang cdo cta nguyén don 1a 6ng Pham Quang Th, chap nhan mot
phan khang céo ciia bi don 1a 6ng Hoang Vian N do ba Nguyén Thi H dai dién,
stra Ban an dan su so tham sé 39/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Nghé An vé chi phi tb tung, cu thé:

Buoc Nguyén don, bi don mdi bén phai chiu 2.106.400 déng (Hai triéu mot
tram linh sau nghin bon trim dong) chi phi t6 tung. Do 6ng Pham Quang Th da
ndp toan bo chi phi té tung nén 6ng Hoang Vian N ¢6 nghia vu thanh toan cho
6ng Pham Quang Th s tién 2.106.400 dong (Hai triéu mot tram linh sau nghin
bbn tram dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién
con phai thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015, trur trudong hop phap luéat cd quy dinh khéc.

Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh &4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh céc Piéu 6, 7 va 9
cua Luat thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.

2. Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. V& an phi: Ong Pham Vin Thuong, ba Nguyén Thi H, 6ng Hoang Vin
N khong phai chiu an phi dan su phtc thim. Hoan tra cho ba Nguyén Thi H
300.000 dong tién tam rng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi so
0012181 ngay 11 thang 10 nam 2022 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ngh¢ An.
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4. Ban an phac tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nghé An;

- VKSND tinh Nghé An;

- Cuc THADS tinh Nghé An;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu hd so vu 4n.

Tran Xuan Thao
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