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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hopi déng xét xu phuc thim goAm co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vd Thi Kim Thuong.

Cdc Tham phén: Ong Truong Viét Hong.

Ba Tran Thi Tuyét Loan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phic tham coéng khai vu an thu 1y sé 443/TLPT-DS ngay 09 thang
9 nam 2020 vé “Tranh chip hop ddng dit coc mua ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 318/2020/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan Quan K, Thanh phé HO Chi Minh bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 5046/2020/QP - PT
ngay 28 thang 9 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 18415/2020/QD-PT
ngay 27 thang 10 nam 2020 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1965.

Dia chi thudng tra: S6 95/100 dudng M, phuong Q, Quan L, Thanh phd HO
Chi Minh.

Dia chi lién lac: S 40/1/3 duong N, thi trin A, huyén H, tinh Long An.



Newoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1962
( c6 mat).

Dia chi: S6 171A duong B, thi trin A, huyén H, tinh Long An; La nguoi dai
dién theo ty quyén cua nguyén don (Gidy Gy quyén ngay 04 thang 4 nim 2019).

- Bi don: Ong Lé Vian M, sinh ndm 1966 ( c6 mit).

Dia chi: S6 2/1/3 duong V, phuong E, Quan K, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong HO Sy C, sinh nim 1983 (c6
mat).

Dia chi: S6 2210/89 dudng X, phuong E, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh;
La ngudi dai dién theo Uy quyén cta bi don (Gidy Uy quyén ngay 25 thang 5
nam 2020).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bang Hong G, sinh nam 1978 ( ¢ don xin xét Xt ving mit).

Dia chi: S6 2/1/3 duong V, phuong E, Quan K, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Ong Vi1 S§ Y, sinh ndm 1962 ( ving mit).

Pia chi: S6 40/1/3 dudng N, thi tran A, huyén H, tinh Long An.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi E.

NOI DUNG VU AN:

Vé néi dung, yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Trong don khoi kién ngay 18 thdng 02 nam 2019 va 161 khai trong qué trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so thim, nguyén don trinh bay nhu sau:

Do ¢ dia phuong khéc t6i, khong tim hiéu k§ nén vao ngay 04 thang 12
nim 2018, ba Nguyén Thi E di ky Hop dong dit coc 300.000.000 (Ba trim
triéu) dong véi ong Lé Van M dé 1am co sé cho viée ky két hop dong mua ban
nha va dit c6 dién tich 78,8m2 thudc thira dat s6 459, to ban dd sb 13, toa lac tai
dia chi 210/7B Puong A, phuong L, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh. Khi ky
hop ddng, ong Lé Vin M khéng cho ba E biét rd tinh trang nha dat. Sau d6, ba E
tim hiéu thi duoc biét nha déat cua 6ng M dang thé chap cho Ngan hang dé dam
bao cho mot khoan vay ciia 6ng M. Do d6, ba E thong bao cho éng M biét ba s&
khong mua nha dét néi trén nira va doi ong M tra tién coc cho ba nhung éng M
khong chip nhan.



DPdng thoi nguyén don trinh bay: Néu ba E co biét nha dang thé chip khi
xéac 1ap hop dong dat coc thi hop dong dit coc ciing vo hiéu do khong du diéu
kién theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa, sau khi xem ban hop dong dit coc do bj don xuat trinh, phia
nguyén don c6 ¥ kién: Mic du ngay xac lap hop dong giita hai ban hop dong do
cac bén xuét trinh c6 khac nhau nhung ndi dung dit coc khong khac nhau, bi
don da nhan 300.000.000 (Ba trim triéu) dong ctia nguyén don.

Nay ba Nguyén Thi E yéu cau Toa 4n nhan dan Quan K tuyén bd hop dong
dit coc mua ban nha dat ngay 04/12/2018 (ngay 14/12/2018 theo ban chinh do
bi don xuét trinh) giita ba va éng Lé Van M v6 hiéu do bi lira ddi, yéu cau ong
Lé Van M tra lai cho ba sb tién dit coc 1a 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

Vé y kién, dé nghi ciia bi don:

Tai ban tu khai ngay 27 thang 5 ndm 2020 va 101 khai trong qué trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, bi don trinh bay nhu sau:

Dai dién theo ty quyén cua bi don 1a 6ng H6 S§ C x4c nhan: C6 viée ky két
hop ddng dit coc, giao nhin coc dé bao dam cho viéc giao két hop dong mua
ban nha dat nhu nguyén don da trinh bay. Chit viét trong hop doéng do chinh 6ng
Lé Van M viét nén ngay xac lap hop dong dit coc 1a ngay 14/12/2018. Hop
déng dat coc la mot giao dich nham dam béo cho viéc cac bén s& giao két hop
d6ng mua ban nén khong vi pham cac quy dinh cta phéap luat vé chuyén nhuong
vi céc bén chua thyc hién ky hop dong chuyén nhuong. Phia dng M di giai chap
nha dat trude thoi diém cac bén hen nhau ra céng ching hop ddong mua ban. Tuy
nhién, dén hen cong ching hop ddong mua ban ngay 20/01/2019, vo chong 6ng
Lé Vin M di nhiéu 1an goi dién cho vo chong ba E nhung phia vo chong ba E
d3 khong dén dé ky hop déng mua ban. Pong thoi, ba E con xin gia han dén
ngay 25/01/2019, éng M da chd dén ngay 30/01/2019 nhung ba E van khong
thuc hién viéc ky két hop déng mua ban. Hon ntra, khi nhan coc cua ba E thi
ong M ciing da dit coc dé mua cin nha khac theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CH1627 ching
t6 ong M rat mong mudn cac bén ky hop déng chuyén nhuong. Do d6, 16i hoan
toan thudc vé ba E nén phia bj don khong chdp nhan yéu cau ciia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vii Sy Y trinh bay:

Tai ban ty khai ngay 30 thang 10 nam 2019, 6ng Y trinh bay nhu sau: 6ng
1a chong ciia ba Nguyén Thi E. S6 tién 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong ma ba
E di dit coc dé mua ban nha dat tai dia chi 210/7B buong A, phuong L, quan
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K, Thanh phé H6 Chi Minh cta 6ng Lé Vin M 1a tai san chung cua vo chong. Y
kién cua vo ong 1a ba E ciing 1a ¥ kién ctia ong. Ong ¢ don xin ving mit trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pang Hong G trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Lé Vin M, ¥ kién cua ba ciing giéng ¥ kién ma ngudi dai
dién hop phép cia bi don 1a 6ng H6 Sy C da trinh bay. Ba ciing khong dong y
v6i yéu cau cua nguyén don. Ba xin dugc ving mit trong qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

Tai ban dn dén su so tham sé 318/2020/DS-ST ngay 29/7/2020 ciia Toa dn
nhdn dan Qudn K, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi E dbi
voi bi don 1a 6ng Lé Van M, cu thé nhu sau;

1.1. Bac yéu cau Toa an tuyén bd “Hop ddng dit coc mua ban nha” ngay 04
thang 12 nim 2018 (Ban chinh do bi don xuét trinh ngay 14 thang 12 nam 2018)
duoc xac 1ap gitta ba Nguyén Thi E véi ong Lé Vin M 13 vo hiéu do bi lira ddi;

1.2. Bac yéu cau budc ong Lé Van M tra lai cho ba Nguyén Thi E
300.000.000 (Ba tram triéu) dong tién coc theo hop dong dit coc néi trén.

2. V& an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi E phai chiu 15.000.000 (Mudi
lam triéu) ddng tién an phi. Khau trir véi s tién tam Gmg an phi d3 ndp theo bién
lai thu s6 AA/2018/0008613 ngay 01 thang 3 nim 2019 Chi cuc thi hanh 4n dan
sw Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh, ba E phai ndp thém 7.500.000 (Bay triéu
nam trim ngan) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi hanh an
cho cac bén duong su.

Ngay 10 thang 8 nam 2020, ba Nguyén Thi E khang c4o toan bd ban an so
tham: yéu cau cap phuc tham xét xtr tuyén bd hop dong dit coc ngay 04/12/2018
12 vo hiéu do bi ltra déi va budc ong Lé Van M-ba Pang Héng G phai tra lai $6
tién coc di nhan 13 300.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham,

Ong Nguyén Thanh D 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va ong
Lé Van M (truc tiép tham gia phién toa) cung théng nhét thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau: cac bén dong ¥ huy Hop dong dit coc
mua ban nha ky tay ngay 04 va 14 thang 12 nam 2018. V& sd tién coc: cac bén
cung thong nhat bi don hoan tra lai cho nguyén don 1a 37.500.000 dong. Thoi
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han hoan tra 1a 15 ngay ké tir ngay 17/11/2020. Han chét giao sb tién trén 1a vao
ngay 02 thang 12 nam 2020. Céc bén ty thuc hién viéc giao nhan véi nhau.

V& an phi so thAm: 1.875.000 dong, cac bén tu thoa thuan nhu sau: nguyén
don chju 937.500 dong; bi don chiu 937.500 dong. Do di thoa thuan dugc voi
nhau nén dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan. Pai dién theo y quyén cua bi don
cling thong nhat ndi dung thoa thuan néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé hinh thirc: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chdp hanh phap luat cua ngudi tham
gia t6 tung trong giai doan xét xir phiic tham dung theo quy dinh cta Bo luat T6
tung dan su.

Vé ndi dung: Tai phién toa hom nay, cac duong su di thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Xét thiy thoa thuan nay 13 ty nguyén, khong vi
pham diéu cdm cua luat va khong trai dao duc x4 hoi nén dé nghi Hoi dong xét
XUt stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don va bi don cing
théng nhat thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an, cu thé nhu sau:
Céc bén dong ¥ huy Hop dong dit coc mua ban nha ky tay ngay 04 va 14 thang
12 nam 2018 gitta 6ng Lé Van M va ba Nguyén Thi E; Théng nhat s6 tién coc bi
don hoan tra lai cho nguyén don 13 37.500.000 dong. Thoi han giao tién 13 15
ngay ké tir ngay 17/11/2020. Han chét giao tién 14 vao ngay 02 thang 12 nim
2020; Vi¢c giao nhan tién do céc bén ty thuc hién v&i nhau.

[2] Xét thay, su thoa thuan cua cac duong su 13 ty nguyén, khéng vi pham
diéu cAm cua luét va khong trai dao duc xa hoi dugc HO1 déng xét XU chép nhan:
Stra ban 4n so tham, cong nhan sy thda thuan cua cac duong sy nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tai phién toa.

[3] Vé an phi dan sy so tham: nguyén don chiu 937.500 déng; bi don chiu
937.500 dong.

[4] An phi dan su phuc tham: nguyén don phai chiu 300.000 dong.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:
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Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, khoan 1 Piéu 300 B luit té tung dan
sw nam 2015; Diéu 328, 357, 468 B luat Dan sy niam 2015; khoan 5 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;
Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xu:

Stra Ban 4n so thim sé 318/2020/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2020 cua
Tda an nhan dan Quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

1. Cong nhan su thoa thuéan gitta cac duong su cu thé nhu sau:

- Huy Hop dong dat coc mua ban nha ky tay ngay 04 va 14 thang 12 nim
2018 gitra 6ng Lé Van M va ba Nguyén Thi E.

- C)ng Lé Vian M hoan tra lai cho ba Nguyén Thi E s tién dit coc
37.500.000 (Ba muoi bay triéu nim trim ngan) ddng. Thoi han giao tién 1a 15
ngay ké tir ngay 17/11/2020. Han chét giao tién 1a vao ngay 02 thang 12 nam
2020.

Vi¢c giao nhan tién do cac bén tu thuc hién vdi nhau.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, truong hop
nguoi phai thi hanh dn cham thyc hién thanh toan tién thi ngudi phai thi hanh an
con phai chiu tién 1ai do cham thanh toan theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
Bo luat Dan su.

- An phi dan su so thim: Ong Lé Van M phai chiu 937.500 (Chin trim ba
muoi bay ngan nim tram) dong.

Ba Nguyén Thi E phai chiu 937.500 ddng dugc khiu trir vao sb tién tam
tmg 4n phi da ndp 1a 7.500.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2018/0008613
ngay 01 thang 3 ndm 2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quén K, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Ba Nguyén Thi E duoc nhan lai s6 tién 6.562.500 (S4u triéu nim
trdm sau muoi hai ngan nam trim) ddng theo bién lai thu trén.

2. An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi E phai chiu 300.000 (Ba tram
ngan) déng duoc khiu trir vao sb tién tam tng an phi phuc thim 300.000 (Ba
tram ngan) dong da ndp theo bién lai thu tién s6 0105008 ngay 10 thang 8 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan K. Ba E da nop du an phi phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
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dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tbi Cao; A AN _ 4 i .

" TAND Cép caq tai TP-HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;
- Chi cuc THADS Quan K;

- TAND Quén K;

- Cac duong su;

- Luu.

Vo Thi Kim Thwong



