TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA HOA THANH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s: 74/2020/DS-ST
Ngay: 24/11/2020

VIV “Tranh chdp doi tai san
|& quyén sir dung dat”

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Anh Nhung.

Cdc Hpi tham nhan dén:

1. Ong V6 Xuan Phong.

2. Ba Vo Thi Son.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thao Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Hoa Thanh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn dén thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ong Bui Quéc Viét — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 177/2019/TLST-DS ngay
09 thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp doi tai sin la quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 90/2020/QDXXST-DS ngay 19 thang 10 nam
2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 51/2020/QDST-DS, ngay 06 thang 11 nim
2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Luong Thanh H, sinh nam 1978; Tru tai: Sé a, duong
b, Khu déan cu L, phuong B, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. (Cé don xin xét xir
vang mit)

2.Bi don:

Ong Duong Hitu P, sinh nim 1957 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964;
Cung tra tai: S6 a, duong H, khu phé C, phuong T, Thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh. (Vang mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1981; Tru tai: S6 a, duong b, Khu dan cu L,
phuong B, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh. (Cé don xin xét xtr vang mat)

2. Anh Duong Htru T, sinh nam 1987, chi Duong Thi Thu T, sinh nam 1992.
Cung tra tai: S6 a, duong H, khu phé C, phuong T, Thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kign dé ngay 09/4/2019 va cdc 1oi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn nguyén don anh Lwong Thanh H trinh bay:
Anh H va gia dinh 6ng P la hang xém, khdng c6 quan hé ho hang véi nhau.
Niam 2004, anh nhéan thira ké ctia cha me va duoc cép giéy chirng nhan
quyén su dung dat véi dién tich 1a 959,5m2, to ban do 18, thira sd 51, muc dich st
dung dat vuon, do UBND huyén Hoa Thanh cdp cho anh Luong Thanh H ngay
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30/9/2004. Bén khoang niam 2010 do mé rong duong H va dudng 16 10m thi dién
tich sir dung con lai 1 919,8m*

Khoang nam 2011, gia dinh 6ng P ¢6 dién thoai xin anh duoc cAt nha & trén
16 4m phia sau phan dat nha anh. Lac nay me anh bi bénh nén khong c6 ¢ Tay
Ninh ma & cing anh tai Thanh phé H6 Chi Minh, anh ¢ néi voi 6ng P néu & trén
16 4m thi anh dong ¥, con & trén dat cua anh thi khong duoc, khdng c6 ai do dac
dién tich dat, chi c6 nhitng ngudi hang x6m xung quanh cho tién ong P cat nha &
tam trén 10 4m. Khi anh vé Tay Ninh thi nha 6ng P da duoc cit & 6n dinh cho dén
nay.

Niam 2018, anh vé lam thu tuc chuyén muc dich st dung dat tir dat vuon 1én
dat thd cu dé xay nha, 1am hang rao c¢d dinh lai thi phat hién gia dinh 6ng P dang &
trén dat cua gia dinh anh chtr khong phai ¢ 16 4m.

Anh H c6 gip gia dinh dng P yéu cau di doi nha tra dat dé gia dinh 1am hang
rao xdy stra lai nha nhung 6ng P cho rang ong & trén 16 4m nén khong dong y di
doi va anh H ¢6 ndp don khoi kién tai UBND phuong T giai quyét, nhung gia dinh
6ng P khong hop tac khong dén UBND phu:ong dé cung thuong luong giai quyét.

Theo bién ban do dac dinh gia ngay 23/7/2020 thé hién:

Hi¢n trang trén 10 4m c6 hang rao do nha ba T cAt tam, tru xi mang hang rao
ludi B40.

Ong P cat nha tam tong dién tich nha 1a 61,74m?: dién tich phia truéc ngang
3,65m; ngang phia sau 1a 3,7m; chiéu dai cin nha 14 16,8m: Dién tich nha 6ng P
xdy trén phan dit nha anh H 13 55,02 m?, (ngang phia trudc 1a 3,45m, ngang phia
sau 1a 3,1m, chiéu dai cin nha la 16,8m) Dién tich nha 6ng P cat trén 10 4m 1a
6,72m” (trong d6 ngang phia trude 1a 0,2m, ngang phia sau 1a 0,6m, chiéu dai cin
nha la 16,8m).

Nha 6ng P c6 két cau: nén gach men, tudng xay gach khong to (nam trong
mai che trudce), cod chiéu dai 7,8m x chiéu cao 2,1m x day 0,Im = 1,63m°.

Gié tri can nha cta 6ng P con lai: 42,2m” x 821.000 déng/m* x 30% gia tri
sit dung con lai = 10.393.860 dong. Phan phét sinh thém cé gia 1a 1,63m® x
1.250.000 démg/m3 X 80% gid tri sir dung con lai = 1.630.000 d6ng. Phan mai che
c6 gia 1a 19,24m? x 239.000 dong/m* x 30% gia tri s dung con lai = 1.379.508
dong. Tong cong gia tri can nha 1a 13.403.368 dong.

Gia trj dat thuc té tai vi tri tranh chap 13 293.040.000 dong

Truge day khi ¢ dia phuong hoa giai anh H ¢6 y y€u cau gia dinh dng Pc di
doi dé gia dinh anh @ on dinh noi &, xay cat hang rio va nha nén c6 hira hd tro gia
dinh ong P s6 tién 1a 5.000.000 dong nhung thoi gian tir khoang thang 11/2018 dén
nay gia dinh 6ng P khong c6 thién chi di doi ma dén ngay 15/6/2020 6ng P tiép tuc
xay thém 03 vach gach khong t6 [am phong ngu tam.

Nay anh H nhén thay gia dinh 6ng Ph khong co thién chi di doi tra dat cho
gia dinh anh, nén anh khong dong y hd tro di doi nha cho ong P; yéu cau gia dinh
ong P, ba H va cac con éng ba phai di doi toan b cong trinh nha va vat dung ca
nhan cta gia dinh ong P ra khoi phan dat nha anh, tra dién tich dang chiém dung
cho gia dinh anh.

Anh ddng ¥ tr nguyén chiu thay gia dinh 6ng P, ba H vé chi phi do dac, dinh
gia 1a sd tién 1a 3.895.000 dong; chiu ndp an phi dan sy thay cho gia dinh ong P sb
tién 1a 300.000 dong.

* Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:



Ba H 13 vo 6ng Duong Hiru P, sinh nam 1957. Ong ba la hang x6m véi anh
H, khong c6 quan h¢ ho hang gi v6i nhau.

Vé ngudn goc st dung dét: Khoang nam 2010, 6ng ba khong co6 dat o, gia
dinh & Thanh phé HO Chi Minh vé huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh ¢ chung nha
va dang ky ho khau thuong tr tai nha chi Nguyén Thi B tai s a, hém b, duong c,
t6 d, khu pho C, phuong T, thi xd Hoa Thanh, Tay Ninh; khong cé dang ky ho
khau tai phan dét tranh chip c6 ct nha ¢ tam.

Khoang nam 2011, hang x6m kéu gia dinh ba xin phan dat 16 4m & tam, vi
tri 16 4m 12 phan dat giira ranh dat cua ba T va phan dét nha anh H (la anh rudt cta
anh H), c6 xin y kién cua anh H. Tat ca nhitng ho dan séng xung quanh ddng ¥ cho
gia dinh ba ¢ tam trén 16 4m. Thyc té dng ba khong co6 ¢ trén phan dét cua anh H.

Ong ba ct nha tam, céd ong ba, vo chong con gai tén Nguyén Thi Thu T,
sinh nam 1992, con ré tén Tran Quoc K, sinh ndm 1991, chau ngoai tén Tran Quoc
K, sinh ndm 2017 &, khong con ai khac & trén dat. Vo chong ba H dng P c6 02 con
chung tén Duong Hiru T va Duong Thi Thu T.

Néu qua xac minh dat gia dinh ba dang ¢ la dat cta anh H thi ba dong ¥ di
doi nha tra dat cho anh H. Néu 1 dét 16 4m thi gia dinh ba di doi khi ndo nha nudc
yéu cau di doi thi gia dinh ba chip hanh.

*Bi don éng Dwong Hivu P khéng trinh bay y kién.

“Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi T, anh T, anh K khéng trinh
bay y kién.

“Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi V trinh bay: Chi
théng nhat 10i trinh bay cua anh H, phan dat ciia anh H duoc nhan thira ké cia cha
me anh H. Chi khong c6 ¥ kién gi khac.

* Tai phién toa, dai dién Vign kiém sdt nhén déan Thi xa Hoa Thanh phat
biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung,
day du quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan da thyc hién day da quyén va nghia vu t6 tung.

Vé ndi dung vu an: Can cu Diéu 166 Bo luat dan su; Didu 166 Luat Pat dai va
Nghi quyét 326 cia UBNTVQH quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va sir dung an phi, 18 phi Toa an nhan dan dé xuat: chap nhan yéu cau khoi kién cia
anh Luong Thanh H, budc 6ng Dwong Hitu P va ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém di
doi tai san tra lai cho anh H dién tich 14n chiém 1a 55,02m>, thudc thira s6 51, to ban
d6 s a, toa lac tai khu phd C, phuong T, thi xa Hoa Thanh, Tay Ninh do anh Luong
Thanh H dtimg tén cha str dung dat. Puong su phai chiu an phi so tham dén sy theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cwu cdc tai liéu, chwng cw da dwoc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, cic quy dinh ciia phdp lugt, Hpi dong xét xiv
nhdan dinh:

[1] V@ thii tuc t6 tung: Nguyén don anh Lwong Thanh H c6 don xin xét xtr
Véng mat; bi don ba Nguyén Thi H, o6ng Duong Hiru P da dugc tri¢u tap lan thé
hai nhung van vang mit khong 1y do; ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Duong Htu T, chi Duong Thi Thu T da duoc triéu tap lan tha hai nhung van
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Vang mit khong 1y do; chi Nguyén Thi V c6 don xin xét xur vang mit nén HDXX
xu vang mdt nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai Diéu 227, 228, 238 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Noi dung vu an: Anh H va gia dinh 6ng P, ba H c6 quan h¢ 1a hang x6m,
khoéng c6 quan h¢ ho hang voi nhau.

[2.1] V& ngudn goc str dung dat: Nam 2004, anh H nhén thura ké 1a tai san
cua cha me, anh dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich 1a
959,5m? , t& ban do 18, thira s6 51, muc dich st dung dat vuon, toa lac tai khu pho
C, phuc‘mg T, Thi xa Hoa Thanh, tinh Téay Ninh, do UBND huyén Hoa Thanh (Nay
1a thi xd Hoa Thanh), tinh T4y Ninh cp cho anh Lwong Thanh H ngay 30/9/2004.

Dén ngay 29/10/2018 do md rong dudng H va dudng 16 10m thi dién tich st
dung con lai 1a 919,8m? dién tich chiéu ngang phia trude 1a 17m giagp duong H,
dién tich chiéu ngang phia sau giap 16 4m 13 16,8m.

Khoang nam 2011, anh H théng nhét 10i trinh bay ctia ba H vé viéc gia dinh
6ng P vé sinh séng tai phan dudi dat phia sau cua anh giap 16 4m, anh khong biét rd
dién tich 16 4m & dau vi theo hién trang 10 4m da bi cac hd dan xung quanh chiém
dung, khong con hién trang 10 4m. Anh khong ngin cén vi nghi gia dinh 6ng P
dang ¢ trén 16 4m nhung khi anh chuan bi xdy dung hang rao nha thi phat hién gia
dinh 6ng P dang ¢ dat ctia anh nén anh yéu cau gia dinh anh P di doi toan b tai
san ra khoi dién tich dat ctia anh.

Bi don ba H dong ¥ di doi néu do dac xac dinh phan dat gia dinh ba dang &
la phan dat ctia anh H, khong phai 16 4m.

Qua xac minh cac ho xung quanh nhu ba Truong Thi T, ong Lé Viét T, ba
Nguyén Ngoc H, 6ng Nguyén Vian T thong nhat trinh bay: Gia dinh ong P ba H
dang & trén 16 4m, vi gia dinh 6ng P khong c6 dat ¢ nén nhitng ho dan xung quanh
cho gia dinh ong ¢ tai 16 4m tai vi tri phia sau phan dat nha ba T va anh H, khi nao
nha nude 1am duong 16 thi gia dinh ong P phai di doi tra dat, chi phi cat nha tam
cling do Hoi tur thién cua dia phuong cho tién xay cat & tam, do hién trang 10 4m
khong co nén thiy dat trong biét vi tri 16 4m nén cho gia dinh éng P ba H & dén
nay.

Theo bién ban do dac dinh gia ngay 23/7/2020 thé hién: Ong P xay cit nha
tam co dién tich 61,74m? Dién tich nha 6ng P xay trén phﬁn dat nha anh H I&;
55,02 m?; ; dién tich nha cét trén 10 4mla 6, 72m?,

[2. 2] Vé nhiing ngudi & chung nha 6ng P, ba H: Do gia dinh ba khong c6
dang ky ho khau tai noi dang & va vi gia dinh ba H khong hop tac, khong dén toa
trinh bay ¥ kién cu thé, chi co 10i trinh bay ctia ba H, vo chong ba c6 02 con chung
dang & cuing nha tén Duong Hiru T, Duong Thi Thu T, va con ré tén Tran Quéc K,
chéu tén Tran Quéc K; dia phuwong khong xac dinh dugce nha ong P ¢6 bao nhiéu
ngudi ¢ cu thé, chi xac dinh c¢6 vo chong ong P ba H ¢ 6n dinh thudong xuyén tai
nha trén phan dat tranh chap.

[2.3] V& quan h¢ tranh chap: gia dinh 6ng P ba H duoc nhiing ngudi hang
x6m xung quanh cho cit nha & tam tai vi tri 10 4m, khong ¢ trén dién tich dat cia
bt ai, khi nao nha nuéc c6 nhu cau trung dung 16 4m thi gia dinh ong P phai di doi
tra dét cho nha nudce, nhung do thuc té khong c6 16 4m cu thé, ma chi xac dinh
duogc vi tri dat 10 4m 1a phan dat tlep giap gitra d4at nha anh H va nha ba T, nén céac
ho dan d3 cho gia dinh dng P cat nha trén dat cua anh H 13 sy hiéu nham, khong



phai gia dinh ba H lan chiém dién tich dat nha anh H nén Hoi dong xét xir xac dinh
vé quan hé tranh chip doi tai san 1a quyén sir dung dat cho ¢ nho.

Tt nhitng chtmg ct néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay c6 cin ctr chap nhan
yéu cau khoi kién ctia anh Luong Thanh H ddi v6i 6ng Dwong Hitu P va ba
Nguyén Thi H. Budc 6ng Duong Hitu P va ba Nguyén Thi H va con chau 6ng ba la
Duong Hitu T va Duwong Thi Thu T, Tran Quéc K, Tran Québc K di doi toan bo tai
san va nha cit tam trén dién tich dang chiém dung cua anh H 1a 55,02 m? 14 ¢6 co
s&, phu hop.

[3] V& chi phi do dac, dinh gia: Ghi nhan anh H ty nguyén chiu 3.895.000
ddng. Anh H di ndp xong.

[4] Vé &n phi dan su so' thim: Ghi nhan anh H ty nguyén chiu ndp an phi
dan su thay cho gia dinh 6ng P, ba H s6 tién 1a 300.000 dong.

[5] Cac dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi x3 Hoa Thanh vé viéc giai
quyét vu 4n 13 ¢6 can ct, dang quy dinh cta phap luat va phu hop véi nhitng nhan
dinh cua Ho1 déng x¢t X1r.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cir vao cac Piéu 166 Bo luat Dan sy; Diéu 166 Luat dat dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1 phi
Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Luong Thanh H dbi véi ong
Duong Hiru P, ba Nguyén Thi H.

Buoc 6ng Duong Hitu P, ba Nguyén Thi H, anh Duong Hitu T, chi Duong
Thi Thu T, anh Tran Qudc K phai thao d&, di doi mot phan cian nha va toan bo cong
trinh xdy dung trén dat ctia anh Luong Thanh H (C6 so d6 kém theo).

Cu thé: Budc Thao d&, di doi mot phan cin nha c6 dién tich 55,02m* ngang
phia trudce giap 160 10m dai 3,45m; ngang phia sau giap thira 134 dai 3,1m X dién
tich dai 16,8m; Co tir can Béc giap 16 nhya 10m; Pong giap 16 4m; phia Nam giép
thira 134; phia Ty giap 13 phan nha dat nha anh H.

Thoi gian di doi 14 03 thang, ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc thi hanh.

2. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan anh Lwong Thanh H tu nguyén chiu chi phi
do dac, dinh gia 3.895.000 dong, anh H da ndp xong.

3. V& 4n phi dan sy so thAm:

Ghi nhan anh Lwong Thanh H tu nguyén chiu 300.000 dong, khau trir vao
s6 tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013268, ngay
09/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Thanh (Nay 1a Thi xa Hoa
Thanh), tinh Tay Ninh. Anh H da nop xong.

An dan su so tham xur cong khai, bdo cho cac duong su biét dugc quyen
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir
ngay Toa an téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.



TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhn: A A [ [ (
_TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND TX Hoa Thanh;

- Chi cuc THADS TX Hoa Thanh; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu tép an.

Dwong Thi Anh Nhung



