TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BAC TU LIEM Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOQI '

Ban én s6: 71/2023/DS-ST
Ngay: 23 - 8 2023
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BAC TU LIEM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Hoa;

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Hong Huyén;

2. Ba Hoang Phuong Lan.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc Thiy - Thu ky Toa an nhan dan quan Bic
Tu Liém, Thanh phé Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan din qudn Bic Tir Liém tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndm 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Bac Tir Liém, Thanh phd
Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 11/2023/TLST-DS ngay 22
thang 02 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong tin dung”’, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 61/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 7 nam 2023, Quyét dinh hodn
phién toa sb: 45/2023/QDST-HPT ngay 01 thang 8 nim 2023 giira cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (goi tat 1a W);

Dia chi: Toa nha E, s6 210 duong R, phuong T, quan Y, Thanh phé Ha Nou.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong H56 Nam O - Téng Giam déc.
Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ong Nguyén Viét U, sinh nim 1997;

Ba Chu Thi |, sinh nam 1994;

Cung chirc vu: Chuyén vién xu Iy ng - Phong xtr Iy ng phia Bac Ngan hang TMCP
Q; déu co6 mat tai phién toa.
2. Bi don:



- Ba Duong Kiéu A, sinh nim 1971;
- C)ng Pinh Van S, sinh nam 1973;

Cung dia chi: S6 10 ngach 342/14/3 D, t6 12, phuong F, quan G, Thanh phd Ha Noi;
déu c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién d@é ngay 14/2/2023, cdc van ban c6 trong hé so vu dn, nguoi
dai dién theo uy quyén cua Nguyén don trinh bay

Ngay 23/10/2018, ba Duong Kiéu A va ong Pinh Van S duoc Ngan hang Q - Chi
nhanh H (sau day viét tit 1a Ngan hang J) cp tin dung véi s tién 1a 500.000.000
dong (ndm trim trigu dong chén) theo Hop dong tin dung s6 HDTD 1202018417, ky
ngay 23/10/2018. Thot han vay: 20 nam ké tur ngay ké tiép ngay giai ngan; lai suét:
C6 dinh 8,5%/nam trong 12 thang dau, cac ky tlep theo ap dung 1ai suét tha noi, thay
doi dinh ky 03 thang/lan muc dich vay: hoan tién mua cin ho chung cu. Ky han tra
ng goc 2.084.000 dong vao  ngay mung 05 hang thang; ky han tra 13i vao ngay mung
05 hang thang trén du ng goc.

Ngay 09/11/2018, ba Duong Kiéu A va ong Pinh Van S duoc Ngan hang Q - Chi
nhanh H cap tin dung véi s6 tién 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) theo Hop
dong tin dung s6 HDTD 1202018463, ky ngay 09/11/2018. Thoi han vay: 05 ndm ké
tu ngay ké tiép ngay giai ngan; lai suat C6 dinh 8,5%/mam trong 12 thang dau, cac
ky tiép theo ap dyng lai suét tha n01 thay d6i dinh ky 03 thang/lan; muc dich vay:
Hoan von thanh todn mdt phan tién mua can hd chung cu. Ky han tra tién gbc:
5.000.000 dong vao ngay mung 05 hang thang; tra 14i vao ngdy mung 05 hang thang
trén du ng gdc.

Ngan hang da giai ngan va nhan no cu thé nhu sau:

TT | Ngay giai | SO0 KUNN | So tién giai ngan | So tién da Du no hién tai
ngan tra

1 |23/10/2018 1202018417/01 | 500.000.000 104.200.000 | 395.800.000

2 | 09/11/2018 1202018463/01 | 300.000.000 251.288.439 | 48.711.561
TONG CONG 800.000.000 355.488.439 | 444.511.561

Ngay 13/12/2018, ba Duong Kiéu A dugc Ngén hang Q - Chi nhanh H cap han muc
tin dung thé tin dung quéc té voi s6 tién 1a 80.000.000 dong (tam muoi triéu dong)
theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung quoc té ngay
12/12/2018. Thoi han cap thé tin dung: 36 thang; 1ai suét 18%/nam; thoi han tra no:
Téi thiéu 05% du no cudi ky vao ngay 25 hang thang. Ngay 26/9/2020 ba A da rat
s6 tién 55.523.000 dong va ngdy 27/9/2020 ba A da rat so tién 27.477.000 dong.
Cong 13 80.000.000 dong.



Tam tinh dén ngay 14/7/2023, tong sb tién ba A, 6ng S con ng Ngan hang 1a:
454.101.310 dong. Gom:

- Khoan vay cua hai Hop dong tin dung 13: 309.769.935 dong. Trong dé:
+ No gbc: 308.749.792 dong;

+ No lai trong han: 1.020.143 dong.

- Khoan vay thé tin dung 1a: 144.331.375 d6ng. Trong do:

+ No gde: 55.370.013 dong;

+ No ai: 88.242.104 dong;

+ Phi thé: 719.258 dong.

Tai san dam bao: Khi vay tién cua Ngan hang, ba A Va 6ng S da thé chap quyén sir
dung dat tai Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé6 CG 911770, s6 vao s6 cap GCN: CS17055 do sé Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd Ha Noi cép ngay 17/05/2017 dién tich 93,9 m? dat, gom: dat
& 40 m?, dat vuon 53,9 m?, mang tén chi s¢ hitu ba Duong Kiéu A va chong 1a Pinh
Van S. Tai hop dong thé chap quyén sir dung dat s HDTC 1202018388, ky ngay
11/10/2018 gitta ba Duong Kiéu A va 6ng Pinh Van S vdi Ngan hang Q. Theo do,
Ngan hang c6 thé cho ba A, dng S vay s6 tién tbi da 1a: 1.200.000.000 VND. Tai san
bao dam néu trén duoc ky Hop dong thé chap va ding ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

Do dén han nhung khong tra duoc ng nén khoan vay cua ba Duong Kiéu A va éng
Dinh Van S da chuyén sang n¢g qué han tir ngay 05/06/2020.

Trong thoi gian chua thanh toan hét khoan no, ba Duong Kiéu A va 6ng Pinh Van
S phai chiu 1ai suat qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung, Khé wdc nhan ng
keém theo cho dén khi tat toan khoan no.

Ngay sau khi Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phéap luat, néu ba Duong
Kiéu A va 6ng Dinh Van S khong tra ng hodc chi tra dugc mot phan khoan no thi
Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir Iy
tai san bao dam theo Hop dong thé chap da ky dé thu hoi no.

Truong hop phat mai tai san bao dam nhung khong thanh toan du, thi ba Duong Kié,u
A va 6ng Dinh Van S c6 trach nhiém trd ng ti€ép cho Ngan hang TMCP Q cho dén
khi tra hét khoan no.

* T‘ai bién ban ghi loi khai va cac tai liéu khac trong ho so vu én, bi don la ba Duong
Kiéu A trinh bay

Ngay 23/10/2018, toi va chéng la 6ng Pinh Van S dugc W cho vay 500.000.000
dong theo Hop dong tin dung s6 1202018417, ky ngay 23/10/2018.

Ngay 09/11/2018 tdi va ong S tiép tuc dugc W cho vay 300.000.000 dong theo Hop
dong tin dung s6 1202018463, ky ngay 09/11/2018.
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Ngay 13/12/2018 t6i mo 01 thé tin dung han muc 80.000.000 ddng.

DPé dam bao cho khodn vay, t6i va ong S da thé chip 93,9 m? dat, gdbm 40 m® dat o
va 53,9, m? dat vuon tai dia chi TDP sc} 12 phuong F, quan G, Thanh phé Ha Néi da
duogc cap GCNQSDD mang tén vg chong toi.

Sau khi ky hop dong tin dung, vo chong toi dd nhan du s tién 800 triéu dong va 01
thé tin dung han muec 80 triéu ddng. Hang thang, toi va éng S tra gdc va i cho Ngan
hang. Khoang nam 2021 do dich bénh Covid, lam an kh6 khan nén vg chdng t6i tra
no cho Ngan hang khong dung han va ciing do thiéu hiéu biét nén da dé khoan no bi
qué han.

Nay, Ngan hang khoi kién doi ng vo chong t6i. Do diéu kién kho khan nén dén hét
thang 10/2023 t6i sé& tra hét gbc cua Thé tin dung va xin mién giam mot phan i thé
tin dung. Con khoan no hop dong tin dung, dén thang 12/2023 sé& tra cho Ngan hang
150 triéu dong va dén thang 6/2024 tra toan bo gbe va 1di con lai cho Ngan hang.

* Tai ban ty khai va cac tai liéu khac trong ho so vu dn, bi don ld ong Dinh Van S

trinh bay

Ngay 23/10/2013, t6i va ba Duong Kiéu A duge Ngén hang Q - Chi nhanh H cho
vay 500 tri¢u dong theo Hop dong tin dung s6 1202018417, ky ngay 23/10/2018.

Ngay 09/11/2018 t6i va ba A tiép tuc dugc Ngan hang Q - Chi nhanh H cho vay 300
tri¢u dong theo Hop dong tin dung s6 1202018463, ky ngay 09/11/2018.

Ngay 13/12/2018 ba A m& mét Thé tin dung han murc 80 triéu dong, toi khong biét
viéc nay.

Pé dam bao cho hai hgp dé)ng tin dung trén, t6i va ba A da ky voi Ngan hang TMCP
Q, thé chap 93,9 m? dat, gom 40 m? dat & va 53,9 m? dat vuon tai dia chi TDP s0 12
phuong F, quan G, Thanh pho Ha Noi, dugc cap GCNQSDD mang tén chung toi.

Sau khi ky hop dong tin dung, chung t61 da nhan du s6 tién 800 triéu dong, con mot
the tin dung han murc 80 triéu dong thi t61 khong hé biét, viéc st dung the Ngan hang
nay nhu thé nao to1 khong biét. Hang thang, toi va ba A tra tién goc va tién 14i cho
Ngan hang, chil yéu 1a t6i tra. Khoang nam 2021, t6i dugc Ngan hang thong bao vé
viéc thé tin dung ba A mé da bi qua han. T61 vé ¢ thong béo lai cho ba A.

Nay Ngéan hang khéi kién, doi no toi va ba A, quan diém cta toi 12 no thé tin dung
bi qua han la do ba A vay thi ba phai tra ng Ngan hang, t6i khong lién quan. Con hai
hop dong tin dung, hang thang 61 ¢6 trach nhiém tra ng goc va lai cho Ngan hang.
Ba A tat toan hét khoan tién thé tin dung thoi diém nao thi to1 s& tat toan khoan vay
d6i voi hai hop dong tin dung thoi diém d6 dé 13y sb do veé.

Tai phién toa:
- Nguoi dai dién theo uy quyén caa Ngan hang c6 ¥ kién: Ngay 01/6/2023 ba Duong
Kiéu A va ong Dinh Vian S di tra Ngan hang xong toan bd khoan no cua Hop dong



tin dung s6 HDTD 1202018463 ngay 23/ 10/2018, vi vy Ngan hang xin rut yéu cau
khoi kién, khong doi ng ba A, 6ng S ddi vai sd tién vay tai Hop dong tin dung nay.

Ngéan hang yéu cau ba A va 6ng S tra ng Ngan hang hai hop dong, tinh dén ngay
23/8/2023 s0 tién la:

Hop dong tin dung so HDTD 1202018417, ky ngay 23/10/2018, so tién la:
310.790.078 dong. Trong d6 ng goc la: 308.749.792 dong, lai trong han la: 2.040.280
dong.

Thé tin dung ky ngay 09/11/2018, s tién 1a: 146.332.149 dong. Trong d6 ng gdc la:
55.370.013 dong, phi cong thué la: 719.258 dong, 1ai 1a: 90.242.878 dong.

Cong tong sd :cién‘be‘l Duong Kiéu A va 6ng Dinh Van S phai tra ng Ngén hang
Thuong mai C6 phén Q la: 457.122.227 dong. Trong d6 ng goc 1a: 364.119.805 dong,
1ai 1a: 92.283.158 dong, phi cong thue la: 719.258 dong.

Néu ba A, 6ng S khong tra ng Ngan hang sb tién néu trén, Ngan hang c6 quyén ké
bién phat mai tai san 6ng S, ba A da thé chap d¢ dam bao khoan vay cua 6ng ba.

- Bi don 12 ba Duong Kiéu A c6 y kién: Ba thira nhan ng Ngan hang s6 tién cia
Hop dong tin dung va Thé tin dung néu trén. DPdi véi no ctia Thé tin dung, do 1am an
kinh té gap kho khan, ba khat Ngan hang dén ngay 30/12/2023 ba sé& thu xép tra Ngan
hang toan bo ng géc cua Thé tin dung, ba xin Ngan hang mot phén 1a1.

- Bi don 13 6ng Pinh Van S ¢ y kién: Khoan vay tai Hop dong tin dung s
HDTD 1202018417, ky ngay 23/10/2018, hang thang dng van tra ng Ngan hang, c6
ch@m so vo1 ngay tra theo hop dong di thoa thuan, nay Ngan hang kién doi ng ong
1a khong dang. Déi voi khoan vay the tin dung do ba A ding tén vay, ba A co trach
nhiém tra, 6ng khong lién quan. Néu Ngan hang yéu cdu trd no, ba A tra thé tin dung
ngay nao thi éng s& tat toan khoan vay dbi voi hop dong tin dung ngay do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Bic Tir Liém phat biéu ¥ y kién:

Vé to tung: Tt khi thu Iy vu an dén thoi diém dua vu an ra xét xu, théy réng Tham
phén da chap hanh ding quy dinh cta Bo ludt T6 tung Dén su trong qua trinh giai
quyét vu an.

- Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n tai phién toa: Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa da thuc hién ding cac quy dinh cua B luét Té tung
dan sy vé phién toa so tham. Céac quy dinh vé phién toa, thu tuc bat dau phién toa,
tranh tung déu duge Hoi dong x€t xur thuc hién theo ding quy dinh tai Chuong XIV
B lut T6 tung dan su.

- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da chap hanh
dung quy dinh tai Diéu 70 ctia B6 luat T4 tung dan sy. Bi don chip hanh khong dung
quy dinh tai Diéu 72 cta Bo luat T6 tung dan sy.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Tai phién toa, Ngan hang rit mot phan yéu gﬁu
khéi kién, d€ nghi Hoi dong xét xu dinh chi giai quyét phan Ngan hang rat yéu cau.
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Can cu cac Piéu 117, 119,292,351, 357, 388, 393, 398, 463, 466, 468, 470 Bo luat
dan su; Biéu 91, Diéu 95 Luat cac To chire tin dqu nam 2010;‘Th6ng tu s6 390 ngay
30/6/2016 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam, d€ nghi Hoi dong xét xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang Q doi no d6i voi ba Duong Kiéu A va
ong Pinh Van S. Budc ba A va Ong S phai thanh toan cho Ngan hang Q tinh dén
ngay 23/8/2023 1a 457.122.227 déng, gom: No goc la: 364.119.805 dong, 1ai la:
92.283.164 dong va phi thé 1a: 719.258 dong. Ba A, dng S tiép tuc phai chiu 1, 13i
qua han ké tir ngay 24/8/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd cac khoan ng cho
Ngan hang Q theo quy dinh tai Hop dong tin dung da ky.

Trudng hop ba A, 6ng S khong trd dugce no thi Ngan hang Q ¢6 quyén dé nghi co Co
quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai ngay toan bo tai san bao dam néu
trén dé thuc hién nghia vu tra no theo hop dong da ky két, do 1a Quyen sir dung dat
ctia bén thé chap theo “Glay ching nhén quyén suir dung dat, quyén s hiru nha o va
tai san khac gan lién voi dat “sd6 CG 911770 s6 vao so6 cap GCN: CS17055 do Sé Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 17/05/2017, dién tich 93,9 m?
dat, gom dat & 40 m?, dat vuon 53,9 m?, mang tén chu sé hiru ba Duong Kiéu A va
chong 1a Pinh Van S.

Vé an phi: Ba Duong Kiéu A va 6ng Pinh Vian S phai chju an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct c6 trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét déy
du cac tai li¢u, ching ctr, 101 trinh bay ctuia cac duong sy vay kién ctia Kiém st vién,
Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung

Vé tham quyén giai quyét vu an: Pon khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q cling cac
tai liu cac bén giao ndp 1a hop I¢, ddm bao dung quy dinh cua B luat T tung dan
su vé hinh thuc, noi dung don khdi kién. Ngan hang J khoi kién, yéu cau Toa an budc
ong DPinh Van S va ba Duong Kiéu A phai tra ng theo hop déng tin dung, day la
tranh chap phat sinh tir hop dong tin dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat TH
tung dan su. Ong Dinh Van S va ba Duong Kleu A hién cu tra tai phuong F, quén
G, Thanh ph6 Ha Néi nén vu an thudc thim quyen giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
quan Bic Tir Liém theo quy dinh tai Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39 B luat T6
tung dan sy.

[2]. V& noi dung

[2.1] V& rat mdt phan yéu cau khoi kién: Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cia
Ngan hang xin rat yéu cau, khong khoi kién ba Duong Kiéu A, 6ng Pinh Van S ddi
v6i khoan no ctia Hop dong tin dung s6 HDTD 1202018463, ky ngay 09/11/2018.
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Xét thay viéc Ngan hang rat yéu cau 1a tu nguyén, Hoi ddng xét xur s& dinh chi g1a1
quyét d6i voi khoan no ciia Hop dong tin dung s HDTD 1202018463, ky ngay
09/11/2018 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat T tung dan su.

[2.2] V& yéu cau doi ng theo Hop dong tin dung

Ngay 23/10/2018, Ngan hang Q - Chi nhanh H (sau day viét tat 1a Ngan hang J) cling
ba Duong Kiéu A va 6ng Dinh Véan S ky Hop dong tin dung s6 HDTD 1202018417.

Noi dung: Ngan hang cap tin dung voi s6 tién 1a 500.000.000 dong (nd@m tram tri¢u
d6ng). Thoi han vay: 20 nim ké tir ngay ké tiép ngay giai ngan; lai suat: C6 dinh
8,5%/nam trong 12 thang dau, cac ky tlep theo ap dung i suat tha ndi, thay d6i dinh
ky 03 thang/lan muc dich vay: hoan tién mua can ho chung cu. Ky han tra ng goc

2.084.000 dong vao ngay mung 05 hang thang; ky han tra 13i vao ngdy muing 05 hang
thang trén du no goc. Cung ngay, ba A va 6ng S da ky Khé udc nhan ng va nhan du
s6 tién vay theo thoa thuan trong hop dong.

Vé noi dung, hinh thirc cua hop dong: Hop dong tin dung dugc Ngan hang Q cung
ba Duong Kiéu A va ong Dinh Van S ky két trén co s tu nguyén, co6 hinh thirc va
ndi dung phul hop véi quy dinh tai Piéu 17 Quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung d6i
voi khach hang, ban hanh kem theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHHH ngay
31/12/2001 va quyét dinh sd 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 cua Théng doc
Ngén hang Nha nude. Qua trinh giai quyét vu an, ba A, 6ng S thira nhan c6 vay tién
ctia Ngan hang nhu hop dong hai bén di ky. Do d6 c6 du cin ctr khang dinh Hop
d6ng tin dung noi trén 1a hop phap va c6 hiéu luc thi hanh.

[2.2.1] V& yéu cau doi tién no gbc: Qua trinh thue hién hop dong tin dung ba Duong
Kiéu A va 6ng Dinh Van S da tra Ngan hang duoc 191. 250.202 dong tién no gdc, tir
d6 dén nay 6ng ba khong tra Ngan hang dugc ddng no gdc ndo, nhiéu 1an Ngan hang
thong bao yéu cau dng ba tra no nhung dng ba khong tra. Ba A, dng S da vi pham
nghia vu tra ng, cy thé: Theo hop dong tin dung, hai bén thoa thuan thi ba A, éng S
phai tra ng tién gdc cho Ngan hang vao ngdy mung 05 hang thang. Thang 3/2020
ong ba tra ng Ngan hang vao ngay 15/3/2020, da vi pham nghia vu (cham trd 1a 10
ngay). Thang 4/2020 6ng ba vi pham nghia vy, cham tra 06 ngay. Thang 5 vi pham,

cham tra 68 ngay.... Do ong ba vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi kién.

Xét thay ba A, 6ng S da vi pham nghia vu tra ng tién gc véi Ngan hang, 6 ong ba la
bén ¢6 151, vi pham hop ddng nén phai chiu hiu qua cua giao dich d3 giao két theo
quy dinh cua phap luat. Ngan hang Q khoi kién, yéu cau doi no tién gdc véi 6ng ba
la co can ctr, duoc chép nhan, s€ budc ba Duong Kiéu A va ong Dinh Van S phai tra
Ngén hang s tién gdc con no lai theo Hop dong tin dung s6 HDTD 1202018417, ky
ngay 23/10/2018, tinh dén ngay 23/8/2023 la: 310.790.078 dong. Ong S thira nhin
hang thang 6ng c6 vi pham cham tra mot 5O ngay tra ng tién cho Ngan hang, con tién
tra ng trong thang ong van tra du, ong cho rang Ngan hang chua c6 quyén doi no. Y
kién nay cta ong S khong c6 can cit nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.



[2.2.2] V& tién 1i: Theo tinh toan ctia Ngan hang, tinh den ngay 23/8/2023 sb tién
1di ba A, 6ng S con ng la: 2.040.280 ddng. Xét thay, sd tién 13i ndy dugc Ngan hang
tinh toan theo 1ai suit dd duoc diéu chinh nhw di thoa thuén tai hop dong tin dung
hai bén da ky két. Ba A, 6ng S thira nhén con ng Ngan hang khoan tién 141 sudt nay,
vi vay, yéu cau cua Ngan hang doi tién 13i suat dugc chap nhan, budc ba A, 6ng S
phai tra Ngan hang so tién no 13i nay.

Cong t}en‘n(j gdc va tién 1ai, tinh dén ngay 23/8/2023, ba A, 0ng S phai trd ng Ngan
hang s0 tién 1a 310.790.078 dong. Trong d6 goc 1a 308.749.792, tién lai trong han la:
2.040.280 dong.

[2.3] Vé khoan tién vay Thé tin dung: Ngay 13/12/2018, ba Duong Kiéu A dugc W

cap han muec tin dung, The tin dung qudc té voi s6 tién 1a 80.000.000 dong (tam muoi
triéu dong) theo Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung the tin dung quoc té
ngay 12/12/2018. Thoi han cap thé tin dung: 36 thang; 13i suat 18%/nim; thoi han
tra no: T6i thiéu 05% du ng cudi ky vao ngay 25 hang thang. Qué trinh thyuc hién
hop ddng, ngay 11/11/2020 ba A da vi pham nghia vu tra tién 13i v6i Ngan hang. Ba
A thira nhan c6 vi pham nghia vu tra no 13i vi Ngan hang. Xét thay, do ba A vi pham
nghia vy tra ng tién 14i suat nén Ngan hang da 1am don khdi kién, yéu cau ba A tra
no la co can ctr.
[2.3.1] Vé tién no géc Qua trinh thye hién Thé tin dyng, ba A da tra cho Ngan hang
dugc 24.629.987 dong tién no gdc. Tinh dén ngay 23/8/2023, ba A con ng Ngan hang
s6 tién gdc 1a: 55.370.013 dong. Ba A thira nhan con ng Ngan hang s tién gdc nay,
do d6 s& budc ba A phai tra ng Ngan hang sd tién gbc nay.

[2.3.2] V& tién lai suét Theo tinh toan cua Ngan hang, tinh dén ngay 23/8/2023, ba
A con ng Ngan hang s tién 1ai 1a90.242.878 dong, tién phi cong tién thué 1a: 719.258
dong. Xét thiy, ddy 1a khoan tién i, tién thué, tién phi ma Ngan hang da tinh toan
theo thoa thuén tai Hop dong Thé ma hai bén da ky két. Ba A thira nhan con ng Ngan
hang tién 14i, tién thue tién phi nhu Ngan hang da tinh toan, vi vy s& budc ba A phai
tra ng Ngéan hang s tién nay.

Cong tong sb ‘qen The tin dung ba A con ng Ngén hang tinh dén ngay 23/ 8/2023 la:
146.332.149 dong. Trong do ng goc 1a: 55.370.013 dong, lai l1a: 90.242.878 dong;
phi cong thué la: 719.258 dong.

[3] Qua trinh giai quyet vy an, 6ng Dinh Van S cho rang khoéan vay Thé tin dung do
ba A vay, 6ng co biét viéc ba A vay khoan tién nay. Ong khong vay, 6ng khong phai
tra. Ba A vay thi ba phai tra ng Ngan hang, 6ng khong lién quan. Hoi dong xét xur
thiy rang tai thoi diém ba A vay tién (Thé tin dung) ciia Ngan hang vao ngay
26/9/2020, sb tién 55.523.000 dong va ngay 27/9/2020 sb tién 27.477.000 dong.
Cong 14 80.000.000 dong, khi d6 ba A va 6ng S dang 14 vo chong, tién ba A vay muc
dich dé kinh doanh noi that 6 t6, lo cudc séng chung trong gia dinh, vi vay ba A, 6ng
S déu phai c6 nghia vu chung tra no cho Ngan hang. Ong S néi 6ng khong vay, khong
phai tra 12 khong co can cir nén khong dugc chap nhan.
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Ba Duong Kiéu A va 6ng Dinh Vian S ly hon tai Téa 4n nhan dan quan Bic Tur Liém,
Thanh phd Ha Noi ngay 20/12/2022, khi d6 ng ba khong yéu cau Toa an giai quyét
ng chung. Nay 6ng ba khong con la v chdng, vi vy s& budc 6 ong S, ba A phai lién
d6i tra no tién gdc va tién 14i cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. M&i ngudi c6
trach nhiém tra no Y.

[4] S6 tién ba Duong Kiéu A va éng DPinh Vin S phai tra no Ngan hang

Cong tong so tién ba Duong Kiéu A va ong Pinh Vian A con ng Ngan hang tinh dén
ngay 23/8/2023 1a: 457.122.227 ddng (bén trim nim muoi bay triéu, mot trim hai
muoi hai nghin, hai trim hai muoi bay dong). Trong d6 no gbe 1a: 364.119.805 dong,
131 1a: 92.283.158 dong, phi cong thué 1a: 719.258 dong. Gom khoan no cta cac Hop
dong sau:

Hop dong tin dung so HDTD 1202018417, ky ngay 23/10/2018, tinh dén ngay
23/8/2023 s0 tién 1a: 310.790.078 dong. Trong do ng goc la: 308.749.792 dong, tién
121 trong han 1a: 2.040.280 dong.

Theé tin dung k¥ ngay 09/11/2018, tinh dén ngay 23/8/2023 s tien la: 146.332.149
dong. Trong do ng goc la: 55.370.013 dong, phi cong thué la: 719.258 dong, 1ai la:
90.242.878 dong.

Budc ba A, 6ng S phai tra ng Ngan hang s tién no néu trén.

[5]. V& yéu cau xir Iy tai san bao dam ctia Ngan hang: Ngan hang Thuong mai Co
phan Q va ba Duong Kiéu A, 6ng Dinh Van S ky Hop dong thé chép tai san bao dam
la: Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyen sur
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac sé CG 911770, s6 vao sb cap GCN:
CS17055 do s¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ha Noi cip ngay 17/05/2017
dién tich 93,9 m? dat, gom dat & 40 m?, dat vuon 53,9 m% mang tén chi so hitu ba
Duong Kiéu A va 6ng Pinh Van S.

Hoi dong xét Xu thdy rang: Hop dong thé chap duogc xéc lap trén ¥ chi tu nguyén
ctia cac bén, vé hinh thirc, tham quyén cong ching, chimg thyc va dang ky thé chap
la ding quy dinh tai Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013 va cac Diéu 317, 318, 319, 323
va biéu 327 B6 luat dan su. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba A, 6ng S khong co y kién
gi vé tai san di thé chap, vi vay khang dinh Hop dong thé chép tai san da ky giita cac
bén 1a ¢6 hiéu lyc thi hanh. Mic du Hop dong Thé tin dung ky vay ngay 12/12/2018,

sau ngay lap Hop ddng thé chap tai san. Xong tai myc 1.1.2 Piéu 1 cia Hop dong
thé chip va Van ban thoa thuan sira, d6i bo sung Hop dong thé chip tai san ngay
23/10/2018, thé hién “cac hop dong tin dung khac xac lap ké tir thoi diém ky hop
dong dén ngay 23/10/2038”, theo do, hop doéng Thé tin dung cing dugc bao dam
bang tai san thé chap ndy. Yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc xir
1y tai san bao dam trong truong hop ba A, 0ng S khong thuc hién hodc thuc hién
khong déy du nghia vu trd ng 1a ¢6 can ctr nén dugc chép nhan.



Quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan quan Bic Tur Liém dé nghi Hoi ddng xét xir
dinh chi giai quyet mot phan yéu cau khai kién; chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngén hang doi tién ng gbe va tién 13i cuia Hop dong tin dung s6 HDTD 1202018417,

ky ngay 23/10/2018 va Hop dong Thé tin dung ky ngay 09/11/2018 va budc ba
Duong Kiéu A va 6ng Dinh Van S tra tién no gdc, tién 13i suat kém theo va xur 1y tai
san thé chap, néu ba A, ong S khong tra dugc no la ¢6 can cu.

[6]. V& an phi: Yéu cdu ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc chip nhan nén
Ngan hang dugc nhan lai du phi an phi dan su da nop.

Ba Duong Kiéu A va 6ng Pinh Vian S phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh
cua phap luat.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugce co quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 91, 95 Luat Cac to chuic tin dung nam 2010; cac Piéu 317, 318, 320,
323, 463, 465, 466 Bo luat Dan su; Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 26,
35,39, 147, 271, 273, 278, 280; khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung Dan sy; cin clr
Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét phan Ngan hang Thuong mai C6 phan Q rat yéu cau doi no ba
Duong Kiéu A va 6ng Pinh Vin S d6i v6i Hop dong tin dung sé HDTD 1202018463
ngay 23/10/2018.

2. Chap nhén yéu cau ctiia Ngan hang Thuong mai Co phan Q khéi kién doi no tién
gbc va tién 13i doi vai ba Duong Kiéu A va dng Dinh Vin S.

3. Bugc ba Duong K}eu A va ong Dinh Van S phai lién déi trd ng Ngan hang Thuong
mai Co6 phan Q so tién con no lai theo:

Hop dong tin dung so HDTD 1202018417, ky ngay 23/10/2018, tinh dén ngay
23/8/2023 s0 tién la: 310.790.078 dong. Trong do ng goc la: 308.749.792 dong, tién
1ai trong han 1a: 2.040.280 dong.

Thé tin dung ky ngay 09/11/2018, tinh dén ngay 23/8/2023 s6 tién la: 146.332.149
ddng. Trong d6 no gbe 1a: 55.370.013 dong, 13i 1a: 90.242.878 dong, phi cong thué
1a: 719.258 ddng.

Cong tong sb tién ba Duong Kiéu A va éng Dinh Van S phai lién d6i tra no Ngan
hang Thuong mai Co phan Q 1a: 457.122.227 ddng (bdn trim nim muoi bay triéu,
mot trim hai muoi hai nghin, hai trim hai muoi bay dong). Trong d6 no gbc la:
364.119.805 ddng, 13i 1a: 92.283.158 ddng, phi cong thué 1a: 719.258 dong.
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Cu thé phan cua mdi ngudi phai tra 1a:

Ba Duong Kié:u A phai tra ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sO tién la:
228.561.1 14,dc3n‘g (hai tram hai mu’qi tam triéu, nam trém sau muoi mot nghin, m@t
trdm muoi bon déng). Trong do ng goc la: 182.059.903 dong, 1ai la: 46.141.579 dong,
phi va thué 1a: 359.629 dong.

Ong Pinh Vin S phéi tra ng Ngan hang Thuong mai Co phan Q sb tién la:
228.561.114 déng (hai tram hai muoi tam triéu, ndm tram sau muoi mbt nghin, mot
trim muoi bén dong). Trong d6 ng goc 1a: 182.059.903 dong, 13i 1a: 46.141.579 dong,
phi va thué 1a: 359.629 dong.

Ké tir ngay 24/8/2023 ba Duong Kiéu A va 6ng Dinh Vin S tiép tuc phai chiu khoan
tién 1ai phat sinh trén du no gdc theo 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
HDTD 1202018417, ky ngay 23/10/2018 va Thé tin dung ky ngay 09/11/2018, cho
dén khi ba A, 6ng S thanh toan xong toan bd khoan ng. Trudng hop trong Hop dong
tin dung, Thé tin dung cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
phu hop véi véi su diéu chinh 14i suit ciia Ngan hang cho vay.

4. Truong hop ba Duong Kiéu A va ong Pinh Van S khong thyc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi Ngén hang Thuong mai C6 phan Q co quyén dé
nghi co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén ké bién, phat mai, ban dau gia tai
san the chap la: Quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac sé CG 911770, s6 vao so cp
GCN: CS17055 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phé Ha Noi cip ngay
17/05/2017 dién tich 93,9 m? dat, gom: dat & 40 m?, dat vuon 53,9 m% mang tén chi
so hitu ba Duong Kiéu A va 6ng Pinh Véan S. Trong trudng hop so tién phat mai tai
san khong du dé thanh toan toan bo khoan ng thi ba Duong Kiéu A va 6ng Pinh Vin
S van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q cho dén khi khoan
no duoc tit toan.

5. Vé an phi

Ba Duong Kiéu A phai chiu 11.428.000 dong (mudi mdt trigu bon trdm hai muoi
tam nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ong Pinh Van S phai chiu 11.428.000 dong (muoi mt triéu bon trdm hai muoi tdm
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 18.000.000 dong (muoi tam trigu dong
dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai s6 AA/2020/0043679 ngay 22/2/2023
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Bac Tu Liém, Thanh pho Ha Noi.

An xtr cong khai so tham, cac duong sy déu c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi ngudi duogc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an din su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Ngi; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP Ha Noi;

- VKSND Q. Bic Tur Liém;

- Chi cuc THADS Q.BéicTur Liém,
TP Ha Noi;

- Puong su;

- Luu hd so vu an;

Nguyén Hiru Hoa

12



THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
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