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THANH PHO HO CHI MINH
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V/v tranh chap hgp dong mua ban nha

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Viét Ha

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Lé Ba Hop

Ba V& Thi Mai

- Thu ky phién toa: Ba Lé Kiéu Oanh, thu ky Toa an nhan dan quan Go
Vap, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin din quin Go Vip, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hai Huyén - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 12 nam 2017 tai Phong x1r an ctia Toa an nhan dan quan Go
Viép, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé:
466/2017/TLST-DS ngay 22 thang 8 nam 2017 vé tranh chap hop dong mua ban
nha theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 33/2017/QDXXST-DS ngay 05
thang 12 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian T va ba Bui Thi L; dia chi cu tra: Puong Q,
Phuong M, quan G, Thanh phé HO Chi Minh. (Ba L ¢6 mat; ong T c6 don dé
nghi xét xir vang mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Anh X; dia chi cu tri: Puong Q, Phudng M, quan
G, Thanh ph H6 Chi Minh. (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 11 thang 8 nam 2017, ban tu khai va trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Van T va ba Bui Thi L trinh
bay:

Ong T va ba L ban cho ba Nguyén Thi Anh X cin duong sd T, Phuong M,
quan G, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 1.130.000.000d (Mot ty mot trim ba
muoi triéu déng), da nhan cua ba X 1.110.000.000d (M4t ty mot tram muoi tri¢u
dong) va di ban giao nha cho ba X, ba X con giit lai 20.000.000d (Hai muoi
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triéu dong) hen sau khi dang bo sang tén thi ba X thi s& giao hét. Tuy nhién, dén
nay ba X da dang bo sang tén nhung khdng tra sé tién con lai nén 6ng T va ba L
moi khoi kién. Do ba X dd ndp thay cho ong T va ba L tién thué thu nhéap ca
nhan 1a 4.489.532d (Bén triéu bon tram tdm muoi chin nghin ndm trim ba muoi
hai dong) nén 6ng T va ba L dong ¥ khau trir vao sd tién 20.000.000d (Hai muoi
triéu dong). Vi vay, éng T ba L yéu cau Toa an giai quyét budc ba X phai tra sb
tién con lai 1a 15.510.468¢ (Muoi 1am triéu nim trim mudi nghin bdn trim sau
muoi tam dong).

Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba Nguyén Thj
Anh X trinh bay: Ba X xac nhan c6 mua cian duong s6 T, Phuong M, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh cta ong Nguyén Vin T va ba Bui Thi L véi gia
1.130.000.000 ddong theo hop ddng dat coc ngay 17/5/2017, di giao cho ong T
va ba L 1.110.000.000 dong. Khi ky hop dong cong chiung ong T, ba L c6 hira
miéng giam cho ba 15.000.000 déng dé ba dong y ghi gia mua ban trén hop
ddng cong chimg 13 100.000.000 dong, ba chi con giir lai 5.000.000 dong. Theo
thoa thuan tién thué bén nao bén d6 chiu nhung ba da dong thay tién thué thu
nhap ca nhan cho 6ng T, ba L hét 4.489.532 ddng. Ngoai ra, 6ng T ba L con hira
hd trg ba 2.000.000 ddng tién 1am gidy to, tinh ra 6ng T ba L con thiéu lai ba
1.498.532 d6ng nhung ba khong yéu cau 6ng T ba L phai tra lai tién thiéu. Nhu
vdy, ba di thanh toan du tién cho ong T ba L. Do d6, ba khong ddong ¥ yéu cau
khoi kién cua 6ng T ba L.

Tai phién toa, nguyén don van giir yéu cau khai kién.

Bi don khong chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat ctia ThAm phan,
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong sy

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan da thuc hién ding, dﬁy du quy dinh ctua B9 luat td tung dan su vé x4c dinh
tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach tb tung, thu thap ching cur; thuc
hién viéc giri cac vin ban t6 tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru ding quy
dinh. Tuy nhién, vé thoi han chuan bj xét xir 1a chua dung vé6i quy dinh tai Diéu
203 cua Bo luat T tung dén su.

Viéc tudn theo phép luét ctia Hoi dong xet xu, thu ky phién toa da thue hién
dung quy dinh ctua B luat T tung dan sy vé phién tda so tham.

Viéc chip hanh phap ludt ciia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hom nay, cdc duong su da thuc hién dung cac quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Can cir cc tai
ligu, chiing ctr do cac duong su xuét trinh va do Toa 4n thu thap duogc, cling nhu
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101 trinh bay cua cac duong sy tai phién Toa c6 co s& xac dinh bi don la ba
Nguyén Thi Anh X chua thanh toan sb tién mua nha 20.000.000 dong con giir
lai ctia nguyén don. Nguyén don dong ¥ khau trir s6 tién thué thu nhap ca nhan
bi don da ndp thay cho nguyén don vao sb tién 20.000.000 dong. Do dé, nguyén
don yéu cau bi don tra sd tién con lai 1a 15.510.468 déng con lai 13 ¢6 co so. Dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khoi kién yéu ciu bi don thanh toan tién mua nha con thiéu. Pay 1a tranh chip
dan su vé hop dong mua ban nha; bi don cu tra tai quan GO Vap, cin clir quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 ctia B0 luat t6 tung dan su, vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Ong T co6 don dé nghi giai quyét ving mit, cin ct quy dinh tai Diéu 227 va
Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, Toa an xét xur Véng mat ong T.

[2] Vé xac dinh ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia to tung
trong vu kién: Theo cong van sd 3013/CNGV ngay 08/11/2017 cta Vin phong
dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh chi nhanh quin Go Vap xac nhan cin
duong sd T, Phuong M, quan G ma nguyén don di chuyén nhuong cho bi don
da duoc cap nhat bién dong sang tén b1 don la ba Nguyén Thi Anh X cung
chong 14 6ng Tran Do H. Do d6, 18 ra can phai dua 6ng Tran Do H vao tham gia
t tung trong vu kién véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy
nhién, phia nguyén don 1a éng Nguyén Vin T va ba Bui Thi L xac dinh moi thoa
thuan mua ban, ky hop dong va giao tién chi giao dich véi bi don 1a ba Nguyén
Thi Anh X khong giao dich v6i 6ng Tran Do H va ciing khong biét 6ng Tran Do
H la ai. Do ba X khong thuc hién diing théa thuan nén nguyén don khoi kién yéu
cau ca nhan ba X phai c6 nghia vy hoan tra tién nha con thiéu. Nguyén don
khong yéu cau Toa an budc ong Tran Do H clng cd nghia vu voi ba X nén
khong dong ¥ dua 6ng Tran Do H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén lg1, nghia vu lién quan trong vu kién. Vi vay, can ctr Diéu 5 cua Bo luét to
tung dan su, Hoi dong xét xtr khong dua ong Tran Do Hd vao tham gia td tung
trong vu kién.

[3] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

Can duong sb T, Phuong M, quian G, Thanh phd H6 Chi Minh thudc
quyén so hitu cia ong Nguyén Vin T va ba Bui Thi L theo gidy ching nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan quan Go Viap
cap ngdy 26/3/2009, hd so gbc sb 1849/2009/UB.GCN.



Ong T va ba L thoa thuan chuyén nhuong cin nha trén cho ba Nguyén Thi
Anh X véi gia 1.130.000.000 dong theo hop dong dit coc ky ngay 17/5/2017.
(Gia ghi trong hop dong mua ban - chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén str dung dat ¢ ky ngay 20/5/2017 do Phong cong chimg s6 5 Thanh phd
H6 Chi Minh chtng nhén 13 100.000.000 dong). Ong T, ba L va ba X cing xac
nhan s tién ba X da giao va 6ng T, ba L di nhan 13 1.110.000.000 dong.

Can cu vao thoa thuén tai hop déng dit coc thi sd tién ba X con gitt lai la
20.000.000 ddng. S tién nay s& dugc ba X thanh toan cho dng T, ba L sau khi
dang bg sang tén nha cho ba X.

Xét, tai cong van sb 3013/CNGV ngay 08/11/2017 cua Van phong dang
ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh chi nhdnh quan Go Vép x4c nhan di cap
nhat bién dong d6i v4i can nha nodi trén ngay 14/6/2017 tén ba X cung chong 13
ong Tran Do H. Can ctr thoa thuan cta cac bén thi ong T va ba L dd hoan thanh
nghia vu ctia ngudi ban. Vi vy, 6ng T ba L khoi kién yéu cau ba X tra hét s6
tién mua nha con gitr lai 20.000.000 dong 1a c6 co so.

Xét, ba X tir chdi nghia vu thanh todn véi 1y do da thanh toan du tién mua
nha, Hoi dong xét xir xét khong co co so chap nhan. Béi 18, ba X khong cung
cdp dugc chimg ctr chimg minh 6ng T, bd L déng y giam gia ban tur
1.130.000.000 d6ng xudng con 1.115.000.000 dong, cling nhu 6ng T, ba L dong
¥ hd trg 2.000.000 dong tién dich vu; phia 6ng T ba L cling khong thira nhan c6
cac thoa thuan nhu 10i trinh bay cua ba X. Tuy nhién, ddi véi sd tién thué thu
nhap ca nhan 12 4.489.532 dong ba X da ndp thay cho ong T, ba L 13 c6 that va
6ng T, ba L ciing dong ¥ khéu trir vao sd tién 20.000.000 ddng nén Hoi dong xét
xur ghi nhan.

[4] Xét ¥ kién cta Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 13 co co sd chip
nhan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay can budc ba X phai
thanh toan cho dng T, ba L s6 tién mua nha con thiéu 13 15.510.468d (Muoi lam
triéu ndm trim mudi nghin bén trim sau muoi tim dong).

[5] Do yéu cau ctia nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai chiu tién
an phi ddi v6i nghia vu phai thuc hién v6i nguyén don theo quy dinh tai Piéu
147 cta Bo luat to tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao céac diéu 430, 433, 434 va Diéu 440 cua Bo luat dan sy nim
2015;



Tuyén xir: Chap nhan yéu cau ciia nguyén don 13 6ng Nguyén Vian T va
ba Bui Thi L.

1. Budc ba Nguyén Thi Anh X c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin T va
ba Bui Thi L sd tién 15.510.468¢ (Muodi lam triéu nim trim mudi nghin bon
trim sau muoi tam dong) ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir khi 6ng T va ba L c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba X khong thi
hanh thi ba X con phai tra 1ai di voi sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian
cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciua Bo luat dan sy nam 2015

2. V& an phi dan su so tham 13 775.500d (Bay tram bay muoi 1am nghin
nam tram dong) do ba X ndp. Hoan lai cho 6ng Nguyén Van T va ba Bui Thi L
s6 tién 500.000d (Nam trim nghin dong) tién tam Gmg 4n phi da nop theo bién
lai thu tién s AAJ2017/0027339 ngay 22/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Go Vép, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cao: Ba L va ba X dugc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong T dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Go Vip;

-Luu VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Viét Ha



