TOA AN ND HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 26/2021/DS-ST
Ngay 24/6/2021
V/v: “Tranh chdp quyén si dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG

THnh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan so cap - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Hang.
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Vinh va éng Pong Van Dién.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang.

- Pai dign vién kiém sat nhan dan huyén Lgng Giang tham gia phién
toa: Ong Tran Van Manh - Kiém sat vién so cap.

Ngay 24/6/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh Béc
Giang xét xtr so tham cdng khai vu an dan sy thu ly s 105/2020/TLST-DS ngay
13/10/2020, vé “Tranh chap quyén st dung dat"; Theo quyét dinh dua vu an ra xét
xtr sO; 69/2021/QDST-DS ngay 26/4/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
40/2021/QDST-DS ngay 11/5/2021 va théng béao thay doi thoi gian xét xa vu &n vi
dich COVID s6 44/QDST-DS ngay 25/5/2021, gitra;

+ Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh ndam 1954 - (C6 mat).

Pia chi: Thon Ng, x& Yén My, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

+ Bi don: 1. Ba Duong Thi T, sinh nam 1954 - (Vang mit)

2. Ong Pam Vian b, sinh nam 1974 - (C6 mat)

Pia chi: Thon Ng, x& Yén My, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

- Newoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Gidp Thi Hué -
Tro gilip vién phép ly, Trung tim tro gidip phap 1y Nha nudéc tinh Bic Giang — (CO mat).

+ Nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pang Thi C, sinh ndm 1957 — (Vang mit).
2. BaNguyén Thi H, sinh ndam 1976 - (Vang mat).
Pia chi: Thon Ng, xa Yén My, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.
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3. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1978 — (Vang mit).

Pia chi: Khu Hoa Pinh, phuong V& Cuong, tHnh phé Bic Ninh.

4. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1980 — (Vang mat).

Dia chi: Thén T, xa Tan Thanh, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

5. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1980 — (Vang mit).

Dia chi: Thén T, thi tran Vai, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

6. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1982 — (Vang mit).

Dia chi: Thén T, xd Xuong Lam, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

7. Anh Pam Tién D, sinh ndm 1996 — Vang mat.

8. Chi Nguyen Thi H, sinh nam 1997 — Vang mat.

Dia chi: Thon Ng, xa Yén My, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

9. Anh Bam Tién H, sinh nam 1977 - (Vang mat).

10. Anh bam Tién L, sinh ndm 1980 — (Vang mat).

Dia chi: Thon Ng, xa Yén My, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

11. UBND x4 Yén My, huyén Lang giang, tinh Bic Giang — Do 6ng Lé Vin
Thuong - Chirc vy: Chi tich UBND x& Yén My dai dién - (Vang mat).

12. UBND huyén Lang giang, tinh Bac Giang — Do Nguyén Khanh Hung,
Chuc vu: Phé truong phong TN-MT dai dién - (Vang mat).

NOQI DUNG VU AN

+ Tai don khéi kién ghi ngay 25/9/2020 va loi khai tiép theo, nguyén
don Ong Nguyén Vin H trinh bay: Nam 1993 gia dinh 6ng dugc cap gidy
CNQSD dat s6 06842/QSDD dbi véi dién tich dat &, dat vuon voi tong dién tich
la 1.040 m? (360m? dat ¢ va 680m? dat vuon) tai so thira 512, to ban d6 so 12
mang tén 6ng Nguyén Vian H. Dat ¢ cia gia dinh ong lién ké dat ¢ cua gia dinh
ba Dwong Thi THnh. Vao nim 1996 gia dinh ong xay cong trinh phu cap bén,
phia sau nha giap dat cua gia dinh ba T, ranh giéi hai gia dinh 13 hang rao xwong
rong, khi xay nha ong da dé lai phan dat luu khong giap dat ba THnh c6 chiéu
Tay Nam (giap mat duong 1,8m; Chiéu phia Péng Bac 0,30m; Chicu dai giap
ranh hai bén gia dinh 1a 31,30m. Khoang thang 8/2018 gia dinh anh P (con trai
ba THnh) da xay dung nH & va xay tuong bao bang cay bé tong giap mai gianh
va sat tuong nH 6ng. Thoi diém anh D xay tuong dng ¢ sang ndi véi anh  thi
anh D tra 10i: “Ong kiém tra néu dat nH 6ng dén dau thi chau s& do di”, tuy
nhién hai bén khong lam dung nhu da noi.

Nay 6ng yéu cau gia dinh ba THnh, anh B phai thao d& phan dién tich da
xdy tuong lan sang dat cia gia dinh 6ng tong dién tich da lan chiém 1a 27,50m?.

Ong da dugc Toa an thong bao két qua tham dinh, dinh gia tai san ngay
16/12/2020 ciia Hoi dong dinh gid, hoi dong tham dinh va ong da dugc xem so do

do v& hién trang dién tich dat tranh chip dd duoc thdm dinh tai chd ngay
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16/12/2020, tuy nhién 6ng van khong dong ¥ vé dién tich dét tranh chép cia gia
dinh anh P chi ¢6 12,0m? va 6ng khang dinh dién tich phia sau tuong xay cia gia
dinh ong khong hé c6 sy 1an chiém sang dat cua gia dinh anh . Ong khang dinh
ong khong c6 thic méc gi vé gidy chimg nhan quyén sir dung ¢t ma UBND huyén
Lang Giang d4 cap cho ong.

Truéc phién tda hdm nay 6ng van giit nguyén yéu cau khai kién va trinh bay
6ng nhat trf ty thao d& toan bd phan tudng bao xay gach cay B Ha dai 11,22 mét
cao 2 mét dé tra lai dién tich dat 3,9m? ma gia dinh 6ng da x4y 1an sang phan dat
cta gia dinh anh D va yéu cau gia dinh anh D phai tra cho dng 2/3 sé tién chi phi
cho viéc tham dinh, dinh gia tai san vi dién tich dit ma gia dinh anh B 1an chiém
sang dat cua gia dinh 6ng nhiéu hon dit gia dinh 6ng Ian chiém cta anh D.

+ Bi don:

- Ba Duong Thi THnh trinh bay: Khi ba xay dung gia dinh duoc bé me dé
ba cho ra ¢ riéng trén manh dat hién gia dinh ba dang ¢ tir ndm 1976 (chong ba la
ong Pam Tién Dac dd chét nim 2010). Pén nim 1993 ba dugc UBND huyén
Lang Giang cap gidy CNQSD dat véi dién tich 1.186m? mang tén ba Duong Thi
THnh. Khoang nam 1990 gia dinh ong Nguyén Vin H mua dat va chuyén dén ¢
sat dat nH ba, dén nam 1996 thi gia dinh 6ng H xay dung cong trinh khép kin, ba
d3 pha Hng rao xuwong rong dé ong H xay tudng bao, khi xay chinh éng H da dit
van dé mdi bén d6i mot it dat cho nhau dé cho thang tudng vai cong trinh nH 6ng
dang xay nén gia dinh ba da nhat tri va con dong gop cay dé xay birc tuong vanh
lao chung, va ké tir thoi diém tir naim 1996 thi hai bén gia dinh khong c6 tranh
chap gi. Bén thang 2 nim 2018 vo chdng con trai ba xay dung nH & va xay tuong
vanh lao kién cé quanh nH, khi anh xay tuong thi 6ng H khéng cé v kién gi, nay
ong H lai xay ra tranh chép, gia dinh ba dé nghi Toa an xem xét. Ba THnh c6 vin
ban uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Pam Vin b.

Truéc phién tda hdm nay, ba THnh ving mit.

- Ong Bam Vin b trinh bay: B4 me dng dugc 6ng ba ngoai cho manh dat
hién nay tir nhitng naim 1976, dén nim 1992 me 6ng dugc NH nudc cap gidy
CNQSD dit mang tén ba Dwong Thi THnh (Hién tai bé 6ng da chét nam 2010).
Niam 2018 vo chdng 6ng xay dung nH & va xay tuong vanh lao kién cé quanh nH,
khi dng xay tuong thi 6ng H khong co y kién gi, cho dén khi 6ng xay xong toan
bo tuong thi 6ng H mai sang ndi chuyén 6ng xay lan sang dat cua gia dinh 6ng H.
Ong khang dinh trudc khi 6ng xay tudng thi phia gia dinh 6ng H da x4y toan bd
tuong vanh lao quanh nH dng H 6n dinh nén 6ng da xay dung riéng mot biac
tuong chan bo muong nuéc chay cho gia dinh minh. Ong khong biét minh ¢ 1an
chiém sang dat cua gia dinh 6ng H khong vi gia dinh 6ng H méi 1a ngudi xay
tuong truée. Bén khi 6ng dugc Toa an thong bao két qua tham dinh, dinh gia tai
san ngay 16/12/2020 ctia Hoi déng dinh gia, héi déng tham dinh va da duoc xem
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so d0 do v& hién trang dién tich dat tranh chap da dugc tham dinh tai chd ngay
16/12/2020, theo so do hién trang da duoc chdng ghép thi gia dinh 6ng c6 xay lan
sang phia dang trudc cua gia dinh ong H dién tich 1a 12,0m?, con gia dinh 6ng H
xdy lan sang phan tuong phia dang sau cia gia dinh 6ng dién tich 14 3,9m? Vi day
1a két qua do v& ctia Co quan NH nudc nén 6ng tin tuong 1a ding.

Nay phia 6ng H yéu cau budc gia dinh dng phai thao d& tuong tra lai dién
tich dat phia truéc 27,50m? ma gia dinh anh d4 x4y 1an sang gia dinh 6ng H cho gia
dinh ong H thi 6ng khong dong ¥ ma dng chi nhét tri thio d& tuong xay dé tra lai
dién tich d4t 12,0m? cho gia dinh 6ng H. Nhung 6ng ciing yéu cau gia dinh 6ng H
phai thao d& toan bo buc tudng xay cay ba vanh phia sau c6 tong dién tich 3,9m?
dé tra lai dién tich dat cho gia dinh 6ng.

Trudc phién toa hém nay éng b thoa thuan s€ tu thao dé toan bo burce tuwong
Xay gach bé tong dé tra lai dién tich dat 12,0m? cho gia dinh 6ng H va yéu cau
gia dinh 6ng H ciing phai tu th4o d& tudng vanh lao dé tra lai dién tich dat 3,9m?
cho gia dinh 6ng.

+ Nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan vé phia nguyén don 1a Ba Pang
Thi Cudc; Anh Nguyén Vin Chung; Chi Nguyén Thi Huong; Chi Nguyén Thi
Hué; Nguyén Thi Hué 1a vo va con caa 6ng Nguyén Vin H déu c6 1i khai nhu
loi khai cua nguyén don 6ng Nguyén Van H va ay quyén tham gia té tung cho
6ng Nguyén Van H yéu cau gia dinh ba THnh, anh B phai thdo d& phan tuong
dé tra lai dién tich dat da 1an chiém cho gia dinh 6ng H, ba Cc.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don 1a Anh Pam Tién
Hai; Anh Pam Tién Ly; Ba Nguyén Thi Huong cling con trai 1a anh Pam Tién
Diing va con dau chi Nguy@n Thi Hai Yén c6 16i khai trinh bay: Nam 2018 gia
dinh nH ba THnh xay dung nH & kién ¢, xay tuong vanh lao ranh gigi gitra hai
gia dinh van nguyén hién trang nhu hién nay, khi gia dinh ba THnh x4y tuong
thi éng H khéng c6 y kién gi. Nay phia 6ng H khai kién tranh chip dat, ba
Huong clng cac em, cac con déu c6 quan diém nhu quan diém cua ba Duong
Thi THnh, 6ng BPam Van D.

Trudc phién toa hdm nay ba Huong, Anh Pam Tién Hai; Anh Pam Tién
Ly; Anh Pam Tién Diing va chi Nguyén Thi Hai Yén déu vang miat va da ¢ y
kién, van ban uy quyén tham gia t6 tung cho ong Pam Van D. Ong P van giir
nguyén yéu cau nhan ty quyén tham gia té tung cho nhitng nguoi trén va ty thoa
thuan s& thdo d& toan bo buc tudng xay gach bé tong dé tra lai dién tich dat
12,0m? cho gia dinh 6ng H va yéu cau gia dinh 6ng H ciing phai ty thdo d&
tuong vanh lao dé tra lai dién tich dat 3,9m?cho gia dinh 6ng.



+ UBND x& Yén MY, huyén Lang Giang - Do 6ng Lé Van Thuong -
Chu tich UBND xa dai dién trinh bay:

Ngudn gdc dat caa hd ba Duwong Thi THnh: Cin ctr hd so dia chinh nim
1993 thi thira dat s6 511, to ban do s6 12, dién tich 1.186m? thuoc quyén sir dung
cua ho ba Duong Thi THnh (thita ddt trén o tir nam 1976, nguon goc do dng cha
dé lai). Ngay 28/7/1993, UBND huyén Lang Giang di cap GCNQSD dat cho ho
ba Duong Thi THnh.

Ngudn gbc dat cua hé 6ng Nguyén Vin H: H so dia chinh nim 1993 thi
thira dat s6 512, to ban d6 sé 12, dién tich 1.040m? thudc quyén sir dung caa ho
6ng Nguyén Van H (hé 6ng H si dung thiza ddt néu trén 1a do nhdn chuyén
nhwrong quyén si: dung dat tir ngueoi khac tir trude nam 1990). Ngay 28/7/1993
UBND huyén Lang Giang da cap GCNQSD dét cho ho 6ng Nguyén Van H.

Sau khi duoc cAp GCNQSD dat thi ca hai ho gia dinh lién ké déu sir dung
dat on dinh, khdng tranh chap véi céc ho giap ranh, lién ké khac. Bén nam 2019
khi gia dinh ho ba Duong Thi THnh xay dung c6ng trinh, cu thé 13 tudong bao thi
6ng H cho rang gia dinh ba THnh Ian chiém sang phan dat gia dinh 6ng nén éng H
da lam don khoi kién ra Toa &4n nhan dan huyén dé nghi giai quyét, trude do
UBND x& Yén My da lam thu tuc hoa giai cho cac bén nhung khong tHnh;

Hién trang dat cua 2 ho gia dinh hién nay dang tranh chap thi déu cé su
thong lan sang dat cua nhau. Quan diém cia UBND xa dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Toan bo dién tich dat caa hai ho gia dinh trén da duoc
cap déu nam trong dién tich duoc quy hoach dit ¢ khu dan cu nong thon xa Yén
My, khdng phai dat cong ich cua dia phuong.

Trudc phién toa hdm nay 6ng Lé Vian Thudng vang mat.

+ UBND huyén Lang Giang - Do 6ng Nguyén Khanh Hung — Pho
truong phong Tai nguyén & moi trudng huyén dai dién theo ay quyén trinh bay:

Vé nguon géc, dién bién qua trinh si dung ddt ciia hé ba Dwong Thi
THnh Theo ho so dia chinh x4 Yé&n My lap nam 1993 gém: Sb dia chinh, s6 muc
ké, ban d6 dja chinh thi thira dat s6 511, to ban d6 s6 12, dign tich 1.186m? thugc
quyén st dung cua ho ba Duong Thi THnh (ba THnh si dung thiza ddt trén tir
nam 1976, nguon goc do éng cha dé lai). Ngay 28/7/1993, UBND huyén Lang
Giang da cap GCNQSD dit cho ho ba Dwong Thi THnh d6i véi thira dat néu trén
(trude khi diroc UBND huyén cap gidy chitng nhdn OSD dat ngay 27/8/1993 thi
thira dat néu trén chia dwoc co quan NH nuéc cap GCNOSD dat; Dién tich dat
nay nam trong dién tich dwoc quy hoach dat ¢ khu ddn cw néng thén xd Yén My,
khong phdi ddt cong ich cia dia phwong). Viéc cap GCNQSD dat cho ho ba
Duong Thi THnh 1a dam bao dung quy dinh cua Luat dat dai nim 1993 va céac
van ban huéng dan thi Hnh.



Sau khi duoc cap GCNQSD dat ho ba THnh sir dung dat 6n dinh, khdng
tranh chap véi cac ho giap ranh, lién ké&. Dén nim 2018, con trai ba THnh 14 6ng
Pam Vian D cd xay dyng nH & 2 tang kién cb giap ranh gioi dat ho 6ng Nguyén
Vin H, trong qué trinh xay dung gitra hai bén khdng cd tranh chap vé ranh gidi;
dén nam 2019, 6ng H 1am don khoi kién ra Toa an nhan dan huyén dé nghi giai
quyét tranh chap gitra 2 gia dinh;

Vé nguén géc, dién bién qua trinh si¢ dung ddt ciia hg 6ng Nguyén Vin
H Theo hé so dia chinh xa Yén My 1ap nam 1993 gém: S6 dia chinh, s6 muc ké,
ban d6 dia chinh thi thira dat s6 512, to ban d6 sb 12, dién tich 1.040m? thudc
quyén sir dung cua ho dng Nguyén Vin H (hé dng H si dung thita ddt néu trén 1a
do nhdn chuyén nhwong quyén si dung dat cia hé éng Hung, ba Canh nguoi
cling thon ter truede ndam 1990). Ngay 28/7/1993 UBND huyén Lang Giang da cap
GCNQSD dat cho ho 6ng Nguyén Vian H dbi véi thiaa dat néu trén (trudc khi
dwoc UBND huyén cdp gidy ching nhdn OSD dat ngay 27/8/1993 thi thira dat
néu trén chwa dwoc co quan NH nuéc cap GCNOSD ddt; Dién tich dat nay nam
trong dién tich dwoc quy hoach dat & khu déan cw néng thén xd Yén My, khong
phdi dat cong ich cia dia phuong). Viéc cap GCNQSD dat cho ho 6ng Nguyén
Vian H 1a dam bao dung quy dinh cua Luat dat dai nim 1993 va cac van ban
huéng dan thi Hnh. Sau khi dugc cdp GCNQSD dat ho 6ng H sir dung dét on
dinh, khdng tranh chap véi cac ho giap ranh, lién ké. Bén nam 2019 khi phat hién
gia dinh hd ba Dwong Thi THnh xay dung cong trinh c6 1an chiém sang phan dat
gia dinh 6ng duoc cap GCN nén 6ng H di 1am don khai kién ra Toa an nhan dan
huyén dé nghi giai quyét tranh chap giira 2 gia dinh;

Quan diém cia UBND huyén d6i véi yéu cau khéi kién caa ong
Nguyén Vin H va yéu cau phan to dbi véi nguyén don 6ng Pam Vin D

Can ctr vao két qua do v& hién trang str dung dat cia 2 ho gia dinh, két
hop vai kiém tra thuc té hién trang sir dung dat ngay 16/12/2021 va d6i chiéu
Véi cac hd so tai liéu cap GCNQSD dét cua 2 ho gia dinh cho thay: Hién trang
dat cua 2 ho gia dinh dang tranh chap 1a phan 6ng D (con trai ba THnh) lam
ranh thoat nudc va xay tuong bao, gia dinh 6ng H xay dung cong trinh phu nén
déu cd su thdng lan sang dat cua nhau. Do vay dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
Lang Giang xem xét can cr vao két qua do vé& tham dinh dé giai quyét vu viéc
theo quy dinh dam bao quyén va loi ich hop phap cta nguoi sir dung dat.

Vi diéu kién cong viéc ban nén ong Hung xin duoc vang mat tai Toa an
nhan dan huyén tai cac budi hoa giai va xét xir.

+ Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phdp cho nguyén don: Ba Gidp Thi Hué - Tro
gitip vién phép ly, Trung tm tro gidp phép Iy NH nuéc tinh Bic Giang nhét tri voi cac
quan diém cua dng Nguyén Vian H, @& nghi HDXX xt chap nhan su thoa thuan gitta hai
duong su Vé viéc ty thao d& phan tai san trén dat dé tr lai dién tich d 1an chiém cho nhau.
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+ Y kién cia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Tham phan va thu ky trong qua trinh giai quyét vu an chap Hnh dlng
quy dinh cua phap luat. Vé thoi han tién Hnh t tung dam bao ding quy dinh
ctia phéap luat. Xac dinh tu cach tham gia té tung trong vu an ding quy dinh.
Viéc guri hd so cho VKS nghién ctru dung thoi gian quy dinh.

- HBXX thuc hién ddng quy dinh caa phap luat; tHnh phan HDXX khong
c6 su thay doi véi quyét dinh dua vu an ra xét xi.

- Nguoi tham gia t6 tung déu chap Hnh day du quy dinh cua phép lut.

Sau khi thu ly vu &n Toa an d4 tién Hnh day du cac tha tuc t6 tung, nhung
cac bén duong su van khong hoa giai véi nhau duoc. Tai phién toa nguyén don
van gitr nguyén yéu cau khai kién, bi don giir nguyén yéu cau phan té.

- Vé quan diém dwong 16i giai quyét vu an:

Pé nghi HDXX ap dung cac Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147;
Diéu 157; Diéu 165; Piéu 227; Biéu 228; Biéu 271 va Piéu 273 Bo luat tb tung
dan sy. Piéu 166; Piéu 175 va Piéu 176 BLDS nim 2015. Piéu 166; Piéu 170
va Diéu 203 Luat dit dai nam 2013. Diém d khoan 1 Diéu 12 NQ
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Quéc Hoi: Chap nhan yéu cau khéi
kién caa dng Nguyén Vian H va don yéu cau phan té cia anh Pam Van D déu vé
tranh chap quyén sir dung dat.

Xt chap nhan thoa thuan gitta cc bén tu phai thdo d tai san trén dat dé
tra lai dién tich dat da 1an chiém cho bén kia.

V& tién chi phi t tung: Xt budc mdi bén phai chiu ¥ chi phi té tung.

An phi: Do 6ng H, ba THnh thudc ddi twong 1a ngudi cao tudi nén khong
phai chiu tién an phi dan sy so tham. Anh B phai chiu &n phi theo quy dinh.

- Nhitng yéu ciu, kién nghi khac: Khéng.

NHAN PINH CUA HQOI PONG XET XU

- Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Y kién caa duong su,
cua luat su va y kién cia Kiém sat vién tham gia phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung va tién té tung: Xac dinh don khoi kién ctia nguyén
don 6ng Nguyén Van H va don khéi kién phan t6 cta bj don 6ng Pam Vin P déu
hoan toan hop 18, dam bao dung quy dinh. Toa an da tién Hnh day du trinh tu tha
tuc td tung trong qué trinh giai quyét vu an.

Pai dién UBND xd Yén My; UBND huyén Lang Giang va nguoi cO
quyén loi lién quan déu da dugc Toa an tong dat day du céc tha tuc td tung. Tai



phién toa nhitng nguoi nay déu vang mat lan tha hai, do vay HPXX xu vang
mat duong sy, can cir Pidu 227; Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé thdam quyén gidgi quyét ve an: Mbi quan hé tranh chap quyén st
dung dat gitta 6ng Nguyén Vin H véi ba Duong Thi THnh, 6ng Pam Vin P 1a
mbi quan hé dan su giita ca nhan véi ca nhan, cac bén da khong tu thoa thuan
dugc véi nhau, nguyén don da lIam don khéi kién theo thu tuc Toa an. Pia chi
noi cu tru cua bi don tai huyén Lang Giang. Toa an nhan dan huyén Lang
Giang, tinh Bac Giang giai quyét 1a dtng tham quyén va phd hop véi quy dinh
cua phap luat duoc quy dinh tai cac Pidu 26; Diéu 35 Bo luat té tung dan su.

[3] Vé theoi higu khéi kién va quan hé phap ludt tranh chdp: Pay la
quan hé tranh chap lién quan dén quyén st dung dat nén khong xac dinh thoi
hiéu va mdi quan hé tranh chap 1a tranh chap quyén st dung dat.

[4] Vé ciin cir &p dung phép ludt: Do cac bén tranh chap quyén sir dung
dat tai thoi diém va déu da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, do vay
trong vu an ndy can &p dung cac quy dinh caa Bo luat Dan sy nam 2015 va Luat
dat dai nam 2013 dé xem xét.

[5] Vé ngi dung v kign: Xét yéu cau khai kién cia nguyén don va don
y&u cau phan t cua bi don; cin ctr vao cac tai liéu, chang ctir ¢ trong hd so
HDBbXX xac dinh:

- Ngudn gbc manh dit dien tich 1.040m?, thira dat s6 512, to ban dd s6 12
thudc quyén st dung cua ho 6ng Nguyén Van H (gia dinh éng H nhdn chuyén
nhwrong quyén sir dung dat tir hé gia dinh ba Canh tir trude nam 1990). Sau khi
duoc cap GCNQSD dét ho 6ng H st dung dat 6n dinh, khdng tranh chap véi cac
ho giap ranh, lién ké. Bén ndm 2019 khi gia dinh ho ba Duong Thi THnh xay dung
cong trinh, cu thé 1a tuong bao thi 6ng H cho rang gia dinh ba THnh Ian chiém sang
phan dat gia dinh 6ng nén 6ng H da 1am don khai kién ra Toa an;

- Nguon goc manh dat dién tich dién tich 1.186m?, thira dat s6 511, to ban
d6 s6 12, thuoc quyén str dung cua hd ba Duong Thi THnh (Nguon goc do dng
cha @ lai). Sau khi duoc cip GCNQSD dat ho ba THnh sir dung dat 6n dinh,
khong tranh chap véi cac ho gidp ranh, lién ké. Bén nam 2018, con trai ba THnh
la 6ng Pam Vian D ¢ xay dung nH ¢ 2 tang kién ¢ giap ranh gioi dat ho ong
Nguyén Vin H, trong qué trinh xay dung gitta hai bén khdng c6 tranh chap vé ranh
gi6i; dén nam 2019, ong H lam don khai kién gia dinh ba THnh lan chiém va da
dugc UBND x4 hoa giai nhung khong tHnh.

Cin ctr vao két qua do dac, xem xét tham dinh va dinh gié tai san caa Hoi dong
tham dinh, hoi dong dinh gié tai san dinh gia vao ngay 16/12/2020, thé hién:



. Dién tich dat &, dat vwon thuc té dang sit dung va phan tai san gia
dinh 6ng H xay dung dang c6 sw tranh chip: (Tinh trang st dung hién tai
theo so dd do v& hién trang ngay 16/12/2020) thi tong dién tich dat dang st dung
cua hd gia dinh 6ng H 1a 1.075,5m?,

Tuong rao xay gach cay B Ha, xay dung nim 2001, dai 11,22 mét, cao
2m, day 2,155cm. Dién tich 48,38m? x 140.000d/m? x 70% = 4.741.000 ddng.

I1. Dién tich dat &, dit vuon thuc té dang st dung va phan tai san gia
dinh ba THnh, dng P xay dung dang c6 sw tranh chap: (Tinh trang sir dung
hién tai theo so dd do v& hién trang ngay 16/12/2020) thi tong dién tich dat dang
str dung cua ho gia dinh ba THnh la 1.216,5m?.

1. Phan tudng rao xay gach bé tong xay nam 2019, dai 19,48m, cao 1,0m,
day 1,0cm, dién tich 19,48 m? x 240.000d/m? x 90% = 4.207.000 dong.

2. Nén beé tong dién tich 1,3m?® x 1.810.000 déng x 70% = 1.647.000 dong.

3. Mai t6n cong dién tich 4m? x 335.000 dong/m? x 70% = 938.000 dong.

4. San 4t gach dién tich 9,6m?x 120.000 dong/m? x 70% = 806.000 dong.

* Gia tri dat & vi tri 1, khu vuc 1 x4 tri gia 1.200.000 dong.

Cin cr vao so do hién trang sir dung dat caa hai ho gia dinh thi déu xac dinh
hién tai ca hai ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H va ho gia dinh ba Duong Thi THnh
déu doi dién tich so véi gidy ching nhan ma cac bén da dugc NH nuéc cap. Tuy
nhién cin cir vao so do chong ghép do vé hién trang sir dung dat ngay 16/12/2020
d3 duoc tham dinh véi so d6 tai to ban do s6 12 cta X3 Yén My do dac nim 1992
thé hién hién trang vi tri dt tranh chap gitra hai ho gia dinh déu c6 viéc su dung
chong lan sang dién tich cia nhau. Vi tri chong lan déu 1a birc tuong rao ranh gidi
lién ké gitra hai bén gia dinh cu thé ¢ cting chung canh dinh 1a C, phan dién tich
dat caa gia dinh 6ng Pam Van D hién dang xay tuong rao lan sang ho gia dinh 6ng
Nguyén Van H (phia mat trugc nH &) ¢6 dién tich 1a 12m? (Canh phia Bic AC dai
19,48m; Canh phia Tay giap duong di AB dai 1,29m; Canh phia Nam giap gia dinh
6ng H BC dai (10,92m + 8,53m). Phan dién tich dat ciia ho gia dinh ong Nguyén
Vin H xay tuong rao lan sang ho gia dinh 6ng Pam Van B (phia sau khu vuc nH
&) c6 dién tich 3,9m? gom (Canh phia Bac CD dai 11,59m; Canh phia Péng DE dai
0,67m va canh phia Nam CE dai 11,22m (C6 so do kém theo).

Qua x4c minh tai chinh quyén dia phuong xa Yén My va xac minh lay 10i
khai nhiing ho gia dinh 1ién ké, ho gia dinh c6 lién quan tai thoi diém gia dinh 6ng
H nhan chuyén nhuong tir nam 1990 thé hién: Ké tir thoi diém ho gia dinh 6ng
Nguyén Vian H dén ¢ trén dat thi dién tich dat gitra hai ho lién ké 1a ho gia dinh 6ng
H va ho gia dinh ba THnh khéng c6 su tranh chap gi, trudc dy ranh gidi lién ké
gitra hai ho gia dinh 13 bo tuong rao cdy xwong rong, sau d6 hai ho tu phéa bo va tu
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xay dung tudng bao nhu hién tai. Can cir vao so do hién trang st dung dat da duoc
chdng ghép véi so d6 do dac nam 1992 thi hién tai phan dién tich dat dugc cip
trong gidy CNQSD dat cua ca hai ho gia dinh déu co sy tang 1én, do vay hién tai
dién tich dét thuc sir dung cua ho gia dinh ong Nguyén Van H 14 1.075,5m? va dién
tich dét thuc sir dung ciia hd gia dinh ba Duwong Thi THnh 1 1.216,5m?2. Tuy nhién
toan bo dién tich dat doi du cua ca hai ho gia dinh déu khéng nam trong dién tich
dat quy hoach cua NH nudc va hién tai ca hai ho gia dinh déu khong co y kién gi
vé viéc cap gidy chung nhan caa UBND huyén Lang Giang va dai dién UBND x4
Yén My ciing khong ¢ yéu cau gi vé s6 dién tich dat doi du cua ca hai ho gia dinh.
Cu thé dién tich dat doi du ctia hai ho gia dinh (Ong H 1.075,5m? — 1.040m? = 35,5
m?) va (Ba THnh 1.216,5m? — 1.186,5m? = 30,5m?) 1a do trudc day ranh gidi dat
cua hai ho 14 ring cay xuwong rong, sau dé hai bén phéa dé rang cdy xuong rong dé
xay tHnh bic tuong vanh lao nén c6 su chénh léch khdng nhiéu so véi gidy
CNQSD da duoc cap. HDXX xét can gitr nguyén hién trang dat dang sir dung cua
ca hai ho gia dinh, tuy nhién cac bén can dén UBND cap c6 tham quyén dé khai
bao lai dién tich dat doi du ctia minh dé duoc hudng dan cac trinh ty thu tuc theo
quy dinh cua Luat dat dai vé dién tich dat do.

Tu nhitng phan tich va can ci trén HDXX xéac dinh hd gia dinh 6ng
Nguyén Vin H hién c6 viéc xay lan sang phan dat cua ho gia dinh ba Duong Thi
THnh, 6ng Pam Van D dién tich 3,9m? x 1.200.000d/m? = 4.680.000 dong; Ho
gia dinh ba Duong Thi THnh, 6ng Pam Vin D ciing xay lan sang phan dat ho
gia dinh 6ng H dién tich 12,0 m?x 1.200.000d/m? - 14.400.000 dé)ng. Do vay ca
hai bén gia dinh déu phai tu thdo d& phan dién tich birc tudong rao da xay dé tra
lai dién tich dat da x4y lan sang phia gia dinh bén kia.

Tai phién toa hdm nay, ca 6ng Nguyén Vin H va 6ng Pam Vian b déu c6
y kién thoa thuan véi nhau duoc vé mot phan yéu cau khoi kién cua minh, Cu
thé: Phia 6ng Pam Vian P thoa thuan ty gia dinh ong c6 trach nhiém thao d&
mot phan tudng rao xay gach bé téng (phia Tay) dai 19,48m, cao 1,0m dé tra lai
dién tich dat 12,0m? da 1an chiém cho gia dinh ong Nguyén Vin H va 6ng
Nguyén Vin H thoa thuan cd trach nhiém thao d& mot phan tuong rao xay cay
Bb Ha phia Pong Bac dai 11,59m cao 2 mét dé tra lai dién tich dat 3,9m? d 14n
chiém cho gia dinh ba Duwong Thi THnh, 6ng Pam Vin . Phan tudng di thao
dd cua gia dinh nao thi gia dinh d6 ty xay dyng. Do vay HDXX chip nhan sy
thoéa thuan nay cua hai bén duong su.

[6] Péi véi quyén lei cta hai ho gia dinh 1a cac con cua nguyén don ong
H va con cua bi don ba THnh, dng B duoc Toa &n triéu tap tham gia t6 tung
trong vu &n voi tu cach 13 nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an da tién
Hnh céc thi tuc t6 tung theo quy dinh, nhimg ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
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quan va nhitng ngudi nay déu c6 ban tu khai, gidy ty quyén tham gia té tung
cho dng H, 6ng P va déu trinh bay tring y kién véi dng H, 6ng D vé quyén loi.
Tai phién toa hdm nay ho déu vang mat 1an th hai.

[7] Vé sé tién chi phi xem xét thdm dinh tai ché, chi phi dinh gia tai san
ngay 08/12/2020 dng Nguyén Vian H da nop sb tién 10.000.000 dong dé phi cho
viéc tham dinh do v& todn bo tai san tranh chap va chi phi cho viéc dinh gia tai
san. Toa an da thanh toan xong so tién trén vai hoi dong dinh gid, hoi dong tham
dinh tai san. Tai phién tdoa hdm nay, 6ng Nguyén Van H yéu cau 6ng Pam Vin
D phai chiu trach nhiém chi phi té tung bang 2/3 sé tién trén vi cho ring dién
tich dat gia dinh ong B lan chiém ciia 6ng nhiéu hon gap ba lan dién tich dat ma
gia dinh 6ng da 1an chiém cua gia dinh 6ng B. HDXX xét thay do ca hai bén
nguyén don va bi don déu c6 viéc sang lan dién tich dat véi nhau va déu phai
thao d& tudng rao dé tra lai dién tich dat cho nhau nén déu phai chiu tién chi phi
t6 tung, cu thé mdi bén phai chiu % sé tién trén. Budc gia dinh ba THnh, 6ng
phai tra cho 6ng H sé tién 5.000.000 ddng.

[8] Vé &n phi: Do hién tai dng Nguyén Van H; Ba Duong Thi THnh da
trén 60 tudi nén HDXX xem xét mién tién an phi theo Piéu 147 BLTTDS va
diém @ khoan 1 Piéu 12 NQ 326/2016 cua Qudc Hoi. Ong Nguyén Vin D phai
chiu &n phi dan sy so thadm theo quy dinh caa phép luat.

[9] Vé quyén khéng cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4an
theo quy dinh tai Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat té tung dan su.

Vi céc lé trén.

QUYET PINH

Ap dung DBiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Biéu 157; Diéu
165; Diéu 227; biéu 228; biéu 271 va biéu 273 Bo luat té tung dan su.

Diéu 166; Diéu 175 va PBiéu 176 BLDS nam 2015. Diéu 166; Diéu 170 va
Diéu 203 Luat dat dai nam 2013. Piém d khoan 1 Diéu 12; diém b khoan 2 Diéu
27 NQ 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Qubc Hoi, Xur:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién nguyén don 6ng Nguyén Van H.

2. Chap nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng Pam Vin b.

- Chap nhan thoa thuan ho gia dinh ba Duong Thi THnh, 6ng Pam Vin
P phai ¢6 trach nhiém thao d& mot phan tudng bao mat truée khu vic nH & phia
Tay chiéu dai 19,48m, cao 1,0m dé tra lai dién tich dat da 1an chiém cho gia
dinh 6ng Nguyén Vian H c6 tong dién tich 1a 12m? tri gia dat & 14.400.000 ddng,
gom (Canh phia Bic AC dai 19,48m; Canh phia Tay giagp dudng di AB dai
1,29m; Canh phia Nam giap gia dinh 6ng H BC dai (10,92m + 8,53m).
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- Chép nhan sy thoa thuan ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H, ba Bang Thi
Cuc phai c6 trach nhiém thao d& mot phan tuong bao phia Pong Bac chiéu dai
11,22m, cao 2,0 m dé tra lai dién tich dat da 1an chiém cho ho gia dinh ba
Duong Thi THnh, 6ng Pam Vin D c6 tong dién tich 3,9m? tri gia dat o
4.680.000 dong, gdm (Canh phia Bac CD dai 11,59m; Canh phia Pong DE dai
0,67m va canh phia Nam CE dai 11,22m. (C6 02 so' dé kém theo).

2. Vé chi phi té tung: Buoc ho gia dinh Ba Duong Thi THnh, 6ng Pam
Vin D ¢6 trach nhiém thanh toén tra cho 6ng Nguyén Van H sé tién 5.000.000
d6ng (Nam triéu dong) chi phi cho viéc thim dinh, dinh gia tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi Hnh an cua ngudi dugc thi Hnh an cho dén khi
thi Hnh xong, tat ca cac khoan tién, Hng thang bén phai thi Hnh &n con phai chiu
khoan tién I4i cua so tién con phai thi Hnh an theo mac I4i suat quy dinh tai Biéu 357
va Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin H, ba Duong Thi THnh khéng phai chiu an
phi dan su so tham.

Ong Bam Van D phai chiu 360.000 dong tién &n phi dan sy so thim. Pugc
khau trir vao sé tién 300.000 dong da nop tam Gng an phi theo bién lai thu sé
AA/2019/0002909 ngay 12/3/2021 cua Chi cuc Thi Hnh an dan su huyén Lang
Giang. Ong D con phai nop tiép s6 tién 60.000 dong &n phi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
Hnh &n dan sy thi ngudi duoc thi Hnh &n dan sw, nguoi phai thi Hnh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi Hnh &n, quyén yéu cau thi Hnh &n, tu nguyén thi Hnh an hoic bi cudng
ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi Hnh an dan sy; thoi hiéu thi
Hnh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi Hnh &n dan su.

Béo cho cac duong su c6 mit biét dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit co quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay, ké tur ngay nhan duoc téng dat ban an hoac duoc niém yét
cong khai./.

Noi nhin T/M HOI PONG XET XU
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Béc Giang;

- VKSND huyén Lang Giang;
- THADS huyén Lang Giang;
- Cac duong su.

- Luu Tran Thi Hang.
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