TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 765/2022/DS-PT
Ngay: 14/12/2022

Vé viéc: “Tranh chdp

hop dong thué nha”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gém:
Thdam phan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng
Cdc Tham phdn: 1. Ba Tran Thi Quynh Chau

2. Ong Pham Hong Giang

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Db Puic Toan - Kiém sét vién.

Ngay 14/12/2022, tai Phong xtr 4n Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé 307/2022/TLPT-DS ngay
05/10/2022, vé viéc “Tranh chip hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 226/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Binh Chéanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 5265/2022/QD-PT
ngdy 19/10/2022 va Quyét dinh hodn phién tdoa dan sy phic thim ngay
24/11/2022 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Van G, sinh nam 1950

1.2. BaLé Thi S, sinh nam 1952

Cung dia chi: A22/29 4p MA xa BH, huyén Binh Chéanh, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Db Bao C;
sinh nam: 1980 (c6 mat)

bia chi: 107A-B NQ, Phuong M1, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty C6 phan Xay du’ng Thuong mai - Noi that PN

Dia chi cbng ty: 38 duong SS, chung cu HL, phuong TH, Quéan 7, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Lé Van M, sinh nam 1972
(c6 mat)

Dia chi: 320/22/1E NVL, phuong BT, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Ngwoi khdng cdo: Cong ty Co phan Xay dung - Thuong mai - Noi that
PN

NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khoi kién dé& ngay 19/8/2020 va qué trinh t6 tung, nguyén don
6ng Tran Van G, ba Lé Thi S va nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ong Tran Vian G va ba Lé Thi S ¢6 cho Céng ty Co phan Xay dung -
Thuong mai - Noi that PN(trudc day tén 1a Cong ty TNHH thiét ké va quang cao
PN) thué nha, dat tai dia chi E9/251A - E9/251D - E9/251E, Quéc 16 50, 4p 5,
xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh theo Hop déng thué
nha s6 038304 ngay 10/11/2010 va Hop dong sira doi bd sung ngay 21/12/2010
déu lap tai Phong cong ching s6 2, Thanh phd H6 Chi Minh, vé6i thoi han 13 10
nam tinh tir ngay 01/01/2011 dén hét ngay 31/12/2020. Hai bén thoa thuén gia
thué nhu sau:

- T ngay 01/01/2011 dén ngay 01/01/2013, gia thué 50.000.000d/thang.

- T ngay 01/01/2013 dén ngay 01/01/2016, gia thué 52.500.000d/thang.

- T ngay 01/01/2016 dén ngay 01/01/2021, gia thué 59.500.000d/thang.

Véi phuong thirc thanh toan 03 thang 01 lan, vao cac ngay 01 dén 10 cia
thang dau tién mdi quy.

Thoi gian ddu dén cudi quy 2 nam 2018, bén thué thuc hién day di nghia
vu thanh toan tién thué nha, tuy nhién ké tir quy 3 nam 2018, phia bén thué da
lién tuc cham tré thuc hién nghia vu thanh toan. Ky thanh toan sau thuc hién
nghia vu cho ky thanh toan trudc, cho dén dau nam 2019 thi 6ng Gva ba Sy méi
nhan dugc day du sb tién thué ctia quy 3 nam 2018; tir ngay 01/10/2018 thi bi
don khong thanh toan nita. Ong Gva ba Su nhiéu lan lién lac voéi Cong ty Co
phan Xay dung — Thuong mai — Noi that PN dé yéu cau thanh toan s6 tién thué
con no nhung déu khong c6 két qua. Viéc bén thué cham tré thuc hién nghia vu
thanh toan tién thué nha nhiéu lan, di vi pham nghiém trong nghia vu ciia bén
thué nha, lam anh hudng tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng G va
ba Su.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa an budc Cong ty Co phan Xay dyng —
Thuong mai — Noi that PN tra lai nha, dat cho thué, yéu ciu tra tién thué tam
tinh tir ngdy 01/10/2018 dén ngay 26/10/2020 1a 1.588.650.000 ddng, trong d6
tién thué nha, dat la 1.428.000.000 dong va tién 1di qua han cham tra la
160.650.000 dong.

Bi don Cong ty C6 phan Xay dyng - Thuong mai - Noi that PN ving mit
trong sudt qua trinh t& tung nén Toa an khong thé ghi nhan y kién cua bi don.

Tai ban 4n so thAm sb 226/2022/DS-ST ngay 16/6/2022, Toa &n nhan dan
huyén Binh Chéanh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don;

Cham dut Hop dong thué nha s cong chimg 038304, quyén sb 11
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/11/2010 va Hop dong sira do6i, bd sung Hop dong
thué nha sb cong chimg 043732, quyén sd 12 ngay 21/12/2010 lap tai phong
Cong chimg s6 2 giita 6ng Tran Vin G, ba Lé Thi S va Coéng ty TNHH thiét ké
va quang cao PN.

Budc Cong ty C6 phan Xay dung — Thuong mai — Noi that PN c6 trach
nhiém tra cho 6ng Tran Vin G va ba Lé Thi S sé tién 1.475.373.616d (Mot ty
bdn trim bay muoi ldm triéu ba trim bay muoi ba ngan siu trim mudi sau
ddng). Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.



Xéc dinh sd tién 50.000.000d (nim muoi triéu ddng) ma Cong ty TNHH
thiét ké va quang cao PN da dit coc thudc vé ong Tran Van G, ba Lé Thi S.

2. Pinh chi xét xir yéu cau cta nguyén don vé viéc budc Cong ty Co phan
Xay dung — Thuong mai — Noi that PN tra lai toan bd nha, dit cho thué va tra
tién thué nha tir ngay 02/5/2021 dén thoi diém xét xir so tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi
hanh an theo mirc 14i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi: Cong ty C6 phan Xay dung — Thuong mai — Noi that PN
chiu 56.261.208d (nim muoi sau triéu hai trim sau muoi mét ngan hai tram 1¢
tam dong) an phi dan sy so tham.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 21/7/2022, bi don Cong ty C6 phan Xay dung — Thuong mai — Noi
that PN nop don khang cio.

Tai phién toa phuc thim:

+ Bi don Cong ty C6 phan Xay dung — Thuong mai — Noi that PN uy
quyen cho 6ng L€ Van M dai dién y€u céu phia nguyén don giam khdng tlnh
tlen 04 thang tién thué nha tir ngay 01/01/2021 dén ngay 01/5/2021, véi so tién
mdi thang 1a 59.500.000 dong x 4 thang = 238.000.000 dong. Cac phan khac
nhu chidm dat hop déng thué nha, tién thué nha con thiéu 1a 806.500.000 ddng,
141 cua tién thué nha con thiéu 1a 430.873.616 dong, tién dit coc 50.000.000
ddng thi bi don déng ¥ nhu quyét dinh cta ban an so tham.

+ Nguyén don dng Tran Van G va ba Lé Thi S cung uy quyén cho ong
Nguyén D6 Bao C dai dién dong y giam khong tinh tién thué nha cho bi don 04
thang tién thué nha tir ngay 01/01/2021 dén ngay 01/5/2021 la 238.000.000
dong, cu thé bi don phai thanh toan cho nguyén don tién thué nha con thiéu 1a
806.500.000 dong va tién 1ai thué nha con thiéu nhu 4n so tham la 430.873.616
dong Tong cong bi don phai thanh toan cho nguyén don sO tlen thué nha con
thiéu va tién 14i 1a 1.237.373.616 dong. Cac phan khac cia quyét dinh Ban an so
tham gitr nguyén.

+ Ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don théng nhat vai 101 trinh bay va
yéu cau cua nguoi dai dién nguyén don va dong ¥ chiu 4n phi theo quy dinh cta
phap luat.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu: T
khi thu ly giai quyét vu an phuc tham cling nhu tai phién toa phuc tham Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh dung cac quy dinh ciia B luat
t tung dan su trong vi€c giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong su trong vu an
thuc hién cac quyén va chap hanh ding cic quy dinh ctia phap luat vé tb tung.

Ve noi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy thoa thuén dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr cong nhédn su
thoa thuan cua cac duong su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xur phic
thdm nhan dinh:

[1] Theo Hop ddng thué nha c6 chimg nhan ctia Phong coéng chimg sb 2
Thanh phd H6 Chi Minh ngay 10/11/2010, gilta ong Tran Vin G, ba Lé Thi S
(bén A) va Cong ty TNHH thiét ké va quang cao PN (bén B) c6 ndi dung: Bén A
ddng ¥ cho bén B thué toan bd nha & va quyén sir dung dat & toa lac tai E9/251A
- E9/251D - E9/251E Quéc 16 50, Ap 5, xi Phong Pht, huyén Binh Chénh,
Thanh phé H6 Chi Minh; thoi han thué 1a 10 nam tinh tir ngay 01/01/2011 dén
hét ngay 31/12/2020; Ngay 10/11/2010 bén A giao nha cho bén B dé stra chira
va lap dat trang thiét bi theo nhu cau su dung, trong khoang thoi gian tur khi giao
nha dén hét ngay 31/12/2010 khong tinh tién thué nha; Gia thué nha: 15.000.000
dong/thang; Tur ngay 01/01/2016 dén ngay 31/12/2020 gia thué nha duoc diéu
chinh ting khong qua 5% so voi murc gia thué da ghi trong hop dong; Bén B da
dit coc cho bén A sb tién 50.000.000 dong trudc khi hai bén ky tén trén hop
déng nay, s6 tién dat coc s& duge bén A tré lai cho bén B khi thanh 1y hop déng.
Ngoai ra, hai bén thoa thuan trach nhiém cua bén A va bén B (but luc 37 — 40).

[2] Theo Hop dong stra doi, bd sung hop dong thué nha co ching nhan
ctia Phong cong chtmg s6 2 Thanh phd HO Chi Minh ngay 21/12/2010, giita ong
Tran Van G, ba Lé Thi S (bén A) va Cong ty TNHH thiét ké va quang cdo PN
(bén B) c¢6 nodi dung: Bén A va Bén B dong ¥ bd sung Diéu 3 cua Hop dong thué
nha ngay 10/11/2010 nhu sau:

- Tur ngay 01/01/2011 dén ngay 01/01/2013 gia thué nha 1a 50.000.000
dong/thang;

- TUr ngay 01/01/2013 dén ngay 01/01/2016 gia thué nha 1a 52.500.000
dong/thang;

- T ngay 01/01/2016 dén ngay 01/01/2021 gia thué nha Ia 59.500.000
ddng/thang (but luc sd 45 — 47).

[3] Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don va ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don théng nhat hai bén khong co 1ap
bién ban ban giao nha khi hét hop dong thué nha va tir ngay 01/10/2018, Cong
ty TNHH thiét ké va quang cdo PN (nay Ia Cong ty Co phan Xay dung —
Thuong mai — N@i that PN) khong thanh toan tién thué nha. Pong thoi, hai bén
xéac nhan ngay 14/4/2022, Cong ty C6 phan Xay dung — Thuong mai — N@i that
PN da thanh toan tién thué nha cho 6ng Gva ba Sy 1a 800.000.000 dong (theo
cac Phiéu chi ngay 01/10/2018, ngay 02/01/2019, ngay 02/4/2019, ngay
02/7/2019 va ngay 05/10/2020 cua Cong ty Co phan Xay dung — Thuong mai —
Noi that PN) va théng nhét tinh dén ngay 31/12/2020 (d4 trir s tién 800.000.000
ddng), Cong ty C6 phan Xay dyng — Thuong mai — Noi that PN con thiéu tién
thué nha 1a 806.500.000 dong.

[4] Tai phién toa phuc tham, nguyen don ong Tran Van G va ba Lé Thi S
cing Uy quyén cho ong Nguyen Po Bao C dai dién va Cong ty Co6 phan Xay
dung — Thuong mai — Noi that PN uy quyén cho 6ng Lé Vin M dai dién thoa
thuan thong nhit v6i nhau vé giai quyét vu an nhu sau:



[4.1] Chdm dut Hop ddng thué nha sé cong chimg 038304, quyén sb 11
TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/11/2010 va Hop dong sira d6i, bo sung Hop dong
thué nha sé cong chimg 043732, quyén sd 12 ngay 21/12/2010 lap tai Phong
Cong chtng s 2 Thanh phé H6 Chi Minh, gitra 6ng Tran Vin G, ba Lé Thi S va
Cong ty TNHH thiét ké va quang cao PN (nay la Cong ty C6 phan Xay dung —
Thuong mai — Noi that PN).

[4.2] Cong ty Co phan Xay dyng — Thuong mai — Noi that PN c6 nghia vu
tra cho ong Tran Van G va ba Lé Thi S sb tlen 1.237.373.616 dong, (trong do,
tién thué nha 13 806.500.000 dong, 14i cua tién thué nha 1a 430.873.616 dong).

[4.3] Xéc dinh s6 tién 50.000.000 ddng ma Cong ty TNHH thiét ké va quang
cao PN (nay la Cong ty C6 phan Xay dung — Thuong mai — Noi that PN) da dit
coc thudc vé 6ng Tran Van G va ba Lé Thi S.

[4.4] Dinh chi xét xur d6i voi yéu cau ctia nguyén don vé viée budc Cong ty
Cb phan Xay dung — Thuong mai — Noi that PN tra lai toan bo nha, dat cho thué va
tra tién thué nha tir ngay 02/5/2021 dén thoi diém xét xir so tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i suit quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

[4.5] V& an phi dan su so thdm: Cong ty C6 phan Xay dung — Thuong mai
— No6i that PN chiu 49.121.208 dong.

[5] Xét, su thoa thuan ctia cac duong sy néu trén 1a hoan toan tu nguyén
khong trai voi dao duc xa hoi va quy dinh cua phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir
phuc tham stra ban an so thim va cong nhan su thdéa thuan ctia cac duong su.

[6] Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham, stra ban an so
tham, cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong su 1a c¢6 can ctr nén chap nhén.

[7] An phi dan su phac tham: Cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé
giai quyét vu an. Do do, ngudi khang cao Cong ty C6 phan Xay dung — Thuong
mai — Noi that PN phai chiu 4n phi phtic tham theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29
Chuong I1I Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

Vi cac € trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Can cir khoan 5 Diéu 29 Chuong I11 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an;

1. Chap nhan don khang céo ctia Cong ty Co phan Xdy dung — Thuong
mai — Noi that PN.

2. Stra Ban an sb 226/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 cua Toa an nhan din
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. COng nhan sy thoa thuan cia cac duong su nhu sau:



3.1. Cham dat Hop dong thué nha sb cong chimg 038304, quyén sd 11
TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/11/2010 va Hop dong sira do6i, bd sung Hop dong
thué nha sb cong chimg 043732, quyén sd 12 ngay 21/12/2010 lap tai Phong
Cong chtng s 2 Thanh phé H6 Chi Minh, giira 6ng Tran Vin G, ba Lé Thi S va
Cong ty TNHH thiét ké va quang cao PN (nay la Cong ty C6 phan Xay dung —
Thuong mai — Noi that PN).

3.2. Cong ty Cb phan Xay dung — Thuong mai — Noi that PN ¢6 nghia vu
tra cho 6ng Tran Vin G va ba Lé Thi S s6 tién 1.237.373.616 d (Mot ty hai trim
ba muoi bay triéu ba trim bay muoi ba ngan sau trim mudi sau ddng), (trong dé
tién thué nha 1a 806.500.000 dong, 1di cua tién thué nha 13 430.873.616 dong).

3.3. X4c dinh s6 tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong) ma Cong ty
TNHH thiét ké va quang cdo PN (nay la Cong ty C6 phan Xay dung — Thuong
mai — Noi that PN) da dit coc thudc vé 6 ong Tran Van G va ba Lé Thi S.

3.4. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc bude Cong ty
Co phan Xay dung — Thu’ong mai — Noi that PN tra lai toan bo nha, dat cho thué
va tra tién thué nha tir ngay 02/5/2021 dén thoi diém xét xir so tham.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luit Dan su
nam 2015.

3.5. An phi dan su so tham: Cong ty C6 phan Xay dung — Thuong mai —
Noi that PN chiu 49.121.208d (bon muoi chin triéu mot traim hai muoi mot ngan
hai trdm 1& tdm dong).

4. An phi dan su phiic thim: Coéng ty C6 phan Xay dung — Thuong mai —
Noi that PN chiu 300.000d (ba trim ngan dong) dugc trir vao sé tién 300.000d
(ba trim ngan dong) tam ndp theo bién lai thu sé 0041515 ngay 21/7/2022 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su nim 2008 (di dugc sua ddi bo sung

nam 2014).
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS huyén Binh Chanh;
- TAND huyén Binh Chéanh;

- Cac duong su;

- Luu (T/.15) Lé Ngoc Tuong






