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Quyét dinh giam ddc thim

S6: 224/2023/DS-GDT

Ngay: 15/9/2023

VIV Tranh chdp thira ké tai san; Hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung
dat; Huy gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cdp cao gom co:
Tham phdn- Chii toa phién toa:  Ong Tran Vin Chau

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuéan Thién
Ong T6 Chanh Trung
- Thuw ky phién toa: Ong Dang Si Hién,Tham tra vién Toa 4n.
- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan nhén din cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri D - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cdp cao md phién
toa giam doc thAm xét xtr vu 4n dan sy vé viéc “Tranh chdp thira ké tai san;
tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; hiy gidy chirng nhdn
quyén sit dung dat” gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Huy H, sinh nim 1989;

Pia chi: S6 A khu phé B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

Bi don. C)ng Nguyén Van Q, sinh nam 1969;

Pia chi: s6 A Pai 16 B, khu phé H, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Nguyén Thi H1, sinh nim 1955; dia chi: S6 A khu phd B, phuong B,
thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1957; dia chi: S6 A khu phd B, phuong B,
thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Ba Nguyén Thi Bach L, sinh nam 1961; dia chi: s A Dai 16 B, khu phé



H, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

4. Anh Nguyén Tuéan G, sinh nam 1992;

5. Anh Nguyén Tan V, sinh nim 1988;

Cung dia chi: sé A Dai 10 B, khu phé H, phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong.

6. Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1963;

7. Chi Nguyén Thi Anh T1; sinh nim 1984;

8. Chi Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nim 1987;

9. Chi Nguyén Thi Thiy T2, sinh nim 1992;

Cung dia chi: S6 A khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

1(). Ong Nguyén Vin T3, sinh pém 197Q; dia chi: thon C, xa D, huyén Q,
tinh Bac Ninh. Tam tr: L6 DC 14, O, khu ph6 D, phuong A, thi xa T, tinh Binh
Duong.

11. Ong Trinh Thé L1, sinh nam 1979; dia chi: S6 I duong H, khu pho C,
phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Tam tri: L6 DC 14, O, khu pho D,
phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong.

12. Qng Déng Van H3, Asinh nam 1979; dia,chi thon D, xa H, huyén P,
Thanh pho Ha Noi. Tam tra: O 16, DC A, khu pho D, phuong A, thi xa T, tinh
Binh Duong.

13. Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

14. Tong cong ty D1; dia chi: S6 H, duong H, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

15. Ba Vi Thi N, sinh nim 1987;,dia chi thon D, xa H, huyén P, Thanh phé
Ha No6i. Tam tra: O 16, DC A, khu pho D, phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong.

16. Vian phong Thira phat lai thi xd D; dia chi: S6 F, khu phd N, phuong D,
thi xa D, tinh Binh Duong.

17. Ba Pham Thi Thu H4, sinh ndm 1979; S6 I dwong H, khu pho C,
phuong T, Quén A, Thanh phd HO Chi Minh.

18. Ba Ng6 Thi D1, sinh nam 1981; dia chi: O TPC, khu phé D, phuong A,
thi xa T, tinh Binh Duong.

19. Ba Loi Bich H5, sinh nam 1973; dia chi: S6 E khu phé B, phudng L, thi
xa T, tinh Binh Duong.

20. Anh Nguyén T4n Q1, sinh ngay 22/6/2001;

21. Anh Nguyén Tan P, sinh ngay 16/12/2005;

Cung dia chi: S6 A khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

22. f)ng Nguyén Vian M, sinh nim 1965; dia chi: s6 G, ép A, xa A, th1 xa



T, tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la éng Nguyén Huy H trinh bay:

Cu Nguyén Vin S (chét naim 1989) va cu Nguyén Thi H6 (chét nim 1994)
1a vo chong, khong dé lai di chuc. Hai cu ¢6 06 ngudi con 1a ba Nguyén Thi H1,
ba Nguyén Thi B, dng Nguyén Van L2 (6ng L2 chét nam 2001, co vo 1a ba
Nguyén Ngoc T, va cac con la anh Nguyén Huy H, chi Nguyén Thi Anh T1, chi
Nguyén Thi Hong N1, chi Nguyén Thi Thuy T2), ba Nguyén Thi Bach L, ba
Nguyén Thi B (ba B chét ndm 1992, ¢6 01 ngudi con 1a anh Nguyén Tuén G) va
6ng Nguyén Vin Q.

Trude nam 1975, cu H6 dugc cha me rudt cho mot phan dat dién tich
4.625m?, toa lac tai Ap C, xi B, huyén T (toan bo dat hién nay nim trong Khu
cong nghlep V). Nam 1983, 6ng L2, ba T vé 1am nha & va canh tac trén dat. nim
1994, cu H6 vé o voi ong L2, ba T va qua doi tai ddy. Nam 1995, toan bo khu
dat va tai san trén dat bi quy hoach dé xay dung Khu cong nghiép V. Nam 2006,
ba Nguyen Thi H1, ba Nguyén Thi B va ba Nguyen Ngoc T uy quyén cho ong
Nguyén Vin Q dai dién giai quyet cac van dé lién quan dén tai san cta cu H6 dé
lai. Nam 2015, 6ng Q d3 nhén tién bdi thuong 344.972.200 ddng, nhan quyén st
dung dét hoan b 300m?, va hd tro tai dinh cu 300m® dat, thude 16 DC 65, 6 35,
6 36, 6 37, 6 38. Sau khi nhan tai san, 6ng Q chuyén nhuong quyén sir dung dat
Cho ong T3, 6ng H3, Ong L1. Nam 2018, 6ng Q dugc Uy ban nhan déan thi xa T
cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Ong Nguyén Huy H, dai dién cho chi 6ng Nguyén Vin L2 khoi kién yéu
cau chia thira ké theo phap luat d6i voi dién tich dat hoan d6i 300m?” va yéu cau
chia tai san chung d6i v6i dién tich dat dugc hd tro tai dinh cu 300m?, chia cho
chi 6ng L2 duoc hudng 150m” dat, néu phan chia duoc hudng vuot qua s& thanh
toan bang gia tri cho cac thira ké khac; Yéu cau chia thira ké ddi voi sb tién boi
thuong quyén sir dung dat 163.375.000 dong va yéu cau 6ng Q giao lai toan bo
50 tién boi thudng giai toa tai san thude quyén s¢ hitu cua gia dinh 6ng L2, ba T
gém: bdi thudng nha 36.696.600 ddng; boi thudng cong trinh phu 4.740.000
d6ng; bdi thudng cdy trong 55.300.000 ddng; trg cap nhan khau 6.000.000 dong,
nhung ngay 26/4/2019, 6ng H rat yéu cau khoi kién ddi v6i yéu cau chia thira ké
tién boi thuong va tién boi thudng giai toa tai san.

Nguyén don khong dong y dbi voi yéu cau cua ong Q vé viée hay gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H1171/TG ngay 13/12/2007 ciia Uy ban nhan
dan huyén T cdp cho ba T va yéu ciu cong nhan quyén st dung dién tich 100m*
dat da duoc cap cho ba T 1a di san cu H6 dé lai va chia cho 6 nguoi thira ké cua
cu H6.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cia ong Trinh Thé L3, 6ng Nguyén Vin T3 yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Q véi ong
T3 va ong L3 thi 6ng H khong c6 ¥ kién.



Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi H1, ba Nguyén Thi B , anh
Nguyén Tuan G thi 6ng H khong c6 ¥ kién.

Bi don la éng Nguyén Vin Q trinh bay:

Vé quan hé huyét thdng, ong thong nhat nhu ndi dung nguyén don trinh
bay.

Nam 1993, cu H6 1am don xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
(dat huong hoa cua 6ng ba dé lai) sir dung trude va sau giai phong c6 dang ky
299, ¢6 x4c nhan Ban quan 1y x3. Nam 1994, Uy ban nhan dan x3 B xac minh
ngudn gdc dat nha dat dé cap cho cu H6 nhung do dit nim trong khu quy hoach
nén khong duoc cip. Nam 2000, nhitng ngudi dai dién khu giai téa quy hoach
xac minh va do dac nha dit, céng trinh phu, 6ng Nguyen Vian Q nhan bién ban

bdi thudng va ciing 12 ngudi dimg ra khiéu nai doi quyén hop phap tai san cu H6
khi b1 quy hoach.

Ong L2, ba T cung cac con luc trude & xa B, T, Binh Duong, do nha cira,
nghé nghiép khong on dinh nén gia dinh cho nhap khau, dé cac con ba T ¢6 dieu
kién xin hoc ¢ Truong Bl. Do do, khong co6 co s¢ xac dinh tai san thudc quyén
so hitu ctia ong L2, ba T. Hon nita, khi d6 chii ho 1a ba H1. Pdi vé6i yéu cau khai
kién chia thira ké cia 6ng H thi 6ng khong dong y.

Ngay 25/9/2014, dng Q ky cam két chuyén nhuong 300m® cho dng Trinh
Thé L4 va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T3 300m* Téng sb tién chuyén
nhuong 13 3.000.000.000 dong, 6ng Q di nhan 2.700.000.000 dong, sb tién con
lai 300.000.000 dong nhan khi hoan tat thu tuc chuyén nhugng cho 6ng L4 va
6ng T3. Viéc chuyén nhuong tat ca thanh vién trong gia dinh biét va thong nhat
giao dng Q gii tién. Khi nhan du so tién 3.000.000.000 dong s& chia déu cho cac
dong thira ké, ong Q khong c6 y dinh chlem doat sb tién trén. Ong Q khong
dong ¥ chia cho 6ng H 150m* dat nhu yéu cau do dat da chuyén nhuong. Ong Q
dong y chia tién chuyén nhuong, tién nhan boi thuong thanh 7 phan, 6ng Q yéu
cau nhan 02 phan do dng c6 nhiéu cong strc doi quyén loi, dong cac loai phi thu,
cong suc gitr gin.

Ong Q yéu cau hiy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H1171/TG
ngay 13/12/2007 cua Uy ban nhan dan huyén T cép cho ba T va cong nhan
quyén st dung dién tich 1QOm2 dat da duoc cap cho ba T 1a di san cu H6 d¢ lai
va chia cho 6 nguoi thira ké cua cu H6.

‘ Pbi véi yéu cﬁu doc 1ap cua ong Trinh Thé L3, ong Nguyén Vin T3 yéu
cau cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Q voi 6ng
T3 va 6ng L3 thi 6ng dong y.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi H1, ba Nguyen Thi B, anh

Nguyen Tuan G thi 6ng khong dong y. Chi déng y chia tién boi thuong va tién
chuyén nhuong dat.

Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom ba Nguyen Thi HI, ba
Nguyén Thi B, dng Nguyén Tudn G, bd Nguyén Thi Bach L thong nhat trinh bay:



V& quan hé huyét théng, ong, ba théng nhét nhu ndi dung nguyén don, bi
don trinh bay; thong nhit dién tich dat 600m* do dugc hoan ddi va dugc hd tro
tai dinh cu va s6 tién bdi thuong 344.972.200 ddng 1a di san cta cu H6 dé lai.

Péi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng ba khong dong ¥.

Pbi v6i yéu cau phan td cua bi don: Théng nhat yéu cau cong nhan quyén
st dung dién tich 100m? dat da duge cap cho ba T 1a di san cuy H6 d¢ lai va chia
cho 6 nguoi thira ké cua cy H6.

Céc ong ba co yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Tuyén bd gidy cam két 1ap ngay 01/10/2015 giita 6ng Q véi éng T3;
gidy cam két 1ap ngay 01/10/2015 gitra 6ng Q vdi ong L3 1a vo higu.

- Yéu cau chia thira ké s0 tién 271.111.600 dong thanh 06 ky phan , mdi
nguoi nhan mot phan bang nhau.

- Yéu chu chia thira ké dién tich 600m” dat thudc cc thira dat 317, 318,
319, 320, to ban d6 201 thanh 06 ky phan bang nhau.

- Yéu c:?tu huy cac giéy chiing nhan ’quyzén st dung dat cua Uy ban nhan
dan thi xa T cap cho 6ng Q gom cac thtra dat 317, 318, 319,320, to ban d6 201.

- Bugc 6ng T3, 0ng L3 va 6ng Pong Vian H3 thao d& nha tam, cong trinh
phu, trén phan dat thudc 6 37, 6 38, 6 35, 6 36, (nay la cac thira dat 317, 318,
319,320) 106 DC 65, duong D, Khu dan cu V, phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong.

Ba L yéu ciu duoc nhan bﬁng hién vat, khong tang cho ba H1 nhu da
trinh bay.

Nhiing nguoi co quyefn loi, nghia vu lién quan gom éng Nguyén Vin T3,
ong Trinh The L1 thong nhat trinh bay:

Ngay 01/10/2015, 6ng T3 va 6ng L1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua ong Q, mdi ngudi nhin chuyén nhuong 300m” dat thd cu toa lac tai 6
35,36,37,38 (6ng T3 nhan chuyén nhuong 6 37,38; ong L1 nhan chuyén nhuong
0 35, 36) L6 DC 65, buong D, Khu dan cu V, phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong, gia chuyén nhuong 300m? 1a 1.500.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng
c6 1ap Vi bang tai Vian phong T. Ong T3 va 6ng L1 mdi ngudi di giao cho ong
Q 1.350.000.000 ddng. Sé tién con lai cua mdi ngudi 13 150.000.000 dong s& tra
hét cho 6ng Q khi co gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khi nhan chuyen nhuong, ong T3 va Ong L1 biét nguon gbe dat duoc giao
tai dinh cu, cho cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi ong Q chuyén
nhuong dat co gidy iy quyén ngay 15/5/2006 cta anh chi em trong gia dinh uy
quyén cho ong Q toan quyén quyet dinh, cac anh chi em trong gia dinh déu biét,
khong ai ¢6 y kién. Ong Q da giao dat cho 6 ong T3 va 6ng L1 quan ly, st dung.
Vi viy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop phép, 6ng T3 va ong L1
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a c¢6 hiéu luc,



cong nhan quyén st dung dat O 37, 38 (nay 1a thira 317, 318 to ban dd 201) cho
6ng T3; cong nhan quyén sir dung O 35, 36 (nay 1a thtra 319, 320 to ban dd 201)
cho 6ng L1.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pong Van H3 trinh bay:

Ong H3 cung vGi 6ng L1 nhén chuyén nhuong chung O 35, 36 cua ong Q,
dién tich 300m?, gia chuyen nhuong 1.500.000.000 dong, 6 6ng H3 va dng L1 moi
nguoi chiu 2 nhu’ng giao ong L1 dimg tén. Ong H3 yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra 6ng L1 v6i ong Q, cong nhan
quyén st dung O 35, 36 (nay la thua 319, 320 to ban dd 201) cho éng L1.
Khéng yéu cau giai quyét quyén sir dung dat chung véi ong L1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ba T thong nhat vOi trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Khong dong y ddi véi yéu cau phan t ctia bi don, yéu cau doc lap cua ngu’orl co
quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc chia thira ké ddi voi dién tich 100m*® dét tai
dinh cu.

Ong Q chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T3 va éng L1 thi ba T
khong biét, dén ndm 2017, ba T biét va 6ng H théng nhat thoa thuan voi 6ng Q
giao cho gia dinh ba s6 tién 500.000.000 dong vao thang 12/2007 nhung dng Q
khong thuc hién nén 6ng H khéi kién tranh chép thira ké. Ba dé nghi Toa an
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nhitng nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lien quan gom chi Nguye~n Thi Hong
N1, chi Nguyén Thi Anh T1, chi Nguyén Thi Thuy T2 trinh bay: Thong nhat voi
trinh bay va yéu cau khai kién ciia nguyén don; thong nhat véi y kién cia ba T,

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tong cong ty P1 (B2) trinh bay:

Pit 6 ong Q dugc Téng cong ty giao dang cho cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat theo thu tuc chung, trén co s¢ gidy uy quyén cua anh em trong gia
dinh, c6 x4c nhan cta chinh quyén dia phuong ngay 15/5/2006. Ké tir ngay ban
giao dat 09/9/2015, 6ng Q c6 toan quyén quyet dinh ddi véi dién tich 600m? dit.
Viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat tré do diéu chinh quy hoach mét
phan 1/500 cua Uy ban nhéan dan tinh B.

Hién tai, 6ng Q da dugc co quan co tham quyen cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Moi nghia vu cta 6ng Q dbi voi Tong cong t da thyc hién
xong. Tuy nhién, Tong cong ty chua giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Q do dang tranh chap, Tong cong ty dang tam giir ban chinh, Tong cong
ty s& giao lai theo quyét dinh ctia Toa 4n.

Dbi v6i yéu cau xac dinh 100m” dét 1a di san cua cu H6 va chia thira ké
toan bo dién tich dét trén cho 06 thira ké ciia cy H6 va huy gidy ching nhan
quyén su dung déat cap cho ba T thi Tong cong ty khong dong v.Boivi,ba T
thu¢c dién chinh sach ho nghéo, theo de nghi cta chinh quyén dia phuong, Téng
cong tB1 da hd tro cap cho ba T 100m?* dat tai dinh cu, phan dat nay khong lién



quan dén hd so bdi thuong. Dién tich dat cip cho ba T la tai san Tong cong ty
giao cho ba T do gia dinh kho khan, khong lién quan dén ca nhan nao.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H4 trinh bay:

Ba 1a vo ong L1, théng nhat véi ndi dung trinh bay va yéu ciu cia ong

L1.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi DI trinh bay:

Ba 1a vo ong T3, théng nhéat véi ndi dung trinh bay va yéu ciu cia ong
T3.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi N trinh bay:

Ba 1a vo 6ng H3, théng nhat v6i ndi dung trinh bay va yéu cau cia 6ng
H3.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Loi Bich HS trinh bay:
Ba 1a vo 6ng Q, c6 04 ngudi con chung. Déi véi tranh chép gitra ong Q
vdi cac con cu H6 ba va cac con khong co y kién, dé nghi khong tham gia t6

tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, khong yéu cau gi trong
vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu Vin phong T trinh bay:

Vién phong T co lap Vi bang ghi nhan sy kién phap 1y 6ng Ll va 6ng T3
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cta ong Q dién tich 600m” va ghi nhan
sy kién 6ng L1 giao so tién 1.350.000.000 dong va 6ng T3 giao 1.350.000.000

d6ng cho ong Q. Pong thoi ong Q xac nhan da nhan du.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin M trinh bay:

Ong 14 cha cua anh Nguyén Tgén G, ong khong c6 y kién, yéu cau gi
trong vu an. Moi van dé do anh G quy¢t dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn thi xa T trinh
bay:

Viéc cap gidy chung nhén quyen sit dung dat so HOI171/TG ngay
12/12/2007 cho ba T va viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd

CHO09138, CH09139, CH09140 , CH09141 cho 6ng Q2 1a dang trinh ty, thu tuc,
phu hop quy dinh phap luat.
Tai Ban 4n dan sy so tham s6 28/2019/DS-ST ngay 12/9/2019, Toa &n
nhan dan thi xa T , tinh Binh Duong da quyét dinh (tom tat):
C},zd'p nhan mot phdig yéu cau khéi kién cia ong Nguyén Huy H vé viéc chia
thira ké theo phap ludt doi voi di san cua cu H6 dé lai.

Khong chap nhdn yéu cau cia ong H vé viéc chia cho éng dwoc huong
150m? ddt nam trong tong dién tich 600m* ddt.



Dinh chi xét xir mot phan doi voi yeéu gc”iu khot kién cua nguyén don Vé viéc
chia thita ke so tien 163.375.000 dong, tien ldi va tien boi thuong 27.229.166
dong.

‘ Chdlp 7nhdn mot phcip yéu cau Cl/?a bi don vé viéc tié}) tuc thu’c‘ hién hop
dong chuyén nhwong quyén sw dung dat va chia di san thira ké bang tién.

Khong ch,d’p nhén yéu cau cua bi don vé viéc huy gidy chirng nhdn quyén
su dung dat so HO1171/TG ngay 12/12/2007 cdp cho ba T va chia thira ke theo
phap luat doi voi dién tich 1 00m® dat, thuoc thua 1955.

Chdrpynhdn yéu cdu doc ldp cua ong L1 va dng T3 vé viéc cong nhdn giao
dich chuyén nhuong quyén sw dung dat ngay 01/10/2015 voi ong Q.

Ong T3 duwoc quyén quan 1y sir dung thiea dat 317 (O 37) dién tich 1 50m°
va thiea 318 (O 38) , dién tich ]50m?, to ban do 201, Khu tai dinh cu V. Ong T3
co nghia vu thanh toan cho ong Q so tién con lgi 150.000.000 dong .

Ong L1 duwoc quyén quan 1y Su’ dung thira dat 319 (O 35) dién tich 150m*
va thira 320 (O 36) , dién tich 150m to ban do 201, Khu tdi dinh cw V. Ong L1

¢6 nghia vu thanh todn cho 6ng Q sé tién con lai 150.000.000 déong.
Ghi Nhdan ong H3 khong yéu cau gidi C]Z/‘Iyé,l quyén sir dung ddt chung véi
ong L1 doi voi 02 thuea dat 319, 320, to ban do 201, Khu tai dinh cu V.

Kién nghi Uy ban nhén dan thi xa T thu héi, diéu chinh cdc gzdy churng
nhdn quyén sir dung dat da cap cing ngay 20/12/2018 cho ong Q dé cap lai cho
éng T3 va ong L1 phi hop véi dién tich dat nhdn chuyén nhwong.

Khéng chdp nhdn yéu cdu doc ldp cua ba H1 vé viéc bugc ong T3 va ong
L1 thao d nha tam dé tra lai quyén sir dung ddt va yéu cdu doc lap cua ba H1,
ba B, anh G vé viéc tuyen bé giao dich chuyén nhirong quyén sir dung ddt giva
ong Q voi ong T3 va 6ng L1 la vo hi¢u, khong chdp nhdn yéu cau huy gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt cdp cho éng Q.

Xdc dinh di san thira ké ciia C hoa dé lai la s6 tién 3.344.972.200 dong.

Cong nhdn cong sirc dong gop cua ong Q trong viéc quan ly di san la 10%
, twong duong so tién 334.497.220 dong.

Chia di san thira ké cu H6 dé lai la sé tién 3.010.474.980 dong cho nhitng
nguoi thira ké nhu sau:

- Ba Nguyén Thi HI dwoc chia 501.745.830 dong.

- Ba Nguyén Thi B duoc chia 501.745.830 dong.

- Anh Nguyén Tudn G dwoc chia 501.745.830 dong.

- Ba Nguyén Thi Bach L dwoc chia 501.745.830 dong.

- Ong Nguyén Huy H dai dién cho chi éng L2 dwoc chia 501.745.830 dong.

- Ong Nguyén Vin Q duoc chia 501.745.830 dong va cong suc quan ly di
sdn sé tién 334.497.220 dong, tong la 836.243.053 dong.



C)ng Q co trach nhiém giao lai cho cac thira ké s6 tién nhur trén.

Ngoai ra,Toa an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, nghia vu
cham trd, quyeén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 23/9/2019, nguyén don khang cdo; Ngay 16/9/2019, ba H1, ba B, anh
G 1a nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang céo ban an so tham.

Ngay 11/10/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
khéng nghi.

Tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 24/2020/DS-PT ngay 24/02/2020, Toa &n
nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh (tom tat):

1. Chdp nhdn mét phan khing nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan
ddn tinh Binh Duong

2. Khéng chdp nhdn khéng cdo cia nguyén don éng Nguyén Huy H.

3. Chdp nhdn mét phan khéng cdo cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba H1, ba B, anh G.

4. Sira ban dn so tham nhw sau:

4.1. Dinh chi xét xir mot phan doi voi yeu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc chia thira ke so tien 163.375.000 dong, tién ldi va tien boi thuong
27.229.166 dong.

4.2. Ch,drp nhdan mot phdﬁ yéu cau khéi kién ciia ong Nguyén Huy H vé viéc
chia thita ké theo phap ludt doi voi di san cua cu H6 dé lai.

4.3. Khong chap nhdn yéu cau phdn t6 cia bi don éng Q ve viéc huy glay
chung nhan quyen sir dung dat cap cho ba T va cong nhin quyén sir dung dat
dién tich 1 OOm, la di san thira ké ciia cu H6 va chia thira ké theo phap ludt doi
voi dién tich dat trén.

4.4. Khong chdp nhdn yéu cdu doc lap cua ong L1 va 6ng T3 vé viéc cong
nhdn hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat theo cdc ban cam két Igp
ngay 01/10/2015 voi ong Q.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat theo ban cam két
ngay 01/10/2015 gitra éng Q véi ong T3 va ong L1 la vé hiéu.

- 0ng Q ¢6 trach nhiém tra cho éng T3 so tien da nhdn la 1.350.000.000
dong va tién lai 525.900.000 dong.

- 0ng Q c0 trach nhi¢m tra cho ong L1 so tien da nhén la 1.350.000.000
dong va tién lai 525.900.000 dong.

- Or]g T3 ¢6 trach nhiém giao trd cho éng Q 300m? dat thudc thira 317,318,
to ban do 201, Khu tai dinh cu V.

- Ong L1 ¢6 trach nhiém giao tra cho ong Q 300m? dat thuéc thira 319,
320, to ban do 201, Khu tai dinh cu V.
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- Ghi nhan ong H3 khong yéu cau gidi q‘uyé't quyén sir dung dat chung véi
ong L1 doi voi 02 thira dat 319, 320, to ban do 201, Khu tai dinh cu V.

4.5. Chap nhdn mgt phan yéu cﬁu doc ldp cua ba H1, bé} B, an‘h G vé viéc
chia thL‘ra, thira /,cé {heo phap ludt dég’ voi di san c,LZa cu HQ dée lai gom dién tich
6Q0m2 dat va so tien 271.111.600 dong, tuyén giay cam két ngay 01/10/2015 ky
ket giita ong Q véi ong T3va dong L1 la vé hiéu.

4.6. Xdac dinh dién tich dat 600m thuoc cac thwea 317,318, 319, 320, Lo DC

65 , Khu tdi dinh cw V va sé tién 271.111.600 dong la di san thira ké cu H6 dé
lai.

4.7. Chia di san thira ké ciia cu H6 nhw sau:

_ - Chia cho nhitng nguoi thira ké ciia éng L2 do 6ng H dai dién gid tri ky
phan thira ]cé {d 1.800.000.000 do”@g (do ba H1, ba B, ba L, anh G [lién déi thanh
toan) va so tiéen mat 45.185.266 dong.

- Chia cho dng Q mot 01 ky phan thira ké la 90m® va céng sirc dong gop
60m?, t6ng cong la 150m?, thude thira 319 va sé tién mat 45.185.266 dong.

_ - Chia cho ba H1, ba B, ba L, anh G dugc quan 1y, sur dung chung 04 ky
phan thuwea ké la quyen sir dung dién tich 45 Om® dat thugc cac thira 317, 318, 320
(co so do ban vé kem theo) va moi nguoi duwoc nhdn so tién 45.185.266 dong.

4.8. Trdach nhiém giao ky phdn thira ké va thanh todn gid tri ky phdn thira
ké:

- Ong Q co trach nhiém tﬁanh todn so tién mdat thuéc ky phd‘n thira ké duwoc
chia cho nhitng nguoi thira ke cua ong L2 (do ong H dai di¢n) va ba H1, ba B,
ba L, anh G moi nguoi 45.185.266 dong va giao ky phan thira ke la quyén si
dung dién tich 450m® dat thudc cdc thira 317, 318, 320 cho ba H1, ba B, ba L,
anh G quan ly, sir dung chung.

- Ba H1, bf":l B, bal, anh G go’ trach nhiém lién doi thanh todn gi,d tri
quyén sir dung dat cho nguoi thira ke cua ong L2 (do 6ng H dai di¢n) vdi so tién
1.800.000.000 dong.

Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thu héi, diéu chinh cdc gidy
chirng nhan quyén sw dung da cap cho ong Q dé cap lai phu hop voi quyét dinh
cua ban an.

Ong Q, ba H1, ba B, ba L, anh G c6 quyén,‘ nghia vu lién quan lién hé Co
quan Nha nuoc co tham quyén deé thuc hién quyén, nghia vy cua nguoi si dung
dat.

Ngoéi‘i ra, Toa an phuc tham con quyét dinh vé, nghia vu chiu 1ai suét
cham tra, vé an phi.

Sau khi xét xtr phac tham, ong Ngu}fén Vén T3 va ong Trinh Thé L1 co
don dé€ nghi khang nghi theo thu tuc giam doc tham.
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Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sb 39/2023/KN-DS ngay
02/8/2023, Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao khang nghi giam doc tham d6i véi
Ban an dan su phtc tham sé 24/2020/DS-PT ngay 24/02/2020 cta Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong. D& nghi Uy ban Thadm phan Toa 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr giam ddc tham hily ban 4n dan sy phuc tham
néu trén va hily ban an dan su so tham sd 28/2019/DS-ST ngay 12/9/2019 cua
Toa &n nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan
dan thi xa T, tinh Binh Duong dé xét xur lai theo thu tuc so thim.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi chap nhan toan by khang nghi cua Chanh an
Toa an nhan dan to1 cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Céc duong su déu thira nhan ngudn gbc phan dat bi thu hoéi co dién
tich 4. 625m 1a cia cu Nguyén Thi H6 duoc cha me cho. Do phan dat nay cua
cu H6 nam trong quy hoach xay dung Khu cong nghiép V- Singapore nén co
quan ¢ thim quyén tién hanh ké bién, bdi thuong gidi toa theo quy dinh. Theo
Bién ban boi thuong s6 385/BB-BT ngay 02/10/2005, Van ban so
120/2018/1DC-PQLDD ngay 21/3/2018 cua Tong cong ty b1 (BB) x4c nhan vé
viéc hd trg, bdi thuong cho quyen st dung dat va tai san trén dat ctia cu H6 bi
thu hoi thé hién: Ong Nguyén Van Q dai dién cho cac con ctia cu H6 nhéan
300m? dat hoan ddi va 300m” dat hd tro tai dinh cu thude 16 DC 65, gdm cac O:
35, 36, 37, 38, thudc cac thua dat: 317, 318, 319, 320, to ban db 201, toa lac tai
Khu tai dinh cu V, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong; tién boi thuong (géc
va 13i) 1 334.972.200 dong. Nam 1994, cu H6 chét khong dé lai di chiic. Do do,
Toa an cép so tham va Toa an cép phuc tham xac dinh di san cua cu H6 dé lai
gdm dién tich dat 600m? va sb tién 334.972.200 ddng 1a cb can ci.

[2] Ngay 09/9/2015, 6ng Nguyén Van Q nhén ban giao dat tir Tong cong
ty b1 (B3) tai 0: 35, 36, 37, 38 16 DC 65. Ngay 01/10/2015, ong Q lap Ban cam
két vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dién tich dat 300m? thudc cac O 37,
38 cho 6ng Nguyén Vian T3 véi gia 1.500.000.000 dong va chuyén nhuong cho
6ng Trinh Thé L1 300m? thudc ca O 35, 36 v6i gia 1.500.000.000 dong. Cung
ngay, tai Van phong T, 6ng T3 va 0ng L1 da thanh toan cho 6ng Q
2.700.000.000 dong; sb tién con lai ong T3 va 6ng L1 sé& thanh toan sau khi dng
Q dung tén quyén sur dung dat va sang tén cho ong T3, ong L1.

Theo Gidy uy quyén ngay 15/5/2006 thi ba Nguyén Thi HI, ba Nguyén
Thi Bach L, ba Nguyen Ngoc T chi uy quyen cho ong Q dugc toan quyen giai
quyet tat ca moi van dé dat dai do cu H6 dé lai; noi dung Gidy uy quyén khong
thé hién ong Q duoc thay mit cac dong thtra ke chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a di san cua cu H6. Mit khac, Gidy uy quyén nay khong c6 su dong ¥ clia ba
Nguyén Thi B, anh Nguyen Tuan G (la nhimg nguoi thua ké khac cia cu H6).
Tai thoi diém 6ng Q chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6ng T3 va ong L1
thi 6ng Q chua duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nhu vy, dat tranh
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chép la tai san chung cua cac déng thira ké cia cu H6, ﬁng Q chuyén nhuong
quyen str dung dat ma khong o y kién clia cac dong thira ké 13 khong ding. Ong
T3 va Ong L1 biét viéc ong Q chua duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat
nhung van ky Ban cam két vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat nén khong
phai la nguoi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay tinh. Do do, Toa an
cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ong Q
v6i ong T3, 6ng L1 1a khong c6 can cir. Toa én cap phuc thAm tuyén hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng Q véi 6ng T3, dng L1 vo hiéu 1a co
CO S0.

[3] Tuy nhién, khi giai quyét hiu qua cua hop ddng vo hiéu, Toa 4n cip
phuc tham chi budc ong Q phai tra lai cua sd tién 6ng T3 va dng L1 da thanh
toan voi lai sudt 9%/nam ma khong xem xét, xac dinh 15i cua cac bén dé budc
mdi bén chiu mot phan thiét hai theo huéng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao 1a khong ding.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct vao cac Diéu 337,Diéu 343, Piéu 345, Diéu 349 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan toan bd Quyét dinh khang nghi gidm ddc tham sb
39/2023/KN-DS ngay 02/8/2023 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Huy Ban 4n dan sy phuc tham s6 24/2020/DS-PT ngay 24/02/2020 cua
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong va huy Ban 4n dan sy so tham so
28/2019/DS-ST ngay 12/9/2019 ctia Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong dé xét
xur lai theo thu tuc so tham.

2. Quyét dinh giam d6c tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

ch:’;l; ,’”rl]ﬁ,".' TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an; A AN 7 A >
“VKSND ¢4p cao tai TPHCM: CHANH AN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND tinh Binh Duong;

- TAND thi xa T;

- Chi cuc THADS thi xa T;

- Cac duong su;

- Luu: PHONG LTHS, hé so vu an; THS

(PSH).

Tran Vian Chau



