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Bén 4n sb: 26/2018/DS-PT
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V/v Tranh chép hop dong dan sy thué
nha ¢ va yéu cau bdi thudng thiét hai
ngoai hop dong.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi déng xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phén: Ong Bui Lién Minh

Ong H6 Minh Cudng

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Tién Thinh, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vo Pham Phuong H - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 01 nam 2018 va ngay 10 thang 01 nam 2018 tai
phong xtr an Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong
khai vu an thu 1y s6: 611/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nam 2017, vé viéc:

“Tranh chap hop dong dan sy thué nha & va yéu cau boi thuong thiét hai ngoai
hop dong”.

Do ban 4n dan sy so thdm s6 539/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2017
cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham sb: 3161/2017/QD-PT
ngay 25 thang 12 nam 2017 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba H, sinh nam 1953 o
bia chi: duong A, xa X1, huyén H1, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong T, sinh nam 1975
Ba V, sinh nam 1979 o
Cung dia chi: duong B, xa X1, huyén H1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguwoi khang cdo: Ba H 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 15/5/2017, nguyén don ba H trinh bay:

Ngay 01/4/2013, 6ng T yé ba V cho ba thué can nha toa lac tai duong B, xa
X1, huyén H1, Thanh ph6 H6 Chi Minh, hai bén théa thuan miéng thué trong 03



nam. Ba tu bo, sira chira hong hoc trong nha va xay 01 mét rao chan gach, ludi
B40 xung quanh nha. Sau 03 nam néu ba khong thué nira thi nhitng gi ba xay
dung thudc vé ong T vaba V.

Sau khi ba tu bd, stra chira xong thi ba V budc ba ky hop dong 06 thang. Ba
khong dong v thi 6ng T d3 nhiéu 1an dén hanh hung, him doa, thda ma va 16i dd
dac cua ba quang ra duong. Trong luc 161 kéo, 6ng T x6 ba té bat ngtra tir ngach
ctra ra san dan dén bién chimg thodi vi dia dém man tinh. Ong T d3 ph4 hoai tai
san ctia ba trj gia 1a 32.000.000 (ba muoi hai triéu) dong.

Trong khi cho giai quyét vu viéc, ba niém nha trong d6 c6 toan bo tai san
ctia ba tri gia 10.000.000 (mudi triéu) dong. Ong T da khong giai quyét ma
ngang nhién pha khoa cong rao thu hdi nha.

Ba khoi kién yéu cau Toa 4n budc ong T va ba V phai boi thudng thiét hai
sO tién 42.000.000 dong bao goém thiét hai do pha hang rao, gia tri tai san trong
nha thué ma ba khong duogc sir dung.

Tai ban tu khai ngay 23/8/2017, bi don ba V trinh bay:

Ba co6 cho ba H thué€ can nha toa lac tai duong B, xa X1, huyén H1, Thanh
phd Hd Chi Minh. Sau khi thué, ba H tu ¥ xay, stra lai hang rao khong dung hién
trang thira dit nén ba khong dong ¥ cho ba H thué nira. Tir d6 di xay ra cdi nhau
gitta ong T va ba H, vo chong ba yéu cau ba H tra lai nha nhung ba H khong tra,
sau 06 thang ba H méi tra. Ba khong chip nhan yéu cau cta ba H.

Ong T thong nhét ¥ kién véi vo laba V.
Do hoa giai khong thanh nén Toa phai dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa so tham, ong T vaba V ddng y bdi thuong gia tri hang rao do
ba H xay dung 1a 9.637.000 dong, cac thi¢t hai khac ong T va ba V khong chép
nhén yéu cau cia ba H. Ong T va ba V khdong c6 yéu cau gi vé tién thué nha.

Tai phién toa so thAm, ba H théng nhat sd tién ong T va ba V dong ¥y bodi
thuong gia tri hang rao do ba H xay dung 1a 9.637.000 dong. Ba H yéu cau Toa
an budc ong T va ba V bodi thuong tdng gia tri tai san thiét hai sd tién 42.000.000
ddng ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ba H ciing khong c6 yéu cau gi vé
tién thué nha.

Tai phién toa so tham, Pai dién Vién kiém sét phat biéu v kién nhu sau:

- Vé viéc tuan theo phép luat td tung cua Tham phén, Hoi thadm nhan dan,
Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu
an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a ding
quy dinh.

- Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhén mot
phan yéu cau cua nguyén don, budc 6ng T va ba V bdi thuong cho ba H s tién
xay hanh rao 13 9.637.000 dong, khong chip nhan cac yéu cau khac vi khong c6
CO SO.



Tai ban 4n dan sy so tham s6 539/2017/DS-ST ngay 29 thang 6 ndm 2017
cua Toa an nhan dan huyén Héc Mo6n, Thanh pho Ho6 Chi Minh da quyét dinh.

- Can ¢t vao Khoan 3 Diéu 26; Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015;

- Can ctr vao Diéu 480; Diéu 492; Diéu 498; Diéu 499 va Diéu 608 cua B
luat Dan sy nam 2005;

- Can ¢t vao Piéu 357 va Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cén ¢l vao Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muce thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H: Budc éng T
va ba V ¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai tai san cho ba H so tién 1a 9.637.000
dong (chin tri¢u squ tram ba muoi bay nghin) dong.

Thoi gian va cach giao tién: Giao mét 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ba H c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng T va ba V chua thi
hanh giao s6 tién néu trén thi hang thang 6ng T va ba V con phai tra cho ba H
tién 13i theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong
g v6i sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H vé viéc
budc 6ng T va ba Nguyén Thi V bdi thuong thiét hai tai san sb tién 1a
27.000.000 (hai muoi bay triéu) dong.

An phi dan sy so tham:

- Budc ba H phai ngp 1.350.000 (mét tri¢u ba tram nam muoi nghin) dong
nhung dugce khau trir vao tién tam Ung da nop la 525.000 (ndm tram hai muoi
]am nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0006664 ngay 19/5/2017 cia Chi cuc
Thi hanh 4an dan sy huyén H1; ba H con phai ndp thém sb tién 825.000 (tam
trim hai muoi 13m nghin) dong.

- Budc ong T va ba V phai nop 481.850 (bdn trim tam muoi mt nghin tim
tram ndm muoi) dong.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va thi hanh an cta cac
bén duong su.

Ngay 10/10/2017 ba H 1a nguyén don khang cao toan b ban an so tham
v0i ndi dung va yéu cau cip phuc tham stra ban 4n so thim, chdp nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia ba H d6i vai ong T va ba V.

Tai phién toa phuc tham:



- Nguoi khang cdo 1a nguyén don ba H khong rat don khoi kién; khong
thay doi, bo sung, rut khang cao; khong cung cap thém chung cir gi moi. Hai
bén duong su khong thuong luong, hoa gidi dugc voi nhau vé vu an.

Nguoi khang cdo 13 ba H xac dinh ndi dung va yéu cau khang céo nhu sau:

- Cép so tham chi chip nhén yéu cau cua nguyén don budc bi don la ong T
va ba V boi thuong 9.637.000 dong la qua thap trong khi ba yéu cau phia bi don
phai boi thuong tong cong 1a 42.000.000 dong.

- Do do, tai phién toa phic tham ba H yéu cau phia 6ng T, ba V phéi‘béi
thuong ti€p so6 tién thi€t hai sau khi tror 9.637.000 dong la 32.363.000 dong,
trong d6 bao gdom:

+ 04 ch6 con trong bung ché me bi siy thai 13 4.000.000 dong (1.000.000d6ng/con);

+ Tién mua thudc chita tri cho ché me 1a 1.000.000 déng;

+ Mat 01 con ché Phii Qudc trudng thanh 13 12.000.000 dong;

+ Toan bo tai san con trong nha thué 1a 10.000.000 dong;

+ Hé thng thip sang va dung lai hang rao 1a 5.363.000 dong

+ Yéu ciu phia bi don thi hanh tra tién mot 1an ngay sau khi an c6 hiu luc
phap luat;

- Co so cho viée dé nghi cip phac thdm xem xét yéu cau khang céo 1a
thong bao s6 13/CAX-TTD ngay 27/7/2014 ctua Cong an xa X1, huyén HI,
Thanh pho H6 Chi Minh gtri cho ba H, da xac dinh va ghi nhan nhiing thiét hai
cua ba do ong T, ba H gay ra.

- Nhiing ching ctr khac gom glay to tham kham, chita tri cho ché me ba H

dé trong nha thué da bi 6ng T, ba V tau tan nén khong cung cap gi thém. Mot sO
chtng ctt khac da ndp tai Cong an xa X1, huyén H1, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ba H xdc dinh khong ndp thém chimg cur gi khac ngoai nhu’ng ching ctr
déd nop cho Toa an so tham va dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét, giai quyét yéu
cau khang cdo ctia ba theo quy dinh phép luét.

Tai phién toa phiic thim, bi don 1a éng T vaba V khong ddng ¥ nhitng yéu
cau khang cao cua ba H, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phap
luat va yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, dai dqlf;n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung:

- Tham phan Hoi dong xét xir phuc tham va cac duong sy da tuan thu
dang phap luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ céap
phuc tham.

- Ngay 29/9/2017, Toa an nhan dan huyén H1 xét xtr so thépl va tuyén an,
ngay 10/10/2017 ba H ndp don khang cdo toan by ban an so tham va ndp tam
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g an phi phiic thAm trong han luat dinh nén khéng céo 1a hop 1¢ va duoc xem
x€t gidi quyét theo trinh tuy phuc tham.

V¢ yéu cau khang cdo:

. -BaHyéu cau phia 6ng T va ba V phai bdi thuong thiét hai ngoai hop
dong gom:

+ Gia tr1 05 cho Phu Qudc va chi phi diéu tri cho chd me véi sb tién tdng
cong 13 17.000.000 ddng. Chi phi nay khong dugc chip nhan, boi 1& phia nguyén
don khong c6 ching ctr truc tiép xac dinh phia bi don 1a ong T va ba V 1am ché
ctia ba H chét va bj mat, khong xac dinh duogc 16i cta bi don.

+ Cac tai san 1a dong san khac c6 gid tri 1a 15.363.000 dong phia nguyén
don cho rang phia bi don gy thiét hai 13 khong c6 co so do phia nguyén don
khong tu quan ly tai san, khoa cua nha bo di, khong c6 chimg cur do phia bi don
ldy hodc 1am mat tai san cta nguyén don. Phia nguyén don xac dinh tai san con
lai trén nha dat cua bi don khéng con gia tri nén khong thu hdi, 13y lai.

Do do, can cir Khoan 1,, Diéu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 dé nghi
Ho1i dong xet xu khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitr nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x€t tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh tung va tranh luan tai phién Toa,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

V& hinh thirc:

Ngay 29/9/2017 Toa 4n nhan dan Huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh
xet xur so thdm va tuyén an vy an. Nguyén don la ba H ndp don khang cao ban an
vao ngay 10/10/2017 1a con trong thoi han theo quy dinh tai Biéu 271, 272, 273
B0 luat o tung dan sy. Ba H da ndp tién tam tmg an phi phuc thim ding quy dinh
tal Biéu 276 Bo lnat to tung dan sy. Do do6 don khang céo ctia ba H duoc chap
nhan xem x¢&t tai cap phac tham.

V& noi dung:

[1] Xet yéu cau khang cao cua ba H vé viéc budc phia bi don 1a ong T va
ba V phai bdi thuong sb tlen 32.363.000 ddng 1a gid tri tai san bi thiét hai sau

khi da trir 9.637.000 dong tlen xay dyng hang rao ma phia nguyén don va bi don
d3 thdng nhat giai quyét tai cip so tham.

[2] Xet, 101 khai va tai liéu chimg ctr ¢6 trong hé so vu an do hai bén duong
su cung cap xac dinh gitra nguyén don va bi don ¢6 giao dich va thuc hién hop
dong dan su vé thué nha . Déi voi thiét hai phét sinh tir hop dong thué nha ¢ 1a
tién x4y dung hang rao 9.637.000 dong di duoc giai quyét tai cdp so tham, cac
bén duong su khong khang cao nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Ddi véi yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai boi thuong thiét
hai tai san 1a vat nuéi va dong san khong trong hop dong thué nha géom 05 con

5



chd Pha Quoc va tién chita tri cho ché me Ia 27.000.000 dong; 15.363.000 tién
thiét bi chiéu sang, }hiét bi sinh hoat va gia tri tai sdn con trong nha thué, Hoi
dong xét xir phiic thaim nhan thay:

[3] DPdi v&i vat nudi 1a 04 con chd con trong bung chdé me va cho me; 01
con chd Pht Quéc trudng thanh phia ba H cho rang ong T va ba V 1am chét va
mat nhung hoan toan khéng cé chimg ctr truc tiép ndo xac dinh 13i 13 caa bi don
vi nguyén don khéng xac dinh dugc bi don 13 ngudi tryc tiép gy thiét hai.
Ngoai ra, nguyén don cho rang chimg ctr da bi phia bi don ldy lai nha nén khong
con nhung khong c6 chimg ctr chimg minh.

Pbi voi ching cir phia nguyén don cho rang co quan Cong an xa X1,
huyén H1, Thanh phé H6 Chi Minh c6 x4c nhan ba H bi thiét hai vé tai san va
16i ctia bj don cin ¢t vin ban sd 13/CAX-TTD ngay 27/7/2014 1a khong c6 co
s& boi 1€ van ban néu trén chi xac dinh tranh chép vé mat dan su gitra ba H véi
ong T, ba V khong thudc tham quyén giai quyét cua Coéng an xa X1, huyén HI,
Thanh phd H6 Chi Minh, thong bao cho ba H lién hé Tda 4n nhan dan huyén H1
dé duoc giai quyét theo tham quyén. Ngoai ra tai cap so tham, Toa an dd xac
minh thu thap ching ctr tai Cong an xd X1, huyén H1, Thanh phé H6 Chi Minh
va duoc cung cép nhitng tai liéu ghi nhan sy viéc, 101 khai cua cac bén, nguoi
lam chimg (tir bat luc sd 87 dén but luc s6 99) déu khong c6 nodi dung nao thé
hién ba H cho réng bi mat cho, phia ong T va ba V lam cho bi hu thai...

[4] D6i véi tai san ba H cho rang con trong nha thué va gia tri hé thong
thép sang, dung lai hang rao thiét hai 1a 15.363.000 déng phia ba H cling khong
c¢6 ching cir ndo xéac dinh thiét hai 13 do bi don gay ra hodc phia bi don lay tai
san ciia ba H. Khi ba H di chuyén tai san vao nha thué, gan thiét bi chiéu sang,
dung lai hang rao déu khong co su thoa thuan, ching kién cta phia bi don. Ba H
khong tu bao quan, bao v¢ tai san riéng cuia minh de gayra mat mat hu hong thi
do 131 cua ba H, khong thé cho ring thiét hai 1a do 16i ¢ ¥ hodc 161 v6 ¥ cua bi
don gy ra. Ngoai ra, tai phién toa phtic thim ba H ciing thira nhin nhiing tai san
con lai cua ba trong nha thué la khong con gia tri su dung nén khong thu hoi va
lay lai.

[5] Cép so tI}ém da thu thap ching cir, phan tich, danh gia chung cur va ap
dung phap luat dé xét xu va khong chap nhan mot phan yéu cau néu trén cua
phia nguyén don la c6 can cur. Do d6, Ho1 dong xét xir khdng co6 co s¢ dé chap
nhén yéu cau khang céo cua ba H.

[6] D6i voi cac ndi dung khac cua ban an so tham, cac bén duong su khong
c6 khang cao, Vién kiém sat khong c6 khang nghi nén Hoi dong xét xtir khong
xem xét.

[7] Vé an phi phac thim: Do ba H khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khang cdo nén ba H phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh
cua phap luat.

~ [8] Trong vu an nay, cap so tham da xac dinh quan h¢ tranh chap 1a tranh
chap hop dong dan sy vé thué nha ¢ va boi thuong thi€t hai ngoai hgp dong.
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Tuy nhién, phan trich yéu quan hé tranh chép cta ban an chua day du 1a c6 phan
thiéu sot. Do thiéu sot trén khong 1am anh huong dén noi dung vu an, dén quyén
va loi ich hop phéap cia cac bén duong su nén cip phuc tham chi can chinh stra,
bd sung theo dang quy dinh phap luat.

Tu nhitng tinh tiét, phan tich va nhan dinh néu trén cling nhu theo dé nghi
cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh tham gia phién
toa, Hoi dong xét xur xet thay toan bo ndi dung va yeu cau khang cao cua ba H
1a khong c6 co s¢ nén khong chap nhén toan bo yéu cau khang cao cua ba H,
gilr nguyén ban an so tham.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Piéu 293 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nim 2015 c6 hiéu
luc phap luat tir ngay 01/7/2016.

- Diéu 480; Dicu 492; Diéu 498; Diéu 499 va Diéu 608 clia Bo luat Dan sy
nam 2005;

- Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khodn 4 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur: Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba H, gilt nguyén ban
an so tham.

Chép nhan mot phﬁr} yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H: Bugc ong T
Ve} ba V ¢6 trach nhi€ém bo1 thuong thiét hai tai §£1n cho ba H s6 tién 1a 9.637.000
dong (chin tri¢u sau trdm ba muoi bay nghin) dong.

Phuong thirc va thoi han: Tra mét 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc phap
luat, tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy ¢ thAm quyén.

Ké tr ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng T va ba V chua thi
hanh tra s6 tién n€u trén thi hang thang ong T va ba V con phai tra cho ba H tién
1ai thgo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015 tuong ting
v&i sO tién va thoi gian chua thi hanh an.

Khong chap nhén mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba H vé viée
budc 6ng T va ba V boi thuong thiét hai tai san so tién la 27.000.000 (hai muoi
bay tri¢u) dong.

An phi dan sy so tham:

- Bugc ba H phai nop 1.350.000 (mét triéu ba tram nam muoi nghin) ddng

nhung dugc khau trir vao tién tam Ung da nop la 525.000 (ndm tram hai muoi
1am nghin) dong theo bién lai thu tién sé 0006664 ngay 19/5/2017 cua Chi cuc



Thi hanh 4n dan sy huyén H1; ba H con phai ndp thém so tién 825.000 (tim
tram hai muoi [dam nghin) dong.

- Budc ong T va ba V phai nop 481.850 (bdn trim tdm muoi mét nghin tim
tram nam muoi) dong.

An phi dan sy phiic thAm: Ba H phai chju 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong,
khau trir vao s tién 300.000 (Ba trim nghin) dong ba H d3 ndp tam Gng an phi
dan su phuc thim theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0007361 ngay 10/10/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n HI1.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy

Noi nh?.;ll;lli o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN - ’ i ~
e i ToHOM): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cp cao (Tai Tp.HCM);

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi;

- Toa an nhan déan huyén Cu Chi;

- Cac duong s (dé thi hanh);

- Luu.

Nguyén Tién Diing



