TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 79/2021/HS-ST
Ngay 15-11-2021

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Sang.

Thdam phéan Thanh vién: Ong Nguyén Vian Tai.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Cuong.

Ong V& Buc Thanh.,

Ba Lé Thi My.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur
so tham cong khai vu an hinh su so tham thu 1y sé: 36/2021/TLST-HS ngay 07
thang 4 nam 2021 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 78/2021/QDXXST-
HS ngay 01 thang 7 nam 2021 d6i véi bi cdo:

Phan Minh Kh (tén goi khac: Culi) sinh ndm 1995 tai tinh Pdng Nai; noi
cu tri: ap 2, xd X, huyén C, tinh Pong Nai; nghé nghiép: kinh doanh; trinh d6
van hoa (hoc van): 09/12; dan toc: Kinh; gidi tinh: nam; t6n gido: Phat; qubc
tich: Viét Nam; con 6ng Phan Vian H va ba Huynh Thi Y; tién an: khong, tién
su: khong; nhan than: khong; bi bat tam giit, tam giam tir ngay 12 thang 11 nim
2020 cho dén nay; c6 mit.

- Bi hai:

1. Ong V& Van T, sinh nam 1980; noi cu tri: thon A, xa H, huyén H, tinh
Quang Nam (c6 don yéu cau xét xir ving mat).

2. Ba L€ Thi Ph, sinh ndm 1977; noi cu tra: thdn A, x@ H, huyén H, tinh
Quang Nam (c6 don y€u cau xét xur vang mat).

3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1985; noi cu tra: thén B, xa B, huyén Q,
tinh Bac Ninh (c6 mat).
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4. Ong Nguyén Hong D, sinh nam 1983; noi cu tra: doi B, thon Tr, x4 Ng,
huyén T, tinh Hung Yén (c6 mat).

5. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1983; noi cu tra: thén C, xd Th, huyén
Th, tinh Thanh Héa (c6 mat).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:

1. Ba Trinh Thi Thu H, sinh ndm 1999; noi cu tra: thon Tr, xa Tr, huyén
Tr, tinh Quang Ngai, vang mat.

2. Ong B4 Thanh H, sinh nam 2000; noi cu tra: ap D, x4 X, huyén C, tinh
bong Nai, (c6 don yéu cau xét xir vang mat).

3. Ong Phan Huynh Minh Kh, sinh nam 2001; noi cu tra: ap H, x& X,
huyén C, tinh Bong Nai, (c6 don y€u cau xét xur vang mat).

4, C)ng Tran Anh T, sinh nam 1989; noi cu tra: ép E, x& Tr, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong (c6 don yé€u cau xét xir vang mat).

5. Ba Hoang Thi Ph, §inh nam 1965; noi cu tra: ép E, xa Tr, huyén B, tinh
Binh Duong, (c6 don yéu cau xét xir vang mat).

6. Ong Tran Hau Thau, ginh nam 1965; noi cu tra: ép E, xa Tr, huyén B,
tinh Binh Duong (c6 don y€u cau xét xtr vang mat).

’ 7. Ba Nguyén Thi Bég A, sinh nam ’198‘2; noi cu tr1'1,: s6 T, tinh 10 43, khu

phd N, phuong B, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Min (vang mat).

8. Ong Phan Van H, sinh nam 1963; noi cu tra: ép 2, xa X, huyén C, tinh
Dong Nai (c6 mat).

9. Cong ty Co phﬁn Bt dong san N; dia chi tru s&: khu dan cu M, phuong
T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién theo phdp ludt: ba V6 Thuy Minh Th, sinh ndm 1991, dia
chi: s6 153 duong s6 5, khu dan cu H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong
(c6 don y€u cau xét xr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai lidu c6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, noi dung
vu an duoc tém tat nhu sau:

Cong ty TNHH Pau tu Phat trién dia 6c B (sau day viét tat 1a Cong ty dia
6¢ B) dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién, ma sé doanh nghiép:
3702757371, dang ky 1an dau ngay 03/4/2019; dia chi: s6 46 duong D2, KDC P,
phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong; von diéu 1¢ 1a 20.000.000.000 (hai
muoi ty) dong do Phan Minh Kh la Giam déc, ngudi dai dién theo phép luat cua
cong ty. ‘Thuc té Kh khong c6 tai san gi dé gop von vao cong ty, Cong ty dia ¢
B chu yéu thuc hién viéc moi gidi bat dong san trén dia ban tinh Binh Duong dé
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huong tién hoa hong va tién chénh 1€ch tr viéc moi gioi chuyén nhugong bat
dong san.

Ba Trinh Thi Thu H (sinh nam 1999, noi cu tra: thoén Tr, x& Tr, huyén Tr,
tinh Quang Ngai) va Phan Minh Kh ¢ mdi quan hé sbéng chung voi nhau nhu vg
chdng. Do Céng ty dia 6c B gap kho khan, Kh muon ba H s6 tién 120.000.000
(mot trim tdm muoi tridu) dong dé trang trai hoat dong cua cong ty nén ba H
yéu cau Kh 1am thu tuc dang ky thay d6i doanh nghiép cho ba H dimg tén chua s
hiru Cong ty dia 6¢ B dé lam tin, thuc té ba H khong c6 gop von, khong tham gia
quan 1y, diéu hanh hoat dong cua Cong ty dia dc B, toan bo hod so phap 1y va con
dau cua cong ty do Kh quan 1y, str dung. Ngay 26 thang 7 nam 2019, Cong ty
dia 6c B dang ky thay doi lan thi nhét, ndi dung thay doi Giam dbc, nguoi dai
dién theo phap luat tr Phan Minh Kh sang ba Trinh Thi Thu H.

Cong ty dia ¢ B ¢6 cac nhan vién sau: P4 Thanh H (sinh nam 2000, noi
cu tra: 4p 2 x3 X, huyén C, tinh Pong Nai); Phan Huynh Minh Kh (sinh nim
2001, noi cu tra: ép 2, xa Xuan Q, huyén Cam M, tinh Déng Nai, em rudt cua
Khéanh); Tran Thi Nh, Nguyén Anh T va D6 Anh K (khong r8 nhan than, lai
lich). Trong khoang thoi gian tir thang 4 nim 2019 dén thang 10 nam 2019,
Phan Minh Kh di lra dao chiém doat tai san cua nguoi khic thong qua hinh
thirc nhan tién dit coc ban dat nén thudc du an cong ty khac va du &n khong co
that trén dia ban tinh Binh Duong, cu thé Kh da thuc hién hanh vi pham t01 nhu
Sau.

1. Pbi v6i du an khu nha & nong thon N, thudc xa L, huyén B, tinh Binh
Duong:

Thong qua cac kénh lién két ngudn kinh doanh bat dong san trén trang
mang xa hdi, Phan Minh Kh c6 dugc ban dd phan 16 du an khu nha & néng thon
N (tén thuong mai la khu d6 thi phirc hop N), toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Binh Duong do Cong ty C6 phan Bt dong san N (goi tat 1a cong ty N), dia chi:
khu dan cu M, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong, tong giam doc ba Vo  Thuy
Minh Th (sinh nim 1991, noi cu tra: s6 A, dudong s6 5, khu dan cu H, t6 105,
khu C, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong) 1am cha dau tu theo Cong van
s6 3081/UBND-KTN ngay 09 thang 7 nam 2018 cua Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong va Quyét dinh s6 2530/QD-UBND ngay 30 thang 11 niam 2018 caa Uy
ban nhan dén huyén B, tinh Binh Duong. Cong ty N khong co ky két van ban,
thoa thuan voi Cong ty dia 6c B va Phan Minh Kh lién quan viéc chuyén
nhuong hay Gy quyén moi gidi cac nén dat thudc du an khu d6 thi phirc hop N.

Vo chong 6ng V& Van T (sinh nam 1980) va ba Lé Thi Ph (sinh nim
1977) cung ho khau thudng tra: thon C, xa H, huyén H, tinh Quang Nam lién hé
v6i Cong ty dia 6c BDuong dé mua dat nén va gip Phan Minh Kh, Kh gidi thiéu
Khénh 12 Giam doc Cong ty dia ¢ B va Cong ty dia 6c B duogc iy quyén chuyén
nhuong cac 16 dét thudc dyu an khu nha & nong thon N. Kh chi dao D6 Thanh H
dan 6ng T va ba Phdi xem vj tri dét tai du 4n khu nha & nong thon N, sau d6 vo
chong ong T dong y mua thira dat 6 4 Lock C theo Ban d6 phan 16 du 4n khu
nha & nong thon N (goi tat 1a thira dat 6 4 Lock C), véi gid 632.000.000 (sau
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tram ba muoi hai triéu) déng. Tir ngay 13 thang 09 ndm 2019 dén ngay 04 thang
10 nam 2019, Phan Minh Kh dai dién Cong ty dia dc B voi chite danh Giam ddc
ky théa thuan dat coc; hop déng thoa thuan chuyén nhuong voi vo chéng ong T;
Kh truc tiép nhan téng sb tién dit coc 350.000.000 (ba trdm nam muoi triéu)
d6ng dé ban thira dat 6 4 Lock C cho vo chong 6ng T.

2. Bdi vé6i du 4n khu dan cu Chg Mdi thude x3 Trir Van T, huyén B, tinh
Binh Duong:

Dy an khu dan cu C thudc xa Tr, huyén B, tinh Binh Duong 1a duy an
khong co that, du 4n ndy do Phan Minh Kh ty dat tén va giodi thiéu day 1a dat
thudc so hiru cua Cong ty dia 6c B va gioi thiéu ban cho khanh hang. Vi tri cac
thira dat nay thudc thira dat s6 300, to ban dd sb 16, dia chi: 4p T, xa T, huyén C,
tinh Binh Phudéc do ba Nguyen Thi Ba A (sinh ndm 1982, noi cu tra: s6 khu pho
D, phudng B, thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh dang ky chu sir dung dat
(goi tat 1a thira dat s6 300). Ba A khai khong c6 giao dich, ky két hop dong mua
ban chuyén nhuong gi vdi Cong ty dia 6c B lién quan thira dat s6 300 néu trén.
Ngay 02 thang 12 nam 2020, S¢ Xay dung tinh Binh Duong ban hanh Céng van
s6 4726/SXD-QLN xac nhan S¢ Xay dung khong tham muu Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong phé duy¢t du an c6 tén “khu dan cu Cho Mdi T” trén dia ba xa
T, huyén B, tinh Binh Duong.

Péi voi thira dat sé 300 néu trén, Phan Minh Kh d3 gi6i thiéu 1a du an khu
dan cu Chg Méi toa lac xa T, huyén B, tinh Binh Duong thudc s& hitu cia Cong
ty dia 6c B dé chiém doat tién cua cac khach hang cu thé nhu sau:

Nguyén Thi T (sinh nim 1985, noi cu tra: xa B, huyén Q, tinh Bic Ninh):

Thang 7 nim 2019, ba Nguyén Thi T lién hé v6i Cong ty dia 6c B dé mua
dat nén. Phan Minh Kh chi dao Tran Thi N 13 nhan vién cong ty, ddn ba T di
xem vi tri dat thudc thira dat s6 300, to ban do sb 16, dia chi: ép T, X4 T, huyén
C, tinh Binh Phudc. Sau d6, ba T dbng ¥ mua 01 nén dét thudc thira dat s6 300
néu trén. Thong qua Cong ty dia 6¢ B, ngay 30 thang 7 nam 2019 ba T ky hop
ddéng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat v6i vo chéng ba Hoang Thi Ph
(sinh ndm 1965) va 6ng Tran Vién H (sinh nam 1969) cung cu tra tai xa T, huyén
B, tinh Binh Duong va duoc cip gidy chung nhén quyén st dung dat ngay 13
thang 11 nam 2019, tuy nhién vi tri d4t ma ba T nhan chuyén nhuong lai thudc
thira s6 6818, to ban d6 s6 31, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Do tin tudéng nén ngay 09 thang 8 nam 2019, ba T tiép tuc dén tru so
Cong ty dia 6c B ky thoa thuan dit coc khong ghi ngay thang nam 2019 (Pd
Thanh H ky tai vi tri nhan vién giao dich, vi tri bén nhan dat coc khong co k}'/
tén, chi dong ddu cia Cong ty dia ¢ B) dé mua 01 nén dit co dién tich 152 m?
thudc xa T, huyen B, tinh Binh Duong vdi gia 460.000.000 (bon tram sau muoi
triéu) dong va thanh toan cho Cong ty dia o ¢ B theo cac phiéu thu sau: phiéu thu
khong ghi sd ngay 16 thang 8 nam 2019 (Do H ky tai vi tri nguoi lap, Phan
Minh Kh ky tai vi tri Ké toan trudng), so tién 1a 50.000.000 (ndim muoi triéu)
dong. Phiéu thu s6 15 ngay 14 thang 9 nim 2019 (Phan Minh Kh ky tai vi tri
nguoi 1ap), s6 tién 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong.
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Qua trinh thyc hién theo thoa thuan, Phan Minh Kh dai dién Cong ty dia
6c B voi chie danh Giam dbc ky kop dong thoa thuan chuyen nhuong khong
ghi s, khong ghi ngay, thé hién nam 2019 véi ba Tdé chuyén nhuong mot phan
dién tich dét tai du 4n khu dan cu Cho Méi T, huyén B, tinh Binh Duong. Tong
cong, ba T da thanh toan cho Kh sd tién 1a 250.000.000 (hai trim nim muoi
triéu) dong.

Nguyén Hong D (sinh nim 1983, noi cu trd: xd N, huyén T, tinh Hung
Yén):

Khoang dau thang 4 nam 2019, qua thong tin ban dat trén mang xa hoi,
ong Nguyén Hong P dén tru s¢ Cong ty dia 6c B dé tim hiéu mua dat nén, Kh
chi dao Pd Anh K dua dén khu dét trong tai xd T, huyén B, tinh Binh Duong
(x4c minh 1 thtra dat s6 300) dé xem dét, sau khi xem dat ong D da dong ¥ mua
01 nén dat c6 dién tich 170 m® thudc thira dit di xem néu trén véi gid
410.000.000 (bon tram muoi triéu) dong.

Pén ngay 28 thang 4 nam 2019, 6ng P dén tru s Cong ty dia 6c B dé ky
thoa thuan dit coc voi cong ty, Phan Minh K 13 nguoi tryc tiép ky thoa thuan voi
chtrc danh 1a Giam déc cong ty, sau do ong D ndp cho Cong ty dia ¢ B theo cac
phiéu thu sau: phleu thu khong ghi s, ngay, thang, nim (Do Anh K ky tai vi tri
nguoi 1ap), sb tién 1a 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong; phiéu thu khong ghi so
ngay 29 thang 5 nam 2019 (Phan Minh K ky tai vi trf ngudi 1ap va thu quy), so
tién 1a 150.000.000 (mot trim nim muoi triéu) dong, phleu thu khong ghi sé
ngay 25/6/2019 (b6 Anh K ky tai vi tri nguoi 1ap), s6 tién 14 20.000.000 (hai
muoi triéu) dong; phiéu thu sé 04 ngay 17 thang 7 nim 2019 (P4 Anh K ky tai
vi tri nguoi 1ap), sb tién 1a 80.000.000 (tdm muoi triéu) dong; phiéu thu sd 07
ngay 19 thang 8 nam 2019 (Phan Huynh Minh Kh ky tai vi tri nguoi 1ap, Phan
Minh K ky tai vi tri K& toan trudng), sb tién 1a 20.000.000 (hai muoi triéu)
dong. K va Kh da giao lai hét s6 tién nhan tir ong P theo cac phiéu thu néu trén
cho K. Phan Minh K dai dién Cong ty dia 6c B voi chic danh Giam déc ky hop
dong thoa thuan chuyén nhuong ngay 29 thang 5 nam 2019 véi 6ng P dé chuyén
nhuong mat phﬁn dién tich dat tai du 4n khu dan cu Cho M, huyén B, tinh Binh
Duong (dién tich 170 m?). Tong cong, éng B d3 thanh toan cho Cong ty dia dc
B 320.000.000 (ba trim hai muoi triéu) dong.

Bi hai Nguyén Vin H (sinh nim 1983, noi cu tr: thon 1, x4 T, huyén T,
tinh Thanh Hoa) :

Pau thang 4 ndm 2019, 6ng Nguyén Van H dén tru sé Cong ty dia 6¢c B
dé tim hiéu mua dat va Khanh chi dao Nguyén Anh T, Phan Huynh Minh Kh
dua dén khu dit tréng tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong (x4c minh Ia thira dat
s6 300) dé xem dat, sau khi xem dat ong H da dong y mua 01 nén dat c6 dién
tich 172 m? thudc thira dat da xem néu trén voi gia 365.000.000 (ba trim sau
muoi lam tri¢u) dong. Dén ngay 19 thang 4 nam 2019, 6ng H dén try s& Cong ty
dia 6c B d¢ ky Théa thuan dat coc khong ghi ngay, thang voi cong ty, K truc
tiép ky Thoa thudn voi chire danh 1a Giam dbc cong ty, sau do 6ng H ndp cho
Cong ty dia 6c B theo cac phiéu thu sau: phiéu thu khong ghi s6 ngay 19 thang 4
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nam 2019 (Nguyen Anh T ky tai vi tri thu quy), s tién 13 50.000.000 (ndm muoi
triéu) dong, phiéu thu s 01 ‘ngay 23/4/2019 (Nguyen Anh T ky tai vi tri nguoi
1ap), s6 tién 1a 70.000.000 ddng (bay muoi triéu dong); phiéu thu s6 01 ngay 15
thang 5 nam 2019 (Nguyén Anh T ky tai vi tri nguoi 1ap), ong K ky vi tri thu
quy, sb tién 1a 70.000.000 (bay muoi triéu) dong; phleu thu s6 03 ngay 27 thang
5 ndm 2019 (Nguyen Anh T ky tai vi tri nguoi 1ap), s6 tién 13 10.000.000 (muoi
triéu) dong; phleu thu s6 02 ngay 17 thang 6 nim 2019 (Nguyen Anh T ky tai vi
tri nguoq 1ap), s6 tién 1a 10.000.000 (mudi triéu) dong; phleu thu khong ghi sO
ngay 16 thang 9 nam 2019 (Phan Minh K ky tai vi tri Ké toan trudng), so tién 1a
28.000.000 (hai muoi tam triéu) dong.

Nguyén Anh T d3 giao lai hét s6 tién nhéan tr 6ng H theo cac phiéu thu
néu trén cho K. Phan Minh K dai dién Céng ty dia 6c B v&i chirc danh Giam ddc
ky hop dong thoa thuan chuyén nhuong ngay 25 thang 5 nam 2019 véi ong H dé
chuyén nhuong mot phan dlen tich dat tai du an khu dan cu C, huyén B, tinh
Binh Duong (dién tich 172 m%). Tong cong, ong H da thanh toan cho Cong ty
dia ¢ B 238.000.000 (ba tram hai muoi triéu) dong.

Tang, tu vat thu giit gdm: 01 (mot) con ddu mau dé caa Cong ty TNHH
Pau tu phat trién dia 6¢ B, ma s6 doanh nghiép: 3702757371; 01 (mot) con dau
mau xanh tén “Phan Minh K”; 57 (nam muoi bay) to roi gidi thiéu du an Chanh
Hung Residence, “T6 4m an cu - Pau tu sinh 16i”; 02 (hai) to gidy A3 c6 dong
chit “Céng ty CP TM DV XD DT PT dja 6¢c BDuong City Land trao ting
1000USD”; 01 (mat) to giay A3 c6 dong chit “Cong ty CP TM DV XD BT PT
dia 6c Binh Duong City Land trao ting 100USD”; 02 (hai) to gidy A3 c6 dong
chir “Cong ty CP TM DV XD BT PT dia ¢ B City Land trao ting 500USD”.

Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Duong di tién hanh trung
cau giam dinh chir ky, chir viét ctia Phan Minh K; hinh d4u trén céc tai liéu, vét
chtng da thu gitr. Tai két luan giam dinh s6 128/GD — PC 09 ngay 24 thang 7
nam 2020, 336/GD — PC09 ngay 30/9/2020 va 443/Gb — PC09 ngay 23 thang
10 nam 2020 ctia Phong K§ thuat hinh su - Cong an tinh Binh Duong két luan:

Chtr ky, chir viét ho tén “Phan Minh K” dudi muc “Bén nhan dit coc”
(bén A), “Pai dién bén A” va chir ky khong rd ho tén (dugc giam dinh vién danh
s6 2) trén cac thoa thuan dat coc va hop dong thoa thuan chuyén nhugng thu giir
néu trén la do Phan Minh K ky va viét ra (trir 02 Hop dong dit coc véi ba T, chi
¢6 hinh d4u Céng ty dia ¢ B).

Hinh dau tron c6 ndi dung “* M.S.D.N:3702757371 — C.TT.N.HH *
TP.THU DAU MOT — T.BINH DUONG — CONG TY TNHH DAU TU PHAT
TRIEN BIA OC BINH DUONG” trén céc tai liéu thu giit va hinh dau tron c6
cung ndi dung trén tai liéu mau 14 cing mot con dau dong ra.

Vé trach nhiém dan su:

Céc bi hai yéu cau Phan Minh K tré lai s tién da chiém doat. K va 6ng
Phan Van H (la bo cua K) da khéac phuc cho 6ng V& Van T so tién 90.000.000
(chin muoi triéu) dong; ngoai ra 6ng H da ndp vao tai khoan ctia Co quan Canh



sat diéu tra Cong an tinh Binh Duong s6 tién 400.000.000 (bdn trim triéu) dong
dé khac phuc cho cac bi hai trong vu an.

Ba Nguyén Thi T yéu cau K bdi thuong tén that tinh than trong viéc
chuyén nhuong sai vi tri dat nhu thoa thuan ban dau doéi voi thira dat s6 6818, to
ban do s6 31, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Céo trang s6 15/CT-VKSBD-P1, ngay 05 thang 4 nam 2021, Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Du’orng d3 quyét dinh truy t6 Pham Minh K v& t6i “Lira
dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 cua B§ luat
Hinh su. Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat giit nguyén quyet dinh truy t6
nhu Céo trang, danh gia tinh chat, mic d6 pham toi, cac tinh tiét tang nang,
giam nhe trach nhiém hinh sy cling nhu nhén thén cua bi cao va dé nghi Hoi
dong xét xir ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, cac diém b, s khoan 1, khoan 2
Piéu 51, diém g khoan 1 Piéu 52 cua B luat Hinh sy dé xir phat bi cdo Phan
Minh Khanh mtc an tir 12 dén 14 nam td. Vé trach nhiém dan sy: dé nghi Hoi
dong xét xtr ghi nhan su tu nguyén ciia bi cdo Khanh vé viéc dong y bdi thuong
thiét hai cho cac bi hai. Vé xur 1y vat ching: ddi véi 01 (mot) con dau mau do cua
Cong ty TNHH Pau tu phat trién dia 6c B dé nghi Hoi dong xét xur tra lai cho
dai dién hop phap ciia Cong ty TNHH Pau tu phat trién dia 6¢ B, cac vat ching
khac khong co gia tri sir dung dé nghi tich thu tiéu hay.

Bi cdo Phan Minh K khong tranh luan, chi dé nghi HoO1 déng x¢&t XUr xem
x€t gidm nhe hinh phat cho bi céo.

Bi hai Nguyén Thi T, Nguyén Hong B, Nguyén Vian H khéng tham gia
tranh luan, chi dé nghi bi cdo Phan Minh K hoan tra lai toan bo sé tién da chiém
doat ctia cac bi hai. Cu thé, ba Nguyén Thi T yéu cau bi cédo hoan tra sé tién
250.000.000 (hai tram nam muoi tri¢u) dong, ong Nguyén Hong P yéu ciu bi
cao hoan tra so tién 320.000. 000 (ba tram hai muoi triéu) dong, 6ng Nguyén
Van H yéu cau bi c4o hoan tra sb tién 238.000.000 (hai trim ba muoi tam triéu)
dong.

Loi néi sau cung cta bi cao: bi cdo Phan Minh K xin 16i cac bi hai, mong
cac bi hai tha 13i cho bi cao; mong Hoi dong xét xir xem xét giam nhe hinh phat
cho bi c4o, bi cao thuc su rat an nan hoi cai, Xin cho bi cido mét co hoi dé co co
hoi tré vé cham soc gia dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ ndi dung vu an, can ctr vao céc tai liu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& tb tung: hanh vi, quyét dinh t6  tung cua Co quan Diéu tra Cong an
tinh Binh Duwong, Piéu tra vién, Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong,
Kiém sat vién trong qué trinh diéu tra, truy t6 da thyc hién dang thim quyén,
trinh tu, thi tuc quy dinh cia Bo luat T6 tung hinh sy. Qua trinh diéu tra va tai
phién toa, bi cdo va nhimg ngudi tham gia t6 tung khong co ¥ kién, khiéu nai vé
hanh vi quyét dinh ciia co quan tién hanh t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung. Do
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do, cac hanh vi, quyét dinh t6 tung cua co quan tién hanh t6 tung, nguoi tién
hanh t6 tung da thuc hién déu hop phap.

Qua trinh diéu tra va tai phién tda bi cdo Phan Minh K tir chdi ngudi bao
chita chi dinh cho bj cao va xac dinh thuc hién quyén tu bao chira tai phién toa.
Do vay, cin ct theo quy dinh tai Diéu 77, Biéu 291 cua Bo luat T6 tung Hinh
su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu an theo quy dinh.

Bi hai V6 Van T, Lé Thi P co don yéu cau xét xUr vang mit; nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan dén vu an: P4 Thanh H, Phan Huynh Minh Kh,
Tran Anh T, Hoang Thi Ph, Tran Vin H, Cong ty Co phan Bat dong san N co
don yéu cau xét xir vaing mat; Trinh Thi Thu H va Nguyen Thi Ba A vang mit
khong 1o 1y do nhitng da co 161 khai trong qua trinh diéu tra, viéc vang mat cia
ho khong anh hudng dén qua trinh giai quyét vu 4n. Do vdy, cin ctr theo quy
dinh tai Diéu 292 caa Bo luat Té tung Hinh sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xu
vu an theo quy dinh.

[2] Tai phién toa, bi cdo Pham Minh K khai nhan toan by hanh vi pham
to1 nhu ndi dung ban Céo trang xac dinh:

T thang 4 ndm 2019, Phan Minh K thanh ldp Cong ty dia 6c B nhung
khong c6 von, chi yéu thue hién viéc mdi gioi bat dong san trén dia ban tinh
Binh Duong dé huong tién hoa hong va tién chénh léch tir viéc moi gidi chuyén
nhuong bat dong san. Tir thang 4 nam 2019 dén thang 10 nam 2019, Phan Minh
K d3 dua ra thong tin vé viéc Cong ty dia 6c B s& chuyén nhuong dat nén thudc
du an khu dan cu C (du an khong c6 that, K ty lam ra cac ban vé dat nen) va
gio1 thi¢u chuyén nhuong dat nén thude du &n Khu nha ¢ nong thon Nam Long 3
ctia chu dau tu Cong ty N (K khong duoc ¢ uy quyen chuyén nhuong) dé chao ban
cho khach hang. Mac du khong co6 dat dé chuyen nhuong nhung K van thda
thuan nhan tién dit coc ctia ngudi mua dat, chiém doat tién cta ho dé sir dung
vao viéc ca nhan. Cy thé, K nhan coc dé chuyen nhuong cho 6ng Vo Vian T, ba
Lé Thi Ph tién 350.000. 000 dong, ba Nguyen Thi T s6 tién 250.000.000 dong,
ong Nguyén Hong b sb t1en 320.000.000 dong, 6ng Nguyén Vin ai so tién
238.000.000 dong. Tong s6 tién K chiém doat ctia 04 bi hai 1a 1.158.000.000
(mot ty mot trim ndm muoi tam triéu) déng.

[3] Loi khai nhan tdi cua bi cao K phu hop vai 101 khai cta cac bi hai,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an cing cac tai liéu ching cu
khac ¢6 tai hd so vu an, ¢6 du co sé két luan: tir thang 4 ndm 2019 dén thang 10
nam 2019, Phan Minh K dung thu doan gian dbi, dua ra thong tin sai sy that veé
cac du an dat nén, chao ban cho cac bi hai, b?mg hinh thtrc nhan coc di chiém
doat cua 04 bi hai téng sb tién 1.158.000.000(mdt ty mgt trdm ndm muoi tdm
triéu) dong. Bi cdo cO dy du ning luc chiu trach nhiém hinh sy. Vi vay, hanh vi
bi cao thuc hién du yéu td cAu thanh t6i “Lira dao chiém doat tai san” theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 cua B0 luat Hinh su. Cao trang cua Vién Kiém
sat truy t6 bi cao véi tdi danh, diéu khoan nhu trén 13 c6 cin cu, ding ngudi,
dang tdi.
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[4] Hanh vi pham tdi cta bi cdo 1a dic biét nghiém trong va nguy hiém
cho x4 hoi, dd xAm pham dén quyén sé hiru tai san hop phap cua cong dan dugc
phap luat bao v¢, gy mAt an ninh trét tu tai noi X4y ra vu an. V& nhén thire, bi
cdo nhan thirc rd hanh vi ctia bi cao 1a vi pham phép luat nhung vi muc dich tu
loi ma bi cao ¢ ¥ thuc hién, bat chép héu qua. Hién nay trén dia ban tinh Binh
Duong, t0i pham xam pham dén quyén so hiru tai san lién quan dén quyén st
dung dit ngdy cang gia ting va dién bién phuc tap, gay anh huong dén tinh hinh
an ninh trat ty tai dia phuong. Do vay, can xu phat bi cdo mirc an tuong xung
voi tinh chat, mac d6 thuc hién toi pham nham cé tac dung gido duc, trung tri
d6i voi bi cao va phong ngira chung cho xa hoi.

[5] Tinh tiét ting ning trach nhiém hinh sy: bi cdo thuc hién hanh vi pham
t01 nhi€u lan nén bi 4p dung tinh tiét ting nang “pham td1 hai lan tr¢ 1€n” theo
quy dinh tai diém g khoan 1 Pic¢u 52 cua B0 luat Hinh su.

[6] Tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh su: qua trinh diéu tra va tai phién
tda bi cdo dd thanh khan khai bao, dn nin hoi cai; bi céo ty nguyén va di tac
dong dé gia dinh boi thuong mot phan thiét hai cho bi hai V& Van T (sb tién
90.000.000 dong), dng T ciing c6 don xin giam nhe hinh phat cho bi céo; tac
dong dé cha rudt cia bi cao (6ng Phan Vin H) nop 400.000.000 dong tai Cuc Thi
hanh an dan su tinh Binh Duong dé boi thuong thiét hai cho céc bi hai. Do vay,
Hoi dong xét xur &p dung tinh tiét giam nhe tai cac diém b, s khoan 1 va khoan 2
Diéu 51 caa Bo luat Hinh sy khi quyét dinh hinh phat di véi bi céo.

[7] Déi chiéu vai céc tinh tiét tang ning, giam nhe trach nhiém hinh su,
tinh chat, mirc d6 hanh vi pham toi cua bi cdo, Hoi dong xét xir xét thay, hinh
phat ma Vién Kiém sat dé nghi ap dung ddi véi bi cdo Khanh 1a phi hop nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[8] V& trach nhiém dan su:

Qua trinh diéu tra, bi hai V& Vin T, Lé Thi Ph yéu cau bi céo tiép tuc hoan
tra cho bi hai s tién con lai 1a 260.000.000 d6ng, tai phién toa, 6ng T, ba Ph ¢
don dé nghi xét xir vang mit va ciing yéu cau bi cao hoan tra sé tién néu trén cho
6ng ba. Bi hai Nguyén Thi T yéu cau bi cdo hoan tra s tién 250.000.000 dong,
Nguyén Hong &c yéu cau bi cao hoan tra sb tién 320.000.000 déng, Nguyén Vin
H yéu cau bi céo hoan tra so tién 238.000.000 dong. Tai phién toa, bi cao Phan
Minh K d6ng y tu nguyén boi thuong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Qua trinh diéu tra ba Nguyén Thi T yéu cau bi cdo K bdi thuong tién ton
that tinh than trong viéc Chuyén nhuong sai vi tri dat nhu thoéa thuan ban dau doi
véi thira dat s6 6818, to ban d6 s6 31, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, tai phién
tda, ba T khdng yéu cau nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét giai quyét.

[9] V& bién phép tu phap:

Pbi voi 01 (mot) con ddu mau do cia Cong ty TNHH Dau tu phat trién dia
6¢ B, ma s6 doanh nghiép: 3702757371, qua trinh diéu tra xac dinh Cong ty dia
6c B dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién, m3 sd doanh nghiép:
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3702757371, dang ky lan dau ngay 03 thang 4 nam 2019 do Phan Minh Kla
Giam dbc, ngudi dai dién theo phap luat cua cong ty. Dén ngay 26 thang 7 nim
2019 da dang ky thay doi nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Trinh Thi Thu H,
viéc dang ky kinh doanh va duoc cap con dau doanh nghiép 1a hop phap do vay
can tra cho ba H 01 (m6t) con ddu mau do cua Cong ty TNHH Dau tu phat trién
dia 6¢c B dé ba H quan Iy doanh nghiép theo quy dinh.

Dbi véi 01 (mot) con diu mau xanh tén “Ké toan truong Phan Minh K”;
57 (nam muoi bay) to roi gigi thiéu dy an Chanh Hung Residence, “T6 am an
cu - Pau tu sinh 16i”; 02 (hai) to gidy A3 ¢6 dong chir “Céng ty CP TM DV XD
PT PT dija dc Binh Duong City Land trao ting 1000USD™; 01 (maot) to gidy A3
c6 dong chir “Cong ty CP TM DV XD DT PT dia éc B City Land trao ting
100USD”; 01 (mét) to gidy A3 c6 dong chir “Céng ty CP TM DV XD BT PT
dia ¢ B City Land trao ting S00USD”, tai phién tda bi c4o K xac dinh cac giay
to ndy khong con gia tri st dung, vi vay Hoi dong xét xtr sé tich thu tiéu huy.

Poi voi $o tien 400.000.000 (bon tram trigu) dong ong Phan Van H da
nop trong qua trinh dicu tra dé boi thuong, khac phuc hau qua sé tiep tuc tam git
dé dam bao thi hanh an.

[10] Vé an phi so tham: bi cdo Phan Minh K phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac bidu 298, 299, 326, 327, 331, 333 cua B0 luat T tung hinh sy
nam 2015.

Tuyén bd bi cao Phan Minh K pham ti “Lira dao chiém doat tai san”.

1. V@& trach nhi€ém hinh su:

Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174; céc diém b, s khoan 1, khoén 2 Dicu
51; diém g khoan 1 Biéu 52 cua B9 luat Hinh su;

Xt phat bi cao Phan Minh K 12 (muoi hai) nim ti. Thoi han chap hanh
hinh phat tu tinh tir ngay 12 thang 11 nam 2020.

2. V& trach nhiém dan su:

Ap dung Diéu 48 cua Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, bo sung nam
2017); cac biéu 584, 585 va 589 cuia Bo luat Dan sy nam 2015;

Ghi nhén sy tu nguyén cua bi cao Phan Minh K ¢6 nghia vu hoan tré‘cho
ong V6 Van T, ba Lé Thi Ph so tien 260.000.000 (hai trdm sau muoi trigu) dong;
hoan tra cho ba Nguyen Thi T so tien 250.000.000 (hai trdm ndm muoi trigu)
dong; hoan tra cho 6ng Nguyen Hong D so6 tien 320.000.000 (ba tram hai muoi
triéu) dong; hoan tra cho 6ng Nguyen Van H so tien 238.000.000 (hai trim ba
muoi tdm triéu) dong.
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Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai cAc Diéu 357 va 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

3. Vé xu ly vat chimg:

Ap dung céc Piéu 47 va 48 cua Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra doi, bo
sung nam 2017);

3.1 Tra cho ba Trinh Thi Thu H (dai dién theo phap luat Cong ty TNHH
Dau tu phat trién dia 6c¢ B) 01 (mot) con dau mau do cua Cong ty TNHH Dau tu
phat trién dia 6c Binh Duong, ma s6 doanh nghiép: 3702757371.

3.2 Tich thu tiéu huy: 01 (mot) con ddu mau xanh tén “Ké toan truong
Phan Minh K”; 57 (nam muoi bay) to roi gidi thiéu dy an Chanh Hung
Residence, “T6 4m an cu - Dau tu sinh 16i”; 02 (hai) to gidy A3 c6 dong chit
“Cong ty CP TM DV XD DT PT dia 6c B City Land trao taing 1000USD”; 01
(madt) to gidy A3 cd dong chir “Cong ty CP TM DV XD DT PT dia éc B City
Land trao taing 100USD”; 01 (mat) to gidy A3 c6 dong chir “Cong ty CP TM
DV XD DT PT dia 6c B City Land trao tang 500USD”.

3.3 Tiep tuc tam giir s6 tién 400.000.000 (bon tram trigu) dong cua ong
Phan Van H da nop cho Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Duong
theo Giay nop tién vao tai khoan ngay 20/11/2020 ¢ dam bao thi hanh an.

(Vat chitng dwoc chuyén dén Cuc Thi hanh dn dan si tinh Binh Duong
theo Bién ban giao nhdn vdt chung ngay 09 thang 4 nam 2021 giita Co quan
Canh sdt diéu tra Cong an tinh Binh Duong va Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh
Duwong; Uy nhiém chi ngay 07 thang 4 nam 2021).

4. An phi so tham:
Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Budc bi cao Phan Minh K phai nop 200.000 (hai tram nghin) dong an phi
hinh sy so' thdm va 46.740.000 (bon muoi sau tri¢u bdy tram bon muoi nghin)
dong an phi dan sy so tham.
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Bi cao, bi hai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n c6 mit
tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an.
Bi hai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n ving mat duoc quyen
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hoidc ké tir
ngay ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
' THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toda 4n nhéan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

- Phong PCO1 - Cong an tinh Binh Duong;

- Phong PV06 - Cong an tinh Binh Duong;

- Cyc Thi hanh &an Déan sy tinh Binh Duong;
- S& Tu phap tinh Binh Duong;

- Nguoi tham gia t6 tung (15);

- Trai Tam giam Cong an tinh Binh Duong;
- T6 Hanh chinh tu phap (02);

- Luu: hd so vu an, Toa Hinh sy, LTH, 29.

Nguyén Thi Sang
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET
- VKSND ¢ép cao tai TP. HCM; 1 XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 1 THAM PHAN - CHU
- Phong PCO1 - Cong an tinh BD; 1 TOA PHIEN TOA

- Phong PV06 - Cong an tinh BD; 1 Nguyén Thi Sang

- Cuc THADS tinh Binh Duong; 1

- S6 Tu phép tinh Binh Duong; 1

- Bi cdo; Nguoi bao chira; bi hai, nguoi lién quan; 4

- Trai tam giam Cong an tinh BD;

- Luw: HSVA, Toéa HS, T6  HCTP. »
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