TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 526/2018/DS-PT
Ngay: 28/5/2018

V/v tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdm phdn: 1. Ba Nguyén Thi Huyén
2. Ba Trinh Thi Anh

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyen Van Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 28/5/2018 tai phong xif 4n ciia Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xur phic tham cong khai vu an thy 1y s6 155/2018/TLPT-DS ngay
28/3/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat”.

Do ban an déan su so tham sé 13/2018/DS-ST ngay 16/01/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Z bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s0 1552/2018/QD-PT ngay 09/4/2018
va Quyét dinh hoan phién toa s6 3226/2018/Qb-PT ngay 09/5/2018 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé C, sinh nim 1981 (ving mit)

bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Hoai B, sinh nim 1969 (c6 mit)
Dia chi: A, Phuong B, Quin C, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: D, Phuong E, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don:

1. Ong Nguyén Ngoc Minh T, sinh ndm 1982 (c6 mét)
bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.



2. Ba Lé Thi Hong T1, sinh nam 1981 (c6 mit)
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim C1, sinh nim (Xin,VéI}g)
bia chi: D, Phuong E, Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Ba T6 Hong P, sinh nim 1957 (xin Véng) ‘
Dia chi: D, Phuong E, Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Ong Ho Vin BI, sinh nam 1947 (vang mit)
4. Ba Pham Thi A, sinh nam 1950 (vang mat)
Dia chi: D, Phuong E, Quén F, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh

bia chi: X, Phuong Y, Quéan Z, Thanh phé) HO Chi Minh.

Dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi T2 - Phé trudong phong Tai nguyén
mdi trudng huyén Z. (xin vang)

NOI DUNG

Tai don khoi kién ngay 23/3/2014, don thay déi yéu cdu khdi kién ngay
21/6/2017 cdc ban tu khai, bién ban hoa giai, bién ban khong tién hanh hoa giai
duoc nguyén don la nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Lé C la 6ng Neguyén Hodi B trinh bay:

Ba Nguyén Thi Lé C va ong Nguyén Ngoc Minh T c6 thoa thuin miéng
chuyén nhuong phﬁn dat thudc thira 110, to ban dd sd 48, dién tich khoang
82,6m” dét toa lac tai X, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé HO Chi Minh, gia
chuyén nhuong 13 600.000. 000 dong (sau tram trigu ddng) khong bao gom chi
phi dich vu 1am hd so xin cp gidy ching nhan quyen su dung dat, chuyén muc
dich sir dung dat, nghia vu tai chinh lién quan. Ngudn gbc dat nay 1a do ba C
nhan chuyén nhugng bang gidy tay v4i ong H6 Vian B1 va ba Pham Thi A ngay
05/11/2007.

Viéc thoa thuan miéng chuyen nhugng nay c6 nguoi nhan lam dich vy lam
hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a ba Nguyen Thi Kim ClI, dia
chi: X, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh chung kién.

Ngay 14/10/2012, ba C c6 nhan cua 6ng T s6 tién 100. 000.000 dong. Ngay
20/01/2013 ba C da tién hanh nhd ba C1 1am hd so xin cdp gidy chimg nhén
quyén st dung dat va chuyén muc dét st dung dat cho ong T, va T1 véi tong
cong dich vu, tién thué, nghia vu tai chinh bao gdm:



Tién dich vu lam ho so: 95.000.000 dong.
Tién thué: 10.761.000 dong.

Vao thang 09/2013 thi gidy to phap ly dich vy da hoan tat, ba C yéu cau
ong T va ba T1 c6 nghia vu thanh toan so tién chuyen nhugng con lai va phi
dich vy, tién thué, nghia vy tai chinh ma ba C da bo ra dé thuc hién nhung ong T
ba T1 khong co6 thién chi tra. Ong T con tu ¥ ghi thém bién nhén tién ngay
14/10/2012 s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong). Ngay 21/3/2014,
ban tu phap xa Y ¢ hoa giai giita ba C, 6ng T va ba T1 nhung két qua hoa giai
khong thanh.

Thuc ra phan dat nay co nguodn gde tir ong HO Vian Bl va ba Pham Thi A
sau d6 ong B1 va ba A lam thu tuc chuyen nhuong bang gidy to tay cho ba To
Hong P, sau d6 ba P méi chuyén nhuong bang gidy to tay cho ba C, dé thuan loi
viéc chuyén nhuong sau nay nén ba C ¢6 nhd 6 ong BI, ba A viét gidy to tay cho
ba C. Trong qué trinh thyc hién chuyén nhuong dat th1 ba C moi phat hién 1a ba
P ¢6 lam thu tuc dang ky ké khai dét tai dia phuwong nén ba C c6 nhd ba P 1am
thu tuc sang nhuong sang cho Ong T — Ba T1. Hién nay phan dit tranh chép 1a
phan dét trong, chua xay dung cong trinh nao khéc.

Ba C khoi kién yéu cau huy hop d6ng chuyén nhugng quyen sir dung dét
phan dat thudc thira 110, to ban dd sb 48, dién tich khoang 82,6m” dat toa lac tai
X, Phuong Y, Quén Z, Thanh phd H6 Chi Minh va ba C ¢ nghia vu hoan tra lai
cho 6ng T va ba T1 s6 tién da nhén la 100.000.000 dong, dong thoi ba C ciing
yéu cau huy gidy chirg nhan quyen str dung dat s6 BN191773 vao sb cap GCN
s0 03187 do UBND huy¢n Z cap ngay 29/5/2013 cho 6ng T vaba T1.

Tai bdn‘ tw khai ngay 05/3/201 4, bién ban hoa giadi tqi toa ngu’&i‘ dai dién
theo uy quyen cua bi don Ong Nguyén Ngoc Minh T va Ba Lé Thi Hong T1 la
ong Tran Nam Trung trinh bay:

Vao ngay 10/12/2012, ong T va ba T1 c6 thoa thudn mua ban dat voi ba
Nguyén Thi Lé C vé viéc mua ban phan dét thudc thira 110, to ban dd sb 48,
dién tich khoang 82, 6m” dat toa lac tai X, Phuong Y, Quén Z, Thanh phd Ho Chi
Minh, gia chuyén nhuong 14 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong)
Ong T, ba T1 da dua trude cho ba C 100.000.000 dong (mdt trim triéu dong) dé
dam B cho vi¢c giao két trén. Ngay 24/10/2012, ong T va ba T1 c6 dua thém
cho ba C s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) Ngay 02/3/2014, 6ng
T vaba Tl dén gip ba C dé nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat va giao s6
tién con thiéu, khi cac bén gip nhau thi thi xay ra mau thuin, ba C ty y xé to
gidy dit coc da ky trude day.

Ngay 21/3/2014, ban tu phap xa Y ¢6 hoa giai gitta ba C, ong T va ba T1
nhung két qua hoa giai khong thanh.



Hién nay phan dat ndy da cdp gidy chting nhan quyén s dung dat sb
BN191773 vao s6 cap GCN sd 03187 do UBND huyén Z cip ngay 29/5/2013
cho 6ng Nguyén Ngoc Minh T va ba Lé Thi Hong T1.

Nay tai tda phia nguyén don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén
str dung 4t phan dat thudc thira 110, to ban dd s6 48, dién tich khoang 82,6m’
dat toa lac tai X, Phuong Y, Quan Z, Thanh phd HO Chi Minh thi ong T va ba
TI. Ong T va ba T1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va dong ¥ tra sb tién
con thiéu 13 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va yéu cau ba C giao cho
ong T vaba Tl Glay chtmg nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat thudc thira
110, to ban dd sb 48, dién tich khoang 82,6m” dt toa lac tai X, Phuong Y, Quén
Z, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién nay phén dat nay 1a phan dét trbng, chua xay
dung cong trinh ndo khac va chua chuyén nhugng cho ai.

Nguroi c6 quyén loi, nghid vu lién quan ba Nguyén Thi Kim CI trinh bay:

T61 la nguoi nhan lam dich vu gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
C, 6ng T — Ba T1. Vao cudi thang 12/2012 t6i c6 chimg kién viéc Ba Nguyen
Thi Lé C va 6ng Nguyén Ngoc Minh T ¢6 thoa thuin miéng vé viéc chuyén
nhuong dat & huyén D tinh L ¢6 gia trj 1 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi
triéu dong) nhung sau d6 ong T —ba T1 xin hoan ddi lai phan dat thudc thia 10,
td ban do sé 48, dién tich khoang 82,6m” dat toa lac tai X, Phuong Y, Quén Z,
Thanh pho Hb Chi Minh, gia chuyén nhuong 1a 600.000. 000 dong (sdu tram
tri¢u dong) khoéng bao gom chi phi dich vu 1am hd so xin cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat, chuyén muc dich st dung dét, nghia vu tai chinh lién quan.
T6i c6 nghe ba C va ong T xac nhan cén trir sd tién 100.000.000 dong tién mua
ban dat & huyén D, tinh L, con viéc cac bén giao sO tién nay trudc d6 thi toi hoan
toan khong blet va khong chung kién. Sau khi cac bén thoa thuan xong thi ba C
1a nguoti yéu cau toi thyc hién dich vu lam hd so cap glay chtng nhan quyén st
dung dit va chuyén muc dich sir dung dat di v6i phan dit ban cho éng T. Ba C
1a nguoi ky hop ddng dich vu voi toi ngay 20/01/2013 véi phi 1a 95.000.000
dong.

Ba Nguyén Thi Kim C1 c6 don yéu cau giai quyét ving mit trong tat ca
cac phién hoa giai, xét xur

Ngueoi c6 quyén loi va nghid vu lién quan ba Té Hong P trinh bay:

Ngay 05/11/1998 t6i ¢6 nhan chuyén nhuong bang gidy to tay phan dat c6
dién tich 247,8m’ thudc thira 1662,1921 cta 6ng H6 Van B1 va ba Pham Thi A
v6i gia 1 50.000.000 dong. Sau khi t6i nhan chuyén nhuong thi t6i phan ra lam
3 nén va chuyén nhuong hai nén cho ba Nguyén Thi Lé C véi gia chuyén
nhuong 13 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong). Pén dau nim 2013 thi ba C
co chuyen nhuong lai cho 6ng Nguyén Minh T va c6 nho toi ky hop dong
chuyén nhuong cho ong T, t6i ddng y.T6i xac nhan 14 toi chi chuyén nhuwong dat



cho ba C, hoan toan khong biét ong T 14 ai va ciing khong nhan tién cua ong T,
Viéc to1 ky vao hgp dong chuyén nhuong cua 6ng T 1a theo yéu cau cua ba C.

Ba T6 Hong P c6 don yéu ciu giai quyét ving mit trong tat ca cac phién
hoa giai, xét xu
Nguoi co quyen va nghia vu lién quan ong Pham Van BI va ba Ho Thi A

vang mat trong suot qua trinh giai quyet vu an.

Nguoi co quyén va nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
co ba Nguyén Thi T2 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Theo thanh phan ho so luu thé hién, trinh ty thu tuc cua hd 50 cap gidy
chiing nhéan quyen str dung dat ciia s6 BN191773 vao sb cap GCN sb 03187 do
UBND huyén Z cip ngay 29/5/2013 ctia Nguyén Ngoc Minh T va Lé Thi Hong
T1 13 dtng trinh ty, thi tuc quy dinh tai thoi diém cap gidy.

Ba Nguyén Thi T2 c¢6 don yéu cdu giai quyét vang mit trong tat ca cac lan
hoa giai, xét xu.

Ban dén so tham da tuyén xir:

1. Huy giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN 191773 sé vao s6
CHO03187 do Uy ban nhan dan huyén Z, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
29/5/2013 cho 6ng Nguyen Ngoc Minh T va ba L€ Thi Hong T1 ddi v6i phan
dat co dién tich 82,6m” thudc thira 650 t& ban d6 s6 48 toa lac tai xd Y, huyén Z.

2. Budc ba Nguy,én Thi L¢ C hoan tra lai cho ong Nguyén Ngoc Minh Tva
ba Lé Thi Hong T1 s6 tién da nhan 1a 100.000.000 dong (M§t tram tri¢u dong).

Giao tra lam 01 (mot) 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao ctia cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan sy.

Ngay 29/01/2018 bi don 6ng Nguyén Ngoc Minh T va ba Lé Thi Hong T1
c6 don khang cdo.

Tai phién toa phuc tham:
Nguyén don khong rat don khoi kién.
Bi don khong rat don khang céo.

Céc duong su khong tu thoa thuan voi nhau giai quyét vu an.



Ong T va ba T1 khang cdo yéu cau hily an so tham vi Toa cip so tham xét
xtr khong ding nhu gidy mua ban véi ba C, gia mua ban 13 250.000.000 ddng,
161 khai ciia ba C1 nghe n6i mua ban dat & Ptic Hoa 1a khong dang, tién dich vu
khai cao hon hop dong ba C thoa thuan véi ba C1.

Ong B dai dién cho ba C yéu cau gitt nguyén an so tham.
Nhirng nguoi khac vang mat hoac xin vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat
T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo
cua bi don, gilr nguyén an so tham.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan va phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Ho1 dong xét xur nhén dinh:

Xét khang cdo ctia 6ng T, ba T1, Hoi dong xét xir thdy rang:

Ong T, ba T1 khong c6 ching ctr dé chimg minh ¢6 chuyén nhuong phan
dat 82,6m” tai mot phan thira 110, to ban do sd 48 X, Phuong Y, Quén Z, Thanh
phd HO Chi Minh véi gia 250.000.000 dong, da giao 100.000.000 ddng, con lai
150.000.000 dong.

Ba C chi thira nhan c¢6 chuyén nhuong phan dat trén véi gia 600.000.000
ddng khong ké thué, phi, ¢3 nhan 100.000.000 dong.

Phia ba C di c6 thién chi thuc hién tiép hop dong khi khoi kién, yéu cau
ong T, ba T1 tra tiép sb tién 500.000.000 dong, 95.000.000 dong tién phi dich vu
va 10.761.000 dong tién thué, ba s& giao dat va gidy chimg nhan nhung phia bi
don khong dong ¥.

Do viy nguyén don di thay d6i yéu cau khai kién yéu cau huy thoa thuan
chuyén nhuong gitra cac bén.

Tda so thim chép nhén yéu ciu ctia nguyén don do dat c6 ngudn gbc cua
ong B1, ba A chuyén nhugng cho ba P, ba P chuyén nhuong cho ba C va ba C



chuyen nhuong cho 6ng T, ba T1 nhung khi lam gidy ching nhan thi ghi hop
d6ng chuyén nhuong giira ba P cho ong T, ba T1.

, Thuc té ba P khéng giao digh nhén tién cia ong T, ba T1 r}én ho so cép
gidy chirng nhan quyén str dung dat cho 6ng T, ba T1 tir viéc chuyén nhugng dat

gitrta ba P vo1 6ng T, ba T1 1a khong dung, phai hiy bo.

Ba T1, ong T khang c4o yéu cau huy an so tham khong c6 can cu nén
khong dugc chap nhan.

An so thdm xtr c6 chung ctir dung phap luat nén gilr nguyén nhu dé nghi
cua dai dién vién kiém sat nhung stra cau chit cho chinh xéc.

An phi dan sy phtc thim: 6ng T, ba T1 phai chiu.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy 2015;
Can cir 128, 137, 305, 410, 691 Bo luat dan su 2005;
Can cir Luat dat dai nam 2003;
Cin cr vao Phép 1énh vé an phi, 18 phi Toa 4n.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chép nhan yéu cau khang cao ctia ong Nguyén Ngoc Minh T va ba
Lé Thi Hong T1. 7
Gilr nguyén an so tham.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Lé C.

1. Huy thoa thuan chuyén nhuong dat gitra ba Nguyén Thi Lé C véi ong
Nguyén Ngoc Minh T va ba Lé Thi Hong T1 theo giay tay ngay 14/10/2012.

Huy gléy ching nhan quyén s dung dat s6 BN 191773 sb vao sO
CHO03187 do Uy ban nhan din huyén Z, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
29/5/2013 cho ong Nguyen Ngoc Minh T va ba Lé Thi Hong T1 ddi véi phan
dét c6 dién tich 82,6m’ thudc thira 650 t& ban d6 sb 48 toa lac tai x3 Y, huyén Z.
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2. Budc ba Nguyen Thi L¢ C tra lai cho 6ng Nguyen Ngoc Minh T va ba Lé
Thi Hong T1 s tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Thi hanh an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat tai co quan thi hanh an
c6 tham quyén.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau ngudi phai thi hanh an
chua thi hanh xong s6 tién trén thi con phai chiu thém tién 13i theo muc 14i suat
co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh twong tung véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

3. An phi dan sy so thérl}: 300.000 dong (Ba tram nghin dong) ong Nguyén
Ngoc Minh T va ba Lé Thi Hong T1 phai chiu.

‘ Hoan lai cho ba Nguyén Thi Lé C s tién tam 1'1’,ng an phi da nop 1a 300.000
dong |(Ba tram nghin dong) theo bién lai T1 s6 AA/2016/0022474 ngay
20/7/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Ba Nguyén Thi Lé C phai chiu an phi dan su so thdm 13 5.200.000 dong
(Nam triéu hai traim nghin dong), dugc can trir vao sd tién tam ng 4n phi ma ba
C di tam ndp 1a 14.100.000 dong theo bién lai T1 s6 AE/2012/06974 ngay
07/4/2014 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Z. Ba C dugc nhan lai
8.900.000 dong (Tam triéu chin trim nghin dong).

~(A)ng Nguyén Ngoc Minh T va ba Lé Thi Hong T1 phai hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi Lé C %2 chi phi do v&, chi phi dinh gia cu the 1a 2.533.450 dong (Hai
triéu nam tram ba muoi ba nghin bon trdm nam muo1 dong).

4. An phi dan sy phuc thim:

Ong Nguyél} Ngoc Minh T va ba Lé Thi Hong T1 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), dugc trur vao s tién tam tmg an phi phuc tham da nop theo
bién lai T1 s6 AA/2017/0031373 ngay 29/01/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Z.

Céc duong sy thi hanh 4n theo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung ndm 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



- TAND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

-TAND H.Z;

- Chi cuc THADS H.Z;

- Cac duong su;

- Luu HS. Vii Thi Xuan Trang



