TOAANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 03/2023/DS-PT
Ngay 10-1-2023 ‘ ,
VIv “Tranh chap quyén su dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Héi ddng xét xir phic tham gom co:
Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Lé Pinh Nam
Céac Tham phén: Ong Lé Van Ha
Ong V4 Pinh Sé6m
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long — Thu ky Toa an ciia Toa
an nhén dan tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Hoang Van Hanh - Kiém sét vién .

Ngay 10 thang 1 nam 2023, tai Toa &n nhan dan tinh Gia Lai xét xu phac
tham cong khai vu an thy Iy s6 78/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 10 ndm 2022 vé
“Tranh chap quyén si dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022 cta
Toa an nhan dan huyén KB, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic tham s6 78/2022/QD-PT ngay 30
thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Thi V; dia chi: T6 dan phd 11, thi tran KB, huyén
KB, tinh Gia Lai. Cé mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin Th va chi H5 Thi D; dia chi: T dan phé 11, thi
tran KB, huyén KB, tinh Gia Lai. Ving mat va c6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat.

3. Ngwoi tham gia té tung khdc (nguwoi lam ching):

- Ong Lé Thanh H; ba Nguyén Thi Th; ba Lé Thi Thi.

Cung dia chi tai T6 dan phd 11, thi tran KB, huyén KB, tinh Gia Lai. Déu
vang mat.

Nguroi khadng cdo: Nguyén don la ba Luong Thi V

NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Lwong Thi V trinh bay:

Gia dinh ba c6 mot thira dat tai T6 dan phd 11, thi tran KB, huyén KB, tinh
Gia Lai, ¢3 dugc UBND huyén KB cap Giay ching nhan quyén st dung dat sé6 CM
346504 ngay 6-11-2019 (sau ddy viét tat 1a Gidy ching nhdn), thudc thira dat sd
01, t& ban dd sb6: TD-2019, ding tén Lwong Thi V, voi ti can: Phia Bic giap dat
6ng L& Hai Th; Phia Nam giap dat quy hoach; Phia Pong giap dudng bé tong xom;
Phia Tay giap dat ba Nguyén Thi H;



Nam 2018, ba co6 sang nhu’cng lai cho ba Lé Thi Thl va 6ng Trinh Dinh Ch
mat 16 dat dién tich la 6m ngang va dai 37m. Ranh gioi tr phia Pong gidp dat ong
Le Hai Th la mot goc cay to ¢ gitra 1a bo le thudc dat cua ba, c6 cot gdb cam lam
mdc & gitra va hai dau rd rang. Puoc dng L& Hai Th thoa thuan khong tranh chap,
ba béan cho ba Lé Thi Thl 16 dat véi sb tién 1a 95.000.000 dong, phan dién tich ba
ban chua duoc cip Gidy chirng nhan. Ba Thl-6ng Ch di sang nhuong lai dat cho
6ng Nguyén Vin Th va ba H5 Thi D (goi tat 1a 6ng Thin-ba Dung) 6 m ngang va
chiéu dai 37m, trong 16 dat d6 gém cay an qua lau nam, gom 5 cay Vai va 4 cay
Huynh dan, gidy béan viét bang tay.

Ngay 6-3-2020, dng Thin goi may 1én muc dat dé xay nha thi ba ba Thl-6ng
Ch goi ba ra dé chi ranh giéi cho ng Thin-ba Dung cim ranh gigi 2 bén rd rang, ba
yéu cau 6ng Thin-ba Dung muc dat phai chira ranh gidi ra rd rang, khong dugc mic
lan sang dat caa nha ba, chiéu téi hom do ba di lam vé, ra nhin thdy dng Thin-ba
Dung di muc dat 1an chiém sang dét ba véi chiéu rong 1a 1.8m. Ba d3 gui don 1én
cac cap c6 tham quyén dé xem xét giai quyét nhung khong thanh.

Nam 2021, 6ng Thin-ba Dung mét 1an nira 1&n lan chiém dat ba dé xay nha
ba d3 dua don 1én Uy ban thi tran KB giai quyét nhung khong thanh, nén ba da
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bat buéc 6ng Thin -ba Dung tra lai cho ba voi
dién tich dat 1a 1.8m x 37m = 66.6m? trong d6 c6 25m? dat nha ¢ va 41,6m dét
ndng nghiép tri gia 39.960.000 ddng, dat tranh chap tai to dan phd 11 thi tran KB.

Tuy nhién, nay qua xem xét, tham dinh tai chd va do dac thuc té d6i véi dat
tranh chap da xac dinh dién tich dat nay 1a 40,5m? dat ndng nghiép, c6 ti can: Phia
Pong giap dudng bé tong rong 1,03m; phia Tay giap dat quy hoach cé chiéu rong
0,93m; phia Bic giap dat 6ng Thin - ba Dung dang sir dung c6 chiéu dai 1a 41,43m;
phia Nam giap dat ba dang sir dung c6 chiéu dai 41,84m. Tri gia theo két qua dinh
gia 13 32.197.500 ddng (ba muoi hai triéu, mét tram chin muol bay nghin, nam
tram d‘ong) phan dién tich dat nay l1a thudc quyen quan ly, st dung caa ba, nim
trong Giay ching nhan cua ba di duge Nha nudc cap con viéc Nha nude do vé cho
ba nhu thé ndo 12 viéc cia Nha nudc.

Ngoai ra, qua trinh xem xét, tham dinh tai chd ba c6 yéu cau Hoi ddng xem
xét tham dinh tai chd xac dinh phan dién tich dat cua ba giap ranh voi dat cua 6ng
Lé Hai Th va Nguyén Thi Th lan chiém Ia 57,8m? giap voi dat cua ho 6ng Thanh -
ba Thoa dang quan ly, sir dung va ho 6ng Thin - ba Dung dang quan ly, sir dung, ba
dugc biét 1a dat cua 6ng Thanh - ba Thoa di c6 duoc cap GCNQSDPD va 6ng
Thanh- ba Thoa nén ba khong khoi kién doi véi 6ng Thanh - ba Thoa trong vu an
nay.

Déi vai gia tri tai san 1a nha & va cong trinh kién trlc trén phan dién tich dat
tranh chap 1a: 29.848.537 dong thi do 6ng Thin- ba Dung ty xay nén éng Thin-ba
Dung tu thao do.

2. Bi don 1a anh Nguyén Van Th va chi Ho Thi trinh bay:

Vao ngay 10/02/2020, anh chi ¢ nhan sang nhuong cua ba Lé Thi Thi, trd
tal T6 dan phd 11, thi trin KB, huyén KB, Gia Lai mét 16 dat cd dién tich 1a 222
m?, chiéu rong song song duong bé tong xom la 6m X chiéu dai 1a 37m, d4t ndng
ngh|¢p chua dugc cap Giay chiing nhan vai tir can Phia Bac giap dat 6ng Thanh-ba
Thoa; phia Bong giap duong bé tong xom; phia Tay giap duong quy hoach; phia
Nam giap dat ba V.



Ba Th1 da nho ba V 1am thua tuc cap Giay chang nhan cho ba Thi ludn khi
ba V 1am tha tuc cap Giay chang nhan cho ba V thi ba V bao dat caa ba ban khéng
c6 gidy ching nhan mac ma gi ba phai 1am, nén khi ba Thl sang nhuong lai cho
anh, chi toan bo phan dién tich dat ma ba Thl da nhan sang nhuong tir ba V trude
d6, khong co Giay chang nhan. Tuy nhién, do khdng cé chd ¢ nén anh- chi di thué
may muc dén muc dat dé 1am nha tam va duoc su dong y cua 6ng Thanh nén anh
chi c6 mac may bui le 14 ranh gigi giita dat anh chi mua véi dat caa 6ng Thanh, nén
dién tich dat dugc mo rong hon so véi khi mua va nhin thong thoang hon. Qua
trinh anh chi muc dat xong thi ba V cho rang anh- chi da 1an chiém dat caa ba nén
d3 1am don gtri dén Uy ban nhan dan thi tran KB giai quyét, khong thanh nén da
khoi kién ra Toa &n nhan dan huyén KB yéu cau anh- chi phai tra lai dién tich dat
da 1an chiém thi trén thyc té anh- chi khéng hé 1an chiém dat cua ba V.

Mt khac, ba V thuc hién céc thu tuc cdp Gidy chirng nhan cho dién tich dat
con lai caa ba sau khi ba sang nhuong mot phan dién tich dat cho ba Thl nén khi
duoc Nha nuéc cap Gidy ching nhan thi da trir di phan dién tich dat da sang
nhuong cho ba Thl. Sau d6, ba Thl da sang nhuong lai cho anh- chi, ba Thl da chi
cu thé cho anh- chi vj tri dat cam méc va anh chi dd 1am theo vi tri d6 chir anh- chi
khdng 1an chiém sang dat cua ba V, IGc cam méc ba V khong cé y kién gi ca.

Tai thoi diém ba V sang nhuong dat cho ba Thi thi c6 ba Nguyén Thi An,
6ng L& Manh Hao va éng L& Hai Th 14 nhitng ngudi dung ra 1am ching do dét cho
hai bén, luc sang nhuong cho ba Thl, ba V déu khong hé c6 y kién gi vé ranh gidi
ca. Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd da xac dinh lai duoc dién tich dat tranh Chép gitra hai bén gia dinh va anh- chi
cung dong y véi két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Vi vay, ba V yéu cau anh chi phai tra lai dién tich dat 1a 40,5 m?, ¢6 tir can:
Phia Pong giap duong bé téng rong 1,03m; phia Tay giap dat quy hoach cé chiéu
rong 0,93m; phia Bac giap dat anh- chi dang str dung c6 chiéu dai la 41,43m:; phia
Nam giap dat ba V dang sir dung c6 chiéu dai 41,84m thi anh- chi khong dong y va
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

3. Nguoi lam cheng:

- Ba Th1 trinh bay: Vao nam 2018, ba 1a nguoi da truc tiép nhan chuyén
nhuong dat ciia ba Luong Thi V, do dat chua duoc cap Gidy ching nhan nén ba va
ba V viét gidy tay cho nhau c6 su chimng kién cua dng L& Hai Th, ba Nguyén Thi
An, 6ng L& Manh Hao, sau d6 vao nim 2020 vi khong c6 nhu cau str dung nén ba
da sang nhuong lai cho vo Chong anh Nguyén Vin Th va chi Ho Thi D cling bang
glay viét tay c6 su chung kién caa 6ng L& Ngoc Than - t6 truong to dan phé 11, thi
tran KB.

Nay ba duoc biét ba Luong Thi V khei kién yéu cau anh Nguyén Van Th va
chi H5 Thi D lan chiém dét cua ba V thi ba cho ring khong dung. Vi luc sang
nhuong dat giira ba va ba V va luc ba sang nhuong cho anh Thin- chi Dung thi déu
c6 su ching kién cua ba V va 6ng Thanh- ba Thoa, ba sang nhuong cho vo chong
chi Dung- anh Thin dung véi dién tich dat ma ba V sang nhugng cho ba, khéng hé
c6 sy thay ddi nao vé vi tri ranh gigi va ba V khdng c6 y kién gi. Hon nita, phan dat
ba V da chuyén nhuong cho ba co dién tich dang tranh chap nam ngoai dién tich
dat ma ba V duoc cap Giay ching nhan.



Déi véi dng Trinh Pinh Ch (1a chong cua ba) lic mua ban dat ba V yéu cau
6ng Ch cung ky tén vao gidy mua ban tay thi 6ng Ch ky tén chu thyc té 1a 6ng Ch
khong biét, khong lién quan gi dén viéc sang nhuong dat giira ba va ba V ca nén dé
nghi Toa 4n khong dua 6ng Ch vao tham gia té tung trong vu an.

Niam 2020, ba di chuyén nhuong lai cho anh Th-chi D toan bg dién tich dat
cua ba, ba khong lién quan gi dén noi dung tranh chap nay nén dé nghi Toa an
khong dwa ba vao tham gia t6 tung nita, ba dé nghi Toa an giai quyét, xét xt vang
mat ba.

- Ong L& Thanh H va ba Nguyén Th; Th trinh bay: Ong, ba cé biét viéc ba
Luong Thi V kién yéu cau anh Nguyén Van Th va chi HO Thi D phai thao d& cong
trinh xay dung trai phép va tra lai cho ba di¢n tich dat da 1am chiém. Khi Toa an
giai quyét vu an, ba V di xac dinh phan dién tich dat ba bi 1an chiém gdom phan
dién tich gidp v&i dat cua bi don dang quan ly, sir dung va mot phan dién tich giap
véi dat 6ng, ba, hién dang do ong, ba quan ly, sir dung duoc Hoi ddng xem xét
tham dinh tai chd do dac theo ranh gigi do ba V xac dinh 1a 57,8m?, c6 vi tri tir
can: Phia Pong giap voi dat duong bé tong rong 1.11m; phia Tay giap dat quy
hoach rong 1.9m; phia Nam giap dat anh Th-chi D dang st dung dai 39.50 m va
phia Bic gidp voi dét cia Ong, ba dang st dung dai 38.93m. Tuy nhién ong, ba
khong dong Yy V6i quan diém ndy cta ba V vi dat cua éng, ba su dung 6n dinh tur
trude den nay khong co tranh chap V6i ai va da dugc Nha nudc cap Gidy chung
nhan sé bia CP 871161, s6 vao so cap Giay chuang nhan: CHO03685 do UBND
huyén KB cap ngay 16/01/2020 dang tén v chong 6ng, ba 1a Lé Thanh H va
Nguyén Thi Th.

M3t khac dién tich dat cua dng, ba trén thuc dia cao hon dién tich dat cua ba
V khoang 1,5m, 6ng-ba biét nguon gdc dat cua anh Th-chi D 1a dugc nhan sang
nhuong tir ba Th1, ba Thl thi dugc sang nhuong tir ba V, qua mdi lan sang nhuong
déu thuc hién viéc cam méc ranh gisi dat c6 sw chiing kién cua ba V va moc gioi
van khong thay d6i. Nay 6ng, ba xét thiy khong lién quan gi den noi dung tranh
chap nay nén dé nghi Toa an khong dua 6ng, ba vao tham gia t6 tung nira va dé
nghi Toa an giai quyét, xét xu vang mat ong, ba.

Tai Bdn an dan sy so tham so 09/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022,
Toa an nhan dan huyén KB, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 26, Biéu 166, Diéu 170, Diéu 202, Biéu 203 Luat dat dai
nam 2013; khoan 1 Diéu 175, Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Tuyén Xxir:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lwong Thi
V vé viéc budc anh Nguyén Vian Th va chi H6 Thi D thdo d& cong trinh va tra lai
40,5m? dat néng nghiép, ¢ tir can: Phia Péng gidp dwong bé tdng xm, c6 chiéu
réng 1,03m; phia Tdy gidp dat quy hoach cé chiéu réng 0,93m; phia Bdc gidp dat
anh Thin - chi Dung dang sir dung c6 chiéu dai la 41,43m; phia Nam gidp dat ba V
dang sir dung c6 chiéu dai 41,84m (theo ban an 13 So d6 va Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 18-2-2022 cuia Toa an nhan dan huyén KB, Gia Lai).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so thim, nghia
vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va tuyén quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 29-7-2022, nguyén don khang céo toan bo ban an so tham.



Tai phién toa phc tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va giir khang cao.

- Bi don c6 don dé nghi Toa an xét xur Véng mat.

- Kiém sat vién dé nghj Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua
nguyén don va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don la ba Luwong Thi V khai kién va trinh bay, ba c6 mét thira
dat tai to dan phd 11, thi tran KB, da duoc Uy ban nhan dan huyén KB cap Giy
chang nhan quyén sir dung dat s6 CM 346504 ngay 6-11-2019, thudc thira dat sd
01, to ban d6 s6 TD-2019 (c6 ti# can: Phia Bdc gidp dat 6ng L& Hai Th; Phia Nam
gidp dat quy hoach; Phia Péng gidp dwong bé téng xém; Phia Téy gidp dat ba
Nguyén Th; H); ndm 2018, ba ban cho ba Lé Thi Th1, 6ng Trinh Dinh Ch mét phan
thira dat néu trén (kich thuwéc 6m x 37m) phan dién tich ba ban chua duoc cip Giay
chang nhan quyén sir dung dat; ba Thi, éng Ch tiép tuc ban lai 16 dat kich thudc
6m x 37m nay cho anh Nguyén Vian Th va chi H6 Thi D; ngay 6-3-2020, anh Thin
muc dat lan sang dat cua ba véi chiéu ngang theo mat duong 1a 1.8m; ba cé khiéu
nai nhung khéng duoc giai quyét; nam 2021, anh Thin, chi Dung mét lan nira lan
chiém dat caa ba dé xay nha; theo két qua xem xét, tham dinh tai chd caa Toa &n
nhan dan huyén KB thi phan dat ba bi 1an chiém c6 dién tich 40,5m? (c6 tir cdn:
Phia Déng gidp dwong bé tdng réng 1,03m; phia Tdy gidp dat quy hoach c6 chiéu
réng 0,93m; phia Bdc gidp ddt éng Thin - ba Dung dang sir dung c6 chiéu dai la
41,43m; phia Nam gidp dat ba dang sir dung c6 chiéu dai 41,84m); nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét budc anh Nguyén Van Th va chi Ho Thi D phai tra
40,5m? dat néu trén.

Céc tai liéu, chiing cir ma cac dwong sy Xuat trinh va Toa &n cip so tham thu
thap dugc the hién rang, thua dat ma bi don 1a anh Nguyén Van Th va chj HO Thi
D dang st dung (bao gom ca 40.5 m? dang tranh chdp) ¢6 ngudn goc 1a do ho nhan
chuyén nhuong cua ba Lé Thi Thi, Ong Trinh Pinh Ch vao nam 2020; dién tich bi
don nhan chuyén nhuong la 222 m?; kich thuéc 6 mét X 37 met. Méc du, cac bén
thue hién viéc chuyén nhuong khi thua dat chua duoc cap gidy ching nhén quyen
sa dung dat, nhung thuc té anh Thin, chi Dung da thanh toan hét tién chuyén
nhuong cho 6ng Ch, ba Thi va di nhan dat dé sur dung.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
do Toa &n céap so tham lap ngéy 18-2-2022 thé hién hién trang thia dat ba V dang
str dung c6 dién tich 1.745 m* (I6n hon so véi gidy chimg nhdn 1a 212 m?) va co
canh phia dong glap duong bé tong dai 33.05 mét (lon hon so voi gidy ching nhan
la 0.55 met); 40, 5m? dat dang tranh chap 12 nam ngoai Gidy chiing nhan quyeén st
dung dat ma nguyén don da duogc cap.

Nguyén don cho rang 40,5m? dat dang tranh chip thudc quyén sir dung cua
nguyén don, nam trong Giay chung nhan quyen sir dung dat ma nguyén don da
dugc cap, viéc do vé khién dién tich dat trén khdng nam trong glay chang nhén cua
ba, 1a do 13i cta co quan nha nudc ¢ tham quyen khi xem xét cap giay chung nhan
quyén st dung dat. Hoi déng xét xir phdc tham thay rang l6i trinh bay trén cua
nguyén don 1a khong c6 co so; boi 1€ theo hod so cap glay chang nhén quyén st
dung dat caa nguyén don, thi nguyén don di ding ky dé dwoc cap quyén st dung



thira dat c6 kich thudc canh phia dong dai 32.5 mét, thuc té nguyén don ciing da
duoc Uy ban nhan dan huyén KB cp quyén st dung thira dat co kich thuéc canh
phia dong giap duong bé tong dai 32.5 mét, dung nhu nguyén don dé dang ky. Sau
khi duoc cap gidy ching nhén, nguyén don khong ¢6 bat cu khiéu nai gi.

Khoan 1 Diéu 170 caa Luat Dat dai quy dinh, ngudi sir dung dét c¢6 nghia vu
sir dung dat dang ranh gidi thira dat.

Khoan 1 Diéu 175 cua Bo luat dan su quy dinh, ranh gigi giira cac bat dong
san lién ké dugc xac dinh theo thoa thuan hoic theo quyét dinh ctia co quan nha
nudc co tham quyen.

Nguyén don khong khiéu nai, khiéu kién ddi véi Gidy chirng nhan quyén s
dung dat dwoc cip va vai ranh gici phia nam cua thwa dat (gidp voi dat cia ba
Huong) da duge xac dinh ro rang (bang coc bé téng, nguyén don va ba Hwong
khong c6 tranh chdp vé ranh, méc gidi va déu thira nhan ranh gigi do), thi vigc su
dung dat cua nguyén don phai tuan thu kich thudc, ranh gigi thira dat da duoc xac
dinh trong Gidy chang nhan quyén st dung dat nhu quy dinh d3 vién dan néu trén.

Nhu véy, nguyén don khong c6 chung cu dé ching minh minh c6 quyén su
dung hop phap dol v6i phan dat dang tranh chap nén Toa an cap so tham khong
chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ve viéc bugc bi don phai tra 40, 5m?
tai t6 dan phd 11, thi trin KB (c6 tir cdn: Phia Péng gidp dwong bé tdng rong
1,03m; phia Téy gidp dat quy hoach c6 chiéu réng 0,93m; phia Bdc giap dat 6ng
Thin - ba Dung dang sit dung c6 chieu dai 1a 41,43m; phia Nam gidp dat ba dang
stk dyng co chiéu dai 41,84m), 1a ¢6 can ctr, diing phép luat.

[2] Mic du két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 18-2-2022 xac dinh hién
trang thira dat ma bi don dang sir dung c6 dién tich nhiéu hon dién tich thoa thuan
mua bén véi 6ng Ch, ba Thi 1 12,2 m* (234,2 m? 222 m?), nhung Hoi dong xét xir
phic tham khong ¢ cin cir xac dinh phan dat bi don str dung nhiéu hon 12,2 m?
néu trén 1a dat lan chiém cia nguyén don; hon nita dién tich tang thém 13 do chiéu
dai cac canh phia Nam va Béc cua thira dat dai hon kich thudc da thoa thuan mua
ban véi dng Ch, ba Thl (41,48 m va 39,50 m so véi 37 mét) trong khi chiéu dai
canh phia dong chi 1a 5,53m (it hon chiéu ngang dat khi nhdn chuyén nhirong 1a
0,47m).

[3] Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang
céo ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

[4] Do Hoi ddng xét xir phuic tham giit nguyén ban 4n so thim bi khéng cdo,
nén nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr Dléu 148, khoan 1 Diéu 308 ctia B¢ luat t6 tung dan sy; Piéu 29 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khang cdo ciia ba Luong Thi V; gitt nguyén Ban an dan
su so tham sé 09/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022 cta Tda &n nhan dan
huyén KB, tinh Gia Lai

Ap dung céc Diéu 26, Diéu 166, Biéu 170, Diéu 202, Biéu 203 cua Luat dat
dai; khoan 1 Diéu 175 cua B luat dan su;



Tuyén xur:

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Luong Thi V vé viéc budc anh
Nguyén Van Th va chi H6 Thi D th4o d& cong trinh va tra lai 40,5m? dat nong
nghiép, cd tir can: Phia Péng gidp dwong bé tdng xom, ¢6 chiéu réng 1,03m; phia
Tay giap dat quy hoach co chiéu réng 0,93m; phia Bdac gidp dat anh Thin - ch;
Dung dang sir dung ¢6 chiéu dai la 41,43m; phia Nam gidp dat ba V dang sir dung
c6 chieu dai 41,84m (kém theo ban an 1a So do va Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 18-2-2022 cia Toa an nhan dan huyén KB, Gia Lai).

- Budc ba Lwong Thi V phai chiu 4.550.000 dong chi phi tham dinh va chi
phi dinh gia tai san (ba Lwong Thi V déd nép di khoan tién nay).

- Budc ba Luong Thi V phai chiu 1.609.875 dong an phi dan sy so tham,
nhung dugc trur vao so tién tam (mg an phi dan sy so tham da ndp 1a 999.000 dong
theo Bién lai s6 0003298 ngay 20-10-2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
KB, tinh Gia Lai; bd Lwong Thi V con phai nop 610.875 ddng &n phi dan su so
tham.

2. V& an phi dan su phtic tham:

Budc ba Luong Thi V phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham;
nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam ung 4n phi dan sy phac thAm di nop
theo Bién lai s 0003623 ngay 3-10-2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
KB, tinh Gia Lai; ba Luong Thi V di ndp du an phi dan sy phiic tham.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén KB;

- Chi cuc THA dan sy huyén KB;

- Cac dwong su;

- Luu ho so, Toa DS, VT,

Lé Pinh Nam



thira dat bj don dang str dung c6 dién tich 234.2 m?, c6 canh phia dong
giap duong bé tong dai 5,53 mét;

Nguyén don cho ring 40,5m” dét dang tranh chap thugc quyen sur dung
cua nguyén don, nam trong Glay chtng nhan quyén sir dung dat ma nguyén don
da duoc cap, viéc do vé khién dién tich dat trén khong nam trong giay ching
nhan cta ba 1a do 18i cua co quan nha nudce c6 tham quyén khi thuc hién viée do
vé khi xem xét cap giay chang nhan quyén sir dung dét cho ba; nguyén don yéu
cau Toa 4n giai quyét budc anh Nguyén Vin Th va chi H6 Thi D phai tra 40,5m?
dat néu trén,

C4c tai liéu, chiang cir ma cac duong su Xuét trinh va Toa an cip so tham
thu thap duoc thé hién:

- Thua dat ma nguyén don dang st dung 1a thira dat s6 01, to ban do s6
TD-2019, Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CM 346504 do Uy ban nhan



dan huyén KB cap ngay 6-11-2019, theo “So d6 thira dat, nha & va tai san gan
lien véi dat” kém theo Gidy ching nhan néu trén, thi thira ¢t ma nguyén don
dugc cap quyén sir dung co phia Bic giap dat 6ng Ch, ba Thl (nay la ddt anh
Thi, chi Dung); kich thudc 43.83 mét; phia Nam giap dat ba Huong; kich thuéc
41.27 mét; phia Bong giap duong bé tdng rong 5 mét; kich thudc 35.5 mét; phia
Tay giap dat Nha nude da thu hoi; kich thudc 36.94 mét + 3.5 mét.

- Thara dat ma bi don 12 anh Nguyén Vin Th va chi Ho Thi D dang st
dung c6 ngudn gbc 1a do ho nhan chuyén nhuong cua ba L& Thi Thi, 6ng Trinh
Pinh Ch vao nam 2020; dién tich bi don nhan chuyén nhuong 222 m? kich
thudc 6 met x 37 mét. Mac du, cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sur
dung dat khi thira dat chua duoc cp giay chuang nhan quyen sir dung dat, nhung
thuc té anh Thin, chi Dung da thanh toan hét tién chuyén nhuong cho éng Ch,
ba Thi va da nhan dat dé sir dung.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd tai Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd do Toa an cap so tham lap ngay 18-2-2022 thé hién hién trang thia dat ba V
dang st dung cd dién tich 1.745 m? c6 canh phia dong giap duong bé tong dai
33.05 mét; thira dat bi don dang sir dung c6 dién tich 234.2 m?, c6 canh phia
dong giap duong bé tong dai 5,53 mét;

- Ranh giéi phia Nam thira dat cia nguyén don (gidp véi dat cua ba
Huong) 1a ranh gidi da duge xac dinh rd rang (ranh gidi diroc xdc dinh bang coc
bé t6ng), nguyén don va ba Huong khong co tranh chap vé ranh, mbc gisi va
déu thtra nhan ranh gisi do.

Nhu vay, ddi chiéu kich thudc canh phia dong cua thira ¢at ma nguyén
don duoc cap quyén str dung véi hién trang da duoc tham dinh, thi kich thudc
hién trang canh phia Péng nhiéu hon so vdi gidy chitng nhan dugc cap 12 0,55 m
(33.05m - 32.5 m);

trong khi tinh dén vi tri 32.5 mét tinh tu ranh gisi phia nam (theo glay
chang nhan), thi phan dat dang tranh chap la nam ngoai giay chang nhan quyén
st dung dat ma nguyén don da duoc cap.

Vi ranh gigi phia nam da duoc xac dinh nhu trén, thi chiéu dai canh phia
déng cua thira dit theo nhu gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma nguyén don
da duogc cap s& 1a 32.5 mét, tinh tir ranh giéi phia nam. Déi chiéu véi kich thudc
canh phia dong thira dit ma nguyén don dang st dung, thi kich thuéc canh phia
Pong nhiéu hon so vai gidy chiing nhan dugc cap 1a 0,55 m (33.05m — 32.5 m);
trong khi tinh dén vi tri 32.5 mét tinh tir ranh gigi phia nam thi phan dat dang
tranh chap 14 nim ngoai gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma nguyén don da
duoc cap.

Do d6 viéc nguyén don cho rang minh bi thiéu dat do bi don 1an chiém la
khong c6 co s0.



- Theo hé so cap gidy chting nhan, thi nguyén don da ding ky dé dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung

dat thira dat dang co tranh chap tir ba L& Thi Thl, éng Trinh Dinh Ch,
theo dung trinh tu, dting quy dinh cta phap luat va bi don 1a nguoi dang str dung
thira dat nay.

Nhu vay, nguyén don khong c6 chang cir d&é ching minh ho ¢6 quyén sir
dung hop phéap d6i véi thira dat dang tranh chap; nén Toa &n cap so tham tuyén
xt khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc doi bi don phai
tra 1.440 m? dat tai thon Tung Blai, xa Ia Preng, thi X An Khé, 1a c¢6 can ctr,
dung phap luat.

[2] Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic thim khong chap nhan
khang cdo ctia nguyén don va gilr nguyén ban an so tham.

[3] Do Hoi dong xét xtr phuc tham giir nguyén ban an so tham bi khang
c40, nén nguoi khang céo 1a ba Lwong Thi V phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua B luat t6 tung dan su; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n ph1
va 1€ phi Toa an;

1. Khong chép nhan khang cdo cua bi don 1a 6ng Bui Van Thuan va ba
BuUi Thi Rot; gilr nguyén Ban an dan su so thim s6 10/2022/DS-ST ngay 17
thang 3 nam 2022 cia Toa &n nhan dan thi xa An Khé, tinh Gia Lai;

Ap dung Biéu 500, 501, 502, 503 cua B6 luat dan sy nam 2015; Biéu 166,
179, 188, 202, 203 cua Luat dat dai 2014; Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diem a
khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Bui Van Thuan, ba Bui Thi
R6t vé viéc doi 6ng Truong Van Biru, ba Poan Thi Hanh phai tra 1.440 m’ dat
tai thon Tung Blai, xa Ia Preng, thi x& An Khé, tinh Gia Lai.

Budc ba Luong Thi V phai chiu 3.150.000 ddng tién chi phi tham dinh va
chi phi dinh gia tai san (6ng Bui Van Thudn, ba Bui Thi ROt dd nép di khodn
tién nay).

Ong Bui Vin Thuan va ba Bli Thi R6t phai chiu 4n phi dan sy so tham la
300.000 dong, nhung dugc trir vao soé tién tam ing an phi dan su so tham da ndp
la 8.000.000 dong theo Bién lai sé6 0000693 ngay 27-6-2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi xd An Khé, tinh Gia Lai; dng Bui Van Thuan va ba Bui Thi
ROt dugc hoan tra lai s6 tién chénh 1éch 1a 7.700.000 dong.
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Ong Truong Vian Biru va ba Poan Thi Hanh khéng phai chiu an phi dan
sy so tham.

2. V& an phi dan sy phtc thim:

Ong Bui Van Thudn va ba Bli Thi R6t phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
su phuc thdm; nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam Ung 4n phi dan sy
phuc thdm d3 nop theo bién lai sé 000209 ngay 17-4-2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi x3 An Khé, tinh Gia Lai; 6ng Bui Van Thuin va ba Bui Thi R6t da
nop di an phi dan sy phuc tham.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan — Chi toa phién toa
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC
THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién
toa
- TAND thj xa An Kheé;
- Chi cuc THA dan sw thi xa An Khé,
- Cac duong su;
- Luu hé so, Toa DS, VT,
Phan Tién Diing
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC
THAM

- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan- Chii toa phién
toa

- TAND th; xa An Khé;

- Chi cuc THA dan sir thj xa An Khé;

- Cadc duong su;

- Luu HS, Toa DS, VT(11).

Phan Tién Diing
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