TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Poc ldp - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n sb: 20/2022/DS-ST
Ngay 21-7-2022
V/V tranh chip vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Van

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Hoang Pic Han

Ong Hoang Pirc Canh

- Thw Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thuy Nguyén thanh phé Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén huyén TN thanh pho Hdi Phong tham
gia phién téa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Kiém st vién.

Trong cac ngay 20 thang 7 nam 2022 va ngay 21 thang 7 nam 2022, tai tru
so Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén thanh phé Hai Phong xét xtr so tham cong
khai vu an thu 1y sb: 86/2022/TLST-DS ngay 15 thang 10 nim 2021 vé tranh chap
vé hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 09/2022/QDXXST-
DS ngay 12 thang 4 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb 36/2022/QDST-DS
ngay 21 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang (tén viét tait VIB); Dia chi tru sé: Tang 1 (tang
trét) va Tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, quéan
1, thanh phd HO Chi Minh. Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc Vii -
Chtic vu: Tong giam doc VIB.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Ptc Hoan, sinh
nam 1987; dia chi: Thon Trang Quan, xd An Pdng, huyén An Duong, thanh phd
Hai Phong; Chuc vu: Can bo VIB; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén s6 51623.21 ngay 15/07/2021); c6 miit.

- Bi don: Anh Vi thanh L, sinh nam 1993 va chi Poan Thi TH, sinh nam
1995; cung dia chi: Thon DM, x& TP, huyén TN, thanh phb Hai Phong; déu ving
mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 12 thang 4 nam 2021, cac 101 khai tai Toa an
va tai phién toa, nguyén don Ngan hang (tén viét tit VIB) do nguoi dai dién theo
iy quyén trinh bay:

Ngay 29 thang 5 nam 2020, chi Poan Thi TH va anh Vi thanh L (bén vay)
va Ngan hang (tén viét tit VIB) - Phong giao dich Ngbé Quyén (bén cho vay) di ky
01 Hop dong tin dung sb: 054.HDTD1.032.20 v&i ndi dung sau: VIB ddng y cho
chi Poan Thi TH va anh Vil thanh L vay sb tién 1a: 600.000.000 dong, muc dich
vay la: Sira chira va mua saim vat dung gia dinh, thoi han vay la: 180 thang tinh tir
ngay 31 thang 5 nam 2020 dén ngay 30 thang 5 naim 2035; phuong thic giai ngan:
Tién mat; khoan vay duoc giai ngan 1a 600.000.000 dong theo Khé wdc nhan no
s6 054.KUNNI1.032.20 ngay 30 thang 5 nam 2020; Lai suat va ky diéu chinh 1ai
suat: Lai suat tai thoi diém giai ngan 1a 10,8%/nam (Lai suat nay 1a 13i suat uu dai
va chi 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung). Hét
thoi han wu dai trén 14i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 13i suat
co soO theo san phém cong bién do 4,3%/nam. S6 tién tra va ngay hoan trd no: Hoan
tra khoan tin dung gdc: Ngay 01 hang thang, mdi thang tra 3.334.000 dong, thang
cudi tra 3.214.000 dong, ngay tra gbc dau tién 1a ngay 01 thang 7 nam 2020; Ngay
tra 1ai: Ngay 01 hang thang, ngay tra 1ai dau tién 1a ngay 01 thang 7 nam 2020; Tra
phi: Theo quy dinh cua VIB tung thoi ky.

Ngay 10 thang 6 nam 2020, anh Vi Thanh L di c6 phiéu ding ky phat hanh
thé tin dung qudc té tai VIB khong thoi han véi han mie 1a 25.000.000 dong va da
dugc cap tham quyén phé duyét vao ngay 10 thang 6 nam 2020 bang chinh Vian
ban d& nghi phat hanh thé tin dung qubc té kiém Hop déng mé va sir dung tai
khoan mang tinh c4 thé héa ca nhan do anh Vi Thanh L mot minh ky mé vao ngay
10 thang 6 nam 2020 (Chu thé chinh duy nhat, khong c¢6 mo chi thé phu), cac
quyén lo1, nghia vu cua cac bén dugc quy dinh cu thé tai cac diéu, khoan ctua Vin
ban phé chuén ctia Ngan hang, chu thé tin dung c4 nhan phai chiu cac khoan 1ai, 14i
sudt, phi thé, phi rat tién, phi vuot han murc, phi thudng nién cua thé..v.v tiy theo
viéc chap hanh nghia vu ctia khach hang ddi véi Ngan hang tinh theo thoi gian va
han mtrc qua han khi thuc hién nghia vu ctia khach hang mé thé, st dung thé, theo
Biéu phi dich vu duogc quy dinh cu thé cia Ngan hang trong ché do mo thé tin
dung qudc té dbi véi ca nhan (trong d6 c6 Phi TH toan ng tré han véi muc 1a
2.000.000 ddng/thang...) va theo sy diéu chinh timg thoi ky cua VIB, VIB c6 théng
bao cho khach hang dugc biét. Hang thang VIB s& gui ban sao ké chi tiét cho
khach hang bang nhiéu hinh thirc va duoc coi 1a 01 ky thuc hién quyén, nghia vu
ciia chil thé d6i véi VIB.



3

Tai san thé chap cho khoan vay 1a: Quyén sir dung 67 m? dat & va toan bo tai
san trén dat cua thira dat s6 839c, to ban d6 s6 02, tai dia chi: Thon DM, x4 TD,
huyén TN, thanh phd Hai Phong, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CV
122403, s6 vao sd cp gidy: CS 02726 do SO Tai Nguyén va Mbi Trudng thanh
phd Hai Phong cp ngay 16 thang 4 nim 2020 cho chua st dung, s¢ hiru 1a chi
Doan Thi TH va anh Vii thanh L. Viéc thé chip tai sin dd dugc chi Doan Thi TH
va anh Vii thanh L (Bén thé chip) va VIB (Bén nhan thé chip) ky Hop dong thé
chap tai san s6 054.HDTC1.032.20 ngay 29 thang 5 nam 2020, c6 sb cong chimg:
2226/2020, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPTC do Vian phong coéng ching Gia Phuc,
thanh phé Hai Phong cong chimg ngay 29 thang 5 nam 2020 va dugc dang ky giao
dich bdo dam theo ding quy dinh cua phép luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung s6 054.HDTD1.032.20 ngay 29
thang 5 nam 2020, tinh dén hét ngay 21 thang 7 nam 2022 chi Poan Thi TH va anh
Vii thanh L mdi TH toan cho VIB s6 ng goc 1a: 22.974.000 dong va s6 no 13i trong
han 1a 22.253.961 dong; 1di qua han 1a 352.970 dong. T ngay 01 thang 8 nim
2020 khoan vay da tr& thanh no qua han va Thé tin dung qudc té mo ngay 10
thang 6 nam 2020 da qua han TH toan ké tir ngay 25 thang 11 nim 2020, bén vay
bat dau dé phat sinh no quéa han va lién tuc vi pham nghia vu tra no cho dén thoi
diém hién nay. Tinh dén hét ngay 21 thang 7 nim 2022, chi Poan Thi TH va anh
Vii Thanh L, con no VIB tong s6 tién 1a: 751.098.869 dong. Trong d6, no gbc la:
577.026.000 dong, no lii trong han la: 36.261.980 dong, ng 13i qua han la:
133.678.017 dong, phat cham tra 1ai trong han 1a 4.132.872 dong theo Hop dong
tin dung 054.HPTD1.032.20 ngay 29 thang 5 nim 2020. Doéi voi thé tin dung
qudc té ca nhan: Anh Vil Thanh L no tinh dén ngay 21 thang 7 nam 2022 tong no
la: 115.597.175 dong. Trong d6: No goc: 21.232.031 dong; no 1ai: 15.199.478
d6ng; no phi thé (Tong cac loai phi): 79.165.579 ddng.

K¢é thoi diém khoan vay bi qué han, VIB d3 nhiéu 1an d6n doc, yéu cau anh
L, chi TH tra no cho VIB, nhung anh L, chi TH van khong thuc hién nghia vu tra
ng, khong chi dong 1am viéc v6i Ngan hang dé xtr 1y cac khoan no. Nhu vy, chi
Poan Thi TH va anh Vil thanh L d3 vi pham cac nghia vu cam két, thoa thuan voi
VIB theo cac Hop dong tin dung, Hop ddong thé chip va cac vin ban, gidy to khac
c6 lién quan da ky véi VIB.

Trén co s nhiing ndi dung da trinh bay trén, VIB yéu cau Toa an xem xét
giai quyét nhitng ndi dung nhu sau:

1. Budc chi Boan Thi TH va anh Vii thanh L phai tra ngay toan bd khoan no
gbc va 13i cho Ngan hang tinh dén hét ngay 21 thang 7 nam 2022 sb tién theo Hop
dong tin dung 054.HPTD1.032.20 ngay 29 thang 5 nam 2020 l1a 751.098.869
dong. Trong d6, no goc la: 577.026.000 dong, no ldi trong han la: 36.261.980
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déng, no 1ai qua han la: 133.678.017 déng, phat cham tra 1ai trong han 1a 4.132.872
dong.

Dbi v6i the tin dung: Anh Vii Thanh L phai tra tinh dén ngdy 21 thang 7
nam 2022 tong no 1a: 115.597.175 ddng. Trong d6: No gdc: 21.232.031 ddng; no
4i: 15.199.478 d6ng; no phi thé (Tong cac loai phi): 79.165.579 dong.

2. Budc chi Poan Thi TH va anh Vil thanh L phai tiép tuc tra cho Ngan hang
khoan tién 13, 14 qua han phat sinh, 14i phat chdm tra tién 13i trong han theo muc
141 suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6: 054.HDTD1.032.20 ngay 29 thang 5
nam 2020 ké tir ngay 22 thang 7 nam 2022 cho dén khi tit toan xong khoan ng.

Anh Vil thanh L phai tiép tuc tra cho Ngan hang cac khoan tién l4i thé, ng
phi thé phét sinh theo muc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung kiém phét
hanh thé tin dung qudc té ké tir ngay 22 thang 7 nim 2022 cho dén khi tat toan
xong khoén ng.

3. Truong hop chi Poan Thi TH va anh Vi thanh L khong tra dugc no theo
Hop dong tin dung s6: 054.HDTD1.032.20 ngay 29 thang 5 naim 2020 va anh Vil
Thanh L khong tra dugc no theo Hop dong tin dung kiém phat hanh thé tin dung
qudc té ngay 10 thang 6 nam 2020, Ngan hang yéu cau Tda an tuyén phat mai toan
bo tai san thé chap thé hién Hop dong thé chap tai san s6 054.HDTC1.032.20 ngay
29 thang 5 nim 2020, c6 sd coéng chimg: 2226/2020, quyén sb: 01TP/CC-
SCC/HPTC do Vin phong cong ching Gia Phuc, thanh phé Hai Phong cong
ching ngay 29 thang 5 nam 2020 va dugc dang ky giao dich bao dam theo diung
quy dinh cta phap luat dé thu hoi toan bo cac khoan no theo quy dinh cta phap
luat.

Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam van khong du tra no thi chi
Poan Thi TH va anh Vi thanh L phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho VIB
cho dén khi tat toan cac khoan vay.

Bi don 1 chi Poan Thi TH va anh Vii thanh L trong qua trinh giai quyét vu
an mac du dugc Toa 4n triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung dén khi md phién toa van
vang mat khong co 1y do va khong c6 quan diém trinh bay. Qua trinh x4c minh, thu
thap chimg cu, 1ay 151 khai ciia ong Vii Van Sau (B dé cua anh L) thé hién: Hién
nay, vo chong anh L, chi TH dang an ¢ sinh séng cing véi 6ng, cac vin ban cia
Toa an cung Thong bdo thu 1y vu an gia dinh 6ng da nhan dugc, da thong bao cho
anh L duoc biét. Vo chong anh L, chi TH ciing mong muén tra ng cho Ngan hang,
tuy nhién do hoan canh kinh té gip rat nhiéu khé khin nén dé nghi Ngan hang co
phuong 4n dé gia dinh ong tra ng dan khoan vay ciia Ngan hang. Tai san thé chap
c6 nguodn gdc 1a cua vo chong ong. Pén nam 2020, vo chong anh L, chi TH can
vbn lam an kinh doanh nén vg chéng ong da chuyén nhuong sang tén cho anh L,
chi TH dé thé chip Ngan hang vay vbn. Tai san thé chap gém c6 01 nha 02 ting
xdy dung tr nam 2018, cong trinh phu khép kin, toan bo tai san trén dat déu xay
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dung tir trude thoi diém thé chip, van giit nguyén hién trang, khong xay stra gi
thém, hién nay gém c6 vo chong 6ng va vo chdng anh L, chi TH sinh sdng trén tai
san bao dam, gia dinh 6ng dn ¢ 6n dinh trén dit tir trude dén nay, khong co tranh
chap véi ai, khong cho ai muon, thué tai san nay. Gia dinh 6ng dé nghi Ngan hang
cho duge tra ng dan tién géc, xem xét mién giam tién 1ai cho vo chéng anh L, chi
TH.

Anh L va chi TH d3 dugc Toa an tong dat hop 1& Thong béo vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng ctr va hoa giai s6 34/TB-TA ngay
21 thang 3 nam 2022, Thong bao két qua phlen hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chung ctr va két qua xac minh s6 07/TB-TA ngay 04 thang 4 nim
2022, Anh L va chi TH khong c6 trinh bay quan diém, y kién gi ddi véi céc tai
liéu, chung cr ¢6 trong H6 so vu an. Vé chimg ctr: Nguyén don cung cap ban sao:
Hop dong tin dung s6 054.HDTD1.032.20 ngay 29 thang 5 nam 2020, Vin ban dé
nghi phat hanh thé tin dung quéc té kiém Hop dong mé va sir dung tai khoan, khé
udc nhan no, hop dong thé chap, gidy chimg nhan quyén so hiru cac tai san thé
chap, tap sao ké qua trinh st dung thé..v.v.dé chimg minh cho yéu cau khoi kién.
Vé noi dung vu an: nguyén don gilt nguyén cac quan diém ban dau c6 trong don
khéi kién.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap lut va vé viéc giai
quyét vu an nhu sau: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr d3 tuan theo dung quy dinh cua
phap luat Té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n; Nguyén don dd chap hanh dung quy
dinh cua phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an; Bi don chua chap hanh ding quy dinh cta phéap ludt ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. P& nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 147 Bo luat t6 tung
dan su; cac Piéu 116, 119, 429, 274, 275, 280, 293, 298, 317, 319, 463, 466, 468 cua
Bo luat dan su; Diéu 91, 95 Luat cac td chire tin dung; Piéu 188 Luat dit dai nam
2013; khoan 2, diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu
qudc hoi @& nghi HDXX xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc anh
Vii Thanh L va chi Poan Thi TH phai tra cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam s6
tién bao gdm no gdc, no 13i theo Hop dong tin dung da ky két bao gdm ng gbce, no 1ai
trong han, no 1ai qua han. Bi don con phai chiu 1ai suat cham thi hanh 4n theo quy
dinh. Truong hop anh L, chi TH khong thuc hién nghia vu tra ng dé nghi phat mai
tai san thé chip theo Hop ddng thé chip di ky két. V& an phi: Anh L, chi TH phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé tb tung: Anh Vi thanh L va chi Poan Thi TH da dugc Toa an triéu tap
hop 18 1an tht hai nhung vin ving mit khong vi sy kién bt kha khang hodc tro
ngai khach quan. Theo quy dinh tai Piém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung
dan su, Toa 4n van tién hanh xét x& vu an Véng mat chi Poan Thi TH va anh Vi
thanh L.

[2] V& yéu cau doi ng gdc, 13i ciia nguyén don:

Xét yéu cau tra ng ctia nguyén don: Cin cr vao Hop ddng tin dung sb
054.HDPTD1.032.20 ngay 29 thang 5 niam 2020; Vin ban dé nghi phéat hanh thé tin
dung qudc té kiém Hop dong mé va sir dung tai khoan ngay 10 thang 6 nim 2020;
Khé u6c nhan no sé 054.KUNN1.032.20 ngay 30 thang 5 nam 2020 kém theo hop
d6ng thé chap da ky giita bén cho vay 1a Ngan hang va bén vay la chi Poan Thi TH
va ngudi dong trach nhiém 1a anh Vit Thanh L cung cac tai liéu, chimg ct khac ¢o
trong ho so; cin ctr 16 khai duong sy tai phién toa cung céc tai liéu, chimg ctr khac
c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xac dinh: Anh Vii Thanh L va chi Poan Thi
TH c6 ky két vay von cua VIB Hai Phong véi tong s tién no gbe 600.000.000
déng, anh Vi Thanh L c6 ky Hop dong mé va sir dung tai khoan ngay 10 thang 6
nam 2020 v6i han mirc thé 1a 25.000.000 ddng; tinh dén ngay 21 thang 7 nam 2022
sO tién no gdc vay nhidu lan 1a 26.290.000 dong viéc ky két cac Hop dong tin
dung, hop déng thé chép, phu luc Hop dé)ng, Vian ban nhan no... gitta cac duong su
la hoan toan tu nguyén, dung quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung 054. HDTD1.032.20 ngay 29 thang 5
nam 2020, dén ngay 01 thang 8 nam 2020 khoan vay da tré thanh no quéa han va
Thé tin dung qudc t&é mo ngay 10 thang 6 ndam 2020 d qua han TH toan ké tir ngay
25 thang 11 nam 2020, bén vay bat dau dé phat sinh ng qué han va lién tuc vi pham
nghia vu tra no cho dén thoi diém hién nay. Tinh dén hét ngay 21 thang 7 nim
2022, chi Poan Thi TH va anh Vi thanh L con no VIB tong sd tién 1a:
751.098.869 dong. Trong d6, ng goc la: 577.026.000 dong, no 14i trong han la:
36.261.980 dong, no 14i qua han 1a: 133.678.017 dong, phat cham tra 13i trong han
1a 4.132.872 ddng theo Hop dong tin dung 054.HDTD1.032.20 ngay 29 thang 5
nam 2020.

Péi vai thé tin dung quoc té ca nhan: Anh Vii Thanh L ng tinh dén ngay 21
thang 7 nam 2022 tong no 1a: 115.597.175 dong. Trong d6: No gdc: 21.232.031
d6ng; no 14i: 15.199.478 dong; ng phi thé (Tong cac loai phi): 79.165.579 dong.

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau anh L, chi TH phai tra ngay toan b
khoan ng gdc, no 14i trong han va 14i qua han, phat chdm tra 13i trong han tinh dén
hét ngay 21 thang 7 nam 2022 la: 751.098.869 ddng. Trong d6, no gbc 1a:
577.026.000 déng, ng lai trong han la: 36.261.980 déng, ng lai qué han la:
133.678.017 dong, phat cham tra 14i trong han 1a 4.132.872 dong.
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Dbi voi the tin dung: Anh Vit Thanh L phai tra tinh dén dén ngay ngay 21
thang 7 ndm 2022 tong no 1a: 115.597.175 ddng. Trong d6: No gbc: 21.232.031
ddng; no 1ai: 15.199.478 ddng; no phi thé (Tong cac loai phi): 79.165.579 dong.
No gbc qua qua trinh st dung thé tong 1a 26.290.000 dong ddong, anh L di tra ng
gbc qua cac ky voi tong 13 5.057.969 ddng nén con ng goc 1a 21.232.031 dong.

Viéc phia gia dinh bi don thtra nhan ¢6 vay ng VIB la dung va xin duogc tra
no dan nhung dai dién phia nguyén don khong dong ¥.

Vi vay, c6 du can cur chép nhan yéu clu cla nguyén don budc chi Poan Thi
TH va anh Vi thanh L phai tra cho Ngan hang toan bo khoan no goc, no 1ai va lai
phat theo Hop dong tin dung 054.HDTD1.032.20 ngay 29 thang 5 nam 2020, tinh
dén hét ngay ngay 21 thang 7 nim 2022 1a; 751.098.869 dong. Trong dé, no gdc
la: 577.026.000 déng, no 1ai trong han la: 36.261.980 déng, no 1ai qua han la:
133.678.017 dong, phat cham tra 13i trong han 1a 4.132.872 dong .

Dbi v6i thé tin dung qudc té ca nhan: Anh Vii Thanh L ng tinh dén ngay 21
thang 7 nam 2022 tong no la: 115.597.175 dong. Trong d6: No goc: 21.232.031
d6ng; no 1ai: 15.199.478 ddng; no phi thé (Tong cac loai phi): 79.165.579 dong.

Chi Poan Thi TH va anh Vil thanh L phai tiép tuc chiju khoan tién 13i, 14
phat cham tra 1i trong han ké tir ngdy 22 thang 7 nam 2022 d6i v6i khoan no gbc
cho dén khi tra xong toan bo khoan ng cho Ngan hang theo mirc 13i suat quy dinh
trong Hop déng tin s6 054.HDTD1.032.20 ngay 29 thang 5 nam 2020.

Anh Vii Thanh L phai tiép tuc chiu khoan tién 14i, phi tai Hop dong tin dung
1apThé tin dung qudc té da ky giita VIB Hai Phong va anh Vii thanh L ké tir ngay
22 thang 7 nam 2022 d6i v6i khoan no gbe cho dén khi tra xong toan bo khoan no
cho Ngan hang theo muc 1i suat, mtrc phi quy dinh trong Vin ban dé nghi phat
hanh thé tin dung qudc té kiém Hop dong md va sir dung tai khoan ngay 10 thang
6 nam /2020 theo dung thoa thuan ctia Hop ddng va phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[3] V& yéu cau phat mai tai san thé chip cia nguyén don:

Tai san thé chap bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung 67 m? dat & va
toan bd tai san trén dat cua thira dat sé 839c, to ban do sb 02, tai dia chi Thén DM,
x4 TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
CV 122403, s6 vao so cap giay: CS 02726 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong thanh
phé Hai Phong cip ngay 16 thang 4 nam 2020 cho chil st dung, s hitu 1a chi
Poan Thi TH va anh Vi thanh L theo Hop dong thé chip tai san so
054. HPTC1.032.20 ngay 29 thang 5 nim 2020, c6 sd cong chimg: 2226/2020,
quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPTC do Vin phong cong ching Gia Phiic, thanh phd
Hai Phong cong ching ngay 29 thang 5 ndm 2020 va dugc dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh cua phap luét.
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Qua trinh giai quyét vu an, thAm dinh hién trang tai san gan lién voi dat thé
chap thay: Dién tich dét trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CV 122403
s6 vao sb cdp gidy: CS 02726 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Hai
Phong cép ngay 16/42020 cta bi don 1a 67,0 m2, Nha ¢ 1a loai nha ¢ riéng 1€, dién
tich xay dung 67 m2, dién tich san 134,0 m2, hinh thirc s¢ hiru: S¢ hitu riéng, cép
I1L, ngudi str dung dét, chii s& hiru nha & va tai san khac gin 1ién voi dat 1 anh L
va chi TH. Trén dién tich dit c6 01 nha hai ting xay dung tir ndm 2018, cong trinh
phu khép kin... Hién trang cua cac tai san co trén dat ndy déu xdy dung tir nim
2018 tir trudc thoi diém thé chap. Cac tai san gan lién dét, hién trang sir dung dat
tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd van giir nguyén nhu hién trang ban dau
trudc khi thé chap. Ngudn gdc tai san do phia gia dinh bi don xay dung, gia dinh bi
don sinh séng 6n dinh trén dat, khong c6 tranh chép voi ai, khong cho ai muon,
khong cho ai thué. Cac tai san trén dat xay dyng trude thoi diém thé chap, dén nay
cc tai san trén dat van giit nguyén hién trang, khong xay stra gi thém.

Can cu tai liéu diéu tra, xdc minh tai dia phuong, 16i khai ctia nhitng ngudi
lam chimg clng céc tai lidu chimg clr khac co trong hd so vu an xac dinh: Quyén
st dung 67 m? dat & va toan bo tai san trén dat cua thua dat s6 839c, to ban d6 sd
02, tai dia chi Thon DM, xa TD, huyén TN, thanh ph Hai Phong c6 ngudn goc 1a
dat do Nha nudc giao co thu tién sir dung dat, Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CV 122403 s vao so cap gidy: CS 02726 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
thanh ph Hai Phong cap ngdy 16 thang 4 nam 2020 cip cho vo chong anh L, chi
TH. Céc tai san c6 trén dat van gitt nguyén hién trang ké tir thoi diém thé chap cho
dén nay, khong xdy dung thém cong trinh nao khac, toan bo tai san bao dam dugc
gia dinh b1 don hi¢n dang quan ly, st dung.

Nhu vay, du can ct khéng dinh toan b0 tai san (bao gém 01 nha hai tﬁng
cung cong trinh phu khép kin... xay dung tir nim 2018) gin lién voi dién tich dat
67m? dat & va quyén su dung dat tai thira dat sb 839c, to ban dd sb 02, tai dia chi
Thon DM, x4 TD, huyén TN, thanh phé Hai Phong 1a tai san thudc quyén so hitu
hop phap cta anh L, chi TH.

Viéc ky két hop Hop dong thé chap giita cic duong su 13 hoan toan tu
nguyén, c6 cong ching va cé dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua
phdp luat. Vi vy, trudng hop bi don khong tra duge ng, Ngan hang yéu cau phat
mai tai san thé chép dé thu hoi ng 14 ¢ can ctr chép nhan.

Nay, Ngan hang yéu cau phat mai toan bo quyén str dung dat ctia 6ng Thoi
va tai san gan lién voi dat dé thu hdi no 1a ¢6 can ctr theo quy dinh B luat dan su.

Truong hop s tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé chap sau khi tra ng
con du s€ duoc tra lai cho anh L va chi TH.Truong hop sb tién phat mai tai san bao
dam 1a quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat cia anh L va chi TH khong du
tra no thi anh L va chi TH phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang



9

Thuong mai C6 phan Qubc Té theo timg Hop dong tin dung cho dén khi tra xong
toan by khoan n¢ 1a phu hgp quy dinh tai cac Diéu 117, 298, 299, 303, 319, 463,
466, 500 va 502 ciia B9 luat dan su; Didu 91 va Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung.

Phia gia dinh bi don dé nghi dugc tra ng dan cho Ngan hang nhung nguyén
don khong dong ¥ 1a khong c6 can cit chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cdu ctia nguyén don dugc chip nhan toan bd nén theo
quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung Dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa &n, bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham.

V61 nhan dinh nhu trén, Ho1 déng xet xur théy y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén TN da phat biéu tai phién toa vé viéc tuan theo phap luat va vé
viéc giai quyét vu an 1a phu hop phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 97, 147, diém b khoan 2 Diéu 227 cla
B6 luat T tung déan su; Cac Diéu 116, 117, 274, 275, 280,293, 298, 299, 303, 317,
319, 429, 463, 466, 500 va 502 cia Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 188 Luat dat
dai nim 2013; Céac Piéu 91 va 95 ctia Luat Cac To chirc Tin dung; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toa an; Tuyén x1r:

1. Chip nhéan yéu cau khéi kién cua nguyén don budc chi Poan Thi TH va
anh Vi Thanh L phai tra cho Ngan hang tong s tién no goc, no 14i trong han va no
1ai phat qua han, phat cham tra 13i trong han tinh dén hét ngay 21 thang 7 nim
2022 theo Hop dong tin dung 054.HPTD1.032.20 ngay 29 thang 5 nim 2020 la:
751.098.869 dong (trong d6, no gbe 1a: 577.026.000 dong, no 13i trong han la:
36.261.980 déng, no 1ai qué han la: 133.678.017 déng, phat cham tra 1ai trong han
13 4.132.872 d6ng).

Déi voi thé tin dung: Anh Vil Thanh L phai tra tinh dén ngay 21 thang 7
nam 2022 tong no 1a: 115.597.175 dong (trong d6: No gbc: 21.232.031 dong; no
3i: 15.199.478 dong; no phi thé (tong cac loai phi): 79.165.579 dong).

Chi Poan Thi TH va anh Vil thanh L phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké tir
ngay 22 thang 7 nim 2022 dbi v6i khoan no gbe cho dén khi tra xong toan bo
khoan ng cho Ngan hang theo murc 13i suit quy dinh trong Hop déng tin sb
054 HDTD1.032.20 ngay 29 thang 5 nam 2020 da ky gitra VIB Hai Phong va chi
Poan Thi TH va anh Vii thanh L; Anh Vi thanh L phai tiép tuc chiu khoan tién 14i,
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phi ké tir ngay 22 thang 7 nam 2022 d6i véi khoan ng gdc cho dén khi tra xong
toan bo khoan no cho Ngan hang theo muc 13i suit quy dinh trong Vin ban dé nghi
phat hanh thé tin dung quéc té kiém Hop ddng mé va st dung tai khoan ngay 10
thang 6 nam 2020 da ky gitra VIB Hai Phong va anh Vi1 Thanh L va phu hop véi quy dinh
cta phap luat.

2. Truong hop chi Doan Thi TH va anh Vi thanh L khong tra dugc no cho
VIB thi phat mai tai san bao dam 1a: Quyén sir dung 67 m? dat & va toan bo tai san
trén dat cua thira dat s6 839c, to ban dd s 02, tai dia chi Thon DM, x& TD, huyén
TN, thanh phd Hai Phong, Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CV 122403, s
vao sb cap gidy: CS 02726 do S& Tai Nguyén va Moi Truong thanh phd Hai Phong
cap ngay 16 thang 4 nam 2020 cho chu st dung, s& hitu 13 chi Poan Thi TH va anh
Vi thanh L.

3. Truong hop s tién thu dugc tir viée phat mai tai san thé chap sau khi tra
no con du s€ dugc tra lai cho chi Poan Thi TH va anh Vi thanh L. Truong hop s6
tién phat mai tai san bao dam khong du tra ng thi chi Poan Thi TH va anh Vi
thanh L phai tiép thuc thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang cho dén khi tra
xong toan bg khoan no.

Péi voi truong hop (tie gia st sy kién phap 1y ¢6 xay ra) cham thuc hién
nghia vu trong hop dong ma cac bén c6 thoa thuan vé viée tra 13i thi quyét dinh ké
tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung giita cac bén di ky két
nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luét; Truong hop (tire gia st su kién
phap 1y s& xay ra) khong c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi quyét dinh mic 1ai suat
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Vé an phi: Chi Poan Thi TH va anh Vi thanh L chiu toan bd an phi dan su
so tham 1a 34.043.954 ddong; anh Vi Thanh L phai chiu an phi dan su so tham 1a
5.779.858 dong.Tra lai Ngan hang s6 tién tam tng an phi: 14.944.000 dong da ndp
theo bién lai thu tién s6: 0007564 ngay 15 thang 10 ndm 2021 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong.

Puong sy ¢ mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an so thim hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy,
thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su./.
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Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND TP Héi phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuy nguyén;

- Chi cuc THAKDTM huyén Thuy nguyén;

- Puong su;

- Luu:VT; HCTP; hd so vu an.

Nguyén Viin Van



