TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- TAY NINH Doc 1ap-Tu do-Hanh phuc

Ban 4n sb: 115/2026/DS-ST
Ngay: 29-5-2026
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Thao
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong V6 Btc Huy
Ba Nguyén Thi Thuan
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vian Ha, Thu ky Toa an ctia Toa an nhan dan
Khu vuc 1 - Tay Ninh,
- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan Khu vuwe 1 - Tay Ninh tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sét vién.

Vao céac ngay 28, 29 thang 5 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan Khu vuc 1 -
Tay Ninh, xét xr so tham cong khai vu 4n dan sy “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”, thu 1y s6 165/2022/TLST-DS ngay 23 thang 6 nim
2022 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 152/2026/QDST-DS ngay 16 thang
4 nam 2026 gitra cac duong su:

- Cdc nguyén don:

Ong Lé Van N, sinh nim: 1957

Ba Nguyén Thi Y, sinh nim: 1969

Cung dia chi: A Ap B x4 H thanh ph T tinh Long An (nay la: 10 khu phé
H phuong L tinh Tay Ninh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac nguyén don: Luat su Lé
Van L, Boan Luit su tinh T.

- Cac bi don:

Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1978

Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1978

Cung dia chi: A Ap A x4 H thanh phd T tinh Long An (nay 1a 155 khu ph
H phuong L tinh Tay Ninh).

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Nhuyt C, sinh nam: 1984

Dia chi: B khu phd H phuong L tinh Ty Ninh



Ong Duong H(‘A)ng,T, sinh nam: 1971
Dia chi: C khu phdé H phuong L tinh Tay Ninh

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va qué trinh t tung, nguyén don 13 6ng Lé Van N va
ba Nguyén Thi Y trinh bay: Ngay 10 thang 6 nim 2019, ba Pham Thi R 1a me rudt
ctia ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi B c¢6 "ban" cho vo chdng 6ng, ba phan
dién tich "dat 18" véi gia 25.000.000 dong. Vo chong ba "mua" phan dién tich dat
d6 véi1 muc dich nudi vit. Sau khi thoa thuan xong thi vo chéng ong, ba da giao
du tién cho ba R va ba H. Tuy nhién, ba R cho rang do phan dat ma 6ng ba "mua"
chua c6 Gidy chung nhéan quyén sir dung dat nén hai bén chi 1am "gidy tay", khi
c6 Gidy ching nhan quyen sir dung dat thi s& lam thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh. Thé nhung, sau nhiéu lan, ong va ba yéu cau, ba R khong thyc hién thu tuc
chuyén nhuong nén ong, ba di yéu cau Uy ban nhan dan xa H (nay la Uy ban
nhan dan phuong L) tién hanh hoa giai. Tai phién hoa giai, hai bén khong thong
nhat. Sau do, ba R chét, ba H va ba Ba K lam thu tuc cho dng, ba nén ong, ba khoi
kién, yéu cau Toa an giai quyét, budc ba H, ba B tra lai cho ong, ba so tién, tuong
ung voi gia tri phan quyén str dung dat theo dién tich duogc thé hién tai Manh trich
do dia chinh s 562-2025 do Cong ty TNHH D 14p ngay 02 thang 6 nam 2025 va
gia tri thi tinh theo Chung thur tham dinh gia s6 020/2025/319-HD/TDGLA-BDS
ngay 12 thang 8 nim 2025 cua Cong ty C6 phan T1. Ong N, ba Y xé&c dinh phan
dién tich dat ma ba R chuyén nhuong cho ong, ba, ong va ba c6 d6 dat thém va
hién nay dé trong, khong sir dung. Khi Toa an giai quyét xong thi & ong, ba tiép tuc
nudi vit, ong, ba khong yéu cau chi phi dd dat thém vi khong dang ké.

Tai phién hoa giai ngay 01 thang 4 nim 2026, ba Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi B x4c nhan 1a me cta hai ba 12 ba R chi "ban" cho ba Y, 6ng N 50m?
v6i gia 25.000.000 dong. Sau khi ba R chét thi ba H di chuyén nhuong toan bo
dién tich dat (ké ca phan ma ba R "ban" cho dng N, ba Y) cho 6ng C va éng C da
dang ky bién dong. Trudce do, khi ra Uy ban nhan dan x4 H1, ba H va ba R di dé
nghi tra lai tién cho ong N, ba Y nhung ho khong chiu nhan. Vi vy, hai ba dong
y tra lai tién cho ong N, ba Y nhung chi bang véi so tién me cuia hai ba di nhan 1a
25.000.000 dong.

Ciing tai phién hoa giai néu trén, 6ng Nguyén Nhyt C trinh bay: Ong nhan
chuyén nhuong phan dién tich dat noi trén tir ba Nguyén Thi H 1a vé mat thu tuc.
Trén thuc té 1a ong "mua ban" vé1 6ng "Sau Tim", khong rd ho tén. Phan dién tich
dat d6, hién tai ong van chua st dung. Tai phién toa, Ong khang dinh 13 6ng khong
ddng y viée ba Y va nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap cua ba Y yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba R véi vo chong
ong N, ba Y.

Ong Duong Hong T trinh bay: Ong khong nho rd thot gian nao, ba R va ba
H c6 kéu 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung hai thira dat néi trén véi gia 1a



200.000.000 dong, ong ddng ¥ va di giao tién cho ba R, ba H 200.000.000 dong,
khong c6 lam van ban gi va cting khong lam hop ddng, hai bén chi giao két bang
101 n6i. Ong ciing chi nhan chuyén nhuong vay thoi chir chua str dung. Thoi gian
d6 thi ba R chua c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat nén vi lang giéng tin
tuong nhau thoi. Sau d6, 6ng C co y dinh nhén chuyen nhuong phan dién tich dat
d6 vi né lién ké véi dat ciia ong C. Ong Cco dé nghi 6 ong chuyén nhugng lai cho
ong C va ong dong y nhung do chua c6 gidy to nén cudi cung ba bén gém 6ng, ba
R, ba H cling 6ng C thong nhat 13 khi ba R duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dét thi ba R s& 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng C ludn. Lac d6, ong
chuyén nhuong cho 6ng C véi gid 220.000.000 dong va ong nhan tién truc tiép tur
ong C.

Luc chuyén nhuong, 6ng khong biét viéc ba R di chuyén nhuong mot phan
dat cho ong N, ba Y. Sau khi da hoan tat viéc thoa thuan gitta cac bén, ba Y da
sang nha 6ng C va néi rang vo chong ba da “mua” phan dét noi trén. Tir d6 phat
sinh tranh chap. Ba R, ba H, 6ng va dng N c6 ngdi lai noi chuyén, ong N dong y
nhan lai 30.000.000 ddng nén ba R va ba H c6 dua 6ng gitr 30.000.000 dong. Tuy
nhién, sau do, o6ng N khong chiu nhan.

Tai phién hoa giai ciia Uy ban nhan dan xa H, tuy ong khong du nhung 6ng
c¢6 ché ba R va ba H dén. Song, do hoa giai khong thanh nén ba H va ba R c6 giao
cho ong giit 30.000.000 dong. Ong da giir tir 46 va mai tra lai cho ba H vao ngay
09 thang 4 nam 2026.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua cac nguyén don
dé ngh1 cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba Pham Thj
R va dng Lé Van N da xac 1ap vao ngay 10 thang 6 nam 2019, boi vi qua cac tai
liéu va 10i trinh bay cua ba H, ba B, ng C, 6ng T, ¢6 co s¢ dé xac dinh ¢ viéc
giao nhan du tién chuyén nhuong quyén su dung dat, ong N, ba Y d3 nhan dat va
su dung. Méc du trong van ban viét tay khong ghi dién tich cu thé nhung qua viéc
tham dinh tai chd, ba H, ba B d3 xac dinh dién tich dat ma me cta hai ba da chuyen
nhuong cho ong N, ba Y, duoc thé hién bang duong biéu thi ranh do bi don xac
dinh tai Manh trich do dja chinh sé 562-2025 do Cong ty TNHH P 1ap ngay 02
thang 6 nam 2025. Mat khac, xét tinh hop 1y ctia muc dich nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 13 dé nudi vit thi khong thé xac dinh dién tich dat ma éng N,
ba Y “mua” chi 1a 50m? nhu bién ban hoa giai co so da ghi. i 6ng Nguyén Nhut
C, khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ong C di biét quyén sir dung dat
ma ong nhan chuyén nhugng di co viéc tranh chip gitta ong N, ba Y voi ba R
nhung vain nhan chuyén nhuong va tai phién toa, 6ng C ciing thira nhan 6ng C
khong quéan 1y, str dung phan dién tich dat di nhan chuyén nhuong tir ba R nén
trong truong hop nay, khong thé xem ong C 1a nguoi thir ba ngay tinh. Do do, c6
co s& dé Toa an cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma 6ng
N va ba R da xac lap.



K1em sat vién phat biéu quan diém Ve viéc chip hanh phap luat ctua nhimng
nguoi tién hanh té tung, nguodi tham gia t6 tung trong qua trinh td tung.

Vé ndi dung, dé nghi chap nhan mot phén yéu cau khai kién ctia nguyén
don, boi vi khong co ching cu truc tiép dé ching minh dién tich dat ma céc
nguyén don nhan chuyén nhu:ong dang nhu yeu cau khai kién ctuia cac nguyén
don. Theo bién ban hoa giai co s¢ thi ong N va ba R déu thong nhat dién tich
chuyen nhuong la 50n1 va gia tri chuyén nhuong 13 25.000.000 dong, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba R véi ong N, ba Y 1a hop dong vo hiéu
vi khong tuén thu hinh thire, khi xac lap hop ddng chuyén nhuong, ba R chua
duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau d6, ba R lai thoa thuan chuyén
nhuong cho nguoi khac luén ca phén da chuyén nhuong cho ba Y, 6ng N. Do vay,
khoéng co6 co so dé chap nhén yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nhu cac nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua cac nguyén don da néu. Viéc giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu 1a cac bén
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ldi dan dén hop ddng vo hiéu hoan toan do ba
Pham Thi R.

Do do, dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi H, nguoi thira ké tal san cua b’él
Pham Thi R thyc hién nghia vuy tra tién tuong ung voi gia tri quyén su dung dat
ma ba R da chuyén nhugng cho 6ng N, ba Y.

Ngoai ra, d& nghi Toa an giai quyét cac van dé khac theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Giira vo chong 6ng Lé Van N ba Nguyen Thi Y voi ba Pham Thi R co
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, thé hién bang van ban viét tay ngay
10 thang 6 nam 2019. Tuy nhién, do ba R chua duoc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat nén khong 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh va qua trinh giao
dich, gitta cac bén phat sinh tranh chdp. Mic du dd duoc Uy ban nhan dan xa H
(nay la phuong L tinh Tay Ninh) tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Sau khi
ba R chét, hai nguoi con cua ba 1a ba Nguyén Thi H va Nguyén Thi B da thoa
thuan phan chia di san thira ké. Ba Nguyén Thi H 14 nguoi thira ké toan bo tai san
ctia ba Pham Thi R va ba H di 1am thu tuc chuyén nhuong quyen sir dung dat cho
6ng Nguyén Nhuyt C phan dién tich dat thudc thira 471 va thira s6 56 to ban do sd
6 xa H thanh phé T tinh Long An. Do d6, 6ng Lé Vian N va ba Nguyen Thi Y khéi
kién, yéu cau Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
budc ba H va ba B giao quyén st dung dat theo dién tich duoc thé hién tai Manh
trich do dia chinh s6 562-2025 do Cong ty TNHH D lap ngay 02 thang 6 nim
2025 va duoc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay
19 thang 6 nam 2025. Trong truong hop khong giao dat dugc thi yéu cau tra lai
cho ong, ba s tién, twong tng véi gia tri phan quyén st dung dit theo dién tich
duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 562-2025 do Cong ty TNHH D 1ap
ngay 02 thang 6 ndm 2025 va gid tri thi tinh theo Chung thu tham dinh gia sb



020/2025/319-HD/TDGLA-BDS ngay 12 thang 8 ndm 2025 ctia Cong ty CO phan
T1. Theo quy dinh tai DBi¢u 26 va bBiéu 35 cﬁq B0 luat to tung dan su, Toa an nhan
dan Khu vuc 1 - Tay Ninh thuy 1y va giai quyet vu an.

[2] Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham Thi R véi
ong Lé Van N duogc xac 1ap nam 2019, khong tuan thu cac quy dinh cua Bo luat
dan sy, Luat Dat dai nén khong phat sinh hi¢u lyc. Mac du cac bén déu xac dinh
dd nhéan du tién. Tuy nhién, viéc ban giao dat dé s dung thi khong hoan toan
dung, boi vi, ngay tai thoi diém hoa giai co sd, ba R, vo chong ong N, ba Y da
khong théng nhat duoc vi tri dat chuyén nhuong va dén thoi diém hién tai, cling
khong c6 can cu xac dinh vi tri dat cling nhu di¢n tich dat.

[3] Hon nira, ba R di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Duong
Hoéng T, 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Nhut C. Sau khi ba R chét, nguoi
thira ké cia ba R di hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong
C va 6ng C da dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.

[4] Bén canh d6, cin ctr vao Bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan dan xa H
ngay 02 thang 4 nam 2021, ca 6ng N, ba R déu xac dinh dién tich dat chuyén
nhuong 12 50m? loai dat “NTS” thi khong thé du diéu kién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat do gidi han dién tich téi thiéu.

[5] Tt nhing nhén dinh trén, c6 co so dé xac dinh Hop ddng chuyén
nhuong quyen sir dung dat gitra ba Pham Thi R voi vg chong 6 ong N, ba'Y vo hi¢u
1a do c6 dbi tugng khéng thé thyuc hién duogc. Loi lam cho hop dong bi vo hiéu 13
do ba Pham Thi R. Ba R d4 chét, ba Nguyén Thi H 14 ngudi nhin thira ké di san
ctia ba R nén ba Nguyén Thi H phai thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé
lai theo quy dinh tai Diéu 615 Bo luat Dan su.

[6] Do cac bén khong xac dinh dugc vi tri, dién tich dat nén cin ctr vao
Bién ban hoa giai cua Uy ban nhan dan x4 H (nay 1 Uy ban nhan dan phuong L)
ngay 02 thang 4 nam 2021, x4c dinh dién tich dat chuyén nhuong 14 50m?. Theo
két qua dinh gia tai Chimg thu tham dinh gia s6 020/2025/319-HD/TDGLA-BDPS
ngay 12 thang 8 nam 2025 ciia Cong ty Co phan T1, gia tri quyén sir dung 50m?
dat 12 37.100.000 dong (50m? x 742.000d/m?).

[7] V& chi phi t6 tung (tham dinh tai chd, dinh gi4), do nguyén don chi duoc
chap nhan mot phan yéu cau khai kién (dién tich dat chuyén nhuong chi duoc xac
dinh 12 50m?) nén phan chi phi té tung, 6ng N, ba Y chiu 2/3. Tong chi phi t6 tung
14 27.064.000 dong, ong N, ba Y da ndp du. Do d6, ba Nguyén Thi H phai hoan
tra cho ong N, ba Y 9.021.333 dong.

[8] V& an phi: Ong Lé Van N va ba Nguyén Thi Y va ba Nguyén Thi H
phe}i chiu an phi S0 thgim theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat to6 tung dan su va
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua



Uy ban thuong vu qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuy nhién, do 6ng N, ba'yY la nguoi cao tubi
c6 don xin mién an phi nén Toa an chap nhan cho mién 4n phi theo Diéu 12 Nghj
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va 18 phi Toa an. Ba Nguyén Thi H chiu 4n phi so tham la: 300.000d + 5% x
37.100.000d = 2.155.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 407, Dicu 408 va Dicu 615 B9 luat Dan su; Dicu 272 va
khoan 1 Diéu 273 B0 luat T tung dan su.

Chép~nhén mot phan yéu cau khdi kién cia cac nguyén don 6ng Lé Van N
va ba Nguyén Thi Y.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Pham Thi R
voi ong Lé Van N dugc xéc 18p vao ngay 10 thang 6 ndm 2019.

Ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi Y va ong Lé Van N
37.100.000 (ba muo1 bay triéu mdt tram nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc va c¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi
dugc thi hanh an, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai theo
muc lai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia B9 luat dan su, twong g véi sd
tién va thoi gian con phai thi hanh.

Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi H phai trd cho 6ng Lé Vin N, ba Nguyén
Thi Y 9.021.333 dong.

V& an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi so tham 1a 2.155.000 dong.

Vé quyen khang céo: Céc nguyén don dng Le Van N ba Nguyén Thi Y, cac
bi don Nguyén Thi H, Nguyén Thi B, ngudoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Nhyt C c6 mit tai phién toa, cac duong sy co quyen khang cao trong thoi
han muoi lam ngay, ké tir ngay tuyén an. Ong Duong Hong T vang mat tai phién
tda c6 quyén khang céo trong thoi han mudi lam ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
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hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
e THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat nhan dan cing cp

-Thi hanh an dan su

-Cac duong su

-Luu: VT, hd so vu an

Pham Thi Thanh Thao



