TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
'THANHPHO T Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 103/2024/DS-ST.
Ngay: 30/7/2024.
V/v: Tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ngoc Chung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Nguyén Vin Du.

2/ Ong Thai Binh Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Cao Minh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
T, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dén thanh phé T tham gia phién toa: Ba Luu
Kim Hang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong xét xu so thim cong khai vu an thu 1y s6 645/2023/DS-ST ngay 08 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xur s0 61/2024/QbXXST-DS ngay 06 thang 5 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Kién L; dia chi tru s¢ chinh: S6 A Pham Héng
T, phuong Vinh Thanh V, thanh ph() Rach G, tinh Kién Giang; Dia chi chi nhanh: S6
B Yersin, phuong Phu C, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Van L - chic vu: Chuyén
vién Xur ly ng - Phong xur Iy ng - Ngan hang TMCP Kién L, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua Ngan hang TMCP Kién L (Van ban uy quyén so 2212/QDB-NHKL ngay
03/7/2023). C6 mat

2. Bi don:

2.1 Ba DS Thi Hong D, sinh nam 1980; dia chi: S6 C, duong Huynh Vin L, t6
D, khu phd E, phuong Phu L, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat

2.2 Ong Tran Van T, sinh nam 1974; dia chi thuong tra: S6 F duong Pong N,
Phuong G, Quan H, Tha‘mh pho HO6 Chi Minh; dia chi’ hién nay: SO0 K, khu phd 1A,
phuong An P, thanh pho Thuén A, tinh Binh Duong. Vang mat

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

?3.1 Ba Nguyén Thi R, sinh né’m 1952; dia chi: Sé C, duodng Hu}‘/nh Van L, to D,
khu pho E, phuong Pha L, thanh pho T, tinh Binh Duong (Ba R chét ngay 16/8/2022).



Nguwoi ké thira quyén, ‘nghia vu 16 tung ciia ba Nguyén Thi R: Ba Df) Thi Hong
D, sinh nam 1980; dia chi: S6 322/7, duong Huynh Van Ly, t6 68, khu pho 7, phuong
Phu Loi, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat

3.2 Ong Tran Phi C, sinh ndm 1975; dia chi: S6 C, duong Huynh Vin L, t6 D,
khu pho E, phuong Phu L, thanh phd T, tinh Binh Duong. Vang mat

- 33 Ba Nguyén Thi Phuong N, sinh nam 1990; dia chi: S C, duong Huynh Van
L, t6 D, khu pho E, phuong Phu L, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat

3.4 Ong Tran Pha Q, sinh ném 1999; dia chi: S C, duong Huynh Van L, to D,
khu pho E, phuong Phua L, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 mat

NOI DUNG VU AN:

~Theo don khdi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Kién L va qua trinh gidi
quyet, ong Pham Van L 1a nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Do Thi Hong D va 6ng Tran Van T c6 vay ciia Ngan hang TMCP Kién L -
Chi nhanh Binh Duong tong so tién 14 2.585.000.000 dong véi cac Hop dong tin dung
va Khé wdc nhan ng, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 0137/2018/HDTD/0100-6997 ngay 14/5/2018 va Giay dé
nghi giai ngan kiém Khé uwéc nhan ng s6 0137/2018/KUNN/0100-6997 ngay
14/5/2018 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP Kién L - Chi nhanh Binh Duong vé6i ba
D6 Thi Hong D ¢6 ndi dung nhu sau: so tién vay 1a 2.000.000.000 dong; muc dich vay
la hoan v6n nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat; thoi han vay 1a 240 thang ké tur
ngay 14/5/2018; l3i suat vay 1a 11,7 %/nam; l3i suat ng qua han bang 150% 13i suat
vay tai thoi diém chuyén no qua han; lai suat cham tra 13i 1a 10%/nam,; lai dugce tra
hang thang theo du no thuc té; von gdc tra theo phan ky 01 thang/ky, tong cong 240
ky, tir ky 01 dén ky 239 mdi ky tra 8.300.000 dong; ky cudi cung tra 16.300.000 dong.

- Hop ddng tin dung s6 0206/2018/HDTD/0100-6997 ngay 11/7/2018 va Giay dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhian no sd 0206/2018/KUNN/0100-6997 ngay
11/7/2018 dugc ky két giita Ngan hang TMCP Kién L - Chi nhanh Binh Duong véi ba
P4 Thi Hong D va 6ng Tran Vin T c¢6 ndi dung nhu sau: sd tién vay 1a 500.000.000
déng, muc dich vay la nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; thoi han vay 120 thang
ké tir ngay 11/7/2018; lai suat vay la 11, 7%/nam; lai suat ng qua han bang 150% lai
suit vay tai thoi diém chuyén ng qua han; lai suat cham tra 13i 12 10%/nam; 13i duoc
tra hang thang theo du n¢ thyc té; von gbc tra theo phan ky 01 thang/ky, tong cong
120 ky, tir ky 01 dén ky 119 mdi ky tra 4.100.000 dong; ky cudi cung tra 12.100.000
dong.

- Hop dong tin dung han mbrc thiu chi sé 169/22/HDTD/0100-6997 ngay
09/5/2022 duge ky két giira Ngan hang TMCP Kién L - Chi nhanh Binh Duong véi ba
Db Thi Hong D ndi dung nhu sau: sb tién vay la 85.000.000 dong; muc dich vay la
phuc vu doi sdng; thoi han vay 12 thang ké tir ngay 09/5/2022; lii suit vay la
14%/nam; 13i sudt ng qua han bang 150% l3i suat vay tai thoi diém chuyén no qué han;
|3i sudt cham trd 13i 1 10%/nam.

Tai san dam bao cho c&c khoan vay néu trén 1a Quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 285, t ban dd sé 04, dién tich 1a 504m?, toa lac tai phuong
Pht Loi, thanh phd T, tinh Binh Duong; theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
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AG200109, sé vao s6 H16313 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) T cap
hgay 25/9/2006, cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi R ngay 09/01/2009; theo
Hop dong thé chap quyen sir dung dat sd 0137/2018/HDTC-BDS/0100-6997 ngay
14/5/2018; hop dong thé chap sira doi bo sung s6 0137/2018/HDTC-BDS/SPBS/0100-
6997 ngay 11/7/2018 va duoc ding ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd T ngay 14/5/2018.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba D va 6ng T dé khong thyc hién nghia
vu tra ng ding theo hop dong dé ky ket. Tam tinh deén ngay 16/4/2024, ba D va dng T
con ng Ngan hang TMCP Kién L tong s6 tién la 2.386.610.828 dong, cu thé:

- Theo Hop dong tin dung s6 0137/2018/HDTD/0100-6997 ngay 14/5/2018, tong
so tién ba D con ng ngan hang 1a 1.928.736.734 dong.

- Theo Hop dong tin dung s0 0206/2018/HDTD/0100-6997 ngdy 11/7/2018, tong
so tién ba D va 6ng T con ng ngan hang 1a 350.570.897 dong.

- Theo Hop dong tin dung han mirc thu chi s6 169/22/HDTD/0100-6997 ngay
09/5/2022, tong so tién ba D con ng ngan hang la 107.303.197 dong.

Nay Ngan hang TMCP Kién L yéu cau ba B Thi Hong D va dng Tran Vin T
phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién L tong s tién 1a 350.570.897 dong. Yéu
cdu ba P Thi Hong D phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién L tong sé tién 1a
2.036.039.931 dong.

Truong hop ba D va 6ng T khong thanh toan hogc thanh toan khong day du s6
tién trén thi Ngan hang TMCP Kién L ¢6 quyen yéu ciu co quan Thi hanh an dén sy
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 12 Quyén sir dung dat ciing toan
b tai san gan lién v4i dat tai thira dat s 285, to ban d6 s6 04, dién tich 1a 504m?, toa
lac tai phuong Phu Loi, thanh phé T, tinh Binh Duong; theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AG200109, s6 vao sd6 H16313 do Uy ban nhan dan thi xi (nay la thanh
phd) T cip ngay 25/9/2006; cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi R ngay
09/01/2009; theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 0137/2018/HPTC-
BDS/0100-6997 ngay 14/5/2018; hop dong thé chip sta db6i b sung sb
0137/2018/HDTC-BBS/SBBS/0100-6997 ngay 11/7/2018.

Tai ban tu khai va qua trinh giai quyét, bi don ba DS Thi Hong D trinh bay:

 Ba b Thj Hong D théng nhét voi phan trinh bay cua Ngan hang TMCP Kién L
vé thoi gian, ndi dung cac hgp dong tin dung, khé udce nhan ng da ky keét. Ba‘D xac
nhan da dugc Ngan hang TMCP Kién L giai ngan ding so tién vay theo hgp dong tin
dung.

DPé dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang, ba Nguyén Thi R (12 me rudt cua
ba Bd Thi Hong D) va Ngan hang TMCP Kién L - Chi nhanh Binh Duong di ky két
Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé6 0137/2018/HDTC-BDS/0100-6997 ngay
14/5/2018; hop dong thé chap sira doi bo sung s6 0137/2018/HDTC-BDS/SPBS/0100-
6997 ngay 11/7/2018. Tai san thé chip 13 Quyén sir dung dat cling toan bo tai san gin
lién v6i dat tai thira dat s6 285, to ban d6 s6 04, dién tich 1a 504m?, toa lac tai phuong
Pht Loi, thanh phd T, tinh Binh Duong; theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
AG200109, sé vao s6 H16313 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 13 thanh phd) T cép
ngay 25/9/2006, cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi R ngay 09/01/2009.



Trén dat co6 01 can nha mot trét mot lau cd két cdu mai tole, gac do bé tong,
tuong gach, nén gach men. Phia trudc can nha mot trét mot lau c6 01 can nha cap 4,
két cau mai tole, twong gach, nén xi ming; San bé tong, hang rao sat, cong sit, try cong
bé tong kién cb. Day la tai san cua ba Nguyén Thi R x4y dung. Cin nha nay hién do
hai con cta ba B3 Thi Hong D tén Tran Phu Q, sinh nam 1999 va Tran Phi Sang, sinh
nim 2010 dang sinh séng, quan 1y. Phia sau cin nha mot trét mot 1au 1a nha kho két
cAu mai tole, tuong gach, nén xi ming. Nha kho c¢6 dién tich khoang 200m? do 6ng
Tran Phu C dang quan ly, sir dung. Hién nay, ba Rua da mat, ba Rua c6 02 nguoi con
la ba DS Thi Hong D va éng Db Hong Quan. Ong Quan sinh nim 1977, chét ngay
24/12/1993, 6ng Quan khong cé vo, con. Ddi véi tai san trén dat thi cic con cua ba Do
Thi Hong D la Quy va Sang chi st dung, chir khong c¢6 cong sirc dong gop gi. Con
Nguyén Thi Phuong N c6 mdi quan hé 1a chau, goi ba D bang di, do cha me ba D da
nudi dudng chau Nhu tir lac nhé nén chau Nhu ¢6 tén trong s6 ho khau cua gia dinh,
chtr Nhu khong c6 cong strc dong gop gi.

Ba D xac nhan dén thoi diém ngay 16/4/2024, ba D va dng T con no Ngan hang
TMCP Kién L tong so tién la 2.386.610.828 dong, cu thé 1a: ba D no theo Hop dong
tin dung s6 0137/2018/HDTD/0100- 6997 ngay 14/05/2018 1a 1.928.736.734 dong va
Hop dong tin dung han mtrc thau chi s6 169/22/HDTD/0100-6997 ngay 09/5/2022 la
107.303.197 doéng; ba D va 6ng T ng theo Hop dong tin dung sd
0206/2018/HDTD/0100-6997 ngay 11/07/2018 1a 350.570.897 dong.

Nay Ngan hang TMCP Kién L khéi kién yéu cau ba D va dng Tran Vin T phai
thanh toan tong sd tién 1a 350.570.897 ddong va yéu cau ba D phai thanh toan tong so
tién 13 2.036.039.931 dong thi ba D thong nhit toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan
hang TMCP Kién L, nhung xin ngan hang xem xét giam phan tién 13i yéu cau dé ba D
c6 diéu kién tra no cho Ngan hang.

Truong hop ba D va 6ng T khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra khong day du
khoan ng thi ba D df)ng y dé ‘Ngan hang TMCP Kién L phat mai tai san thé chap va
toan bo tai san gan lién v6i dat theo thoa thuan tai Hop dong thé chap quyen su dung
dat s6 0137/2018/HDTC-BDS/0100-6997 ngay 14/5/2018; hop dong thé chép sira doi
bd sung s6 0137/2018/HPTC-BDS/SPBS/0100-6997 ngay 11/7/2018 1a Quyén sir
dung dat cung toan bo tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 285, to ban dd s6 04, dién
tich la 504m2, toa lac tai phuong Phu Loi, thanh phd T, tinh Binh Duong; theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s0 AG200109, sd vao s6 H16313 do Uy ban nhéan dan
thi xa (nay la thanh phd) T cap ngay 25/9/2006, cip nhat bién dong sang tén ba
Nguyén Thi R ngay 09/01/2009.

Tai ban ty khai va qua trinh giai quyét, bi don ong Tran Van T trinh bay:

Ong T xac nhéan viéc tranh chap hop dong tin dung giita nguyén don 1a Ngan
hang TMCP Kién L véi bi don 12 ba DS Thi Hong D va 6ng Tran Vin T khdng ¢ lién
quan dén 6ng T. Ong T va ba D ¢6 chung song va dang ky két hon vao nam 2018.
Trong thoi gian chung song, ong T di lam xa, sau do gitta 6ng T va ba D phat sinh
nhiéu mau thuan trong cudc song va song ly than. Pén nam 2020, 6ng T va ba D da ly
hén theo quyét dinh s6 86/2020/QDST-HNGD cua Toa 4n nhin din thanh phd T cép
ngay 12/6/2020. Tir thoi gian ndy, 6ng T sinh sdng va lam viéc tai thanh phd Bién
Hoa. Do d6, 6ng T khong lién quan dén cac khoan no cta ba D tai Ngan hang TMCP
Kién L.



Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Phu Q trinh bay:

Ong Q 1a con rudt cua ba BS Thi Hong D. Ong Q va Tran Phu Sang (13 em rudt
ciia 6ng Q) hién dang sinh song tai nha dit thé chip cho Ngan hang TMCP Kién L.
Ngoai ra, hién c6 ba Nguyén Thi Phuong N dang sinh song, nhung ba Nhu chi séng
nho, cht khong c6 dong gop cong stc gi. Pay 1a tai san cua ba ngoai tén Nguyén Thi
R chét dé lai va me cua 6ng Q 1a ba DS Thi Hong D 1a ngudi thira ké duy nhit. Vé
phan ong Tran Pha C c6 mong mudn tra tién cho ngan hang va lay lai nha dat dé anh
em 6ng Q c6 noi &, nhung s6 tlén ngan hang yéu cau qua 16n nén gia dinh chua xoay
so& duogc. Vi vay, ong Q yéu cau Ngan hang TMCP Kién L xem xét giam phan tién lai
dé gia dinh co dleu kién lay sO dat vé. Néu khong duoc thi dé nghi Ngan hang xem xet
chét lai phan tién gbc va 1ai dé gia dinh c6 thoi gian tim ngudi nhan chuyen nhuong
nha dat, dé sau khi ban nha dét thi anh em 6ng Q ciing con mot phan tién tim noi &
moi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Phu C trinh bay:

Ong C xéac dinh trén tai san ba Nguyén Thi R thé chap cho Ngan hang TMCP
Kién L c6 01 nha kho dién tich khoang 200m?, két cu tudng gach, mai tole, nén xi
mang, xdy dung nim 2012, thoi diém nay ba D va 6ng Tran Pha Qudc (14 anh rudt cta
6ng C) con séng chung. Hién nha kho do 6ng C quan 1y, str dung. Ong C xéac dinh s&
¢6 hudng thuong lugng cing ba D tra tién cho Ngan hang TMCP Kién L dé chudc s6
dat vé co noi cho cac chau cia 6ng sinh song. Trudng hop phai phat mai tai san thé
chap dé tra ng cho Ngan hang thi yéu cau hoan lai gia trj nha kho cho éng C.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phuong N da dugc Toa
an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung, nhung ba Nhu khong giri vin ban trinh bay y
kién trude yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi bi don, khong co don yéu cau
doc 1ap, khong dén Toa an tham gia t6 tung va ciing khong cung cip bat ky tai liéu,
chirng ctr nao cho Toa an.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh tam tinh dén ngay 30/7/2024, ba D vaong T
con ng Ngéan hang TMCP Kién L tong so tién 1a 2.484.023.673 dong, cu thé:

- S6 tién ba D no theo Hop dong tin dung s6 0137/2018/HDTD/0100-6997 ngay
14/5/2018 13 2.005.820.747 dong; trong d6: ng gdc 1a 1.551.800.000 dong, no 14i trong
han 14 387.515.510 dong, no 1di qua han 1a 33.197.396 dong, phat cham tra i 1a
33.307.841 dong.

- S6 tién ba D va ong T ng theo Hop dong tin dung s6 0206/2018/HDTD/0100-
6997 ngay 11/7/2018 1a 365.629.926 dong; trong d6: ng goc 1a 282.700.000 dong, no
141 trong han 1a 62.512.364 d6ng, no 13i qua han 13 15.114.961 ddng, phat cham tra 14i
12 5.302.601 dong.

- SO tién ba D n¢ theo Hop dong tin dung han muc thau chi sb
169/22/HDTD/0100-6997 ngay 09/5/2022 1a 112.573.000 dong; trong d6: no gbc 1a
84.830.961 dong, no 1ai trong han 1a 5.043.375 dong, no 1di qua han la 21.865.471
dong, phat cham tra 13i 1a 833.193 dong.

Nay Ngan hang TMCP Kién L yéu cau ba B Thi Hong D va dng Tran Vin T
phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién L tong sb tién 13 365.629.926 dong. Yéu
cdu ba P Thi Hong D phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién L tong sé tién 1a
2.118.393.747 ddng. Vé phia ong Tran Pha Q xin gia han thém thoi gian dé chuyén
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nhuong nha dét tra no cho Ngan hang TMCP Kién L. Péi voi ba B6 Thi Hong D, dng
Tran Van T, 6ng Tran Phu C va ba Nguyén Thi Phuwong N vang mat khong ¢o6 1y do.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé to tung: Tur khi thy Iy vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham phan,
Thu ky di tién hanh dung, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Nguyén don d3
thue hién ding va day du ve quyén, nghia vu cua nguyén don theo quy dinh phap luat.
Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chua thue hién ding quyén va nghia
vu tb tung cua minh theo quy dinh cua B luit t6 tung dan su. Tai phién toa so tham,

Hoi dong xét xir da thue hién dang quy dinh phap luat. Kiém sat vién khong kién nghj
khac phuc hay b6 sung gi khac.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét )51”1: chép nhan toan bg yéu c:?lu kho1 kién 01‘"1a
nguyén don Ngan hang TMCP Kién L doi voi bi don ba Do Thi Hong D, 0ng Tran
Van T vé vi¢c tranh chap hop dong tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé té tung: Bi don ba P& Thi Hong D, 6ng Tran Van T; ngudi co quyén lot,
nghia vu lién quan 6ng Tran Pha C, ba Nguyen Thi Phuong N, nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi R 1a ba D3 Thi Hong D da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhung vang mat khong co ly do. Can cir quy dinh tai cac Diéu 227, 228 ctia Bo
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mit cac duong su c6 tén
néu trén theo céc tai lidu, chimg ct ¢ trong hd so vy 4n.

[2] V& yéu cau thanh toan:

[2.1] Ngay 14/5/2018, Ngan hang TMCP Kién L - Chi nhanh Binh Duong véi ba
P4 Thi Hong D da ky két Hop dong tin dung s6 0137/2018/HPTD/0100-6997 va Gidy
dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng sé 0137/2018/KUNN/0100-6997. Ba D da
duoc Ngan hang giai ngan sb tién vay 13 2.000.000.000 dong.

Ngay 11/7/2018, Ngan hang TMCP Kién L - Chi nhanh Binh Duong véi ba Do
Thi Hong D va 6ng Tran Van T di ky két Hop dong tin dung so
0206/2018/HDTD/0100-6997 va Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng so
0206/2018/KUNN/0100-6997. Ba D va 6ng T di duoc Ngan hang giai ngin s tién
vay 1a 500.000.000 dong.

Ngay 09/5/2022, Ngan hang TMCP Kién L - Chi nhanh Binh Duong véi ba Do
Thi Hong D da ky két Hop dong tin dung han muc thau chi s6 169/22/HDTD/0100-
6997. SO tién ba D dugc Ngan hang giai ngan 1a 85.000.000 dong.

Xét thdy, cac thoa thuan cta cic duong su trong CAC hop. dong tin dung va khé
wdc nhan no néu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cim, khong trai dao
duc xa hdi va phu hop quy dinh cua phéap ludt nén cé gié tri phép 1y.

[2.2] Nguyén don xé4c dinh sau khi duoc giai ngan so tién vay, bi don di vi pham
nghiém trong nghia vu thanh toan déi voi nguyén don, lién tuc khong tra no trong Cac
ky thanh toan. Tam tinh dén ngay 30/7/2024, s6 tién ba D con no Ngan hang TMCP
Kién L theo Hop dong tin dung s6 0137/2018/HDTD/0100-6997 ngay 14/5/2018 la
2.005.820.747 ddng (trong dé: ng gbc 1a 1.551.800.000 dong, no 1ai trong han la
387.515.510 dong, no 13i qua han 1a 33.197.396 dong, phat cham tra 13i 1a 33.307.841
d6ng); theo Hop dong tin dung han muc thau chi s 169/22/HDTD/0100-6997 ngay
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09/5/2022 12 112.573.000 dong (trong d6: ng gdc 1a 84.830.961 ddng, no 1ii trong han
1a 5.043.375 ddng, no 1di qua han 1a 21.865.471 d6ng, phat cham tra 13i 1a 833.193
d6ng) va s tién ba D, 6ng T con ng Ngan hang TMCP Kién L theo Hop dong tin dung
s6 0206/2018/HPTD/0100-6997 ngay 11/7/2018 1a 365.629.926 dong (trong do: no
gbc 1a 282.700.000 dong, no lai trong han 13 62.512.364 dong, no ldi qua han la
15.114.961 dong, phat cham tra 14i 1 5.302.601 dong). Nay Ngan hang TMCP Kién L
yéu cau ba P4 Thi Hong D phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién L tong sb tién
la 2.118.393.747 ddng. Yéu cau ba DS Thi Hong D va dng Tran Vin T phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP Kién L tong sb tién 1a 365.629.926 dong. Qua trinh giai quyét,
ba D xac nhén sb tién vay va s tién hién con no nhu Ngan hang trinh bay 1a ding. Ba
D ddng ¥ thanh toan sd tién ng theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Kién L.
Tuy nhién, tai phién toa hom nay, ba D va 6ng T ving mit khong 6 1y do.

Doi v6i 6ng Tran Van T trinh bay 6ng T va ba D két hon nam 2018, nhung thoi
gian nay 6ng T di lam xa, giita 6ng T va ba D xay ra mau thuin, di sdng ly than nén
6ng T khong lién quan dén cac khoan no cua ba D tai Ngan hang TMCP Kién L. Tuy
nhién, qua xem xét Hop dong tin dung s6 0206/2018/HDTD/0100-6997 ngay
11/7/2018 va Gidy dé nghi giai ngdn kiém Khé uwdc nhdn ng s
0206/2018/KUNN/0100-6997 ngay 11/7/2018 c6 chir ky cta bén vay la ba o5 Thi
Hong D, 6ng Tran Van T. Bén ngay 12/6/2020, dng T va ba D mai ly hon theo Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hoén va sy thoa thuan cua cic duong su s6
86/2020/QDST-HNGD cuia Toa an nhan dan thanh phé T. Do d6, day 1a khoan vay
chung cta ba D va 6ng T. Nay Ngan hang khéi kién yéu cau ba D va éng T phai tra s6
tién con ng theo Hop dong tin dung s6 0206/2018/HDTD/0100-6997 ngay 11/7/2018
la 365.629.926 dong. Bong thoi, Ngan hang yéu cau ba D phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP Kién L tong sb tién con no theo Hop dong tin dung s
0137/2018/HPTD/0100-6997 ngay 14/5/2018 va Hop dong tin dung han mirc thau chi
s6 169/22/HDTD/0100-6997 ngay 09/5/2022 14 2.118.393.747 ddng 1a c6 co s& chap
nhan, pht hop quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468, 470 cta BO luat Dan sy nam 2015;
cac Piéu 91, 94, 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010, stra d6i bod sung nam 2017;
Diéu 8 Nghi quyét s 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Tbi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh cta phap luat vé 13, 13i
suat, phat vi pham va Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang.

Tir ngay 31/7/2024 dén khi thi hanh &n xong, ba D va dng T con phai tiép tuc tra
|3i theo murc 13i sudt qua han cac bén da thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no da ky két.

[3] Dbi voi yéu cau xtr Iy tai san thé chap:

Dé bao dam cho cac khoan vay néu trén, Ngan hang TMCP Kién L - Chi nhanh
Binh Duong véi ba Nguyén Thi R (ba Rua 1a me rudt cua ba P4 Thi Hong D) da ky
két hop dong thé chap quyén sir dyng dat s6 0137/2018/HPTC- BDS/0100-6997 ngay
14/5/2018. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat ciing toan bo tai san gin lién voi dat
tai thira dat s6 285, to ban do sb 04, dién tich 1a 504m? toa lac tai phuong Phu Loi,
thanh phd T, tinh Binh Duong; theo Gidy chimg nhin quyén sit dung dat sb
AG200109, sé vao s6 H16313 do Uy ban nhan déin thi x3 (nay 1a thanh phd) T cép
ngay 25/09/2006, cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi R ngay 09/01/2009. Hop
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dong thé chap da dugc cong chung tai Van phong cong ching Tran Thi Thanh Mai
ngay 14/5/2018, sb cong ching 6075 quyen s0 05//TP/CC-SCC/HDPGD va dugc dang
ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phd T ngay 14/5/2018.

Dén ngay 11/7/2018, Ngan hang TMCP Kién L - Chi nhanh Binh Duong v6i ba
Nguyén Thi R tiép tuc ky két Hop dong thé chip stra d6i, bd sung sb
0137/2018/HDTC-BDS/SBBS/0100-6997 ¢6 ni dung sura d01 bo sung tai muc nghia
vu duoc bao dam la nghia vu tra cac khoan phai tra voi s tién no gde/sd tién bao lanh
t61 da ban dau 1 2.500.000.000 dong; trong d6: 2.000.000.000 ddng theo Hop dong tin
dung s6 0137/2018/HDTD/0100-6997 ngay 14/05/2018; 500.000.000 dong theo Hop
dong tin dung s6 0206/2018/HDTD/0100-6997 ngay 11/7/2018 va cac hop dong tin
dung c6 dan chiéu dén hop dong thé chap nay dugc ky giita Ngan hang TMCP Kién L
- Chi nhanh Binh Duong va bén vay. Cac khoan phai tra bao gdm toan b cac khoan
ma bén vay c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang TMCP Kién L - Chi nhanh Binh
Duong theo théa thuan trong hop dong tin dung. Hop dong thé chap sira d6i, bo sung
da dugc cong chimg tai Van phong cong ching Tran Thi Thanh Mai ngay 11/7/2018,
s6 cong chimg 8671, quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD.

Xét thay, hop dong thé chap va hop dong stra ddi, bo sung hop dong thé chap da
dugc cac bén tu nguyén Ky két, hop dong dugc cong chig ching thuc va dugc ding
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd T 1a phu hop
vo1 quy dinh tai cac Piéu 299, 303, 317, 318, 319 va 320 cia Bo luat Dan sy nam
2015; diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cta Chinh
phu vé dang ky bién phap bao dam va Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua
Chinh phii quy dinh thi hanh B6 luat Déan sy vé bao dam thuc hién nghia vu. Theo thoa
thuan trong Hop dong thé chap khi bén vay vi pham nghia vu thi Ngan hang TMCP
Kién L c6 quyén xir 1y tai san thé chap va nghia vu theo luat dinh. Ngay 16/8/2022, ba
Nguyén Thi R chét, theo trich lyc khai tir s6 647/TLKT ngay 17/8/2022 cua Uy ban
nhan dan phudng Phi Loi. Chdng ciia ba Rua 1a 6ng P& Vin Sau, sinh nam 1944; chét
ngay 15/7/2008, theo trich luc khai tir s6 303/TLKT ngay 01/6/2024 ctia Uy ban nhan
dan phuong Pha Loi. Ba Rua c¢6 02 ngudi con 1a ba S Thi Hong D va 6ng P Hong
Quan. Ong Quan sinh nim 1977; chét ngay 24/12/1993, theo trich luc khai tir s6
585/TLKT-BS ngay 05/6/2024 ctua Uy ban nhin dan phudng Phu Hoa. Ong Quan
khong ¢6 v, con. Do d6, nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cia ba Nguyén Thi
R dugc xac dinh 12 ba DS Thi Hong D. Tai khoan 1 Piéu 615 cua B luat Dan sy nim
2015 quy dinh: Nhitng nguoi huong thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san
trong pham vi di san do ngudi chét dé lai, trir trudng hop c6 thoa thuan khac. Quad trinh
giai quyét, ba D xac dinh truong hop ba D va 6ng T khong thyc hién ding nghia vu tra
no cho Ngan hang TMCP Kién L thi ba D dong ¥ cho Ngan hang yéu cu co quan thi
hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip dé thu hdi no. Nhu vdy, trudng hop
bi don khong thyc hién hozc thuc hién khong ddy du nghia vy thanh toan thi nguyén
don dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé
thu hoi no.

[4] D6i voi tai san gan lién véi dat:
[4.1] Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 28/02/2024 cua Toa an nhén

dan thanh phd T thé hién: trén thia dat s6 285, to ban d6 sb 04; dia chi tai phuong Phu
Loi, thanh phd T, tinh Binh Duong do ba Nguyén Thi R démg tén trén gidy chung

8



nhan quyén sir dung dat co céc tai san nhu sau: 01 can nha mot trét mot lau c6 két cau
mai tole, gac do6 bé tong, tuong gach, nén gach men. Phia trudc can nha mot trét mot
lau ¢ 01 can nha cap 4, két cau mai tole, tuong gach, nén xi mang; san bé tong, hang
rao sat, cong sat, tru cong bé tong kién c0. Phia sau can nha mot trét mot lau 1a nha
kho két cAu mai tole, tudng gach, nén xi ming.

[4. 2] Déi v6i can nha mot trét mot 1au c6 két cau mai tole, gac dd bé tong, tuong
gach, nén gach men. Phia trudc can nha mot trét mot 1au co 01 can nha cap 4, ket cau
mai tole, tuong gach, nén xi ming; san bé tong, hang rao sit, cong sit, tru cdng bé
tong kién cd, hién do 6ng Tran Phu Q, sinh ndm 1999, Tran Pha S, sinh ndm 2010 (1a
con rudt ciia ba D) va ba Nguyén Thi Phuong N, sinh nim 1990 (1 chau cua ba D)
dang quan 1y, st dung. Tuy nhién, ba D va 6ng Q xé4c dinh tai san thé chap 1a tai san
ctia ba Nguyén Thi R chét dé lai va ba DS Thi Hong D 1a nguoi thira ké duy nhat. Con
6ng Q, 6ng Sang, ba N chi sinh séng tai ddy, chir khong c6 dong gdp cong suc gi. Do
do, truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vy thanh
toan thi Ngén hang dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat méai
cAc tai san gan lién v4i phan dat thé chap dé thu hoi no.

[4.3] DPbi vai 01 nha kho két cdu mai tole, tuong gach, nén xi ming, do 6ng C xay
dung nam 2012, hién ong C dang quan ly, st dung. Xét thay, 6ng C khong phai 1a
ngudi dugc vay von, khong phai 1a nguoi c6 quyén su dung thura dat dang thé chép.
Céac duong sy thong nhét day 1a tai san caa 6ng C, khong thudc tai san thé chip cho
Ngan hang TMCP Kién L. Ong C yéu cau truong hop phai phat méi tai san thé chap dé
tra ng cho Ngan hang TMCP Kién L thi yéu cau hoan lai gia tri nha kho cho 6ng C.
Cén cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 325 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi déng xét xur
chip nhan yéu cu cua 6ng Tran Phi C, cin nha kho s& dugc hoan lai bang gid tri cho
chu s hitu theo thim dinh gia ctia co quan Thi hanh an tai thoi diém phat mai tai san
1 quyén sir dung dat dé thi hanh an.

[5] Y kién phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé td tung va quan diém giai
quyét vu an la co co so.
[6] Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.
[7] V& an phi so thim: Bi don phai nop theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat
T tung dan sy, Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

_ Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéfu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
bicu 147, 227, 228, 266, 271 va 273 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;
Can ctr cac Diéu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 325, 463, 466, 468, 470 va 615
cua B0 luat Dan su nam 2015;

Cin ct cac Piéu 91, 94, 95 Luat C4c t6 chirc tin dung nam 2010, stra d6i bo sung
nam 2017;



Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ciia Chinh phu vé ding ky bién
phap bao dam; Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi
hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vy;

Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat ve 1ai, 1ai
suat, phat vi pham;

Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhn yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Kién L doi
v6i bi don ba Do Thi Hong D va 6ng Tran Van T vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

1.1. Vé s6 tién no:
1.1.1 Béi véi khoan vay cua ba 6 Thi Hong D:

- ’Ba‘l-)c:) Thi Hong D co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién L
tong sO tién tam tinh dén ngay 30/7/2024 la 2.118.393.747 dong (Hai ty mot tram
muo1 tdm tri¢u ba trdm chin muoi ba nghin bay trdm bon muoi bady dong); cu thé:

+ S§ tién theo Hop dong tin dung s6 0137/2018/HDTD/0100-6997 ngay
14/5/2018 la 2.005.820.747 dong (Hai ty khong trim 1& nam triéu tam trim hai muoi
nghin bay traim bén muoi bay dong); trong d6: ng gbc 13 1.551.800.000 dong, ng 1ai
trong han 12 387.515.510 ddng, no 13i qua han 1 33.197.396 dong, phat cham tra 13i [a
33.307.841 dong.

+ S6 tién theo Hop dong tin dung han mirc thau chi s 169/22/HDTD/0100-6997
ngay 09/5/2022 1a 112.573.000 dong (Mot trim mudi hai triéu nam trim bay muoi ba
nghin dong); trong d6: no gbc 14 84.830.961 ddng, no i trong han 13 5.043.375 dong,
no 13i qua han 14 21.865.471 dong, phat cham tra 14i 14 833.193 dong.

- Tur 31/7/2024, ba S Thi Hong D con phai t1ep tuc tra 13i theo muc 13i suat cac
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va Giay dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan
ng cho dén khi tra xong khoan ng.

1.1.2 Bbi vai khoan vay cua ba S Thi Hong D va 6ng Tran Van T;

- Ba Db Thi Hong D va dng Tran Van T c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang TMCP Kién L theo Hop dong tin dung s6 0206/2018/HDTD/0100-6997 ngay
11/07/2018 véi tong s6 tién tam tinh dén ngay 30/7/2024 1a 365.629.926 dong (Ba
tram sau muoi 1am tri€u sdu tram hai muoi chin nghin chin tram hai muoi sau déng);
trong d6: ng gdc 1a 282.700.000 ddng, no 14i trong han 14 62.512.364 dong, no lii qua
han la 15.114.961 déng, phat cham tra 1ai 1a 5.302.601 déng.

- TUr ngay 31/7/2024, ba B Thi Hong D va 6ng Tran Van T con phai tiép tuc tra
1ai theo mirc 1ai suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va Gidy d€ nghi giai
ngan kiém khé udce nhan no cho dén khi tra xong khoan ng.

1.2. Truong hop ba P Thi Hong D va éng Tran Van T khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu thanh toan toan b khoan ng trén thi Ngan hang
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TMCP Kién L ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dén su c6 thim quyén tién hanh
ké bién, ban d4u gia tai san thé chap dé thu hoi no 1a:

Quyén sir dung dat tai thira dat s6 285, to ban do s6 04, toa lac tai phuong Phu
Loi, thanh pho T, tinh Binh Duong; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
AG200109, sé vao s6 H16313 do Uy ban nhan déan thi x3 (nay 1a thanh phd) T cép
ngay 25/09/2006, cip nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi R ngay 09/01/2009 va
toan bo tai san gin lién v4i dat gE)m c6: 01 cin nha mot trét mot 1au co két cau mai
tole, gac d6 bé tong, tuong gach, nén gach men. Phia trude can nha mot trét mot 1au co
01 can nha cap 4, két cAu mai tole, tuong gach, nén xi mang; san bé tong, hang rao sat
cong sat, tru cong bé tong kién cb. Theo hop dong thé chap quyén s dung dat sb
0137/2018/HDTC-BPS/0100-6997 ngay 14/5/2018 va hop dong thé chap sira ddi, bd
sung s6 0137/2018/HPTC-BDS/SPBS/0100-6997 ngay 11/7/2018. P6i v6i can nha
kho do 6ng C xdy dung nam 2012, thudc quyén sé hitu ciia 6ng C, khong thudc tai san
thé chép, s€ duoc hoan lai bé“tng gia tri cho chu s¢ hitu theo tham dinh gia cua co quan
Thi hanh 4n tai thoi diém phat mai tai san 1a quyén sir dung dat dé thi hanh an.

1.3. Sau khi ba DS Thi Hong D va 6ng Tran Vian T thanh toan toan bd khoan no
cho Ngéan hang TMCP Kién L thi Ngan hang TMCP Kién L ¢6 trach nhiém tra lai cho ba
D4 Thi Hong D ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG200109, s6 vao
s6 H16313 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cép ngay 25/09/2006, cap
nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi R ngay 09/01/2009 dé thyc hién thu tuc xo6a
thé chap theo quy dinh.

2. Vé chi phi t6 tung: La 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

- Ba P4 Thi Hong D phai chiu 1.000.000d6ng (Mot tridu dong) chi phi xem xét,
tham dinh tai chd dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Kién L d3 ndp tam tng trude
day tai Toa an.

- Ba B Thi Hong D va 6ng Tran Vin T phai chiu 1.000.000d6ng (Mot triéu dong)
chi phi xem xét, thim dinh tai chd dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Kién L di nop
tam Ung trudce day tai Toa an.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Ba B Thi Hong D phai chiu sd tién 74.368.000 dong (Bay muoi bon triéu ba
tram sau muoi tAm nghin dong).

- Ba P4 Thi Hong D va 6ng Tran Vin T phai lién d6i chiu so tién 18.281.000
dong (Muoi tam tri€u hai tram tdm muoi mot nghin dong).

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong hoan tra cho Ngan
hang TMCP Kién L s tién 37.356.000 dong (Ba muoi bay triéu ba trim nim muoi
sau nghin dong) tam g 4n phi da ndp theo bién lai thu sé AA/2023/0001056 ngay
01/11/2023.

4. Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ddi voi duong su ving mit dugc quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc
niém yét theo luat dinh.

5. Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé quyén thoa
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thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac DPi€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi
hanh &4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp. T;
- Chi cuc THADS Tp.T;

- Cac duong sy;
- Luu: H6 so vu an, VT.

Huynh Ngoc Chung
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