TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QQAN HOANG‘ MAI boc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban &n s6: 11/2023/KDTM- ST
Ngay 23 thang 6 nam 2023
V/v: Tranh chap hop ddng tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOANG MAI — THANH PHO HA NOI
-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuc
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi Kim Dung
Ba Ta Thi Tha

-Thu ky Toa dn ghi bién ban phién tod: Ba Nguyén Thi Minh Ngoc

Thu ky Toa &n nhan dan quan Hoang Mai — thanh phé Ha Noi

-Pgi dién Vién kiém sat nhan dan qudn Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi

tham gia phién tda: Ba Nguyé&n Thi Hai Yén - Kiém sét vién

Trong cac ngay 20 va 23 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan
Hoang Mai, thanh phd Ha Noi, xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong
mai da thu 1y s6 33/2020/KDTM ngay 16 thang 6 nam 2020 vé viéc: Tranh chdp hop
dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 19 ngay 06 thang 10 nam 2022;
quyét dinh tam ngiing phién toa sé 25 ngay 28/10/2022; Thong bao ma lai phién toa
s6 01 ngay 13/01/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 16 ngay 09/02/2023 ; Quyét
dinh hodn phién tda sé 22 ngay 06/3/2023; Thong bao mo lai phién toa ngay
08/5/2023; quyét dinh hodn phién tda s6 32 ngay 25/5/2023 giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP T; Tru s¢: phuong D, quan K, Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A — Chitc vu: Chu tich hoi dong quan
tri; Nguoi dai dién theo iy quyén gém: Ba Pham Thi N — Giam ddc xir Iy ng( theo
quyét dinh s6 2965/QD-NHNN-PC ngay 27/12/2019 cua Tong giam déc Ngan hang
vé viéc iy quyén thyuc hién quyén nghia vu t6 tung va thi hanh an)
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Nguoi duoc iy quyén lai: Ba Hoang Thi Minh P, ba Vii Thi T1, ba Hoang Minh
T2 (Theo Gidy uy quyén sé 1205/UQ-NHHN-THN ngay 16/11/2018); (Ba P c6 mit
tai phién toa).
- Bi don: Cong ty H
bia chi: chung cu B, phuong T, quan H, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Doan Thi Ngoc Al- Gidm dde
HKTT va noi &: S6 7 phé P, quan B, Ha Noi( ving mit)
- Nhitng nguoi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Pam Xuan M1- sinh nam 1971 (ving mit)
2. Ong Pam Xuén N1- sinh nam 1976 (ving mit)
3. Ba Nguyén Thi H1- sinh nim 1977 (ving mit)
4. Anh Pam Xuan T3- sinh ndm 1995 (vang mit)
5. Anh Pam Xuéin P- sinh nam 1998 (ving mit)
6. Chi Pam Thi Kim O- sinh nim 2007( do 6ng Pam Xuan N1- b dé 1am dai dién)
(vang mat)
Cung tru tai: T 4 thon H, phuong M, quan H, Ha Noi.
7. Ba Doan Thi Ngoc Al- sinh ndm 1977 (vang mat)
HKTT: S6 7 phd P, quan D, Ha Noi.
8. Ong Nguyén Xuan D - sinh nim 1965 (vang mat)
9. Ba Nguyén Thi V - sinh nim 1970 (vang mit)
HKTT: X6m 2 t6 9 phuong L, quan H, Ha Noi1
10.Van phong cong chimg TH (vang mat)
Dia chi: phuong T, quan D, Ha Noi
11.Vin phong cong chimg M2 (vang mit)
Dia chi: phuong M, quan N, Ha No61
12.Van phong cong chiing A2
Dia chi:phuong Q, quan C, Ha Noi (Véng mat)
13.Vin phong ding ky dat dai chi nhanh L (ving mit)
14. Ong Truong Dang H2- sinh nim 1968( vang mit)
15. Anh Truong Pang H3- sinh nim 1992( ving mit)
16. Anh Truong Viét A- sinh naim 1990( vang mit)
Cung tra tai: T6 1 quan L, Ha Noi.



- Nhitng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan c6é yéu cau doc 1ap
17. Ba D6 Thi H4- sinh nim 1967( c6 mit)
Tra tai: T6 1 G, quan L, Ha Noi.
Dai dién ty quyén cua 6ng Truong Dang H2 va ba B3 Thi H3 1a ba L& Nguyén A4,
ong Vii Quang D1( theo gidy uy quyén ngdy 19/6/2023( ba A4 c6 mit).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ong H2, ba H3: luat su Tran Thi Ngoc
H4-doan luat su thanh phé Ha Noi (c6 mat)

NQI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khdi kién, dwoc bo sung béi cdc Bdin tw khai, Bién bdn cong khai
chitng cir, 10 khai tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang
Techcombank trinh bay nhw sau:

Ngay 19/12/2012, Ngan hang TMCP T va Cong ty H da ky két Thoa thuan
chung vé diéu khoan, diéu kién trong viéc cung cap va str dung cac khoan tin dung s6
26480761 tai ngan hang T. Ngay 28/12/2012, ngan hang T va Cong ty H da ky két
hop dong cho vay s 19.12.12/HPCV/PN/TCB/BDN-HT; Ngay 28/01/2013, tiép tuc
ky két hop dong han muc tin dung s6 280113/HDTD-TCB/BDN/HT cung cac Khé

uoc nhan no va cam két tra nog nhu sau:

ST S6 S6 Ngay giai S6 tién giai Lai Tong no goc
T | HPTD | Khé ngan ngan suét (VND
udc (%o/ma
m)

1 |hop dong | 7708 |29/12/2012 | 1.500.000.000 | 15 1.050.000.000

2 | chovay s0 [ 7719 | 04/01/2013 | 1.000.000.000 | 15 700.000.000
19.12.12/

HbCV/P
N/TCB/B
DN-HT

HD han | 7785 | 05/02/2013 | 1.196.000.000 | 14,5 1.188.358.807

muc  tin | 7787 | 06/02/2013 | 509.000.000 14,5 | 509.000.000

dung 50 7792 | 22/02/2013 | 800.000.000 14,5 | 800.000.000

o O |l W

280113/H 5803 | 28/02/2013 | 1.000.000.000 | 14,5 | 1.000.000.000




7 | DTD- 7815 | 13/03/2013 | 71.000.000 14,5 | 71.000.000

8 | TCB/BD |7843 | 08/04/2013 | 284.000.000 14 284.000.000

9 |NMHT 7881 | 09/05/2013 | 155.000.000 | 13.2 | 155.000.000

10 7904 | 31/05/2013 | 165.800.000 13 165.800.000

11 7963 | 04/07/2013 | 870.000.000 12,81 | 870.000.000
Tong tien da giai ngan: 7.550.800.000 dong.

Tai san bao dam cho khodn vay
Dé bao dam cho khoan vay trén, cac ong, ba c6 tén dudi day da thé chap tai san
ctia minh dé dam béo cho nghia vu trd ng cia Cong ty H, cu thé:

1. Ngay 25/12/2012, Ong Pam Xuan N1 va ba Nguyén Thi H1 thé chap quyén st
dung dit va tai san gan lién trén dat dbi v6i thia dat sé 49, to ban dd so 4, tai dia chi:
Thon N, x& M, thanh phé Ha Pong, Ha Tay. Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
AL 543446, s vao so cap GCN: H-395 DM do UBND thanh phd Ha Pong, Ha Tay
(cii) cap ngay 31/10/2007. Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba s6 cong ching
1234.2012/HPTC-TCB ngay 25/12/2012.

2. Ngay 04/2/2013, Ba Doan Thi Ngoc Al thé chip Quyén st dung dat va toan bo
tai san gan lién trén dat ddi voi thira dat sé 205 (2), to ban d6 sb 01, tai dia chi: TS 1
phuong G, quan L, Ha Noi. Gidy ching nhan quyén str dung dit s6 AB 029282, MS
10127290056, s6 vao sd cap GCN: 770/2005/QD-UB/0041/2005, do UBND quan
Long Bién, Ha Noi cip ngay 14/06/2005. Sang tén cho ba Doan Thi Ngoc Al
28/01/2013 tai Van phong dang ky quyén st dung dat L, Ha Noi. Hop dong thé chap
tai san ctia bén thir ba sd cong ching 143.2013/HDTC-TCB ngay 04/02/2013.

Qua trinh tra ng va vi pham cia cong ty H

Trong qua trinh thyc hién hop dong han mirc tin dung, Cong ty H khong thuc
hién nghia vu tra ng gdc va 1i dang nhu ndi dung Hop ddng da ky két ddn dén khoan
ng bi qua han. Ngan hang TMCP T d4 nhiéu lan gui thong bao ng qua han, nhac no,
gap lam viéc truc tiép voi dai dign Cong ty va bén thé chép tai san bao dam, déng thoi
tao diéu kién vé thoi gian dé Cong ty tim phwong 4n tra ng nhung Cong ty H khong
thanh toan duoc khoan no néu trén.



Hanh vi trén cta Cong ty H dd vi pham Hop dong cung cap tin dung, cac Khé udc
nhén no va cam két tra no da duoc ky Kkét gitra hai bén, 1am anh hudng nghi€ém trong dén
quyén loi ctia ngan hang T.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, cong ty H dd tra no dugc tong sb tién:
1.372.112.876 ddng; Trong d6: ng gdc: 757.641.193 dong; no 13i: 614.471.683 dong

Ngan hang khoi kién Cong ty H ra Toa 4n va yéu cau Toa an tuyén budc:

Cong ty H phai tra cho Ngan hang s tién tam tinh dén ngay 20/6/2023 la:
20.087.111.175 d6ng; trong do:

+ No gbc: 6.793.158.807 dong;

+ No 1ai trong han: 195.525.121 déng;

+ No 13i qua han:13.098.427.247 dong;
Ngan hang rit yéu cau tinh 13i phat v6i Cong ty H.
K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat, Cong ty H khong thuc hi¢n nghia vu
thanh toan khoan no néu trén va i phat sinh thi ngan hang T ¢6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ciia khoan vay néi trén dé thu hoi
toan bd khoan no cho Ngan hang. Cu thé:

Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat dbi véi thira dat s6 49, to ban do
s6 4, tai dia chi: Thon N, Thon N, xa M, thanh phé Ha Pong, Ha Tay. Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé AL 543446, s6 vao sb cidp GCN: H-395 DM do UBND
thanh phd Ha DPong, Ha Tay (cil) cap ngay 31/10/2007.

Tai san nay bao dam cho phan nghia vu 13: 9.749.419.481 ddng, bao gdm:
3.297.106.997 ddng no gbc va 6.452.312.484 dong no 13i tinh dén ngay 20/6/2023 va
s6 tién 13i phat sinh trén no goc 1a 3.297.106.997 dong ké tir ngay 21/6/2023 cho dén
khi thanh todan xong toan b khoan ng.

Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat d6i véi thira dat s6 205
(2), to ban d6 s 01, tai dia chi: T6 1 phuong G, quin L, Ha Noi. Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AB 029282, MS 10127290056, s6 vao s cdp GCN:
770/2005/QD-UB/0041/2005, do UBND quan Long Bién, Ha Noi cap ngay
14/06/2005. Sang tén cho ba Doan Thi Ngoc Al 28/01/2013 tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat quan L, Ha Nbi.

Tai san nay bao dam cho phan nghia vu 1a: 10.337.691.694 dong, bao gém:
3.496.051.810 dong no gdc va 6.841.639.884 dong no 1di tinh dén ngay 20/6/2023 va
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sO tién 13i phat sinh trén no gbc 1a 3.496.051.810 dong ké tir ngay 21/6/2023 cho dén
khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

Toan bd s6 tién thu duge tir viée ban, xir 1y tai san bao dam duogc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ctia Cong ty cd phan phat trién thuong mai H tai Ngan hang
TMCP T. Néu s tién thu dugc tir ban, xtr Iy tai san biao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi Cong ty c6 phan phét trién thuong mai H van phai c6 nghia vu tra hét
khoan n¢ cho Ngan hang.

Phia nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét vé hop dong tin dung nao
khac, khéng cd yau cau nao khac.

Ddi véi yéu cau doc 1ap caa ba H1, 6ng H2: dé nghi Toa 4n bac yéu cau doc lap
do khong co6 can cur. Cac bén khi tham gia giao dich c6 di nang lyc hanh vi dan su; noi
dung khong vi pham diéu cam caa phap luat; cac bén tham gia hoan toan tu nguyén,
hinh thac cta hop dong dugc cong chimg va ding ky bién dong tai co quan ding ky
dat dai theo dung quy dinh, khong c6 su lira déi, ép budc hay gia tao nhu cac duong sur
trinh bay.

2. Bi don CONg ty H:

Sau khi thy 1y vu an, Toa an da tién hanh thu thap ching ct tai Phong ding ky
kinh doanh- S& ké hoach dau tu thanh phd Ha Noi xac dinh: theo ding ky kinh doanh
hién tai Cong ty H c6 tru so tai: nha G chung cu B, phuong T, quan H, Ha Noi, nguoi
dai dién theo phap luat 1a ba Dodn Thi Ngoc Al. Tuy nhién, cong ty da bi rut gidy
phép kinh doanh nhung chua 1am thu tuc giai thé. Theo cung cip cta céng an phudng
Hoang Van Thu thi Cong ty H khong con hoat dong tai dia chi tru sé theo dang ky
kinh doanh, khong dé bién cong ty, khong xac dinh dugc Cong ty dang hoat dong &
dau. Nguoi dai dién theo phéap luat cia Cong ty la ba Doan Thi Ngoc Al ciling khong
cO6 mat tai dia phuong, & dau khong ai ndm duogc nén Toa 4n d3 tién hanh niém yét
cong khai cac van ban t tung cho bi don tai tru so Cong ty va dia chi cua ngudi dai
dién theo phap luat cia Cong ty theo quy dinh cta phap luét.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong M, 6ng N1: thira nhan c6 ky hop dong thé chap dé dam bao khoan vay cho Cong
ty H, dé nghi Ngan hang mién giam i, cho gia dinh tra goc va giai chap s6 do6. Ong
Ntrinh bay: ong khong biét Cong ty H, cling khong biét ba Doan Thi Ngoc Al 14 ai, vi
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tin tuong 6ng M, la anh trai 6ng N1 nén méi ky hop dong thé chép trén. Ong Pam
Xuan M trinh bay: anh c6 nho em trai 1a 6ng N1 va ba H1 thé chap nha dat dé ban
than 6ng cung Dodn Thi Ngoc Al vay tién ngan hang dé st dung v6i muc dich kinh
doanh, ban than 6ng dugc nhan 2 ty dong, ban than v chong ong N va ba H1 khong
duoc sir dung bt ctr khoan tién nao. Khi lam thua tuc thé chip, Ngan hang dd xudng do
dac, chup anh Iam thu tuc dinh gi4 tai san thé chép.

Ba H1 khong c6 y kién bang van ban giri Toa an; anh T3, anh P ¢6 y kién: cac anh 1
con trai 6ng N va ba H4, khong biét viéc thé chap nhu thé nao, cac anh ciing khong co
dong gop gi vao tai san caa bd me.

4. Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba H3, 6ng H2 trinh bay: thang
8/2012, vo chong ba can vay tién dé mua xe tai thi dugc vo chong Nguyén Xuan D,
Nguyén Thi V dong ¥ cho vay 800.000.000 dong, 4p dung lii suat ngan hang. Vo
chdéng D, V bao vo chong ba cho muon s6 do dé thé chip vay ngan hang. Hai bén ky
van ban thoa thuan véi ndi dung cam két muon sb6 do trong thoi han 3 ndm va vo
chéng anh D va chi V khong duoc chuyén nhuong, tang cho thura dét trén cho nguoi
khac, chi dugc thé chap vay von ngan hang. Do tin tudng nén ba H2, 6ng H4 ky hop
dong do bén vin phong cong chimg soan sin ma khong doc lai. Hang thang vo chong
D, V van thu 13i déu cta vo chong ba. Sau nay, ba H4 méi biét D, V sang tén thira dat
ctia ba cho Doan Thi Ngoc Al va thé chdp vay Ngan hang. Gia dinh ba van ¢ trén dét
tir d6 dén nay. Do viéc chuyén nhuong chi véi muc dich vay tién ngan hang chir
khong c6 sy mua ban, chuyén nhuong dét trén thuc té nén ca hai bén chi dé gia tri
chuyén nhuong theo hop dong 1a 100 triéu dong thap hon rat nhiéu véi gia thuc té.
Mat khéac, gitra ba V, D vai ba H4, H2 khong c6 quan hé ho hang than thich; ca hai
bén khong co viée giao nhan tién va giao nhan nha.

Nay ba H4 dé nghi Toa an tuyén bb:

e Tuyén bd cac hop dong, giao dich d6i v6i thira dat s6 205(2), to ban d6 so 01,
dién tich 201m2 tai dia chi: t6 1 phuong G, quan L, Ha Noi sau day 1a vo hiéu, hay
cac hop ddng, giao dich nay bao gom:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ky ngay 28/8/2012 tai Vin
phong cong chimg TH, s cong chimg 546.2012, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do
hop dong giai tao, nham che dau giao dich vay tién.



+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat trai
phap luat ky ngay 22/01/2013 tai Vin phong cong chimg M2, sd cong chimg
01130099, quyén s6 05-TP/VPVV-SCC/HDCN.

+ Hop ddng thé chép tai san cua bén thtr ba giira ba Dodn Thi Ngoc Al véi
Ngan hang TMCP T ky ngay 04/02/2013 tai Vin phong cong chimg A2 thanh phd Ha
Noi, s6 cong chimg 143.2013/HDTC-TCB;

e Yéu ciu hiy bo noi dung ding ky bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd AB 029282 do Uy ban nhan dan quin Long Bién, thanh phd Ha Noi cap
ngay 14/6/2005, tir 6ng Truong Pang H2 va ba B Thi H4 dang ky bién dong sang tén
ong Nguyén Xuan D.

e Yéu cau huy bo nodi dung ding ky bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AB 029282 do Uy ban nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap
ngay 14/6/2005, tir 6ng Nguyén Xuan D dang ky bién dong sang tén ba Dodn Thi
Ngoc Al.

e Yéu cau Nguyén Xuan D, Nguyén Thi V, Doan Thi Ngoc Al, Ngan hang
TMCP T tra lai nha dat va Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba.

5. Y kién ctia ong D, ba V: thira nhan c6 vin ban thoa thuan nhu ba H4 trinh bay
1a dng, viéc chuyén nhuong 1a dé vay von ngan hang. Tuy nhién, do ba V khong vay
vén duoc nén da chuyén nhugng cho ba Dodn Thi Ngoc Al dé ba Ngoc Al dung ra
thé chap vay von ngan hang. Viéc chuyén nhuong nay ba H4 c6 biét. Sau nay, ba H4
c6 tra 1ai tryc tiép cho ba Doan Thi Ngoc Al. Sau khi tai san dugc thé chap thi ba
Ngoc Al 1a nguoi truc tiép thu 13i cua ba H4. Ba khong co ¥ kién gi véi yéu cau doc
lap ctuia ba H.

6. Ba Dodn Thi Ngoc Al vang mit trong sudt qué trinh giai quyét nén khong cé
van ban trinh bay.

7. Van phong cong chirng TH, van phong cong chiing M2, Van phong cong chiing
A2, Vin phong dang ky nha dat quan Long c6 y kién: cac thil tuc déu dung quy dinh
ctia phép luat. Van phong diang ky nha dat quan Long giai quyét thu tuc hanh chinh vé
dat dai trén co s¢ hop dong giao dich da duoc cong chimg theo quy dinh.

Tai phién toa:

- Pai dién theo uy quyén cta nguyén don gitt nguyén cac cau khai kién va cac 10
khai trong qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr budc Cong ty H phai
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hoan tra toan bo sé tién gdc, 1ai con no cho ngan hang T theo hop dong tin dung va
cac gidy nhan no da ky.

Tong sb tién gbc va I&i phai tra tinh dén ngay 20/6/2023 1a: : 20.087.111.175
ddng; trong do:

+ No gbc: 6.793.158.807 dong;

+ No 1ai trong han: 195.525.121 déng;
+ No lai qua han:13.098.427.247 dong;
+ Tong no lai: 13.293.952.368 dong.

Va sé tién I3i phat sinh tir ngay 21/6/2023 theo thoa thuan trong hop dong tin
dung da ky cho dén khi tra hét no cho ngan hang.

Néu Cong ty khdng tra dugc so tién trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam di thé chap dé thu hoi no. Bé
dam bao viéc thi hanh an, Ngan hang tu nguyén dé nghi tach khoan ng cu thé nhu sau:

Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat ddi véi thira dat sé 49, to ban do
sO 4, tai dia chi: Thon N, xa D, thanh phé Ha Pong, Ha Tay (Nay 1a quan Ha Pong,
Ha Noi). Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AL 543446, s6 vao so cap GCN: H-
395 PM do UBND thanh phd Ha Pong, Ha Tay (cii) cap ngay 31/10/2007 cho dng
DPam Xuan N va ba Nguyén Thi H4.

Tai san nay bao dam cho phan nghia vu 1a: 9.749.419.481 ddng, bao gdm:
3.297.106.997 ddng no gbc va 6.452.312.484 dong no 13i tinh dén ngay 20/6/2023 va
s6 tién 1di phat sinh trén no gdc 1a 3.297.106.997 dong ké tir ngay 21/6/2023 cho dén
khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat d6i véi thira dat s6 205
(2), to ban d6 s 01, tai dia chi: T6 1 phuong G, quan L, Ha Noi. Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb6 AB 029282, MS 10127290056, sé6 vao sd cip GCN:
770/2005/QD-UB/0041/2005, do UBND quan Long Bién, Ha Noi cép ngay
14/06/2005. Sang tén cho ba Doan Thi Ngoc A1 28/01/2013 tai Van phong dang ky
quyén st dung dit quan Long, Ha Noi.

Tai san nay bao dam cho phan nghia vu 1a: 10.337.691.694 dong, bao gém:
3.496.051.810 dong no gbc va 6.841.639.884 dong ng ldi tinh dén ngay 20/6/2023 va
sO tién 131 phat sinh trén no gbc 1a 3.496.051.810 dong ké tir ngay 21/6/2023 cho dén
khi thanh todn xong toan b khoan ng.



Néu so tién phéat mai tai san khong du tra ng cho Ngan hang thi Cong ty H van
phai chiu trach nhiém thanh toén tiép sé tién con lai cho dén khi tra hét no cho Ngan
hang.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da tu nguyén rat yéu cau khach hang
phai chiu phat vi pham hop déng va l4i phat.

- Bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty H, 6ng M,
6ng N1, ba H4, anh T3, anh D, chi O, ba Doan Thi Ngoc Al, 6ng Nguyén Xuan D, ba
Nguyén Thi V vang mat khong co Iy do.

Van phong cong chung TH, Van phong cong chiing M, Van phong cong ching
A2, Vin phong ding ky dat dai chi nhanh quin L c¢6 don xin ving mit.

- Ba H4, nguoi dai dién uy quyén cta ba H4, dng H2 giit nguyén yéu cau khoi
kién va dé nghi Toa an giai quyét H2 qua hop dong chuyén nhugng vo hiéu dé diéu
Chinh lai tén cho gia dinh ba H4, dng H2.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia duong su: khong nhat tri viéc chia
tach nghia vu ddi v6i timg tai san bao dam nhu Ngan hang dé xuat vi can xac dinh day
13 trach nhiém lién d6i, viéc chia tach nhu vy s& anh hudng dén quyén loi ciia duong
su. D6i v4i can nha 4 tang dugc xay dung trén dat thé chap 1a do me chong ba H4 bo
tién ra xay dung nhung da cho cac con la ba H4, 6ng H2 dé tho cling liét sy. Do vay,
xéac dinh ngdi nha 4 ting 14 tai san ctua ong H2, ba H4. P& nghi Toa 4n tuyén cac hop
ddng chuyén nhuong vé hiéu do gia tao, giao dich mua ban, chuyén nhuong chi nham
muc dich che diu hop dé)ng vay tién chir khong co6 viéc chuyén nhuong that trén thuc
té. Do hop ddng chuyén nhuong vo hiéu nén dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chap
v6 hiéu, yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén huy bo ndi dung dang ky bién dong
tir ong H2, ba H4 sang tén cho 6ng D, ba V, huy bo diang ky bién dong giira ong D
sang ba Doan Thi Ngoc Al. Yéu cau Ngan hang tra lai nha dat cho ba H4, ong H2. Bé
nghi Toa an x4c dinh ngan hang khong phai bén thir ba ngay tinh va ap dung quy dinh
ctia bo ludt dan sy nam 2005 dé giai quyét.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 y kién: vé t6 tung: viéc thy 1y,
giai quyét vu an caa Toa an 1a dung thAm quyén, xac dinh ding quan hé phap luat c6
tranh chap. Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr d& thuc
hién ding cac quy dinh cta phép luat vé t6 tung dan su. Nguyén don co ¥ thirc chap
hanh phép luat, bi don khong chap hanh quy dinh cta phap luat dan sy. Viéc giai
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quyét vu 4n bi cham hon so véi thoi han phap luat quy dinh nhung c6 ly do khéach
quan, Vién kiém sat chi néu dé rut kinh nghiém. Vé ndi dung: Viéc ky két va thuc
hién cac hop dong tin dung, hop dong thé chip giira cac bén thuc hién theo ding quy
dinh cua phap luat. Qua trinh thuc hién hop déng bi don vi pham céac nghia vu thanh
to4n nén phia nguyén don khoi kién tai Toa 4n. Yéu cau nay phu hop voi quy dinh cta
phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan. Néu bi don khong thuc hién nghia
vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su ké bién, phat
mai tai san bao dam theo cac hop dong thé chap, co danh quyén vu tién mua ddi voi
6ng H2 va ba H4. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rit yéu cau tinh 13i phat va
bdi thuong hop dong nén dinh chi mot phan yéu cau khdi kién nay ctia nguyén don.
Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba DS Thi H4 va 6ng Truong Pang H2, dé nghi Toa an
chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba H4, 6ng H2: tuyén hop dong chuyén
nhuong gitta ba H4, 6ng H v&i 6ng D, ba V; hop dong chuyén nhugng gilta 6ng D, ba
V véi ba Doan Thi Ngoc Al v6 hiéu do gia tao, hity c4c hop dong chuyén nhuong
trén. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba H4, 6ng H2 vé: hity hop dong thé chip,
huy bé ndi dung dang ky bién dong trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AB
029282 do Uy ban nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay 14/6/2005
tir ong Truong Pang H2 va ba P Thi H4 dang ky bién dong sang tén 6ng Nguyén
Xuan D; hity bo ndi dung dang ky bién dong trén Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AB 029282 do Uy ban nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cip ngay
14/6/2005 tir 6ng Nguyén Xuan D ding ky bién dong sang tén ba Doan Thi Ngoc Al,
budc Nguyén Xuan D, Nguyén Thi V, Dodn Thi Ngoc A1, Ngan hang T tra lai nha dat
va Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba do cac yéu cau nay khong co
can ctr. Khong chap nhan yéu cau giai quyét H2 qua cta hop dong chuyén nhugng vo
hiéu dé diéu chinh sang tén lai cho ba H4, éng H2. Giao dich thé chap khong vo hiéu
nhung giao dich chuyén nhuong vo hiéu nhung ba H4, 6ng H2 khong yéu ciu cac bén
phai bdi thuong thiét hai trong trudng hop giao dich vo hiéu nén khong ¢ can cir dé
xem xét. Danh quyén khoi kién cho ba H4, 6ng H2 trong mot vu an khac khi co yéu
cau giai quyét tranh chap vé boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong vo hiéu.
Bi don phai chiu an phi, ba H4, 6ng H2 phai chiu an phi v6i yéu cau doc 1ap khong
duoc chap nhan.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai ligu cé trong hé so' vu dn dwec kiém tra, tranh
tung cong khai tai phién tda, Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& tham quyén: Hoi ddng xét xtr nhan thay viéc ky két hop ddng tin dung
duogc thuc hién gitra phap nhan véi phap nhan co6 dang ky kinh doanh nén day la vu an
kinh doanh thuong mai. Bi don trong vu an co tru s¢ tai quan Hoang Mai nén vu an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan quan Hoang Mai.

[1.2] V& viéc xét xtr ving mat bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh téng dat hop 18 cac van
ban t6 tung cho bi don 1a Céng ty H, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: éng
Pam Xuan N1, 6ng Pam Xuan M, ba Nguyén Thi H1, ba Dodn Thi Ngoc Al, 6ng
Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi V, anh Truong Piang H3, anh Truong Viét A3. Tuy
nhién bi don va ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién quan trén viang mat khong co ly
do tai c4c phién toa xét xir vu an. Toa an cin ctr vao diém b khoan 2 diéu 227, khoan 3
diéu 228 bo luat té tung dan sy dé xét xir vang mat bj don, ngudi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan.

[1.3] V& viéc xéc dinh tu cach tham gia t6 tung:

Theo 1&i khai caa ba H4 trong qué trinh giai quyét vu an c6 trinh bay: trén dat
thé chap hién nay c6 me chong va chi gai chong dang sinh sdng, nha thé chap 1a do me
chdng ba H4 xay dung va di cho vo chong ba H4, éng H2 dé tho clng liét sy, tuy
nhién, ba H4 khong cung cap dugc tai liéu chizng minh. Mat khac, theo xac minh cua
cong an phuong Giang Bién thi: trén dat thé chap chi c6: hai v chong 6ng H2, ba H4
va hai con trai hién dang sinh séng, ngoai ra khéng con ai khac. Do vay, Toa an cin
ctr vao bién ban xac minh cua chinh quyén dia phuong dé xac dinh: nhimg nguoi c6
tén trong bién ban 1a nguoi tham gia t tung, khéng dua me chong va chi géi cua ba
H4 vao lam ngudi tham gia té tung trong vu &n nay.

Vé viéc ty quyén cua Cong ty H cho dng Tran Tuan A5. Qua trinh giai quyét
vu &n, vao ngay 20/6/2014, Cong ty H da ay quyén cho 6ng Tran Tuan A5 lam nguoi
dai dién theo uy quyén cho Cong ty. Tuy nhién, ngay 17/3/2023, 6ng Tran Tuin A5 di
c¢6 don tir chdi lam ngudi uy quyén tham gia té tung cho céng ty H véi Iy do hién nay
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ong khong phai la nhéan vién cong ty H, khong lién lac dugc vai Cong ty H cling nhu
ba Do&n Thi Ngoc Al. Vi vay, Toa an khong dua ong Tran Tuan A5 tham gia t6 tung
Vi tu cach 1am ngudi dai dién theo uy quyén cua cong ty H.
I1. V& ndi dung:
1. Xét yéu cau khéi kién vé thanh toan n¢ goc, lii theo hop dong tin dung:
Cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién: ngay 19/12/2012, Ngan
hang TMCP T va Cong ty H di ky két Thoa thuan chung vé diéu khoan, diéu kién
trong viéc cung cdp va st dung cic khoan tin dung s 26480761 tai T. Ngay
28/12/2012, T va Cong ty H di ky két hop dong cho vay sb
19.12.12/HDCV/PN/TCB/BDN-HT; Ngay 28/01/2013, tiép tuc ky két hop dong han
murc tin dung s6 280113/HDTD-TCB/BDN/HT cling 11 Khé uwéc nhan no. Theo do,
cong ty H vay Ngan hang s6 tién: 7.550.800.000 dong ; muc dich vay dé phuc vu nhu
cau san xuat kinh doanh. Lii suit dugc quy dinh trong ting khé udc nhan ng. Xét
thdy: viéc ky két hop déng phu hop véi Thong tu 12/2010 ngay 14/4/2010 ciua Ngan
hang nha nudc hudng din cac t6 chic tin dung cho vay ddi voi khach hang theo 13
suat thoa thuan nén c6 gia tri thi hanh véi cac bén. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi
don ving mit khong c6 y kién vé phan 1ai suat va no goc, Hoi dong xét xir cin ctr vao
tai liéu do nguyén don cung cap xac dinh : tong sb tién goc va lai phai tra tinh dén
ngay 20/6/2023 1a: : 20.087.111.175 dong; trong do:
+ No gbc: 6.793.158.807 dong;
+ No 13i trong han: 195.525.121 dong;
+ No lai qua han:13.098.427.247 dé)ng;
+ Tong no 13i: 13.293.952.368 dong.

Ké tir ngay 21/6/2023, bi don con phai chiu tién I4i trén sé ng gbc theo muc 14
suat do céc bén da thoa thuan trong hop dong tin dung va gidy nhan no da ky.

Dinh chi xét xr véi yéu cau tinh 13i phat caa Ngan hang.

2. Xét yéu ciu ciia nguyén don dé nghi Toa an cho xir Iy phat mai tai san bao
dam 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dé thu hoi no; yéu chu doc
14p ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan thay:

Déi voi yéu cau xir 1y phat mai tai san: d6i voi tai san thé chap 1a quyén su
dung dét tai Thén N, xa D, thanh phé Ha Pong, Ha Tay (nay la quan Ha Pong, Ha
Noi). Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AL 543446, s6 vao s6 cap GCN: H-395
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PM do UBND thanh phé Ha Pong, Ha Tay (cii) cap ngay 31/10/2007 cép cho ong
Pam Xuan N1 va ba Nguyén Thi H4. Hop dong thé chap dugc cong ching va ding ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat nén co6 gia tri thi hanh. Qua xem
xét thuc té, nha dit do 6ng N1 va ba H1 dang sinh sdng nén khi phat mai tai san, Ngan
hang duoc quyén phat mai quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat. Do vay, yéu
cau ndy ctia Ngan hang dugc chp nhan.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H4, dng H2 véi
6ng D, ba V nhan thiy: trong hop dong chuyén nhuong, cic bén thoa thuan gia tri
chuyén nhuong 1a 100 triéu ddng. Tai bién ban kiém tra, ddnh gi4 tai san bao dam
gitta Ngan hang voi cong ty H dinh gia gia tri dat 13 5.303.000.000 dong. Gia trj thuc
té ndy cao hon rat nhiéu gia trj chuyén nhugng ma cic bén ghi nhan trong hop dong;
mit khac tai vin ban thoa thuén va cac 10i khai cua ba H4, ba V déu théng nhét noi
dung: muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé hoan tat thu tuc thé chip vay
vén Ngan hang, trén thuc té khong c6 viée giao nhan tién chuyén nhuong, khong c6
van ban ban giao tai san chuyén nhuong theo diéu 428, 697, 699, 700, 701, 702 BLDS
2005. Thyc té nha dat van do ba H4, dng H2 sir dung tir luc d6 dén nay, ciing khong
¢6 vin ban cho thué hay cho muon nha gitra ba H4, 6ng H2 va vo chong D, V.

Do vay, dil can cir dé xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai
Vin phong cong chtng 1a giao dich gia tao nham muc dich hoan tat thu tuc vay von
Ngan hang vi pham diéu 129 BLDS 2005. Vi vay hop dong chuyén nhuong trén bj vo
hiéu theo quy dinh tai diéu 127 BLDS 2005. Yéu cau doc 1ap nay cua ba H4 duoc
chép nhén.

Pbi véi hop dong chuyén nhuong gitra ba V, dng D va ba Doan Thi Ngoc Al:
gia tri chuyén nhugng ma hai bén ky 1a 300 triéu dong, thap hon nhiéu gié trj thuc té;
theo 10i khai ctia ba V va gidy nhan tién cta ba H4 thi ba Doan Thi Ngoc Al 1a ngudi
tryc tiép vay tién va dua lai cho ba H4, ba H4 tra 13i hang thang cho Ngoc Anh. Thuc
té ciing khong co viéc giao nha, giao tién giira cac bén nén ciing xac dinh hop dong
chuyén nhuong tai Van phong cong chimg 1a dé che dau nham muc dich hoan tat thu
tuc vay von Ngan hang vi pham diéu 129 BLDS 2005. Vi vdy hop dong chuyén
nhuong trén bj vo hiéu theo quy dinh tai diéu 127 BLDS 2005.

Pbi véi yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu, yéu cau hity bo ndi dung
dang ky bién dong trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 029282 do Uy ban
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nhan dan quin Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngdy 14/6/2005, tir 6ng Truong
Piang H2 va ba D& Thi H4 dang ky bién dong sang tén ong Nguyén Xuan D. Yéu cau
hay bo nodi dung dang ky bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AB
029282 do Uy ban nhan dan quin Long Bién, thanh phé Ha Noi cip ngay 14/6/2005,
tir ong Nguyén Xuan D ding ky bién dong sang tén ba Doan Thi Ngoc Al, yéu cau
Nguyén Xuan D, Nguyén Thi V, Doan Thi Ngoc A1, Ngan hang TMCP T tra lai nha
dat va Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho gia dinh ba. Hoi dong xét xir xét thay:
sau khi ky két cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Doan Thi Ngoc Al
da lam tha tuc sang tén minh va thé chip tai san dé dam bao khoan vay cho cong ty H.
Qua trinh tham dinh, Ngan hang da thuc hién dﬁy du quy trinh tham dinh tai san, dén
dia chi cta tai san bao dam va vao trong nha xem hién trang( c6 anh chup kém theo).
Mait khac, cac duong su déu théng nhat viéc chuyén nhuong tai san 1a muc dich thé
chap vay von Ngan hang nén viéc ba H4 cho rang ba khéng biét viéc Ngan hang
xudng tham dinh 1a khong ¢ co s¢ dé chap nhan. Viéc thé chép tai san ding quy dinh
ctia phéap luat, co cong chimg va ding ky giao dich bao dam. Tai muc 2 Cong vin sd
64/TANDTC-PC ngay 05/5/2022 clia Toa 4n nhan dan Tdi cao da hudng dan: “ Péi voi
giao dich thé chap tai san xac 1ap truéc ngay 01/01/2017 thi xir Iy nhu sau: Néu giao dich
chua dugc thuc hién hodc dang thuc hién ma cé ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy
dinh ctia B ludt dan su 2015 ( quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan sy
nam 2015) thi &p dung Khoan 2 Diéu 133 ctia BO luat dan sy nim 2015 va ndi dung huong
dan tai myc 1, phan II cua cong van s6 64/TANDTC-PC ctia Toa 4n nhan dan tbi cao dé
xac dinh giao dich thé chap khong bi vo hiéu”. Piéu 133 BLDS 2015 ¢6 ghi “...Trudng
hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da duoc ding kY tai co quan nha nudc c6 tham
quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan su khac cho ngudi thr ba ngay
tinh va nguoi nay can cr vao viéc dang ky d6 ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich
d6 khong bi v6 hiéu...” va Diéu 1, myc II cong vin sb 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
ctia TAND tdi cao hudng dan: ... truong hop giao dich chuyén nhuong nha dat bi vo hiéu
nhung bén nhan chuyén nhuong dd duge cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha, quyén st
dung dat va da thé chap nha, quyén sir dung dat d6 cho Ngan hang theo ding quy dinh cia
phap luat thi giao dich thé chap d6 khong vo hiéu...”.

Tai thoi diém thé chap Ngan hang khong thé biét giao dich trudc d6 cua bén thé
chap 1a vo hiéu. Do d6, giao dich thé chap trong truong hop nay khong bi vo hiéu.
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Khéng c6 cin clr chap nhan yéu cau cta ba H4 vé viéc hity hop dong thé chap, hity bo
ndi dung dang ky bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 029282
do Uy ban nhan dan quin Long Bién, thanh phé Ha Noi cap ngay 14/6/2005, tir 6ng
Truong Piang H2 va ba DS Thi H4 ding ky bién dong sang tén ong Nguyén Xuan D,
hay b6 nodi dung dang ky bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AB
029282 do Uy ban nhan dan quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cap ngay 14/6/2005,
tir 6ng Nguyén Xuan D dang ky bién dong sang tén ba Doan Thi Ngoc Al, yéu cau
Nguyén Xuan D, Nguyén Thi V, Doan Thi Ngoc A1, Ngan hang TMCP T tra lai nha
dat va Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba.

Dbi v6i yéu cau giai quyét H2 qua cia hop doéng chuyén nhuong vo hiéu dé
diéu chinh sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat lai cho ba H4, 6ng H2. Hoi
dong xét xtr nhan thay: theo quy dinh tai diéu 137 Bo luat dan su 2005 thi xtr ly H2
qua cta hop ddng vo hiéu thi cAn khéi phuc tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau
nhimg gi dd nhan. Tuy nhién, trong vu an nay, giao dich chuyén nhuong dat gia tao
nhung chua xay ra H2 qua vé vat chat. Ba H4 dé nghi Toa an giai quyét H2 qua cua
hop ddng chuyén nhuong vo hiéu dé diéu chinh sang tén gidy chung nhan quyén st
dung dét lai cho ba H4, 6ng H2 nhung do Hop dong thé chap khong bi vo hiéu nén
yéu cau nay cia ba H4 khong dugc chap nhan. Do giao dich chuyén nhuong dat vo
hiéu nhung ba H4 chua c6 yéu cau bdi thuong thiét hai trong trudng hop nay nén
khong co cin ctr xem xét. Gianh quyén khoi kién cho ba H4 trong vu an khac khi ¢6
yéu cau. Do c6 cac duong su vang mit, chua c6 ban tu khai nén gianh quyén khoi
kién cho cac duong su bé'mg vu an dan su khac khi quyén lg1 cua ho b1 xam pham.

Theo nhitng nhan dinh ¢ trén thi xac dinh hop dong thé chap khong vo hiéu, do

vay ddi voi yéu cau xir Iy phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va toan bo tai
san gin lién trén dat d6i voi thira dat s6 205 (2), to ban do sd 01, tai dia chi: To 1
phuong Giang Bién, quan Long Bién, Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s0 AB 029282, MS 10127290056, s6 vao sé cap GCN: 770/2005/QD-UB/0041/2005,
do UBND quén Long Bién, Ha Noi cap ngay 14/06/2005, sang tén cho ba Doan Thi
Ngoc Al 28/01/2013 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Long Bién, Ha
Noi dugc chap nhan. Tuy nhién, ba Doan Thi Ngoc Al chi thé chap quyén sir dung dat
ma khong thé chip tai san trén dat, tai thoi diém tham dinh cta Toa an, trén dat phat
sinh mot ngodi nha 3 tang hién do gia dinh ba H4, 6ng H2 dang sinh song. Ba H4, 6ng
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H2 khong phai 1a nguoi thé chap, do d6 xem xét ap dung an 1& 11/2017 dé giai quyét,
ru tién quyén mua cho nguoi dang sir dung tai san trén dét, néu bén sir dung dat khong
mua thi khi Ngan hang phat mai tai san can thanh toan phan gia tri xay dung cho ngudi
chu tai san.

Dbi voi yéu cau ciia Ngan hang khi phat mai hai tai san bao dam trén s& tach
phﬁn nghia vu cua céc tai san bao dam cu thé nhu sau: mot 1a: Quyén su dung dat va
tai san gan lién trén dat d6i voi thira dat s 49, to ban dd sd 4, tai dia chi: Thon N, x&
P, thanh phé Ha Pong, Ha Tay cho 6ng Pam Xuan N1 va ba Nguyén Thi H4. Tai san
nay bao dam cho phan nghia vu 1a: 9.749.419.481 d6ng, bao gém: 3.297.106.997
ddng ng gbc va 6.452.312.484 dong no 13 tinh dén ngay 20/6/2023 va sd tién 14i phat
sinh trén no goc 1a 3.297.106.997 dong ké tir ngay 21/6/2023 cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan no.

Hai la: quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat ddi véi thira dat s6
205 (2), to ban dd sb 01, tai dia chi: T6 1 phuong Giang Bién, quan Long Bién, Ha
No6i mang tén ba Dodn Thi Ngoc Al. Tai san nay bao dam cho phin nghia vu la:
10.337.691.694 dong, bao gdbm: 3.496.051.810 dong no gdc va 6.841.639.884 dong no
1ai tinh dén ngay 20/6/2023 va s6 tién 13i phat sinh trén no goc 1a 3.496.051.810 dong
ké tir ngay 21/6/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no. Hoi dong xét xur
Xét thay viéc chia tach nay 1a ¥ chi ty nguyén ciua Ngan hang, khong xam pham loi ich
cua cac duong su, thuan lgi cho viéc thi hanh an, cling khong vuot qua pham vi yéu
cau khai kién ban dau nén duoc chép nhan.

Vé an phi: Do nguyén don duoc chap nhan yéu cau khéi kién nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat. B H4 phai chiu 4n phi doi voi yéu cau doc
1ap khéng duoc chap nhan. Cac duong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu:
- Cac diéu 30, 35, 144, 147, 227,228, 271, 273 B6 luat T4 tung dan su;
- Céc diéu 122, 127, 129, 137, 323, 342, 343 B6 luat dan sy nam 2005
- Diéu 133 B6 luat dan sy 2015
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- Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung naim 2010; Thong tu 12 ngay 14/4/2010
ctiia Ngan hang Nha nudc hudng dan céc to chirc tin dung cho vay ddi voi khach hang
theo 13i suét thoa thuan;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh Phu vé giao dich
bao dam;

- Nghi dinh s6 11/2012/ND ngay 22/02/2012 ciia Chinh Phu vé sira d6i, bo
sung mot sd diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé
giao dich bao dam.

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Danh muc &n phi, 1€ phi Toa 4&n ban hanh kém theo Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14;

- An 18 11/2017/AL ngay 14/12/2017

- Cong vin s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia TAND t6i cao

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP T dbi véi
Cong ty H.

Budc CoOng ty H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP T theo hop dong cho
vay s6 19.12.12/HPCV/PN/TCB/BDN-HT, HP han muc tin dung s6 280113/HPTD-
TCB/BDN/HT va 11 gidy nhan no kém theo tinh dén ngdy 20/6/2023 Ia: :
20.087.111.175 ddng; trong do:

+ No gbc: 6.793.158.807 dong;

+ No 13i trong han: 195.525.121 dong;
+ No 14i qué han:13.098.427.247 dong;
+ Tong no 13i: 13.293.952.368 dong.

Ké tir ngay 21/6/2023, Cong ty H con phai chiu tién 13i ddi voi sb tién no gdc
cham tra theo mirc 13i sudt thoa thuén trong cac hop dong tin dung cung khé uéc nhan
ng ma hai bén da ky két, twong tmg véi thoi gian cham tra.

2. Pinh chi xét xir v6i yéu cau cua nguyén don vé 13i phat va phat vi pham hop
ddng dbi véi bi don
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3. Trudong hop Cong ty H khong tra duoc no thi Ngan hang TMCP T ¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén xur 1y, phat mai tai san bao dam
sau dé thu hdi no, cuy thé:

* Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ddi véi thia dat s6 205 (2), to
ban do s 01, tai dia chi: TS 1 phuong Gi, quan Long, Ha Noi. Giéy chirng nhén
quyén st dung dat s6 AB 029282, MS 10127290056, s6 viao sO cap GCN:
770/2005/QD-UB/0041/2005, do UBND quan Long Bién, Ha Noi cap ngiy
14/06/2005, sang tén cho ba Doan Thi Ngoc A1 28/01/2013 tai Van phong dang ky
quyén st dung dat quan Long Bién, Ha Noi. Tai san gin lién voi dat dugc ké bién
ddng thoi v6i quyen sir dung dét khi ké bién va hoan tra cho chu tai san 1a ba B Thi
H4, 6ng Truong Pang H2 gid tri tai san sau khi phat mai thi hanh an. Ong Truong
Ping H2 va ba P Thi H4 c¢6 quyén thoa thuan voi Ngan hang dé duoc quyén uu tién
mua tai san khi co quan c6 thAm quyén xtr 1y tai san. Trong truong hop khong thoa
thuan duoc thi Ngan hang ¢ toan quyén xir 1y tai san va thanh téa lai phan gia tri tai
san trén dat cho chil tai san sau khi phat mai.

Tai san nay bao dam cho phan nghia vu 1a: 10.337.691.694 dong, bao gom:
3.496.051.810 dong no gdc va 6.841.639.884 dong no 1di tinh dén ngay 20/6/2023 va
s6 tién 1ai phat sinh trén no gdc 1a 3.496.051.810 dong ké tir ngay 21/6/2023 cho dén
khi thanh toan xong toan b khoéan ng.

* Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat ddi véi thira dat sé 49, to ban
d6 sb 4, tai dia chi: Thon N, xa D, thanh phé Ha Pong, Ha Tay (Nay 1a quan Ha
Poéng, Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AL 543446, sb vao so cap
GCN: H-395 PM do UBND thanh phé Ha Pong, Ha Tay (cii) cap ngay 31/10/2007
cho 6ng Pam Xuan N1 va ba Nguyén Thi H1.

Tai san ndy bao dam cho phan nghia vu la: 9.749.419.481 dong, bao gom:
3.297.106.997 ddng no gbc va 6.452.312.484 dong no 13i tinh dén ngay 20/6/2023 va
s6 tién 13i phat sinh trén ng gdc 1a 3.297.106.997 ddng ké tir ngay 21/6/2023 cho dén
khi thanh toan xong toan b khoan ng.

Néu sb tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san bado dam khong du thanh toan hét cac
khoan ng thi Cong ty H phai tiép tuc tra s no con thiéu cho dén khi thanh toan hét
cac khoan no.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ba DS Thi H4 cy thé:
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Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Truong Pang H2 va ba
D6 Thi H4 voi ong Nguyén Xuan D va ba Nguyén Thi V.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 28/8/2012 tai Vin
phong cong chimg TH, s cong chimg 546.2012, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD v6
hiéu.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Nguyén Xuan D va ba
Nguyén Thi V v&i ba Doan Thi Ngoc Al.

Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat
ky ngay 22/01/2013 tai Van phong cong chimg My Pinh, s6 cong chimg 01130099,
quyén s 05-TP/VPVV-SCC/HPCN v6 hiéu.

5. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ba H4, ong H2 vé: hiy hop dong thé
chéap, huy bo ndi dung dang ky bién dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
AB 029282 do Uy ban nhan dan quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cip ngay
14/6/2005 tir ong Truong Dang H2 va ba B4 Thi H4 dang ky bién dong sang tén 6ng
Nguyén Xuin D; hiy bo nodi dung dang ky bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd AB 029282 do Uy ban nhan dan quan Long Bién, thanh pho Ha Noi cap
ngay 14/6/2005 tir ong Nguyén Xuan D ding ky bién dong sang tén ba Doan Thi
Ngoc Al, budc Nguyén Xuan D, Nguyén Thi V, Dodn Thi Ngoc Al, Ngan hang
TMCP T tra lai nha dat va Gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba.

6. Khong chap nhan yéu cau giai quyét H2 qua cua hop df)ng chuyén nhuong vo
hiéu dé diéu chinh sang tén lai cho ba H4, Ong H2. Danh quyén khoi kién cho ba H4,
6ng H2 trong mot vu an khéac khi cé yéu cau giai quyet tranh chap vé boi thuong thiét
hai do hop doéng chuyén nhuong vo hi¢u. Danh quyén khoi kién cho cac duong sy
bang m(f):[ vu an dan sy khac khi ¢6 quyén lgi cua ho bi\xém pham. ?

7. Vé an phi: Cong ty H phai chiu 128.087.111 dong an phi dan sy so thAm. Tra
lai cho Ngan hang TMCP T s0 tién tam tng an phi 74.500.000 dong dé np tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Hoa‘mg Mai, thanh pho Ha NoOi theo bién lai so
AB/2010/9052 ngay 11/6/2014. Ba Bo6 Thi H4 va 6ng Truong Pang H2 phai chiu
300.000 dong an phi da ng)p tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, thanh
pho Ha Noi theo bién lai so AA/2020/0050390 ngay 21/7/2022.

8. Vé quyén khang cao: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6
mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay nhan dugc tong dat ban an
hodc ni€m yét ban an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh &n theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy,
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n dan
su, thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tod 4n nhan dan TP HA NO& Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan Q. Hoang Mai;

- Chi cyc thi hanh an dan sy Q, Hoang Mai

- Cac duong sy;

- Luu HS, VP.

Tran Thi Kim Cic
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