TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 332/2025/DS-PT
Ngay 19-6-2025
V/v: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Thim
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiéqc sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 19 thang 6 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 148/2025/TLPT-
DS ngay 11/4/2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 20/02/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc tham sb 255/2025/QD-PT ngay
05/5/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 339/2025/QP-PT ngay
29/5/2025, gitra cac duong su:

—’Nguyén don: Ba Lé ThirB, sinh nim 1952; dia chi: s6 B, duong D, t A,
khu pho6 V, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: C)ng Ngbé Anh K, sinh nam

1998; dia chi thuong tri: ap B, xa P, huyén T, tinh Tién Giang; 14 ngudi dai dién
theo iy quyén (Gidy ty quyén ngay 21/12/2022).

- Bi don: Cong ty TNHH K3; dia chi: thira dét 363, to ban do s6 32, 16 C, khu
pho L, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoti dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Qudc T, sinh nam 1969;
dia chi: s6 A, khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong; 1a ngudi dai
dién theo ty quyén (Gidy uy quyén sd 19/2025/UQ-KT ngay 28/5/2025).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Lé Hoang A, sinh nim 1975; dia chi: t6 A, khu phd V, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Qng Lé Ngoc L sinh ndam 1969; dia chi: td A, khu phé V, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Qng Lé Thanh D, sinh nim 1977; dia chi: td A, khu phé V, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

4, Qng Lé Tién D, sinh nam 1983; dia chi: t6 A, khu phé V, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. Ba Lé Thi M, sinh nam 1971; dia chi: t A, khu phé V, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

’ 6. Ba Lé Thi Kim B1, sinh nam 1979; dia chi: khu phé K, phuong K, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

7. Ong Nguyéq Xuan T1, sinh nam 1980; dia chi: duong D, khu phé L,
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.

8. Ong Nguyéq Xuéan K1, sinh nim 1977; dia chi: duong B, khu phé L,
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.

9. Ba Truong Thj D1, sinh nam 1981; dia chi: thira dat s0 979, to ban do
34, duong B, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

10. Ong Tran Quéc T, sinh nim 1969;
11. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1974;
Cung dia chi: s6 A, khu phd B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong.

12. Uy ban nhan dan tinh B; dia chi: téng A, Toa nha T tinh Binh Duong,
duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phdp: Ba V6 Thanh V; chirc vy: Chi cuc truong C2
thuoc S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh B (Van ban uy quyén so
1670/UBND-KT ngay 11/4/2024 caia UBND tinh B).

13. Trung tam Phat trién quy dat thanh phd T; dia chi: khu phé C, phuong
U, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Chau Thi Phuong T2, chie vu: Giam déc.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban 4n so tham:
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Trong don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don va nguwoi dai dién hop phdp thong nhdt trinh bay:

Ba L& Thi B va ong Lé Van B2, sinh nam 1945 (chét nim 2016) la nguot
co quyen str dung dat hop phap dbi vé6i dién tich dat do dac thuc t& 139m? thudce
thira s6 251, to ban d6 s6 33, toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s Al
326074, s6 vao s6 H02112 do Uy ban nhan déan (viét tit UBND) huyén (nay la
thanh phd) Tan Uyén cip ngay 05/07/2007 cho 6ng Lé Vin B2 va ba Lé Thi B.

Thira dat trén tir trude cho t6i nay déu do gia dinh ba B, ong B2 quan 1y,
str dung mot cach cong khai, ngay tinh hop phap, khong phat sinh tranh chip véi
ai. Qua trinh str dung dat, ba B co xdy nha trén dat (khong nhé rd nam, khong
xin gidy phép) va giao cho 6ng Lé Hoang A quan ly st dung dén ngay
26/10/2016 thi cho 6ng Nguyén Xuan T1 thué cin nha dién tich 139m? néu trén
v6i gid 6.000.000 dong. Khi x4y nha va cho ngudi khac thué thi khong ai tranh
chép hay c6 ¥ kién. Chinh quyén dia phuong khong c6 xtr phat hay xt 1y ddi véi
cong trinh xay dung néu trén.

Ngay 11/5/2016, ong Lé Vian B2 chét thi gia dinh ba B phat hién mat
GCNQSDDb ddi véi thira dat sé 251 nén tién hanh céac thu tuc do dac 1ap ban v¢,
1ap manh trich do dia chinh, xin cép lai GCNQSDDb dé khai nhan di san thira ké
d6i voi thira dat nay.

Trong qua trinh nay, ba B dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
thanh phé T va UBND phuong K thong tin rang thira dat hién trang thudc dy an
khu dan cu Kim Thanh nén can phai tién hanh xac minh 1am viéc, dong thoi
Cong ty TNHH K3 (viét tit Cong ty K3) c6 yéu cau ngan chin khong cho ba B
duogc cap lai GCNQSDD.

Gia dinh ba B chua nhan duogc bt ky thong bao nao vé viéc thu hoi dat,
khong co6 bat ky thong bao nao vé viéc dén bu doi voi thua dat so 251 dé thuc
hién du an khu dan cu K.

Ngoai ra, do 1am cong viéc ndi tro va song chit yéu & T va thoi diém nim
2015, 6ng B2 bi bénh nén phai tap trung chita bénh cho 6ng B2 nén ba Ba K2
biét dugc cac thong tin, khong ké khai, tham dy qua trinh kiém ké, dén bu vé dat
va tai san trén dat lién quan dén viéc mo rong duong DT 747B. Khi Nha nudc
lam duong, du biét dién tich sir dung dat bi giam nhung do bi mat s6 dong thoi
bi phia Cong ty K3 can trd nén ba B va gia dinh khong thé thuc hién cac thu tuc
dé dam bam quyén loi ctia ngudi sir dung dat doi véi thira dat s6 251 néu trén.

Ba Lé Thi B khéi kién yéu cau Toa an:

- Cong nhan dién tich do dac thuc t& 139m? thudc thira s6 251, t& ban dd
s6 33, tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD sb Al
326074, s6 vao s6 H02112 do UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cip
ngay 05/7/2007 cho 6ng Lé Vian B2, ba Lé Thi B thudc quyén sd hitu hop phap
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cua ba L& Thi B va cac con cua 6ng B2, ba B gém L& Ngoc L, Lé Thi M, Lé
Hoang A, Lé Thanh D, Lé Thi Kim B1, Lé Tién D;

- Bugc Cong ty TNHH K3 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba L& Thi B sé tién
1.100.565.450 d¢6ng ma Cong ty TNHH K3 da nhén trr Trung tam Phat trlen quy
dat huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén do dugc boi thuong dy an “nang cdp mo
rong dudng DT 747B, thudc phuong K, thi xd (nay 13 thanh phd ), tinh Binh
Duong.

Nguyén don khéng dong ¥ v6i yéu cau phan té ciia bi don Cong ty TNHH
K3. Tai phién toa, bi don xuét trinh ban chinh T& cam két va thoa thuan vé viée
mua ban quyén s dung dat ngay 03/10/2007; ban photo Gidy dé nghi v/v giai
quyét b01 thuong dat ngay 15/2/2015 va ban chinh GCNQSDb s6 Al 326074, so
vao s6 H02112 do UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cip ngay
05/7/2007 cho 6ng L.&é Van B2, ba Lé Thi B dé chirng minh, bi don c6 thuc hi¢n
giao dich doi thira dat s6 979 (thudc mot phan thira dat s 974) cho 6ng Lé Vian
B2 dé nhan lay quyén st dung thtra dat s6 251. Tuy nhién, nhu nguyén don trinh
bay thi day la tai san chung v¢ chéng ong Lé Van B2 va ba Lé Thi B, vi vy moi
viée lién quan dén quyén sir dung dat nay phai do hai vo chong 6ng B2, ba Ba
C1 quyét dinh. Moi vin ban do 6ng B2 thuc hién ma khong c6 y kién cia
nguyén don ba Lé Thi B 1a trdi vé1 quy dinh phap ludt va khong cé gié tri phap
ly. Bong thoi tai giéy dé nghi ngay 15/2/2015 c6 chit viét va chir ky cua 6ng B2
cling nhu t& cam két thoa thuan ngay 05/10/2007 cling c6 chir viét va chit ky cua
6ng B2 ma phia bi don cung cap chi 1a gidy tay khong c6 xac thuc cua co quan
chtng thuc chir ky. Chinh vi vay nguyén don khang dinh chimg ctt nay khong
c6 gia tri phap 1y. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don.

Pdng thoi nguyén don bd sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa an budc bi
don Cong ty TNHH K3 tra lai ban chinh GCNQSDD sb Al 326074, sd vao sb
HO02112 do UBND huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cép ngay 05/7/2007 cho
6ng Lé Vin B2, ba Lé Thi B.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi dai dién hop phdp cua bi
don trinh bay:

Pé thuc hién dy an khu nha & K tai phuong K, ong Tran Qudc T (ngudi
dai di¢n theo phdp luat trudc day cua Cong ty TNHH K3), da théa thudn nhén
chuyén nhuong véi ong Lé Van B2 thira dat s6 251 dé thyc hién du 4n. Tuy
nhién, do phén dét cua ong B2 bi dinh chi gigi d6 nén khong thuc hién viéc thu
hoéi dén bu nhu cac h dan, t6 chirc sir dung dat khac nén ong T va ong B2 da
thoa thuan bang glay tay ngay 05/10/2007 s& giao cho ong B2 phan dat ngang
5,5m thudc mot phan thira dat so6 974 (duong D) ma trude d6 ong T dd nhan
chuyén nhuong ciia ngudi khac dé ong B2 giao cho Cong ty K3 thira dat s6 251,
dé thyc hién dy 4n khu nha ¢ K. C)ng T cung vo la ba Nguyén Thi C da thl_IC
hién viéc giao thira dat s 979 (duogc tach ra thudc tir thira dat sé 974) cho nguoi
dugc ong B2 chi dinh 1a ba Truong Thi D1 (ly do ong T khong r0).
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Do da thyc hi¢n xong nghia vu da thoa thuan véi 6ng B2, nén khi Nha
nude kiém ké, dén bu vé dat va tai san trén dat lién quan dén viéc mo rong
duong DT 747B thi 6ng B2 da dén Trung tdm Phat trién quy dat viét gidy dé
nghi ngay 15/2/2015 trong d6 xac dinh d& chuyén nhugng cho Cong ty K3 toan
bo thira dat s6 251 néu trén, dong thoi yéu cau giao sb tién dén bu cho Cong ty
K3. Ong B2 con viét thém dong chit “Toi dong ¥ giao lai GCN sb H02112 cho
co quan chire ning thu hdi” va ky tén.

Do d6, Cong ty K3 khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba Lé Thi B, dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi B, chip nhan yéu
cau phan td cua Cong ty K3, cu thé:

- Xac dinh Cong ty K3 c¢6 quyén sir dung hop phap dbi voi dién tich dat
139m? theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh sb6 304-2023, t& ban d6
s6 33 do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phd T ban hanh ngay
18/5/2023;

- Budc nguyén dp’n b;‘l Lé Thi Ba P thao ‘dé’, di doi cég céng trinh xay
dung trai phép trén phan dat tranh chap, bao gom: 02 nha tién ché dién tich
60,8m? va 78,2m?;

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi GCNQSDD sd vao sb cap
GCN HO02112 cho 6ng Lé Vian B2 cung vo la ba Lé Thi B.

Bi don di nhan chuyén nhuong thira dat s6 251, to ban d6 sd 33 cua 6ng
Lé Van B2, dé nghi Toa an can ctr vao ban chinh To cam két va thoa thuan vé
viéc mua ban quyén str dung dat ngay 03/10/2007; ban photo Giay dé nghi vé
viéc giai quyét boi thuong dat ngay 15/2/2015 va ban chinh GCNQSDD sb Al
326074, s6 vao s6 H02112 do UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap
ngay 05/7/2007 cho ong Lé Van B2, ba Lé Thi B dé xac dinh bi don di thuc
hién giao dich d6i thira dét s6 979 (thudc mot phén thira dat s6 974) cho ong L&
Vin B2 dé nhan lay quyen su dung thura dat s6 251, chap nhan yéu cau phan t6
ctia bi don, khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Quéc T trinh bay:

Théng nhét véi trinh bay cta ba Pinh Thi Nhu T3, 14 nguoi dai dién hop
phap hién nay cua Cong ty K3. Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Lé Thi B, chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty K3.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim BI trinh bay:

Théng nhat trinh bay ciia nguyén don. Ba B1 1 con ciia ba B, ong B2, cac
van ban do 6ng B2 thyc hién ma khong co ¥ kién ciia ba B 1a trai véi quy dinh
phap luat va khong cé gia tri phap ly. Dong thoi tai gidy dé nghi ngay
15/2/2015, t& cam két thoa thuan ngay 05/10/2007 chi 1a gidy tay khong co xac
thue cua co quan ching thyc chit ky nén khong co gia tri phap ly. Be nghi Toa
an khong chdp nhan yéu cau phan tb cta bi don, chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Trung tdm Phdt trién quy dat
thanh pho T trinh bay:

Qua ra soat hd so bdi thuong, hd trg ciia Cong ty K3 anh huong cong
trinh nang cap, md rong duong DT 747B, doan tir nit giao mleu O dén diém
giao voi duong T, C, tai phuong K d3 dugc Trung tAm phat trién quy dat thanh
phd T thyc hién dang trinh tu, thu tuc va dung dbi twong c6 dat thu hodi thyc hién
cong trinh. Do do6, Trung tam Phat trién quy dat thanh pho T khong c6 ¥ kién dbi
v6i yéu cau khai kién ctia ba B va yéu cau giai quyét vang mit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan tinh B trinh bay:

Pé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén cin cir hd so cin cir hd so
nguén goc, quy dinh cua phap ludt c6 lién quan dé xem xet, giai quyet vu viéc
theo quy dinh cua phap luat va yéu cau giai quyet vang mat.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Hoang A, éng Lé Ngoc L,
ong Lé Tien D, ba Lé Thi M, ong Lé Thanh D trinh bay:

Pong ¥ voi ¥ kién trinh bay va yéu cau khoi kién cia ba B va co don xin
vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn K1 trinh bay:

Ong K1 khéng c6 v kién vé viée giai quyét vu an, dé nghi giai quyét ving
mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn TI trinh bay:

Ong T1 khong c6 ¥ kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi giai quyét ving
mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:

Théng nhét trinh bay ctia 6ng Tran Quéc T.

Nguoi co ngyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi D1 khong co van
ban trinh bay y kién.

Tai Ban an dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 20/02/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, cac Diéu 92, 147, 157, 165, 227, 228, 229, 266,
271 va 273 Bo luat TS tung dan su; cac Didu 164, 166, 119, 122, 129, khoan 4
Piéu 131, khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 33, Piéu 35
Luat Hon nhan va Gia dinh; cac Diéu 50, 105 Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu
95, 98, 99, 100, 101, 166 va 170 cta Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don ba Lé Thi B
d6i voi bi don Cong ty TNHH K3 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

2.Chap nhan mét phan yéu cau phan td cta bi don Cong ty TNHH K3 d6i
voi nguyén don ba Lé Thi B.

2.1. Xac dinh dién tich dat 95,3m? thugc thira dat s6 251, t& ban dd s6 33,
toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong va s tién bdi thudng
150.000.000 dong do anh hudng du 4n cong trinh ning cip, mo rong dudng DT
747B la tai san chung chua chia ctia 6ng Lé Van B2 va ba Lé Thi B.

2.2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gén
lién voi dat theo x4c nhan cta 6ng Lé Van B2 tai “Gidy dé nghl v/v giai quyet
bdi thudong dat” gitra 6ng L& Van B2 va Cong ty TNHH K3 d6i vai thira dat s6
251, to ban d6 so‘33 toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a vo
hiéu > d01 vo1 phan tai san cua ba Lé Thi B.

2.3. Cong ty TNHH K3 co6 trach nhiém tra lai cho ba‘qué Thi B ban chinh
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 Al 326074, s6 vao s6 H02112 do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cap ngay 05/07/2007.

2.4, Giao cho ba L& Thi B dugc guyén quan ly, sir dung phan dét dién tich
dat do dac thl_l’c t€ 95,3m? thudc thira dat so 251, to ban do s6 33, toa lac phudng
K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

(C6 so dd ban vé& kém theo).

Kién nghj Uy ban nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong thu hoi Giay
ching nhéan quyén str dung dat s6 AI 326074, s6 vao s6 H02112 do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap ngay 05/07/2007 dé cap lai cho
duong su theo quy dinh cua phép luat.

_2.5.Ba L& Thi B co trach nhiém thanh toan cho Céng ty TNHH K3 sO
tién 425.325.000 dong (bon tram hai muoi lam nghin ba tram hai muoi lam
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh cho dér}
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién 1ai cia so
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

3.Vé chi phi t6 tung:

. BaLeé Thi B, Cong ty TNHH K3, mdi ngudi phai chiu so ticn 4.851.500
dong (bon triu tam tram nam muoi mot nghin nam tram dong). Ba Lé Thi B da

thue hién xong. Cong ty TNHH K3 phai nop sO tién 4.851.500 dong (bon triéu
tam trim nim muoi mét nghin ndm tram dong) dé hoan tra cho ba Lé Thi B.

4.Vé an phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi B dugc mién an phi.
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Cong ty TNHH K3 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi
khong gia ngach, dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
da ndp tai Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an sb AA/2021/0008173 ngay
11/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tan Uyén, tra lai cho
Cong ty TNHH K3 s tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 BLTU/24/0001380 ngay 03/5/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 04/3/2024, nguyén don ba Lé Thi B ¢
don khang cdo mot phan ban 4n so tham doi v6i phan quyét dinh budc ba B c6
trach nhiém thanh toan cho Cong ty K3 sd tién 425.325.000 dong, yéu cau Toa
an cap phtc thim stra ban an so tham theo huéng ba B khéng c6 trach nhiém
thanh toan lai cho Cong ty K3 s tién 425.325.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don git
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuén
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dén su.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham tuyén vo hiéu ' dbi voi phan tai san
ctia ba Lé Thi B, ddi voi phan 6ng B2, 6ng B2 da chuyén nhugng cho Cong ty
K3 nén phat sinh hiu lyc, tuy nhién do ba B dang quan ly toan bd dién tich va
dién tich thira dat s6 251 chua dugc co quan Nha nude thu hoi dé thuc hién du
an khu nha & K nén ba B duoc tiép tuc s dung toan by di¢n tich dat néu trén,
cac duong su khong khang cao ddi cac quyét dinh trén nén c6 hiéu luc phap luat,
cap phuc thim khong xem xét.

Xet khang cdo cua nguyén don vé viéc giai guyét hau qua cua hgp dong
vO hi¢u khong dong ¥ boi thuong cho Cong ty K3 so tién 425.325.000 dong.

Nguyén don va bi don xac dinh gié tri bdi thuong ma Cong ty K3 di nhan
d6i v6i phan dién tich thira dat s6 251 dugc bdi thuong md rong duong DT
747B 1a 150.000.000 dong. Do d6 Cong ty K3 ¢o trach nhiém tra lai 75.000.000
dong (V4 tién boi thudng dién tich ctia ba B) cho ba Lé Thi B. Péi voi % phan tai
san ong B2, ong B2 di chuyén nhugng cho Cong ty K3, ong B2 chét, ba B va
cac dong thira ké cua ong B2 phai thanh toan cho Cong ty K3 sb tién
500.325.000 dong trong pham vi di san 6ng B2 dé lai. Tuy nhién Toa 4n cép so
tham chi tuyén ba B c6 nghia vu phai thanh toan cho Cong ty K4 1a chua phu
hop. Nguyén don khang céo 1a c6 can ¢t chdp nhan mot phan.

Pé nghi Hoi dong xét xir, cin cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su nam 2015, chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén don, sira ban an dan
su so tham theo huéng Cong ty K3 c¢6 trach nhiém tra lai 75.000.000 dong (%
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tién boi thuong di¢n tich cua ba B) cho bé‘lr L§ Thi B. Budc céc‘ déng thira ké cta
6ng B2 phai thanh toan cho Cong ty K3 so tién 500.325.000 dong trong pham vi
di san cua 6ng B2 d¢ lai.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong hé so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé b tung:

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan UBND tinh B, Trung tdm phat
trién quy dat thanh phé T, 6ng Nguyén Xuéan T1, ong Nguyén Xuan K1 ¢ yéu
cau giai quyét vang mit; nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hoang
A, ong Lé Ngoc L, ong Lé Thanh b, 6ng L¢ Tién D, ba Lé Thi M, ba Lé Thi
Kim B1, ba Truong Thi D1, ba Nguyén Thi C di duoc triéu tap hop 1¢ 1an thu
hai nhu:ng vang mat khong co ly do; can cu khoan 2 Piéu 296 Bo luat T tung
dan su, Toa an tién hanh xét x(r vang mat ho.

Nguyén don ba B khang cdo, 1y do: Gidy dé nghi ngay 15/02/2015 va td
cam két thoa thuan ngay 05/10/2007 ¢ chir ky, chir viét cua 6ng B2, khong co
xac thuc cua co quan chung thyc chir ky nén khong c6 gia tri phap ly; cong van
s6 2657/CNTU-KT ngay 09/8/2024 cua Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai
thanh phd T tra 101 hién tai thia dat s6 251 chua c6 cap nhat thong tin bién dong
nén c6 di co sé khang dinh quyén str dung dat 1a cia 6ng B2, ba B khong c6
viéc thoa thuin hoan d6i dat nhu bi don trinh bay; bi don khong ching minh
dugc 6ng B2 hoan ddi dat va nhan tién tir bi don nén Toa an cép so tham budc
ba B ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho Cong ty K3 sb tién 425.325.000 dong 1a
mot nira tai san cta 6ng B2 dé hoan lai cho Cong ty K3 13 khong ¢ co s¢. Pon
khang c4o néu trén trong thoi han quy dinh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/4/2023 cua Toa an
cap so tham, manh trich luc dia chinh s6 304 ngay 18/5/2023 cia Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thanh phé T thé hién: Dién tich dat tranh chap do dac
thue té 95,3m? thudce thura s6 251, to ban dd sb 33; 43,7m? thudc pham vi dudng
DT 747B. Thira dat s6 251 ¢6 vi tri tir can: Huéng Pong giap duong DT 747B;
hudng Tay + N: gidp khu dan cu K, ranh gioi 1a buc tu:O’ng nha cua thura dat sé
251 va buc tuong nha thuge khu dan cu K; hudng Bic: giap thira s6 250, ranh
gioi la birc twong nha cua thira dat s6 251 va 250. Tai san trén dat gom co: 02
nha tién ché dién tich 60,8m? + 78,2m?, két cau: tuong gach xay c6 to, nén gach
bong do ba B xay dung 2018.

[2.2] Nguyén don khoi kién yéu cdu coéng nhan thira dat sé 251 thudce
quyén s6 hiru hop phéap cta ba B va cac thanh vién trong ho gia dinh 1a ong ba
Lé Ngoc L, Lé Thi M, Lé Hoang A, Lé Thanh D, Lé Thi Kim B1, L& Tién D;
budc Cong ty K3 co trach nhiém tra cho ba B 1.100.565.450 dong ma Cong ty
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K3 da nhén tir Trung tdm Phat trlen quy dat huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén
do duoc bdi thuong du an nang cAp mo rong duong DT 747B thudc phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong; Cong ty K3 tra lai ban chinh GCNQSDD s6 Al
326074, s6 vao s6 H02112 do UBND huyén (nay 1a thanh phd) Téan Uyén cap
ngay 05/7/2007 cho 6ng L& Van B2, ba Lé Thi B. Bi don phan t6 yéu cau Xac
dinh Cong ty duoc quyén sir dung hop phép dién tich dat 95,3m? thudc thira s6
251, to ban dd sb 33 + 43,7m? thudc pham vi duong DT 747B = 139m?%; ba Ba
phai thao d& di doi cac cong trinh xay dung trén dat tranh chip. Tai phién toa so
tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi
kién chi yéu cau Cong ty K3 co trach nhiém tra cho ba B 150.000.000 ddng ma
Cong ty K3 da nhan tor Trung tim Phat trlen quy dat huyén (nay 1a thanh phd)
Tan Uyén do duoc boi thuong du an nang cap md rong duong DT 747B thudc
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong; cac yéu céu khoi kién khac git
nguyen. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat 1a chua day du, truong hop nay quan hé phap
luat 1a tranh chép tai san chung, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung d4t mai chinh xac. Tuy nhién, Toa 4n cdp so thim d3 xem xét nhan dinh
tai san tranh chép 1 ctia 6ng B2, ba B va sau khi xét xtr, cac duong su khong c6
khang cdo, Vién Kiém sat khong c6 khang nghi, nguyén don ba Ba chi khang
c40 phan quyét dinh budc ba B hoan tra so tién 425.325.000 dong cho bi don;
can ct Diéu 293 B6 luat T tung dan sy, Toa an xem xét trong pham vi ndi dung
khang céo cua nguyén don.

[2.3] V& nguoi thira ké cta 6ng Lé Van B2:

Ba B va cac 6ng ba A, L, D, My, D, Bl thong nhét trinh bay: Ong B2,
sinh nam 1945 (chét nam 2016) va ba Lé Thi B 1a vog chéng; ong B2, ba B c6 06
ngudi con chung gdm: Ong Lé Hoang A, ong Lé Ngoc L, 6ng Lé Tién D, ba Lé
Thi M, 6ng Lé Thanh D, ba Lé Thi Kim B1; cha me ctia 6ng B2 da chét trude
ong B2; ngoai ra 6ng B2 khong con ngudi con riéng hay con nudi nao khac; can
ctt quy dinh tai Piéu 651 Bo luat Dan sy thi nguoi thira ké cua ong B2 gém:
Ong L& Hoang A, éng L& Ngoc L, éng Lé Tién D, ba Lé Thi M, 6ng Lé Thanh
P, ba Lé Thi Kim B1.

[2.4] Ho so cap dat, bién dong dat doi véi thira dat s6 251:

Ho ong Lé Vian B2 dugc quyén sir dung dién tich dat 15.370m? thudc thia
s6 68, to ban do sd 33 theo GCNQSDD s6 01528 QSDB/TU ngay 05/9/2000.
Niam 2004, UBND tinh B thu hdi mét phan dién tich dat 2.904m? dé thyc hién
cong trinh nang cép tuyén duong M - Hoi Nghia theo Quyét dinh s6 1028 ngay
19/4/2000 cta Chu tich UBND tinh B. Phan dat con lai 12.466m? (trong do:
thira dat s6 68 (8.118m?); phat sinh thira s6 156 (4.348m?)).

Ngay 07/7/2004, chuyén nhuong thira dat s6 68 (8.1/8m?) cho hd éng
Tran Vian H theo hop ddng chuyén nhuong sé 1163 ngay 02/6/2004.

Ngay 09/7/2007, thira dat s6 156 con lai 1a 1.968m? (d3 trir dién tich dat
SKC 969m? + 196m?%; chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Xuan T1 389m?; chuyén
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nhuong cho h¢ ong Phan Van T4 226m?; phat sinh thira s6 251 dién tich 600m?).
Nhu vay, dién tich 600m? thudc thira dat so 251 dugc tach ra tir thira dat so 156.

Tai Quyet dinh s6 8477/QD-UBND ngay 23/8/2012 cua UBND thi xa
(nay 1 thanh phd) Tan Uyén vé viéc thu hoi dat cua ho ong L& Van B2 d6i véi
dién tich 1.277m? thudc mot phan thira dat sb 156. Quyet dinh sb 2253/Qb-
UBND ngay 15/5/2015 cua U (nay 1a thanh phd) Tan Uyén sira d6i Quyét dinh
s6 8477/QD-UBND ngay 23/8/2012 vé viéc thu hdi dat cua ho ong Lé Van B2
d6i vé6i dién tich 1.277m? thudc mot phan thira dat sd 156 stra ddi thanh thu hoi
dién tich 698m? thudc mot phﬁn thira dat sb 156, 1y do stra ddi: sai dién tich dat
thu hdi 579m2 Ong B2 d3 nhan tién bdi thuong 705.587.450 dong (but lyc sb
419, 422, 423).

Can ctr vao so dd long ghép quy hoach ngay 02/11/2013 do Van phong
dang ky quyén stt dung dat (nay 1a Van phong Pang ky dat dai) tinh Binh
Duong lap thi di¢n tich dat 507,9m? thudc mét phan thira dat sd 156 thudc du an
khu nha ¢ K.

[2.5] V& giao dich giita 6ng B2 va Cong ty K3:

Ngay 05/10/2007, 6ng Lé Van B2 1ap to cam két va thoa thuan vé viéc
trao d6i thura dat 251 (16 dat mat tién dwong PT 747B ngang 32m, sdu hét dat,
nam hoan toan trén 16 gidi, sau gidp dat ba Nguyén Thi HI) cho ong Tran Quéc
T dé nhan dién tich dat ngang 5,5m, sau hét dat va 01 cin nha thudc mot phan
thtra s6 914, t& ban dd s6 34 theo GCNQSDD s6 H01484.

Ngay 15/02/2015, 6ng Lé Van B2 lap Gidy dé nghi v/v giai quyét bdi
thuong dat, trong d6 c6 nodi dung: “Téi la ngueoi sir dung thira dat 251 to ban do
sé 32, Gidy chitng nhédn s6 AE32600, s6 vao s6 H02112 dwoc UBND huyén T
cap ngay 05/7/2007. Vao nam 2007, toi da chuyén nhirgng toan bg thira ddt cho
Cong ty K3. Nay co quyét dinh dén bu, téi dé nghi T rung tam phdt trién quy dat
dén bi cho Cong ty K3, phan dat néi trén. Téi cam két khéong cé khiéu nai vé
sau. Téi dong y giao lai GCN sé H02112 cho co quan cé chitc ndng thu hoi”.

Toa 4n cap so tham xac dinh giao dich gitta ong B2 voi Cong ty K3 vo6
hiéu % d6i voi phan tai san cua ba B va giai quyét hau qua cua hop. dong vo
hiéu: Cong ty TNHH K3 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba B 75.000.000 dong trong
tong s tién 150.000.000 dong da nhan dbi voi dién tich thira dat s6 251 dugc
boi thuong do anh hudng cta dy an cong trinh nang cap, mé rong duong DT
747B ma Cong ty TNHH K3 di nhdn; ba Lé Thi B duoc tiép tuc sir dung dién
tich dat 95,3m? 1a thudc thira dat 251 nhung phai hoan lai % gia tri dat cho Cong
ty K3 500.325.000 dong (95,3/2) x 10.500.000 déng/m?); khau trir 80 tlen
75.000.000 dong néu trén, ba Ba P thanh toan cho Coéng ty K3 sb tién
425.325.000 dong, Cong ty K3 co trach nhiém tra lai cho ba B ban chinh
GCNQSDD so Al 326074, sd vao s6 H02112 do UBND huyén (nay la thanh
phd) Tan Uyén cép ngay 05/07/2007 cho 6ng Lé Vin B2, ba Lé Thi B.

Xét, Toa an cép so tham nhén dinh giao dich gira 6ng B2 va Cong ty K3
vO hiéu, do 6ng B2 dinh doat phan tai san cua ba B trong khoi tai sdn chung cua
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6ng B2, ba B; Toa én‘cép so tham tuyén giao dich giita 6ng B2 va Cong ty K3
vo hi¢u 2 do61 véi phan tai san cua ba Lé Thi B; sau khi xét xur géc du:qng Sur
khong c6 khang céo, Vién Kiém sat khong c6 khang nghi nén phan quyét dinh
nay da phat sinh hi¢u luc phap luat.

Vé giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu: Toa an cip so thém nhan dinh
giao cho ba Lé Thi B dp:gc ti€p tuc su dung 9‘5,3m2 thudc thfra} sO 251 nhung
phai hoan lai 2 gia tri dat cho Cong ty K3, s6 tién 500.325.000 dong la chua phu
hgp, do ba B khong c6 gi,ao két hop dér}g, hop dong vo hi¢u la do 6ng B2 nén
can bugc cac dong thura ké ciia 6ng B2 gom: Ba Lé Thi B, 6ng Lé Hoang A, 6ng
Lé Ngoc L, 6ng Lé Tién D, ba Lé Thi M, _ong Lé Thanh D, ba L& Thi Kim B1 ¢6
trach nhiém hoan tra cho Cong ty K3 s6 tién 500.325.000 dong trong pham vi
thira ké di san 6ng L¢ Van B2‘de lai; Cong ty K3 tra lai cho ba Lé Thi B
75.000.000 dong. Doi voi phan quyét dinh budc Cong ty K3 giao tra
GCNQSDBD cho ba B, cac duong sy khong co khang cao Vién Kiém sat khong
co khang nghi nén phan quyét dinh nay da phat sinh hi¢u luc phép luat.

Tt nhimg phan tich trén, khang cao cua nguyén don co co so chip nhan
mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

}/é an phi dan sy phic tham: Nguoi khang cao duoc mién ndp do 1a ngudi
cao tudi cd don xin mien an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct Piéu 148, khoan 2 Dicu 308, Biéu 309 va Piéu 313 ciia B) luét

T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 122, Diéu 129, khoan 4 Diéu 131, Diéu 651, Diéu 658 cua
B0 luat Dan sy nam 2015

- Can ct Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chap nhan mét phan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi B.

2. Sira mdt phan Ban 4n dan sy so tham sO 19/2024/DS-ST ngay
20/02/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Téan Uyén, tinh Binh Duong, nhu
sau.

2.1. Cong ty TNHH K3 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Lé Thi B s tién
75.000.000 dong (bay muoi 1am tri¢u dong).

2.2. Céc dong thira ké cua ong Lé Van B2 gom: Ba Lé Thi B, 6ng Lé
Hoang A, 6ng Lé Ngoc L, ong Lé Tién D, ba Lé Thi M, ‘ong Lé Thanh D, ba L¢
Thi Kim B1 ¢6 trach nhiém hoan tra cho Cong ty K3 sb tién 500.325.000 dong
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(ndm trdm triéu ba trim hai muoi 1am nghin déng) trong pham vi thira ké di san
ong L& Van B2 dé lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

2.3. An phi dan su so tham:
Ba Lé Thi B dugc mién 4n phi.

Ong Lé Hoang A, ong Lé Ngoc L,,Gng Lé Tién D, bél\Lé Thi M, 6ng L,é
Thanh D, ba Lé Thi Kim B1 phai chiu s6 tién 21.442.500 dong (hai muoi mot
tri¢u bon trdm bon muoi hai nghin ndm tram dong).

Cong ty TNHH K3 phai chiu sé tién 4.050.000 dong (bdn triéu khong
trdm nam muo1 nghin ddng), duoc khau trir vao 600.000 dong (sau trim nghin
dong) tién tam Gng an phi da nop tai cac Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa
an s& AA/2021/0008173 ngay 11/10/2023, sb6 BLTU/24/0001380 ngay
03/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong. Cong ty TNHH K3 con phai chiu sd tién 3.450.000 ddng (ba triéu bon
trdm ndm muoi nghin déng).

3. Mot phan Ban 4n dén sy so thAm s6 19/2024/DS-ST ngay 20/02/2024
cua Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong da c6 hi¢u luc phap
luat, cu thé:

3L Chéap nhan mot phan yéu cﬁu‘khc"ri kién cua nguyén don ba Lé Thi B
doi voi bi don Cong ty TNHH K3 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

3.2. Chip nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don Cong ty TNHH K3
d6i voi nguyén don ba Lé Thi B.

- Xéc dinh dién tich dat 95,3m? thudc thira s6 251, to ban d6 s 33, toa lac
tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong va sb tién boi thudng 150.000.000
d6ng do anh hudng dy an cong trinh ning cip, mo rong duong DT 747B 1a tai
san chung chua chia cua 6ng L& Van B2 va ba Lé Thi B.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén
lién véi dat theo xac nhan cua 6ng Lé Van B2 tai “Gidy dé nghi v/v giai quyet
boi thudong dat” gitta 6ng L& Van B2 va Cong ty TNHH K3 d6i véi thira dat s6
251, to ban dd s6 33, toa lac tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong 1a v6
hiéu % dbi v6i phan tai san ctia ba Lé Thi B.

- Cong ty TNHH K3 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba L& Thi B ban chinh
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 326074, 50 vao s6 H02112 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cip ngay 05/07/2007.
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- Giao cho ba L& Thi B duoc ql}yén quan ly, s dung phan dat dién tich
dat do da’c thuc t€ 95,3m? thudc thira s6 251, t& ban d6 so 33, toa lac phuong K,
thanh phd T, tinh Binh Duong.

(C6 so dd ban vé& kém theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong thu hoi Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé Al 326074, s vao s6 H02112 do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cép ngay 05/07/2007 dé cap lai cho
duong su theo quy dinh cua phép luat.

3.3. V& chi phi t6 tung:

Ba Lé Thi B, Cong ty TNHH K3, mbi ngudi phai chiu sd tién 4.851.500
dong (bdn triéu tAm trim nim muoi mét nghin nam tram dong); ba Lé Thi B da
thue hién xong; Cong ty TNHH K3 phai nop sd tién 4.851.500 ddng (bdn tricu
tam trim nim muoi mdt nghin ndm trim ddéng) dé hoan tra cho ba Lé Thi B.

4. An phi dan sy phac thim:
Ba Lé Thi B dugc mién nop 4n phi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh ph6 Tan Uyén;

- TAND thanh phd Tan Uyén;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HS so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



