TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 90/2019/DS-PT

Ngay: 12/6/2019
VIv “Tranh chap quyén s¢ hiru tai
sdn la tién ho tro do thu hoi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su
Cdc Tham phdn: Ong Ngb Thanh S§
Ba Vi Thi Thu
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Duc

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: ong Nguyén Dinh
Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06 va 12 thang 6 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Déng Nai xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 109/2019/TLPT-DS
ngay 22/4/2019 vé viéc “Tranh chdp quyén s¢ hitu tai san la tién hé tro do thu
hoi ddt”

Do ban an déan su so tham s6: 123/2018/DS-ST ngay 13/12/2018 cua Toa
an nhan dan huyén N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sé 117/2019/QD-PT ngay
08/5/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 216/2019/QD-PT ngay 29/5/2019,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H

Dia chi: x4 P, huyén N, tinh Pong Nai
2. Bi don: BalLé Thi B

Dia chi: xa L, huyén N, tinh Déng Nai

Ngudi dai dién hgp phép ctia bi don: ba Nguyén Thi Pha L (theo viin ban ty
quyén ngdy 30/3/2019)

3. Nguoi khang cao: Bidon ba Lé Thi B
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham:



* Trong don khoi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién
toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

- V& qua trinh nhan chuyén nhuong dat: Vao ngay 31/12/2001, ba Nguyén Thi
H c6 nhan chuyén nhuong cia ba Lé Thi B dién tich d4t 1.000m? cét thira 47, to ban
dd s6 31 toa lac xa L, huyén N, tinh Déng Nai véi gia 103.000.000 déng; loai dt
néng nghiép. Thoi diém nhan chuyén nhuong, ba B d3 dugc Uy ban nhan dan huyén
N cép gidy ching nhan quyén st dung dat, s6 s6 G895266 ngay 14/4/1997. Khi thuc
hién viéc chuyén nhugng, cac bén chi 1am to gidy tay “hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 31/12/2001” khong c6 lam hop ddng céng chimg, ching
thue theo mau do Nha nuéc quy dinh. Ba H di giao du tién, dong thoi ba B cling da
giao dat cho ba H quan 1y, st dung trong trot trén dét tir d6 cho dén khi Nha nudc c6
quyét dinh thu hoi dat.

- V& qua trinh thyc hién cac thu tuc chuyén quyén sang tén: Sau khi nhan
chuyén nhuong dat, ba B di di lam céc thu tuc chuyén quyén sang tén nhung khong
dugc; 1y do 1a vao thot diém trén, ny ban huyén N ngung khong cho tach thira. Thot
gian sau d6, khi huyén c6 chi trwong cho tach thira thi ba H c¢6 yéu cau ba B dua ban
chinh gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho ba H di lam gidy to thi ba B khéng
chiu dua nén ba H khong lam gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc. Ba H ¢6 hoi
ly do thi ba B noi s6 d6 hién nay dang thé chap dé vay tién nén khong thé giao cho
ba H dugc. Ba H ciing dua ra ¥ kién sé& dua tién cho ba B di chudc s6 vé nhung ba B
cling khong dong . Khoang vai thang sau thi ba c6 nghe ngudi cung xa thong bao 1a
phan dat ma ba nhan chuyén nhuong ciia ba B hién dang nam trong quy hoach nén
khong thé lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc nén tir d6 tré di ba H khdng
yéu cau ba B giao s6 dé di lam gidy to nira.

- V& qua trinh nhén tién boi thuong: sau khi duoc biét thong tin dt nam trong
quy hoach, ba H nhiéu 1an dén nha ba B yéu cau khi ndo ¢ xa mdi hop hay chi tra
tién boi thuong thi ba B phai thong bao cho ba H duoc biét dé di hop cung (do dat
van con nam chung so véi ba B). Ba B ngoai mit thi dong ¥ nhung khong ¢6 1an nao
thdng bao cho ba H biét, do d6 ba H méi 1am don thua ra x3 nén sau d6 xa moi
thdng béo cho ba H duoc biét thoi gian nhan tién boi thuong. Do dat con nam chung
sO v6i ba B nén khi dén nhan tién bdi thuong, ban bdi thudng chi tra tién truc tiép
cho ba B, sau d6 ba B m¢i dua tién lai cho ba H. Tai Ngan hang Agribank chi nhanh
N, ba B da giao cho ba H s tién 300.000.000 dong, ba B noi day la tién boi thuong
dién tich dat 1.000m? cua ba H va ciy trong trén dat. Khoang 4,5 nim sau ba H dugc
biét 12 ngoai so tién boi thudng dat, chu dau tu con hd tro tién cho ngudi dia phuong
tryc tiép dat canh tac s tién 105.000.000 dong/cong (tirc 1a 1.000m?), nhung ba B da
khong giao cho ba H s tién nay. Ba H da nhiéu lan dén nha néi chuyén yéu cau ba
B giao lai sb tién 105.000.000 dong duoc hd tro cho ba H nhung ba B n6i khdng c6
sd tién ndy, dién tich dit cua ba H chi duoc bdi thudng sb tién duy nhét 13
300.000.000 dong nén cic bén mai xay ra tranh chap. Ba H di 1am don thua ra x3
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nhung khong giai quyét dugc nén dén nim 2018 ba méi tranh chip ra Toa.

Trude day trong don khai kién, ba H khoi kién yéu ciu ba B phai tra s tién
105.000.000 dong tién hd tro bdi thuong va tién 1ai suat 1a 65.000.000 dong, tong
cong 1a 170.000.000 ddng. Tuy nhién, tai phién toa ba H xéac dinh chi yéu cau ba B
tra s tién gde 1a 105.000.000 ddng, khong yéu cau tién l4i.

* Bi don ba Lé Thi B theo bién ban ghi loi khai ngay 15/6/2018 va ngay
12/9/2018 trinh bay:

Toan bo hd so thu hdi va bdi thudng dbi véi thira dat s 47, to ban d6 sb 31,
x& L, huyén N hién nay ba khong biét & dau vi ba di giao ndp cho co quan Nha
nudc. Dé nghi Toa 4n lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thu thap ching c ¢6
lién quan.

Viéc dét dai lién quan dén ba Nguyén Thi H va viéc thu hoi, bdi thuong dat
quéa lau ba khdng con nhé. Bé nghi Toa an yéu cau ba H cung cap ching ci ¢o lién
quan dén vy viéc nay dé Toa an xem xét. Néu c6 cin cir cho rang ba H duoc nhan s6
tién hd trg 105.000.000 dong dé nghi ba H lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
nhan tién hd tro. Ba B khong biét va khong c6 nghia vu phai tra cho ba H sé tién
nay.

Vé viéc ba H khai gidy Gidy ching nhan quyén str dung dat ctia ba dem di thé
chap dé vay tién va ba H ¢ truc tiép trong khoai mi va trong tram hang nam trén dat
1a khong dting su that vi tir trudc dén nay ba chua bao gid thé chap gidy ching nhan
quyén st dung déat dé vay tién cta ai va cling khong co ai trong cay trén dit cia ba
B. Ba H khai va cung cap chimg cr sai su that dé khai kién nham tryc lgi ca nhan,
gy kho khin cho co quan thy 1y giai quyét.

Ba H khoi kién yéu cau ba phai tra s tién 1a 105.000.000 dong va tién lai
suat phat sinh, tong cong 1a 170.000.000 dong 13 khéng c6 can cir. D& nghi Toa bac
don khoi kién cua ba H.

* Bdan dn so tham s6 123/2018/DS-ST ngay 13/12/2018 ciia Toa dn nhén dén
huyén N da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H d6i véi bi don
ba Lé Thi B.

Xt budc ba Lé Thi B phai ¢ trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién
1a 105.000.000 dong (mot trim 1é nam triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n, trach nhiém do
cham thuc hién nghia vu dan sy va quyén khang céo ctia duong su.

- Ngay 26/02/2019 ba Lé Thi B khang c4o toan bd ban an so tham.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa:



- V& viéc tudn theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc thAm: Pam bao
theo dung quy dinh ctua B9 luat td tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

Ba Lé Thi B thira nhan viéc vao ngay 31/12/2001 di chuyén nhuong quyén
sir dung dién tich 1.000m? cho ba Nguyén Thi H, di chuyén giao quyén quén 1y,
canh tac cho ba H. Thyc té khi nha nudc tién hanh dén bu, hé trg do thu hoi dat, ba
B dd chuyén giao sb tién boi thuong gia tri dit bi thu hdi twong dwong dién tich
1.000m? cho ba H. Viéc bi don cho rang ba H khong phai 1a ngudi truc tiép sir
dung dat nén khong duoc hudng sé tién hd tro chuyén d6i nghé nghiép theo mirc
105.000d/m? 1 khong c¢6 can cir chap nhan.

Ttr phén tich trén, Kiém sat vién dé nghi bac khang cdo ctia ba Lé Thi B, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing cr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc khang cao:

Bi don nop don khang cdo trong han luat dinh nén khang c4do dugc xét theo
trinh tu phac tham.

Tai phién toa, nguyén don ndp thém tai liéu méi 1a don xin lanh tién boi
thuong dat c6 xac nhan cia UBND x3 L ngay 24/10/2010, hop dong trong khoai
mi giao két ngay 01/3/2005 (am lich) giira ba H v6i me con ba Nguyén Thi Anh T.
Ly giai viéc khong ndp cac tai liéu chimg ctr trén & giai doan so tham, ba H cho
rang do Toa an cap so tham khong yéu cau giao nop.

[2] V& nguoi tham gia t6 tung: Cip so thim xé4c dinh ding, day du

[3] Vé ndi dung khang céo

[3.1] V& quan hé phap luat tranh chap

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao tra sé tién 105.000.000d
(105.000d/m* x 1000m*) ma Nha nudc hd trg cho ngudi truc tiép canh tac trén dat
bi thu hdi hién dang do phia bi don quan 1y. Phia bj don cho ring sé tién trén 13
thuoc quyén s& hitu ctia minh, do Nha nuéc hd tro cho minh, khong thira nhan viéc
dang gitr tai san thudc s& hitu cua nguyén don. Nhu vay quan hé phép luat trong vu
an can duoc xac dinh 13 tranh chap quyén sé hitu tai san 1a tién duoc hd tro do thu
hoi dat.

[3.2] Vé van ban phap luat ap dung



Su kién phép 1y 1am phat sinh quyén so hiru sé tién tranh chép 1a thoi diém
UBND huyén N ban hanh Quyét dinh Quyét dinh 5277/QD-UBND ngay
22/11/2010 phé duyét kinh phi bdi thuong hd trg cho ho ba Lé Thi B do d6 can ap
dung cac quy dinh ctia Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét tranh chép.

[3.3] V& ngudn gbc hinh thanh tai san tranh chap
Tai phién toa phuc tham, cic bén duong su cung thtra nhan:

Ngay 31/12/2001, ba Nguyén Thi H c¢6 nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi B
dién tich dat 1.000m? thuéc 1 phan thura 47, t& ban d6 sb 31 xa L, huyén N, tinh
Pong Nai (ba B da dugc Uy ban nhan dan huyén N cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 G895266 ngay 14/4/1997).

Céc bén da thyc hién xong viéc giao nhan tién, lam gidy tay “hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2001”, da chuyén giao quyén quan 1y,
str dung dat tir naim 2002 dén thoi diém bi thu hoi dit.

Trén co sé Quyét dinh thu hoi dat dé thuc hién du an x4y dyng khu dan cu sb
5023/QD-UBND, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh 5277/QD-UBND ngay
22/11/2010 phé duyét kinh phi boi thuong hd tro cho ba Lé Thi B véi tong so tién
1.059.202.000d. Cuing ngdy, chu dau tu 13 cong ty CP Teakwang Vina Industrial hd
tro thém cho nguoi bi thu hdi dat sb tién 1.439.850.0004.

Sau khi nhan tién, ciing trong ngay 22/11/2011 ba Lé Thi B chuyén s6 tién boi
thudng gia tri dat 300.000.000d cho ba H (300.000d/m® dat vi tri ndng nghiép vi tri 3
x 1.000m?) va khdng dong y chuyén giao thém khoan tién nao khac.

[3.4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don

Cian ctr Quyét dinh 5277/QD-UBND ngay 22/11/2010 cia UBND huyén N
VIV phé duyét kinh phi boi thuong hd tro cho ba Lé Thi B (but luc s6 46), thi s tién
105.000.000d ma cac bén tranh chap 1a khoan tién chuyén d6i nghé nghiép do thu
hoéi dat nong nghiép ma Nha nudc hd tro cho chu sir dung dat bi thu hoi. Ban an so
tham xé4c dinh day 1a tién hd tro nong nghiép 1a chua chinh xéc.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cta bi don xac nhan mac du chua lam
thi tyc sang tén nhung bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thi H da thuc hién xong
nghia vu thanh toan, bén chuyén nhuong ba L& Thi B ciing di giao dién tich dat
1.000m’ thudc thira dat 47 to ban dd 31 xa L cho ba H quan 1y, st dung tir ndm
2011. Piéu nay phu hop nodi dung xac nhan cia UBND x4 L tai don xin 1anh tién boi
thuong dat ngay 24/10/2010 cua ba L& Thi H. Nhu vay di co s xac dinh ba H 1a
ngudi truc tiép quan 1y, td chic canh tac trén phan dat 1000m® da nhan chuyén
nhuong. Do d6 ba H du diéu kién duoc huong chinh sach hd trg chuyén ddi nghé
nghiép d6i voi ngudi tryc tiép san xuat nong nghiép bi thu hoi dat theo quy dinh cia
Luat dat dai ndm 2003

Tur cac phan tich trén, viéc HO1 dong xét xir so tham xac dinh so tién trén
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thudc quyén s& hiru ctia ba H, budc ba Lé Thi B ¢6 trach nhiém giao tra cho ba H la
pht hop quy dinh phap luat. Khang céo cua ba B yéu cau stra ban 4n theo hudéng bac
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khong c6 cian cit chap nhén.

Tuy nhién nhu dd phan tich ¢ trén, ban an so thim xac dinh vé& quan hé phap
luat tranh chip chua chinh xac nén can chdp nhan 1 phan khang céo cua ba B, sta
ban an so thAm vé quan hé phap luat.

[4] Vé 4n phi:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugce chdp nhin nén bi don ba B phai
chiu 4n phi dan sy so thim. Do khang céo dugc chip nhin 1 phan, ngudi khang cdo
khong phai chiu an phi phtc tham

[5] Vé quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai

Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién tda vé duong 16i giai quyét caa
Toa an cap so tham co ban phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir. Riéng noi
dung Kiém sat vién dé nghi giit nguyén ban an so tham khong phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén khéng dugc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; chap nhan 1
phan khang cdo ciia bi don ba Lé Thi B, stra ban 4n so tham vé quan hé phap luat
tranh chép.

Ap dung Diéu 170 cta B luat dan sy nam 2005, Diéu 42 Luat dat dai nam
2003, Picu 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H ddi v6i ba Lé Thi B.

Budc ba Lé Thi B giao tra cho ba Nguyén Thi H sé tién 105.000.000d (mot
tram 1¢ ndm triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an dén khi thi
hanh xong khoan tién phai tra,hang thang bén phai thi hanh 4n con phéi chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

2. Vé &n phi:

Hoan tra ba Nguyén Thi H 4.250.000d (Bén triéu hai trim nim muoi ngan
ddng) tam tng &n phi dan su so thim d3 nop tai bién lai thu sé 3777 ngay
31/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.
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Ba Lé Thi B phai nop 5.250.000d (Nam triéu hai tram nam muoi lam ngan
ddng) an phi dan sy so tham. Hoan tra ba B 300.000d (Ba trim ngan dong) tam
{rng &n phi dan sy phlc tham d& nop tai bién lai thu s6 366 ngay 02/3/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén N.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy tai Diéu 2 Lut thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh éan;
thot hiéu thi hanh dan dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
SU.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA

- Cuc THADS T.DPong Nai;

- Chi cuc THADS H.N;

- TAND H.N;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Céng Sur



