TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 41/2025/DS-PT.
Ngay: 09/4/2025.

V/v tranh chdp hop dong dit
coc.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ba V5 Thi Minh Phuong.
Céc Tham phan: Ong Pinh T4n Long
Ong Tran Manh Diing
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Man - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang Nam.
- Dai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Qudng Nam: Ba P ham Thi Ngoc Dung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Quang Nam xet xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 06/2025/TLPT DS ngay 10 thang 02 nam 2025
vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 46/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén Tién Phudc, tinh Quang Nam bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 23/2025/QDXXPT-DS ngay
05 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba HO Thi T, sinh nam 1981; dia chi: khdi phd T, thi trdn T,
huyén T, tinh Quang Nam. (co mar)

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vii Cudng V, sinh nim 1992;
dia chi: B N, phuong H, thanh pho T, tinh Quang Nam va 6ng Pham Thanh T1, sinh
nam 1976; dia chi: Thon C, xa T, huyén T, tinh Quang Nam. (co madt)

2. Bi don: ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1969; dija chi: khdi phé T, thi trin T, huyén
T, tinh Quang Nam. (c6 mat)

3. Nguoi khang cao: nguyén don ba Ho Thi T.

NOI DUNG VU AN:

T heg don khoi kién, cdc loi khai co trong ho so vu dn va tai phién toa, nguyén
don ba Ho Thi T trinh bay:

Ngay 23/7/2024, ba HO Thi T va ba Nguyén Thj P ky hop dong dat coc dé chuyén
nhuong quyén st dung dat véi gia 1.000.000.000 dong, ba T da dat coc 50.000.000



ddng cho ba P va thoa thuan dén ngay 30/7/2024 ba T s& tiép tuc chuyén cho ba P s
tién 300.000.000 df)ng dé ba P thanh toan cho Ngan hang, sau do rut gidy ching nhén
quyen str dung dat va thuc hién viée chuyen nhuong. Tuy nhién, ba P khong dén lay
tién ma ty thanh toan cho Ngan hang, rut gidy chtimg nhan va x6a thé chap nhung khong
ky hop dong chuyen nhu:(mg voiba T, va sau do chuyen nhuong dat cho ngudi khac.
DobaP da vi pham ndi dung thoa thuan trong glay dit coc nén ba T khoi kién yéu cau
baP tra sO tlen coc 50.000.000 dong va phat coc gap 3 1an 13 150.000.000 dong. Tong
s6 tién yéu cau 1a 200.000.000 dong.

Tai cdc 10i khai ¢6 trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, bi don ba
Nguyén Thi P trinh bay:

Ngay 23/7/2024, ba P ¢6 ky hop ddng dit coc voi ba T dé chuyén nhuong quyén
sir dung dat, ba T da chuyén 50.000.000 dong tién coc vao tai khoan con gai ba P hudc.
Do gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang nén hai bén co
thoa thuan dén ngay 30/7/2024 ba T chuyén tiép sb tién 300.000.000 dong cho ba dé
ba tat toan khoan vay voi Ngan hang, rat gidy chimg nhan quyén st dung va xo6a thé
chap. Tuy nhién, dén ngay 30/7/2024 ba da go1 dién nhiéu 1an nhung ba T cho rang
chua c6 tién nén dan dén phat sinh tranh chap.

‘ Nay ba T khoi kién yéu cau ba tra tién coc 50.000.000 dong va phat coc gap 3
lan (150.000.000 dong), ba khong dong ¥ vi ba T méi la nguoi vi pham hgp dong.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban 4n dan sy so tham sb 46/2024/DS-ST ngay
24 thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén Tién Phudc, tinh Quang Nam da can
ctr cac Piéu 26, Picu 35, Piéu 39, Picu 147 B0 luat Té tung dan su 2015; Piéu 328
Bo luat Dan sy nam 2915 Diéu 26 I\Igm quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1€
phi Toa an; Xu:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ho Thi T d6i véi bi don
Nguyén Thi P vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Bugc ba Nguyén Thj P tra lai cho ba HO Thi T s6 tién dit coc 1a 50.000.000 d
(Nam muoi triéu dong).

Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don H6 Thi T vé viéc budc bi
don Nguyén Thi P tra s6 tién phat coc 150.000.000 ¢(Mot trim nim muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xet xu so tham, nguyén don ba HO Thi T c¢6 don khang cdo mot phan
ban an so tham.

~ Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Qudang Nam phdt

biéu y kien:

- V& viéc tuan theo phép luat trong qua trinh glal quyet vu an dan sy ¢ giai doan
phuc thim: Tham phan duoc _phén cong tryc tiép giai quyét vu an da thyc hién ding

cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu 1y vu 4n, vé thoi han giai quyét vu an, vé viéc
chuyén hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xir. Tai phién toa,
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Ho1 dé)ng xét xu, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh
cua phap luat. Cac duong su da thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua phap luat.

- V& viée giai quyét vu an: Bé nghi HPXX cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luit td
tung dan sy nam 2015, khong chip nhan khang cio ctia nguyén don ba H6 Thi T, gitr
nguyén Béan an dan su so tham sd: 46/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2024 cta Toa
an nhan dan huyén Tién Phudc, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chimg ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat bi€u ctua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur phic
tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rit yéu cau khaoi kién, nguoi
khang cao gitr nguyén khang cdo, cac duong sy khong thoa thuén duoc voi nhau ve
vigc gidi quyet vu an.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba HO Thi T thi thay:

2.1. Vé thu tuc t6 tung: Viéc khang cao cua nguyén don ba Hb Thi T dugc thu
ly ding diéu kién, thi tuc va thim quyén theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su
nam 2015 nén khang cdo 1a hgp phap.

2.2. Xét yéu cau khoi kién ciia ba T thi thay:

Theo “Gidy coc tién dat” 1ap ngay 23/7/2024 thé hién gittaba T vaba P co ky
két hop dong dat coc v6i ndi dung nguyén don nhan chuyen nhuong quyen str dung dat
tai thira dat s0 6, to ban d6 s6 7 (theo gidy chumg nhan quyén s dung ddt s6 BL 692717
ngay 07/6/2013 do UBND huyén T cdp cho ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Ngoc T2)
véi gia 1.000.000.000 déng. Ba T di dit coc cho ba P sb tién 50.000.000 dong (ba T
da chuyén khodn cho con gdi ba P la chi T3 vao ngay 23/7/2024), dong thoi hai bén
thoa thuan ngay 30/7/2024 ba T sé tiép tuc giao cho ba P sb tién 300.000.000 dong dé
tra no cho Ngan hang, tit toan khoan vay va nhéan gidy chimg nhin quyén sir dung dat
ra dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Tuy nhién ngay 30/7/2024, cac bén khong tién
hanh viéc giao s6 tién nhu da thoa thuan 1a 300.000.000 dong.

Ba T cho rang sé tién hai bén thoa thuan giao 300.000.000 dong 1a sd tién ba T
cho ba P vay dé tra cho Ngan hang, khong lién quan dén viéc dat coc. Ngay 30/7/2024
ba P khong dén nha ba T dé nhan sb tién 300.000.000 déng ma tu thuc hién viéc thanh
toan cho Ngin hang, x6a thé chip nhung khong thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néi trén cho ba T 1a vi pham hop dong dit coc. Tuy nhién tai “Gidy
coc tién dat” ngay 23/7/2024 c6 ghi: “duwa truée 350.000.000 dong, con lai 650.000.000
dong khi xong thii tuc ba T sé hodn trd luén cho ba P huéc”. Pong thoi tai Gidy coc
tién dat ngay 23/7/2024, ba P ciing di xac nhan: “T6i c6 nhdn coc ciia T 50.000.000
dong y, con 300.000.000 dong dén ngay néi trén phdi chuyén di sé tién con lai dé toi
giao sé d6”. Piéu d6 chimg to s tién 300.000.000 ddng hai bén thoa thuan ba T giao
cho ba P ngay 30/7/2024 1a tién dua trudc dé tién dén thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat, khong phai tién ba T cho ba P vay. Ba T cho rang ba P



khong dén nha ba T nhén tién 13 vi pham nghia vu. Tuy nhién glay dit coc dat ngay
23/7/2024 khong co6 thoa thuén phuong thirc, dia diém nhén tién dbi voi so tién
300.000.000 dong vao ngay 30/7/2024. Tai phlen toa phuc tham, cac bén thira nhan
khong thoa thuén vé phuong thirc, dia diém giao s tién 300.000.000d. Bi don thi cho
rang di dién thoai cho nguyén don nhiéu lan nhung khong c6 chtng cir nao ching
minh d3 dién thoai cho ba T. Tuy nhién noi dung tin nhan giita ba T va chi T3 (con gdi
ba P huée, nhdn qua tai khoan zalo va dwoc ba T thira nhan noi dung tin nhdn tai phién
toa), thé hién dén ngay 21/8/2024, mic du bén ba P da nhiéu lan yéu ciu nhung ba T
van chua thuc hién viéc giao sb tién 300.000.000 déng nhu di thoa thuan dé cho ba P
x6a thé chap tai Ngan hang nén dan dén hai bén khong thyuc hién duoc viée chuyén
nhuong.

Ngan hang N, chi nhanh huyén T cung cép thong tin trong thoi gian tir ngay
24/7/2024 dén ngay 30/7/2024 bi don khong thyc hién tat todn khoan vay ndo. Ngay
16/9/2024, Chi nhanh Van phong D cling dé cung cap thong tin “ba Nguyén Thi P ¢6
dang ky thé chap bang quyén st dung dat tai Chi nhanh Vian phong D ngay 22/9/2023
nhung dén nay chua co ho so dang ky xoa thé chap va khong co ho so chuyen nhuong
lién quan dén thira dat sb 06, to ban d6 s6 07 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BL 692717 cap ngay 07/6/2013”. Nhu vay viéc ba T cho rang bén bi don da vi pham
hop dong dit coc 1a khong c6 co sd. Tai phién toa phiic thim, ba P van dong ¥ tra lai
cho ba T sd tién dit coc di nhan 1a 50.000.000 déng.

2.3. Do do, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay Toa an cap so tham di chap
nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don
) tlen dat coc da nhan, khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don
tra sb tién phat coc 1a ¢6 cin ¢ nén 'khong chap nhan khang cao ctia nguyén don, gilr
nguyén ban 4n so thim nhu quan diém cta Kiém sat vién.

[3] An phi dan su phiic tham: Hoi dong xet xur phuc tham khong chap nhén khang
c40 nén bi don ba HO Thi T phai chiu s tién 300.000 dong, dugc trir vao sb tién tam
g 4n phi phiic thim da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cur vao khoan 1 biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su.

Khoéng chap nhan khang céo ctia nguyén don ba H6 Thi T, gilt nguyén Ban an
dan sy so tham s6: 46/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2024 cda Toa an nhan dan
huyén Tién Phudc, tinh Quang Nam.

Can cr vao cac Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39, Diéu 147 Bo luat TH tung dan su
2015; Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Pidu 26 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, X:

1. Chap nhan mt phan yéu cau khoi kién clia nguyén don Ho Thi T ddi voi bj
don Nguyén Thi P vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.



Buoc ba Ngl}yén Thi P tra lai cho ba Hd Thi T sb tién dit coc 1a 50.000.0004d
(Nam mueoi triéu dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap ludt va nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong tra xong s6 tién trén thi hang thang
con phai chiu 1ai cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 twong tmg voi so tién va thoi gian chdm thi hanh an.

2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don HO Thi T vé viéc bude
b1 don Nguyén Thij P tra sb tién phat coc 150.000.000 d@ (M4t trdm nam muoi tri¢u
dong).

3. V& 4n phi dan su:

- Bi don Nggyén Thi P phai chiu an phi dan sy so tham 1a 2.500.000 d(hai triéu
nam tram nghin dong).

- Nguyén don HO Thi T phai chiu 4n phi dan su so tham 14 7.500.000 d(bay trieu
nam tram nghin dong) nhung dugce trir vao so tién tam Gng an phi dan Su SO thAm ba T
d3 nop 13 5.000.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 18 phi s6 0005778 ngay
28/8/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén Tién Phudc. Nguyén don H6 Thi T
con phai tiép tuc ndp sd tién an phi dan su so tham 13 2.500.000 & (hai triéu nam tram
nghin dong).

- Nguyén don H6 Thi T phai chiu an phi dan sy phuc tham 300.000 & (ba tram
nghin dong) nhung duoc trir vao sd tién tam Ung an phi dan sy phic tham da nop la
300.000 dong (ba tridm nghin dong) theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0005821
ngay 22/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tién Phudec.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: L TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND huyén Tién Phudc;

- Chi cuc THADS huyén Tién Phudc;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Vo Thi Minh Phugng






