TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 08/2025/DS — ST
Ngay: 30/7/2025

V/v “Tranh chap hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Lé Thi Khuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1.0ng L& Pirc Diing

2. Ba Lai Thi Thuy Hing

- Thur ky phién toa: Ong Hd S§ Khanh — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
5 - Pong Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwe 5 - Pong Nai tham gia phién
tdoa: Ba Lé Thi Nhit Linh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 5 — Pong
Nai xét xtr so tham cong khai vy an déan su thu 1y sb: 72/2025/TLST- DS ngay 24
thang 3 nam 2025, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr sd: 26/2025/QDXXST- DS ngay 27/6/2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 06/2025/QDST- DS ngay 15/7/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q.

Truy sé tai: ting A va tang 2 toa nha Sailing tower, sb A pasteur, phuong S,
thanh phé H6 Chi Minh (cii 1a Tang A va Tang B, Toa nha S A P, Phuong B,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh).

Pai dién theo Phap luat: Ong Han Ngoc V - Chire vu: Tong giam ddc.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Pinh T - Chtrc vu: Giam ddc khdi
Mang luéi kinh doanh Ngan hang ban 1¢ (Giam déc MLKD) theo Gidy oy quyén
50 226369.24 ngay 23/10/2024.

Pai dién theo uy quyén: cia Ong Duong Thanh L - Chirc vu: Giam déc
THN Truc tiép va X 1 theo Gidy ty quyén sb 232439.24 ngay 23/10/2024 -Gidm
d6éc MLKD

Pai dién theo uy quyén lai: ba Tran Thi Diéu H, dng Vii Hong K, 6ng Lé
Viét T1, 6ng Nguyén Hiru D, 6ng Haa Huy H1.

Pia chi lién lac: tang A va ting 2 toa nha Sailing tower, sd A pasteur,
phuong S, thanh phdé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Pham Vin P1, sinh ndm:1996



Dia chi: to A, 4p A, x4 X, tinh Pong Nai (cii 1a xa X, huyén C, tinh Pong
Nai).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo iiy quyén
ciia nguyén don do ba Trin Thi Diéu H trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (viét tat 1a V1) da ky két v4i 6ng Pham Vin P1 céc
hop dong tin dung va cap han muc thé tin dung nhu sau:

+ Hop dong tin dung sd 4060070.23 ngay 09/10/2023, dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng s6 2922695 (1).23 ngay 25/10/2023 cho 6ng Pham Vin D1
vay s6 tién 1.584.000.000 dong, thoi han vay 360 thang ké tir ngdy tiép theo cua
ngay giai ngan. Muc dich sir dung vén vay: mua bat dong san tai thira dit s 170,
td ban do sb 44 thi tran L, huyén C, tinh Dong Nai. Lai suat vay tai thoi diém giai
ngan dén 1a 5,00%/nam; 14i suat nay 1a 14i wu dai va chi dugc 4p dung trong 12
thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai, 14i suat s&
duoc diéu chinh lai 03 thang 1 1an bang 13i suat co s& theo san pham cong bién do
2,4%/nam. Tra ng goc, thoi gian an han: 24 thang dau tién ké tir ngay giai ngan,
sau thoi gian an han s tién gbc tra 4.714.000 dong/thang, s6 tién con lai vao ky
cubi. Ngay hoan tra, hang thang vao cing ngay tra 13i. Hang thang tra 1i sudt vao
ngay 25, ky tra ng dau tién 1a 25/11/2023.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi ong Pham Vin P1 da dong ¥ thé chép
quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat theo hop dong thé chap so:
2842274.23.612 ngay 06/02/2024 duoc cong chung tai Vin Phong C, sb6 A,
duong L, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai ngay 06/02/2024. Tai
san thé chip 1a thira dat s6 170, to ban d6 44 thi tran L, huyén C, tinh Pong Nai,
thira dat So Tai nguyén va Mbi truong tinh D cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 30/12/2021 va cap nhat bién dong ngay 08/11/2023 cho 6ng Pham Vin
P1 va duoc dang ky thé chap tai Vin phong diang ky dat dai tinh B ngay
06/02/2024.

+ Hop dong tin dung sd 2922695.23 ngay 13/10/2023, dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng s6 4060070 (1).23 ngay 25/10/2023 cho 6ng Pham Vin D1
vay s6 tién 3.175.000.000 dong, thoi han vay 360 thang ké tir ngdy tiép theo cia
ngdy giai ngan. Muc dich sir dung v6n vay: mua bat dong san tai thira dét sd 38,
t ban do s6 34 x4 B, huyén L, tinh Pong Nai. Lii suat vay tai thoi diém giai ngan
dén 1a 5,00%/nam; 13i suat nay 1a 1di wu dai va chi duoc ap dung trong 12 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han vu dai, 14i suat s& dugc
diéu chinh lai 03 thang 1 1an bang l4i suit co s& theo san pham cong bién do
2,4%/mam. Tra ng gdc, thoi gian an han: 24 thang dau tién ké tir ngay giai ngén,
sau thoi gian an han s tién gbc tra 9.449.000 dong/thang, sb tién con lai vao ky
cudi. Ngay hoan tra, hang thang vao cung ngay tra 1i. Hang thang tra 13i suat vao
ngay 25, ky tra ng dau tién 1a 25/11/2023.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi 6ng Pham Vin D1 da dong ¥ thé chép
quyén st dung dit va tai san gian lién trén dat theo hop dong thé chip sé:
5977925.23.612 ngady 06/02/2024 dugc cong ching tai Vin Phong C, sb A,
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duong L, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai ngay 06/02/2024. Tai
san thé chip 1a thira dat s6 38, to ban dd 34 xa B, huyén L, tinh Pong Nai, thira
dat So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip gidy ching nhan quyén st dung dét
ngdy 23/12/2016 va cap nhat bién dong ngay 15/11/2023 cho 6ng Pham Vin P1
va duoc dang ky thé chip tai Vin phong ding ky dat dai tinh D ngay 06/02/2024.
+ Can cir dé nghi phat hanh Thé ngay 07/11/2022, Ngan hang TMCP Q
ddng y cap 01 thé tin dung cho 6ng Pham Vian D1, loai thé tin dung VIB Rewards
Unlimited, S6 thé: 5268879900088934 han mirc thé: 50.000.000 ddong; 13i suit,
phi: theo quy dinh cua V1 tung thoi ky.
Tuy nhién trong qu4 trinh thuc hién cac hop ddng tin dung nhu trén 6ng D1
dd vi pham nghia vu tra no gdc va 1ai sut dén han nhu di thoa thuan trong Hop
ddng tin dung, dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng; can cir dé nghi phat hanh
Thé ngay 07/11/2022 hai bén da ky két. Cu thé:
Pbi voi Hop dong tin dung sb 4060070.23 ngay 09/10/2023, 6ng Pham Vian D1
chi tra dugc 85.377.316 dong tién 1ai suat, chua tra tién goc. Tam tinh dén ngay
30/7/2025, 6ng Pham Van P1 con ng Ngan hang TMCP Q véi tong sb tién la
1.764.827.876 dong, trong d6: No gbc: 1.584.000.000 dong; No 13i trong han:
77.119.975 dong; No 13i phat/phi: 103.707.901 dong.
Pbi voi Hop dong tin dung s6 2922695.23 ngay 13/10/2023, 6ng Pham
Van D1 chi trd duoc 160.092.883 déng tién 14i suét, chua tra tién géc. Tam tinh
dén ngay 30/7/2025, 6ng Pham Vin D1 con no Ngan hang TMCP Q vdi tong s6
tién 1a 3.547.300.270 dong, trong d6: No gbc: 3.175.000.000 dong; No l3i trong
han: 164,134,451 dong; No 14i phat/phi: 208.165.819 dong.
Déi voi dé& nghi phat hanh thé ngay 07/11/2022 tam tinh dén ngay 30/7/2025,
6ng Pham Vin D1 con no Ngan hang TMCP Q véi tong s6 tién thé tin dung 1a
72.283.803 dong, trong d6: No gbc: 45.148.905 dong; no phi thé tin dung la:
27.134.898 dong.

Nhu vay, 6ng D1 con ng Ngan hang TMCP Q tong sd tién tinh dén ngay

30/7/2025 14 5.384.411.949 dong: trong d6: No gbc 1a: 4.804.148.905 dong, N I4i
trong han: 241.254.426 ddng, 1di qua han la: 311.873.720 dong, ng phi thé tin
dung 1a: 27.134.898 dong. Mic du Ngan hang TMCP Q d3 nhiéu 1an nhic nho va
ddc thac viée tra no, nhung 6ng D1 khong thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan
hang.
Nay Ngan hang TMCP Q khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Pham Vin P1 phai
thanh no goc va no 1ai, phi cho Ngan hang véi tong s tién tam tinh dén ngay
30/7/2025 1a 5.384.411.949 dong (nim ty ba trim tdm muoi tu triéu bén trim
mudi mot ngan chin trim bén muoi chin dong), trong do: No gbc 1a:
4.804.148.905 dong, N 1di trong han: 241.254.426 dong, 1di quéd han la:
311.873.720 dong, no phi thé tin dung 1a: 27.134.898 dong va l&i suat, phi tinh tir
ngdy 31/7/2025 cho dén khi thanh toan xong cic khoan no theo Hop dong tin
dung s6 2922695.23 ngay 13/10/2023, Hop dong tin dung s6 4060070.23 ngay
9/10/2023 va dé nghi phat hanh thé ngay 07/11/2022.



Trudng hop 6ng Pham Vin P1 khong thyc hién hodc thyc hién khong day
da nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang yéu ciu co quan thi
hanh an ké bién, phat méi toan bo tai san thé chip 1a Quyén st dung dat va tai san
gén lién véi dat tai thira dat s6 38, to ban do sb 34 x4 B, huyén L, tinh Déng Nai
(nay 14 xa L, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén va
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: CE997047, sb vao s cip GCN:
CS04726 do Sé Tai nguyén va Mdi truong tinh D cap ngay 23/12/2016, cap nhat
chuyén nhu:ong cho 6 ong Pham Van bl ngay 15/11/2023 Va Quyén su dung dat va
tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb: 170, to ban dd sd 44, thi trin L huyén C,
tinh Pong Nai (nay 1a xa C, tinh Pong Nai) theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé DD 830016, sb vao sb
cdp GCN: CS04932 do So T, tinh Pdng Nai cap ngay 30/12/2021, cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian D1 ngay 08/11/2023 theo hop dong thé chéap
quyén st dung dat s6 5977925.23.612 va hop dong thé chip quyén st dung dat sb
2842274.23.612 dugc cong chung tai Vian phong C ngay 06/02/2024 dé thu hoi
no.

Toan b tién thu duge tir viée xur 1y tai san thé chép dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra khoan ng cua 6ng Pham Van D1 véi Ngan hang TMCP Q.
Truong hop néu s tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du dé thanh
toan hét khoan no thi 6ng Pham Vin D1 van phai c6 nghia vy tra hét khoan no
con lai cho Ngén hang TMCP Q.

Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng D1 phai thanh toan so tién chi phi to tung 7.000.000
déng ma Ngan hang da ndp tam Gng dé thuc hién th tuc xem xét, tham dinh tai
chd.

* Qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Pham Vin P1 da dwoc Toa dn triéu tip
hop 1¢ nhiéu lin nhung vin ving mdt khéng cé Iy do nén khong cé 1oi trinh
bay trong hé so.

* Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Pong Nai:

+ Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham,
Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky déu lam dang theo quy dinh ctia BO luat
t6 tung dan su. Nguyén don chip hanh va thyc hién ding cac quyén, nghia vu
theo to tung. Bi don chua chép hanh va thuc hién ding cac quyén, nghia vu theo
t tung, vang mat khong c6 1y do. Kién nghi khac phuc vi pham: khong.

+ Vé ndi dung: Dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc budc dng Pham Vin P1 tra cho Ngan hang TMCP Q sé tién no goc
va lai suit, phi theo Ngan hang yéu cdu tam tinh dén ngdy 30/7/2025 la
5.384.411.949 dong, trong dé: No goc 1a: 4.804.148.905 dong, N 1ii trong han:
241.254.426 dong, 1di qua han 1a: 311.873.720 dong, no phi thé tin dung 1a:
27.134.898 dong va ldi suat, phi tinh tir ngdy 31/7/2025 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng theo Hop dong tin dung s6 2922695.23 ngay 13/10/2023, Hop
dong tin dung s6 4060070.23 ngay 09/10/2023 va Pé nghi phat hanh thé ngay
07/11/2022.



Truong hop ong D1 khong thanh toan s6 ng gdc, no 13i cho Ngan hang thi tai
san bao dam theo Hop ddng thé chdp tai san sd 5977925.23.612; sb
2842274.23.612 dugc cong chimg tai Vian phong C, sd A, dudng L, khu phd C,
phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai ngay 06/02/2024 dugc dam bao dé thu hdi
no.

V& an phi va chi phi t6 tung: dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua két qua tranh tung tai phién toa va sau khi nghién ctru cac tai liéu co
trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai
phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chip va vé t6 tung:

- V& quan hé phép luat tranh chap: Ngan hang TMCP Q (sau day viét tit 1a
V1) khoi kién 6ng Pham Van D1 yéu cau thyc hién nghia vu thanh todn ng géc,
1ai suét va phi phat sinh theo Hop ddng tin dung sé 4060070.23 ngay 09/10/2023,
Hop dong tin dung sd 2922695.23 ngay 13/10/2023, dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan no s6 4060070 (1).23 ngay 25/10/2023; dé nghi phat hanh thé ngay
07/11/2022. Vi vay, day 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 ctia Bo luat TH tung dan su.

- Vé tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Pham Vian P1 ¢6 ding ky ho khau
thuong tru tai to A, ép A, xa X, huyén C, tinh Déng Nai (nay la xa X, tinh Déng
Nai) nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Cam My (nay
1a Toa 4n nhan dan khu vuc 5 — Pong Nai) theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
39 cua BO luat T6 tung dan su.

- V& thu tuc tb tung: Toa an da tién hanh téng dat cac van ban to tung va
triéu tp hop 1& nhiéu 1an ddi véi tit ca cac duong sy trong vu an, tuy nhién tai
phién tda hdm nay 6ng Pham Vian D1 vang mit khong c6 1y do. Vi vay, Toa an
dua vy an ra xét xur theo thi tuc chung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan su 1a phi hop véi
quy dinh cda phép luat.

[2] Xét cac yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] Poi v6i yéu chu bi don thanh toin toan bd ng goc, lii suit cho

Ngéan hang TMCP Q:
Xét thiy: nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thuc hién nghia vu thanh toan
sO tién no con lai theo theo Hop dong tin dung sé 4060070.23 ngay 09/10/2023,
Hop dong tin dung s6 2922695.23 ngay 13/10/2023, dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng sd 4060070 (1).23 ngay 25/10/2023; Dé nghi phat hanh thé ngay
07/11/2022 véi téng sd tién tinh dén ngay 30/7/2025 14 5.384.411.949 dong: trong
d6: No gbc 1a: 4.804.148.905 dong, N 1ii trong han: 241.254.426 ddng, 13i qua
han 1a: 311.873.720 dong, no phi thé tin dung 1a: 27.134.898 dong va i suat, phi
tinh tr ngdy 31/7/2025 cho dén khi thanh todn xong cac khoan ng theo Hop dong
tin dung, dé nghi phat hanh thé nhu trén.

Pé chimg minh cho yéu cau khéi kién ciia minh, nguyén don cung cip cac
chtng cr 1a Hop dong tin dung s6 4060070.23 ngay 09/10/2023, Hop ddng tin
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dung s6 2922695.23 ngay 13/10/2023; Dé nghi phat hanh thé ngay 07/11/2022.
Hop dong tin dung va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan, dé nghi phat hanh the
nhu trén duoc giao két trén co sé tu nguyén, hinh thirc va ndi dung cua hop dong
phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 va Diéu 95 cua Luat cac to chic tin dung nén co
gia tri phap 1y lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén tham gia giao két hop
ddng. Viéc ap dung tinh 13i suat ctia Ngan hang theo hop dong hai bén ky két phu
hop véi quy dinh ciia Diéu 468 Bo luat Dan sy va Nghi quyét s6 01/2019/NQ —
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham.

Qua trinh giai quyét vu an ong D1 di khong dén Toa an dé giai quyét vu an
va khong dua ra thoi gian cu thé, hop 1y dé giai quyét khoan no trén véi Ngan
hang. Piéu nay thé hién ong P1 khong c6 thién chi, da vi pham nghia vy tra ng
ctia bén vay tién.

Do d6, toan bo 16i khai va céc tai liéu ching ctr nhu Ngan hang cung cip
duogc Hoi dong xét xir xem xét va chap nhan 1am co so giai quyét vu an. Theo
Hop dong tin dung s 4060070.23 ngay 09/10/2023, Hop dong tin dung sd
2922695.23 ngay 13/10/2023, DBé nghi phat hanh thé ngay 07/11/2022 va bang
sao ké s tién gbc, 13i suat, phi 6ng D1 con no Ngan hang tinh dén ngay
30/7/2025 la 5.384.411.949 dong. Nén giao dich va Hop dong tin dung, dé nghi
phat hanh thé 1a co6 that. Do do, yeu cau khai kién cua Ngan hang ddi voi sé ng
gdc, 13i suat va phi 1a c6 can cir chap nhan, nén Hoi dong xét xir chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cuia Ngan hang, budc ong P1 phai tra cho Ngan hang sb tién
5.384.411.949 dong: trong d6: No goc 1a: 4.804.148.905 dong, N 1ii trong han:
241.254.426 ddng, 13i qua han 1a: 311.873.720 ddong, no phi thé tin dung la:
27.134.898 ddng va lai suét, phi tinh tir ngdy 31/7/2025 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no theo Hop dong tin dung, dé nghi phat hanh thé nhu trén.

[2.2] Poi véi yéu cau ciia nguyén don vé viée dwge quyén phat mai tai
san thé chﬁp dé dam bao thi hanh an:

Xét thay: thira dat s 170, to ban d6 sd 44, tai thi trn L, huyén C, tinh
DPdng Nai (nay 1a xa C, tinh Dong Nai) va thira dat s6 38, to ban do sé 34, tai xa
B, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a xa L, tinh Pong Nai) 1a tai san hop phéap cta
6ng 1. Viéc thé chap thira dat nay dé bao dam cac khoan vay 14 trén tinh than tu
nguyén ctia 6ng D1. Do d6 hop dong thé chap quyén sir dung dat va viéc dang ky
thé chap ddi voi tai san dam bao thé chap dugc cac bén thuc hién day du cac thi
tuc ding theo quy dinh phéap ludt nén dugc cong nhan c6 hi¢u luc thi hanh. Do do,
truong hop ong b1 khong thu:c hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no
thi Ngan hang co quyen yéu cu co quan thi hanh 4n ké bién, phat mii toan bo tai
san thé chip dé thu hoi no.

[3] Vé chi phi t6 tung: Dbi véi s6 tién 7.000.000 dong tam g chi phi
xem x¢ét, tham dinh tai chd ma Ngan hang d4 ndp, do yéu cau khai kién ctia Ngan
hang duogc Toa an chép nhan nén can ctr theo quy dinh tai Piéu 157 thi ong B1 cé
nghia vu phai chiu chi phi trén. Do d6, 6ng P1 phai c6 nghia vu tra lai cho Ngan
hang s tién 7.000.000 dong.



[4] V& an phi: Do toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc chap
nhan nén budc 6ng Pham Van D1 phai ndp an phi dan sy so thim tinh trén so tién
phai thanh toan cho Ngan hang 13 5.384.411.949 dong an phi s& 1a: 5.384.411.949
doéng = 112.000.000 dong + (1.384.411.949 dong x 0,1%) = 113.384.412 ddng
(1am tron thanh 113.384.000 dong). Hoan tra lai cho Ngan hang sd tién tam Gng
an phi da nop.

* Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Déng Nai vé
phan noi dung phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr cac Didu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266 cia B¢ luat T6 tung dan
su nam 2015.

Can ctr cac Diéu 91, 95, 98 ctia Luat céc to chire tin dung nam 2010 (stra doi,
bd sung nam 2017)

Can cu cac Diéu 116, 117, 295, 299, 303, 323, 463, 466 va 470 ciia Bo luat
Dan sy nam 2015.

Cian ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan tbi cao, huéng din ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé 14i, 13i suét, phat vi pham.

Can cit Nghi quyét s6 326/2016/NQ - UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
Q.

- Budc 6ng Pham Vin P1 phai tra cho Ngan hang TMCP Q téng sd tién tinh
dén ngay 30/7/2025 13 5.384.411.949 ddng (ndm ty ba trim tdm muoi tu triéu bén
trim mudi mdt ngan chin trim bén muoi chin ddng), trong d6: No gbc la:
4.804.148.905 dong, N 1ai trong han: 241.254.426 dong, 1ai qua han la:
311.873.720 dong, no phi thé tin dung la: 27.134.898 dong.

- Ong Pham Vin P1 con phai tiép tuc chiju khoan tién 14i sut va phi phat
sinh ddi voi sb tién no con lai theo quy dinh trong Hop ddng tin dung sb
4060070.23 ngay 09/10/2023, Hop dong tin dung sd 2922695.23 ngiy
13/10/2023, Bé nghi phat hanh thé ngay 07/11/2022 da ky két véi Ngan hang
TMCP Q ké tir ngay 31/7/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Tai san thé chap gdm: quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gén lién trén dat thudc thira dat sd 170, t& ban dd sb 44 tai thi tran L, huyén C,
tinh Dong Nai (nay 1 xa C, tinh Dong Nai) va thira dat sd 38, to ban d6 sb 34, tai
xd B, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a xa L, tinh Pong Nai), theo hop ddng thé
chap quyén st dung dat s6 2842274.23.612 va hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 5977925.23.612 dugc cong chung tai Vin Phong C, sb A, duong L, khu
phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai ngay 06/02/2024 va dugc dang ky
thé chip tai Van phong diang ky dat dai tinh B ngay 06/02/2024 dugc dam bao dé
thu hoi no.



Toan bo tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra khoan n¢ cua 6ng Pham Van D1 véi Ngan hang TMCP Q.
Truong hop néu sb tién thu dugc tir viée xur 1y tai san thé chip khong du dé thanh
toan hét khoan ng thi ong Pham Vian D1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng
con lai cho Ngan hang TMCP Q.

2/ Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Vin D1 ¢6 nghia vu tra lai cho Ngan
hang TMCP Q s tién 7.000.000d (bay triéu) dong.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu 14i suat cua sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.

3/ V& 4n phi:

- Budc 6ng Pham Vian D1 phai ndop an phi dan su so tham 1a 113.384.000d
(mot tram mudi ba triéu ba trim tim muoi tu ngan dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién 56.503.000d (nim muoi sau triéu
nim trim linh ba ngan) dong tam ung an phi di ndp tai Bién lai thu tién s6
0013048 ngay 18/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam MY, tinh
Pong Nai (nay 14 Phong thi hanh an dan su khu vuc 5 — Pong Nai).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don dugc quyén khang cédo ban an trong han 15 ngay tinh tir ngay
tuyén an. Bi don ving mit duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay tinh
tir ngay ban an duoc tong dat hop 18 theo quy dinh phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND. tinh Déng Nai. Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Pong Nai.

- VKSNDKV5 — Pong Nai.

- Phong THADSKYV 5 — Pong Nai;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung.

- Luu an van.

- Ho so vu an.

Lé Thi Khuyén






