TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK MIL Péc lap — Tu do — Hanh phtc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 25/2021/DS-ST
Ngay 16/4/2021

Vé viéc tranh chdp hop
dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

- Thanh phdn Héi dong xét xir gém co:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Phan S§ Phac va ba Nguyén Thay Luan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dak Mil.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Bdak Mil tham gia phién toa: Ba L&
Thu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa én nhan dan huyén bak Mil xét xu
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 309/2020/DSST ngay 12 thang 11 nam 2020 vé

viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
14/2021/QDBXXST-DS ngay 15 thdng 3 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang A
Dia chi: Thap B, S6 35 H V, quan H, thanh phd Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Lé Vian C - Chac vu: Giam D¢ Ngan hang
A — Chi nhanh Dak Nong;

Nguoi dwoc ity quyén lai: Ong Nguyén Thé Q — Chtc vu: Giam Pdc Ngan
hang A— Chi nhanh Bak Néng — Phong giao dich B — C6 mat;

Dia chi: s 38 Ng, ’thi tran D, huyén Bak Mil, tinh BDak Nong (theo van ban tuy
quyén thuong xuyén s6 9624/QD-BIDV.DNO ngay 22/8/2019).

- Bi don: Ong Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi M;
Dia chi: Thon 2, xa D, huyén Dak Mil, tinh Bak Nong - Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n cua nguyén don Ngan hang A, [oi trinh bay cua nguoi
dai dién theo 1ty quyén éng Nguyén Thé Q trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai

1



phién tda hdm nay trinh bay: Ngay 07/3/2019, 6ng Nguyén Duy H va ba Nguyén
Thi M ky két hop ddng tin dung s6 01/2019/12139233/HDTD ngay 07/3/2019 véi
Ngan hang A - Chi nhanh Dak Néng - Phong giao dich P vay sb tién 600.000.000
d6ng; thoi han vay 12 thang, 14i sudt cho vay 11%/ nam, 13i sudt qua han béng
150% 1ai suat trong han, 13i cham tra d6i v&i no 13i cham tra 13 10%/nam trén s6 du
lai cham tra. Muc dich vay; cham soc ca phé, ti€u, tréng xem bo, siu riéng, dao ao,
lam duong dng tudi nude.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng H va ba M da ky hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2019/12139233/HDTC, thé chip quyén st dung dat thira dat s6 66
to ban dd sb 61, dién tich 9.590m?, dat tréng cay lau ndm va tai san gén lién voi
dat, tai xa S, huyén Dik Mil, tinh Pak Nong theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDD) s6 CO 986419 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén Pak Mil cap
ngay 19/11/2018 cho 6ng H va ba M; quyén st dung dét thira dat sé 25 to ban d6
60 dién tich 16.295m’ dat trong cdy lau nim va tai san gin lién voi dat, tai xa K,
huyén Pik Mil, tinh Dak Néng theo GCNQSDD s6 CE061248 do S Tai nguyén
& Moi truong tinh Pak Nong cap ngay 04/11/2016 cho ong H va ba M. Tai san
gan lién trén dat hinh thanh trudc, cung hodc sau thoi diém ky két hop ddng bao
dam nay thudc tai san bao dam, hop dong thé chap bat dong san duoc dang ky giao
dich bao dam ngay 06/3/2019 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai .

V& nghia vu thanh toan: Sau khi vay, ong H va bA M moi thanh toan cho
Ngan hang A s tién 17.472. 139 dong tién lai trong han. Sau do, ong H va ba M bo
di khoi dia phuong khong tiép tuc thanh toan tién gdc, tién 14i con no. Do d6, Ngan
hang A khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi M phai c6 nghia
vu thanh todn cho Ngan hang A sé tién 758.377.176 dong , trong do co
600.000.000 dong tién goc, 121.941.560 dong tién 1ai trong han, 36.435.616 dong
tién 13i qua han dén ngay 16/4/2021 va tién 1ai phat sinh theo hop dong cho dén khi
thanh toan xong ng, khong yéu cau thanh toan 13i cham tra 14i. Truong hop 6ng H,
ba M khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sd no thi dé nghi xur 1y tai
san thé chap dé dam bao cho viéc thu hoi ng theo quy dinh phép luét.

Qua trinh giai quyét vu 4n, dng H va ba M khéng hop tac. Két qua xac minh
thé hién ong H va ba M da bo di khoi dia phuong khong xac dinh dugc cu thé dia
chi noi cu trh méi. Do d6, Toa an nhan dan huyén PBak Mil da thyc hi¢n thu tuc
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung (Bio Cong Ly; Dai tiéng noi Viét
Nam) thong bao vé viée thu Iy vu 4n va 4n dinh thoi gian lam viéc ddi véi ong H
va ba M.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu
cau khdi kién.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung
dan sy: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr; viéc
chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc khi Hoi dong xét xir vao nghi an déu da tuan tha dung cac quy
dinh ctia Phép luat.



V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dnng xét xtr chdp nhdn yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Budc bi don ong Nguyen Duy H va ba Nguyén Thi M c6 nghia vu
thanh toan cho Ngén hang A s0 tlen 758.377.176 ddng, trong do co 600.000.000
ddng tién gbc, 121.941.560 ddng tién 1i trong han, 36.435.616 dong tién 13i qua
han tinh dén ngay 16/4/2021 va tién 1i phat sinh theo hop dong cho dén khi thanh
toan xong ng. Truong hop 6ng H va ba M khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du s6 no thi dé nghi xir 1y tai san thé chdp dé dam bao cho viéc thu hdi no. Vé
chi phi xem xét thAm dinh, an phi budc bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.
Vé chi phi dang tin trén phuong tién thong tin dai chiing: budc nguyén don phai
chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duogc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& 6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa 4n nhan dan huyén bak
Mil d3 thuc hién viéc tong dat cac van ban té tung cho bi don ong Nguyén Duy H
va ba Nguyen Thi M da bo di khoi dia phuong do d6 khong thé thuc hién duoc
viée tong dat truc tiép. Pon khai kién cua nguyén don da ghi ding dia chi cua bi
don trong hop dong tin dung, pht hop véi két qua xac minh, thu thap tai liéu ching
ctr cia Toa &n. Can ctr vao Diéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/5/2017 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan téi cao, diy duogc coi la
truong hop bi don cd tinh che gidu dia chi, Toa &n tiép tuc giai quyét vy an theo thi
tuc chung. Toa &n nhan dan huyén Bak Mil da thuc hién viéc dang tin trén phuong
tién thong tin dai ching 1a dung quy dinh tai Piéu 180 Bo luat T tung déan su.
Viéc xét xir vang mit bi don tai phién toa 13 dam bao quy dinh tai Diéu 227 Bo luat
Té tung dan su.

[2]. V& noi dung vu 4n:

[2.1]. Céan ct hop dong tin dung s6 01/2019/12139233/HPTD ngay 07/3/2019
va bang ké rat von kiém gidy nhan no thé hién: Ong H va ba M vay Ngan hang A -
Chi nhanh Pik Néng - Phong giao dich B s tién 600.000.000 dong, thoi han vay
12 thang, 1ai suat cho vay 11%/ niam, 13i suat qua han bang 150% li suét trong
han, 13i cham tra ddi v&i no 1di cham tra 13 10%/nam trén sb du 13 cham tra. Muc
dich vay: cham soc ca phé, tiéu, trong xem bo, siu riéng, ddo ao, 1am dudng dng
tudi nudc; ong H va ba M da dugc giai ngan day di.

[2. 2] Hop dong tin dung giita cic bén thé hién dudi hinh thirc vin ban, thé
hién 6 vé so tién vay, thoi han vay, lai suat, phuong thuc thanh toan, quyén va
nghia vu cua cac bén, tudn thu vé pham vi hoat dong, quy dinh lai suat theo Piéu
90, 91 cua Ludt cac to chire tin dung, c¢6 ky xac nhan thé hién sy tu nguyén cua cac
bén, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khéng trai dao duc x3 hoi. Hop dong tin dung c6 hiéu luc phap lut theo Diéu 117
B0 luat dan sy nam 2015.



[2.3]. V& nghia vu thanh toan no: Sau khi vay, 6ng H va ba M méi thanh toan
dugce 17.472.139 dong tién 1di, khong thanh toan no goc va 1ai con lai khi dén ky
tra ng. Xét thay, 6ng H va ba M di vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thudn tai
hop ddng tin dung, anh huong dén quyén va loi hop phap cua Ngan hang A. Do do,
Ngan hang A khdi kién yéu cau 0ng H va ba M dé yéu cau thanh toan no goc con
lai va tién 13i phat sinh theo thoa thun tai hop dong tin dung 14 c¢6 co s chap nhan

[2.4] V& tai san thé chap: Pé ‘dam bao cho khoan vay, ong H va ba M da ky
hop dong thé chap bat dong san sd 01/2019/ 12139233/HDTC the chap quyén sur
dung dat thira dat s6 66, to ban do sb 61, dién tich 9.590m?, dit trong cdy lau nim
va tai san gan lién voi dat, tai xa S, huyén bak Mil, tinh Bak Nong theo
GCNQSDDP s6 CO 986419 do UBND huyén ik Mil cip ngay 19/11/2018 cho
6ng H va ba M; quyén sir dung dat thira dit s6 25 t& ban d6 60 dién tich 16.295m?
dat trong cdy lau nam va tai san gan lién voi dat, tai xa K, huyén DBak Mil, tinh Dak
Nong theo GCNQSDD sé6 CE061248 do S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Pak
Nong cip ngay 04/11/2016 cho ong H va ba M. Tai san gan lién trén dat hinh thanh
trudce, cung hodc sau thoi diém ky két hop dong bao dam nay thudc tai san bao
dam, hop dong thé chap bat dong san dugc diang ky giao dich bao dam ngay
06/3/2019 tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai . Noi dung, hinh thtc cua
hop ddng thé chap quyén sir dung dat phut hop voi quy dinh tai cac Pidu 317, Piéu
319 BLDS 2015; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé dang ky giao
dich bao dam. Do d6, hop dong thé chip giita cac bén phat sinh hiéu luc.

Két qua xem xet, thAm dinh tai san thé chap xac dinh: cac tai san thé chip
dung vi tri theo ban do dia chinh; hién 6ng H va ba M da bo di khoi dia phuong,
khong quan 1y, canh tac trén dat. Hoi dong xét xtr xét thay, yéu cau cla Ngan hang
A xir 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat trong
treong hop 6ng H va ba M khong thanh toan hodc thanh toan khong ,day da so ng
la phu hop vai quy dinh tai Dieu 299 B luat dan sy 2015, nén can chap nhan.

[3] Vé chi phi xac minh, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung: Can
ct Biéu 180 B luat To tung dan sy, Ngén hang A - Chi nhanh PBak Nong phai
chiu 5.000.000 dong chi phi xac minh, dang tin da chi phi trong qua trinh giai
quyé€t vu an.

[4].V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai ¢6 nghia vu hoan tra
cho Ngan hang A - Chi nhanh Dak Nong 5.000.000 dong tién xem xét tham dinh
tai cho Ngan hang da ndp trong qua trinh giai quyét vu an.

[5]. An phi dan su so thAm: Bi don chju an phi din su so tham theo quy dinh
cua phéap luat.

[6]. Xét dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pak Mil vé viéc
giai quyét vu an 1a co co s, nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 157, Piéu 180 va Piéu 273 cta Bo luat TH tung dan sy; Piéu 117, Piéu 299,
Piéu 317, Pidu 319, Pidu 320 BLDS 2015; Piéu 91, 95 Luat Céc t6 chuc tin dung;
Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé dang ky bién phap bao dam;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

L Chfi‘p nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang A ~Vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung” véi bi don 6ng Nguyen Duy H va ba Nguyen Thi M.

2. Budc ong Nguyen Duy H va ba Nguyén Thi M c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang A sd tién 758.377.176 ddng (bay tram nam muoi tam triéu ba tram bay
muoi bay nghin mot tram bay muoi sau dong) trong do c6 600.000.000 dong tién
gbc (sau tram tri¢u dong), 121.941.560 dong (mot tram hai muoi mot triéu chin
tram bon mwoi mot nghin nam tram sdu mwoi dong) tién 1ai trong han, 36.435.616
dong (ba muoi sdu triéu bon tram ba mwoi ldm nghin sau tram muoi sdu dong)
tién 13i qua han tinh dén ngay 16/4/2021.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai tlep
tuc chju khoan tién 13i qua han cta sé tién gbc chua thanh toan, theo mirc 13i sut
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i sut cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay tiép tuc thanh toan cho Ngin hang cho vay theo quyet dinh cua
Toa an cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.

Truong hop 6ng Nguyén Duy H va ba Nguyen Thi M khéng tra no hodc tra
khong day du thi Ngan hang A c6 quyen y€u céu co quan ¢o tham quyen xu 1y tai
san thé chap 1a quyén su dung dat thira dat s6 66 to ban d6 s6 61, dién tich
9.590m?, dét trong cdy lau ndm va tai san gin lién v6i dat, tai xa S, huyén Dik Mil,
tinh Dék Noéng theo GCNQSDD s6 CO 986419 do UBND huyén Pik Mil cép
ngay 19/11/2018 cho 6ng Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi M; quyén sir dung dat
thira dat s6 25 to ban d6 60 dién tich 16.295m2 dt trong cdy lau nam va tai san
gin lién v6i dat, tai x4 K, huyén Pak Mil, tinh Pak Nong theo GCNQSDD s
CE061248 do S¢ Tai nguyén & Mdi trudong tinh Pak Nong cap ngay 04/11/2016
cho dng Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi M theo hop ddng thé chap bat dong san
$6 01/2019/12139233/HPTC ngay 06/3/2019.

3. Vé chi phi x4c minh, dang tin trén phuong tién thoong tin dai ching: Ngan
hang A - Chi nhanh DPak Nong phai chiu 5.000.000 dong (nam triéu dong) chi phi
xac minh, dang tin trén phuong tién thong tin dai chiing.



4. V& chi phi xem xét tham dinh tai ch6: Ong Nguyén Duy H va ba Nguyén
Thi M phai hoan tra cho Ngén hang A - Chi nhanh Bak Nong 5.000.000 dong (ndam
triéu dong) Ngan hang di ndp va chi phi trong qua trinh giai quyét vu an.

5. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi M phai
chiu 34.335.000 dong (ba muoi bon triéu ba tram ba muwoi lam nghin dong) an phi
dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang A - Chi nhanh Pk Nong 15.339.000 dong
(muwoi lam triéu ba tram ba muwoi chin nghin dong) tién tam Gng an phi d nop theo
bién lai s 0003607 ngay 08/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Dak
Mil, tinh Pak Nong.

6. Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an; bi don ving mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 (mudi 13m) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tur
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia Bo luat T4 tung dan su.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Nong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dik Mil;
- Chi cuc THA.DS huyén Dak Mil; Sk
- Cée di}’ong s y§ (da ky va dong dau)
- Luu ho so vu an.
Trwong Ngoc Thanh



