TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 23/2020/DS - PT
Ngay: 28-02-2020

Tranh chdp quyén sir dung dait
Va yéu cau hity quyét dinh ca biét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Cau

Cdc tham phan Ong Pham Viét Cuong

Ong Truong Cong Thi

- Thu ky phién toa: Ba Vit Thanh Thity, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
ba Nang

- Dai di_én’Vién kiévmq sdt nhdn dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Theé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s6 25/2019/TLPT-DS
ngay 04/12/2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hity quyét dinh ca
biét”. Do Ban 4n dan sy so tham s6 34/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 ctia Toa an nhan
dan tinh Quang Nam bi khang cdo, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
282/2020/QP-PT ngay 03/02/2020 ctia Toa an nhan dan cép cao tai Pa Néng, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Long H, sinh nim 1953.

Dia chi: tinh Quang Nam. C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Lwong X, sinh nam 1950 v ba Phan Thi S, sinh nim
1922. Cung dia chi: Thén C, x4 T, huyén T1, tinh Quang Nam. C6 don xin vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Phan Thi S: Ba Nguyén Thi P; dia chi:
Thon C, xa T, huyén T1, tinh Quang Nam (Vin ban ty quyén ngay 04/4/2019). C6
don xin xét xr ving mit.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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- Chi Phan Thi Hoa L, sinh nam 1980; chi Phan Thi My L1, sinh nam 1984;
chi Phan Thi Ai L2, sinh nam 1992. Chi L ¢6 mat, chi L1, chj L2 Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Chi L, chi L1, chi L2: éng Phan Long H;
dia chi: Thon L, x4 T, huyén T1, tinh Quang Nam (Céac vin ban uy quyén ngay
18/4/2017). C6 mat.

- Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1952; dia chi: Thon C, xd T, huyén T1, tinh
Quang Nam. C6 don xin xét xir vang mat.

- Uy ban nhan dan huyén T1, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong V6 Vi N, Chuyén vién Phong Tai nguyén
& Mbi trudong huyén T1 (Vin ban Gy quyén ngay 28/02/2019).

Dia chi: huyén T1, tinh Quang Nam. C6 mat.
- Uy ban nhan dan xi T, huyén T1, tinh Quang Nam.

Nguodi dai dién theo phap luat: Ong Bui Ngoc C, Chu tich UBND xa T, huyén
T1, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T2, Cong chic dia chinh xay
dung xd T (Van ban uy quyén ngay 26/10/2018); dia chi: Thon C, xa T, huyén T1,
tinh Quang Nam. Vang mat.

NOI DUNG VU AN
Theo an so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Nguyén don 6ng Phan Long H, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
cdac chi Phan Thi Hoa L, Phan Thi My L1, Phan Thi Ai L2 trinh bay: Nam 1996, vo
ong 1a ba Lé Thi T dimg tén mua ctia ba Phan Thi S (me vo 6ng Nguyén Luong X)
dién tich dit th cu 2.319m” gém dat, tai san trén dat va mot ngdi nha gb cp 4 tai
thon C, xa T, huyén T1, tinh Quang Nam. Sau d6, Uy ban nhan dan huyén T1 da cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i véi dién tich dat nay. Thang 5/2009 ba Lé
Thi T chét. Pén thang 6/2013 can nha gd bi do nat nén 6ng H thao d& thi ong X va ba
S 14n chiém, chat cay co trén dat dé trong keo, trén dat van con nén nha ma éng vira
thao do. Vao nam 2015, ba S va 6ng X da chat ciia 6ng H 02 cay mit tri gia khoang
15.000.000 dong. Nay 6ng yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Phan Thi S va 6ng
Nguyén Luong X tra lai cho 6ng dién tich dat 1an chiém khoang 300m? va bdi thudng
gia tri tién 02 cay mit 1 15.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Lwong X ciing la nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba
Phan Thi S trinh bay:

Nam 1996, do hoan canh khé khan nén ba L& Thi T c6 xin ba S dét dé ta tac va
lam nha &, sinh séng. Do quan hé ba con nén hai bén thoa thuan: Ba S dong ¥ cho ba
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T ta tlc, khi ndo ba T giao dii 05 chi vang thi ba S 1am hd so chuyén nhugng cu thé
dién tich va t can. Ba T chét nhung chuwa tra da vang cho ba S nén chua 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhung khong hiéu tai sao ba T duoc cip
Gidy ching nhin quyén st dung dit nén gia dinh dng khong dong v yéu cau khai
kién ctia 6ng H. Nay 6ng Nguyén Luong X va ba Phan Thi S yéu cau Toa 4n hity mot
phan Gidy chting nhan quyén sir dung dat so 1364179 ngay 18/10/1996 do UBND
huyén T1 cip cho ho ba Lé Thi T d6i voi thira dat sb 15/1, to ban d6 s6 16, dién tich
2.319m’.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D ciing 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cta bi don ba Phan Thi S thong nhét ¥ kién 6ng Nguyén Luong
X,

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T1 do éng V&
Vi Na dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ho6 ba Lé Thi T ¢6 don xin dang ky quyén st dung dat tai thira dat s6 15/1, to
ban d6 s6 16, dién tich 2.319m* va da dugc Uy ban nhan dan x& T x4c nhan ngay
05/5/1996. Can cit theo cac quy dinh phap luat, Uy ban nhan dan huyén T1 cap Giay
chting nhan quyén st dung dat cho ho ba Lé Thi T tai thira dat s6 15/1, to ban d6 sb
16, dién tich 2.319m” 1a dung quy dinh phap luat. Mit khac, tai thoi diém nay ba S c6
don xin ding ky quyén str dung dat tai cac thira dat 86, 65, 113, 185, 184, 15, to ban
d6 s6 16 nhung khong c6 dang ky tai thira dat s 15/1, to ban do sb 16, dién tich
2.319m* dé co quan nha nude c6 thim quyén xem xét. Viée thoa thudn gitta ba T véi
ba S Uy ban nhan dan huyén T1 khong biét. Do vay, Uy ban nhan dan huyén T1 cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1364179 ngay 18/10/1996 choho ba Lé Thi T
d6i voi thira dat sb 15/1, to ban dd s6 16, dién tich 2.319m? 1a dung quy dinh cua
phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan déan xd T, huyén T1 do
ong Nguyén Van T2 dai dién trinh bay: Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Bin dn din sw so thim so6 34/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 ciia Toa dn
nhén din tinh Quing Nam da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26; Piéu 34; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 165;
khoan 2 Diéu 244 B luat TH tung dan sy; cac Diéu 127; 688; 697; 698; 701 B luat
dan su nam 2005; cac Piéu 166; 167; 168; 170 Luat dat dai nam 2013. Xu:

Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Phan Long
H vé viéc yéu cau bi don ong Nguyén Luong X, ba Phan Thi S bdi thudng gia tri 02
cay mit.



Pinh chi xét xir vé yéu cau bodi thudng gia tri 02 cay mit ma ba Phan Thi S va
6ng Nguyén Luong X da chat 1a 15.000.000 dong.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Long H vé viéc yéu cau ba Phan
Thi S, 6ng Nguyén Luong X phai tra lai quyén sir dung dit cho 6ng va cac con do
ong dai dién 1a 562,7 m?, cong voi phﬁn dién tich 6ng dang sir dung la 1.457 2m?.
Téng cong ong Phan Long H dai dién nhéan dién tich dat 1a 2.037,9m* (C6 so dd ban
v& kém theo); nhung duoc trir dién tich 16 ngdi mo 1a 40,1m? Ong H ciing cac con
6ng H con duoc sir dung dién tich 1.997,8 m*.

Buoc 6ng Nguyén Luong X va ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém thu don cay
lwu nién (Keo) trén phan dit duoc giao cho 6ng Phan Long H, thoi han cubi cing 1a
vao ngay 30/12/2022.

Ong Phan Long H ciing cac con la Phan Thi Hoa L, Phan Thi Ai L2 va Phan
Thi My L1 do 6ng Phan Long H dai dién c6 trach nhiém li€n d6i tra cho ba Phan Thi
S 02 chi vang 24K con no trong hop déng mua ban nha & gin véi quyén st dung dat
tai thira 15/1, to ban dd sb 16, dién tich dat qua do dac thuc té 1a 2.037,9m?.

Khong chap nhan yéu cau phan té ciia ba Phan Thi S do ba Nguyén Thi P dai
dién yéu cau hiy mot phan Gidy ching nhan quyén str dung dat ma Uy ban nhan dan
huyén T1 da cap cho ba Lé Thi T vao ngay 13/10/1996 tai thira 15/1, to ban dd sb 16.

Céac duong sy duge quyén dén co quan c6 tham quyén dé xin diéu chinh lai
Gidy chung nhan quyén st dung dét tai cac thira 15/1 va 15, to ban d6 s6 16 tai thon
C, X T, huyén T1 cho phu hop véi thuc té.

Ngay 07/10/2019, ba Phan Thi S va 6ng Nguyén Luong X khang cao toan bo
ban &n dan su so tham.

Ngay 08/10/2019, 6ng Phan Long H khang céo dé nghi Toa an buoc ba S va
6ng X tra tiép dién tich dt 323m’ con lai cho gia dinh 6ng H.

Ngay 25/10/2019, Vién kiém sat nhan dan cap cao Pa Nang c6 Khang nghi sb
42/2019/QPKNPT-VKS-DS dé nghi hay Ban an s6 34/2019/DS-ST ngay 25/9/2019
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an; tham tra cong
khai tai phién toa; nghe y kién trinh bay cua cac duong su; quan di€m giai quyét vu
an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao DBa Nang,

NHAN PINH CUA TOA AN

1. Ngay 14/11/2017, nguyén don dng Phan Long H lam don khoi kién yéu cau
ba Phan Thi S va 6ng Nguyén Luong X tra lai cho ho gia dinh ong dién tich dét 14n
chiém “khodng 300m*”, nhung cap so thim quyét dinh budc ba Phan Thi S va 6ng
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Nguyén Lwong X tra lai quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng H 562,7 m’ dit Ia
vuot qua pham vi yéu cau khéi kién ban dau quy dinh tai Piéu 5 B luat to tung dan
su 2015. Pon phan t6 ctia ba Phan Thi S yéu cau Toa an hity mot phan Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 1364179 ngay 18/10/1996 do Uy ban nhan dan huyén T1
cap cho ho ba Lé Thi T ddi véi thira dit sd 15/1, to ban d6 s 16, dién tich 2.319m” va
noi dung don khong dé cap dén 02 chi vang (BL 204). Tuy nhién, cap so tham budc
6ng Phan Long H cling cac con caa 6ng H 1a Phan Thi Hoa L, Phan Thi Ai L2 va
Phan Thi My L1 ¢6 trach nhiém lién déi tra cho ba Phan Thi S 02 chi vang 24K con
ng trong hop ddng mua ban nha ¢ 1a vuot qua yéu cau phan tb trén.

2. Theo két qua do dac thuc té, dién tich dat tranh chéap 1a 885m? nhung cép so
thAm khong x4c minh, thu thap chung cir dé xac dinh dién tich 300m? ma 6ng Phan
Long H yéu cau 6ng Nguyén Luong X va ba Phan Thi S phai tra 6ng H nam & vi tri
nao. Can thiét phai xac dinh cu thé vi tri, t&r can dién tich tranh chap; ranh gidi, mdc
gidi thira dat dé dam bao viéc thi hanh an.

3. Ho so thé hién sd tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san
6ng Phan Long H nop 02 1an: Ngay 03/7/2018 thu s6 tién 5.000.000 dong cta 6ng H,
da chi phi 4.960.000 dong, du 40.000 dong di tra lai va dng H da ky nhan du. Ngay
26/7/2019, chi Phan Thi My L1 ndp thay cho dng H so tién 2.000.000 dong. Tong
cong 7.000.000 dong, nhung tai phién toa phiic thim 6ng H cho rang di ndp
14.500.000 dong. Ngoai ra, c6 01 bang ké chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tong cong 10.000.000 dong cua cip so thim nhung khong thé hién ngudi
nop s6 tién. Nhu vay, cO su mau thudn sd tién trén can phai thu thap chung cir nham
dam bao quyén, loi ich hop phép cua cac duong su.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thdy rang, cip so tham thu thap
chtmg ctr chua diy du gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong
su ma cap phuc tham khong thé khic phuc duogc, can chap nhan khang cdo cua cac
duong su 6ng Phan Long H, ba Phan Thi S, 6ng Nguyén Luong X va chap nhan
Khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang. Huy ban an so tham dé
thu thap chung ctr, xét xur lai.

Vi cac Ié trén,

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

QUYET PINH
1. Chép nhan khang cdo ctia 6ng Phan Long H, ba Phan Thi S, 6ng Nguyén
Luong X va Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang. Huy Ban
an Dan su so thim s 34/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 cia Toda an nhan dan tinh
Quang Nam.



Huay Ban 4n Dan sy so tham sé 34/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Nam va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Quang
Nam giai quyét lai vu an theo thii tuc so thim.

2. V& 4n phi phuc thAm: Can ct khoan 1 Diéu 148 Bo luat td tung dan su
2015; diém c, khoan 1 Diéu 24; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi toa an.

Ong Phan Long H, ba Phan Thi S, dng Nguyén Lwong X déu khéng phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

3. Vé 4an phi so thim: An phi dan sy so thim s& dugc Toa an xac dinh lai khi
xét xr so' tham lai.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 28/02/2020./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; i THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang; ’

- TAND tinh Quang Nam,

- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Cac dwong su (theo dia chi);

- Luu trie, HSVA, Phc‘)ng HCTP.

Lé Thiy Cau



